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Me allekirjoittaneet esitamme kohteliaimmin, etta Espoon kaupunki myon-
taisi perustettavalle yhtiolle 25 vuoden vuokraoikeuden kilpailutuksessa
olevalle alueelle Espoon Toppelundissa. Alueelle rakennettaisiin laadu-
kas rakennus ymparivuotisen ravintola- ja kahvilatoiminnan harjoittamis-
ta varten. Rakennuksessa olisi myos tilat purjelautailun ja mahdollisesti
muun pienveneilyn ja vesiurheilun harjoittamista varten.



HANKEKUVAUS TONTILLE ESITETTAVISTA TOIMINNOISTA

Toppelundin tontille rakennetaan arkkitehtuuriltaan laadukas ympa-
rivuotiseen kahvila- ja ravintolatoimintaan hyvin soveltuva rakennus.
Hallitsevana piirteena rakennuksen julkisivuissa on runsas puun ja
lasien kaytto. Hankkeessa pyritaan kayttamaan paaosin kotimaisia
rakennus- ja sisustusmateriaaleja.

Ravintolan ja kahvilan pintamateriaalit ja kalusteet ovat paaosin ko-
timaista puuta. Keittion koneet ja laitteet ovat moderneja, mah-
dollisimman vahan energiaa kuluttavia laitteita. Keittion liesien ja
kylmalaitteiden hukkalampo pyritaan hyodyntamaan rakennuksessa.
Kahvilan ja ravintolan sisustuksessa pyritaan huomioimaan alueen
merellisyys, lahiluonto ja rakennuksen kaytto myos purjelautailun
ja pienveneilyn tukikohtana. Sisavalaistuksessa pyritaan loytamaan
vaikutteita merenkulun valaistuslaitteista.

Rakennuksessa tyoskentelevalle henkilostolle rakennetaan nykyai-
kaiset vaatimukset tayttavat pukuhuone-, suihku- ja WC-tilat. Ravin-
tolan yhteyteen rakennetaan toiminnan edellyttamat toimistotilat.

Purjelautailun ja muun pienveneiden harrastusmahdollisuuksien pa-
rantamiseksi rakennukseen tulee mm. purjelautojen ja niiden varus-
teiden sailytys- ja huoltotilat seka tarvittavat pukuhuone- ja sosiaa-
litilat ja myos taman toiminnon tarvitsemat tarvittavat toimisto- ja
koulutustilat.




RAKENNUKSEN ENERGIARATKAISUISTA JA MUISTA JARJESTELMISTA

Rakennuksen passiivinen energiankulutus pyritaan saaman mahdolli-
simman pieneksi kehittyneiden suunnitteluratkaisujen seka rakentei-
den, ikkunoiden ja ovien hyvien U-arvojen avulla. Rakennuksen alle
tehdaan tila merkittavan kokoiselle vesivarastolle, johon rakennuk-
sen, keittion ja jaahdytyksen toiminnasta syntyva ylijaamalampo voi-
daan varastoida hyodynnettavaksi myohemmin rakennuksen vesikier-
toisessa lattialammitysjarjestelmassa ja lampimassa kayttovedessa.
Mahdollisesti myos rakennuksen takkojen kuumista savukaasuista py-
ritaan ottamaan hukkalampo talteen.

Rakennuksen aktiivinen energiankulutus pyritaan rakentamaan esi-
merkillisen pieneksi mm. lampopumppujen, poistoilman lammon-
talteenoton, vetta saastavien vesikalusteiden ja LED-valaistuksen
avulla. Myos kattoon ja ikkunoihin integroitavia aurinkopaneeleja
pyritaan hyodyntamaan rakennusta ymparoivan puuston varjostuk-
sen sen salliessa. Energiansaastoon tahtaavien ratkaisujen pitaa olla
seka ilmastoystavallisia etta kustannustehokkaita.

Edistyneen kiinteistoautomaation avulla rakennuksen energiankulu-
tusta voidaan vahentaa aukioloaikojen ulkopuolella mm. pienenta-
malla lampotilaa ja ilmanvaihtoa seka saatamalla valaistuista. Lisak-
si rakennuksen sisalampotilaa ja CO2-pitoisuutta voidaan joustavasti
ohjata erilaisissa tilanteissa ja tarvittaessa joustaa kulutuksessa sah-
kon hintavaihteluiden mukaan.

Rakennuksen edistyksellista energiatehokkuutta suunniteltaessa hyo-
dynnetaan mahdollisuuksien mukaan kotimaisten alan suunnittelutoi-
mistojen ja mahdollisesti myos Aalto yliopiston ja VTT:n osaamista.
Rakennus varustetaan mm. palohalytys-, murtohalytys-, kulunvalvon-
ta- ja vesivahingoista varoittavilla laitteistoilla. Tallentavaa kamera-
valvontaa kaytetaan lainsaadannon sallimien edellytyksien mukaises-
ti. Rakennus ja sen ymparisto valaistaan turvallisella ja tarkoitukseen
sopivalla tavalla.
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ESTEETTOMYYDESTA JA PYSAKOINNISTA

Rakennuksesta tehdaan myos esteettomyyden suhteen toi-
miva ja turvallinen, jotta se kykenee esimerkillisesti pal-
velemaan mm. tulevaisuudessa voimakkaasti kasvavaa
seniorivaestoa ja liikuntarajoitteisia. Rakennuksen esteet-
tomyytta toteutetaan mm. hissilla, rampeilla ja valaistuk-
sella.

Alueen pysakoinnissa huomioidaan perinteisten parkkipaik-
kojen lisaksi myos kasvavan sahkoautoilun lataustarpeet.
Pyorille ja erityisesti lisaantyville sahkopyorille rakenne-
taan asianmukaiset ja turvalliset sailytystilat seka myos
mahdollisuus sahkopyorien lataamiseen. Tama lisaa mah-
dollisuuksia hankkia pyorailevia asiakkaita muutaman kym-
menen kilometrin sateella aina paakaupunkiseutua ja lan-
tista Uuttamaata myoten.



HAKIJOIDEN TAUSTA

Hakijoilla on monipuolista kokemusta erilaisten rakennus-
hankkeiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksen
hankkimisesta. Lisaksi hakijoilla on aiempaa kokemusta
vastaavista ravintoloiden uudisrakennushankkeista seka ko-
kemusta yhteydenpidosta eri viranomaisiin seka suunnitte-
lu- ja rakennusalan yrityksiin. Hakijoilla on myos pitkaai-
kaista kokemusta ja osaamista ravintola-alan seka myynnin
ja markkinoinnin menestyksekkaasta hoitamisesta.
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LIIKETOIMINTASUUNNITELMA

Hankkeen tavoitteena on tarjota erityisesti espoolaisille, mutta myos muille rennon tyylikas kahvila
ja ravintola, jonne voi lapi vuoden matalalla kynnyksella poiketa kavellessaan tai pyoraillessaan ran-
taraitilla. Kahvila ja ravintola on tarkoitettu palvelemaan monia erilaisia asiakasryhmia ja tarjotta-
vien tuotteiden hinnoittelu tulee olemaan maltillista.

Toisaalta hanke mahdollistaa myos laadukkaan ruokailukokemuksen takkatulen loisteessa vaikkapa
pimentyvina syys- tai talvi-iltoina. Myos tilojen monipuolinen kaytto yksityisten henkiloiden, yrityk-
sien ja erilaisten jarjestojen erilaisiin tilaisuuksiin ja tapahtumiin on mahdollista.

Kahvilan ja ravintolan toiminnassa pyritaan mahdollisuuksien mukaan hyodyntamaan lahialueiden
ruoka- ja juomatuottajien tarjontaa. Ruokatarjonnassa huomioidaan lihan kayton vahentyessa kasvi-
pohjaisten elintarvikkeiden lisaantyva kaytto. Eras painopistealue tullee olemaan kotimaiset kalat,
sienet ja marjat. Myos kotimaisen satokauden erilaiset sesongit pyritaan huomioimaan.

Keittion ja sen varastotilojen kohtuullisen kokoiset tilat mahdollistavat raaka-aineiden varastoimisen
ja ruokien valmistamisen alusta alkaen puhtaista kotimaisista raaka-aineista. Luomutuotteiden kayt-
toa pyritaan suosimaan.

Kahvilan ja ravintolan toiminta on suunniteltu ymparivuotiseksi ja aukioloajat sesonkien ja viikon-
paivien mukaan laajoiksi. Purjelautailuun ym. liittyvat toiminnot pyritaan jarjestamaan kayttajilleen
pitkalti omatoimisiksi ja erityisesti kesasesongilla lahes ymparivuorokautisiksi. Tilojen suunnittelussa
on huomioitu myos mahdollisuus purjelautailuun ja pienveneilyyn liittyvaan koulutus- ja vuokraus-
toimintaan.

Uskomme pystyvamme kyseisella hankkeella kehittamaan merkittavasti Espoon rantaraitin kiinnos-
tavuutta seka espoolaisille etta myos muille Suomesta ja ulkomailta tuleville kavijoille. Hankkeen
kiinnostavuus Espooseen suuntautuvalle matkailulle on siten merkittava. Lisaksi uskomme seka hank-
keen arkkitehtuurista etta energiataloudellisista ratkaisuista kyettavan kehittamaan kansainvalises-
tikin kiinnostava tutustumiskohde. Myos purjelautailun ja muun pienveneilyn osalta hanke kykenee
nostamaan naiden lajien harrastuksen koko Suomessa uudelle tasolle.

Espoossa 8. paivana kesakuuta 2021
Perustettavan osakeyhtion lukuun

Karri Kivela Mikko J. Salminen Tuomo Vahatiitto
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TONTIN TOIMINNALLISUUS

Tontin sisaanajo (+7,3m) on jarjestetty alueen poh-
joispuolelta, viereisen LPA-tontin kautta. Ajoneuvo- ja
polkupyoraliikenne johdetaan tontille max. 10% kalte-
vuudeltaan olevan ajorampin kautta. Kevyt liikenne on
erotettu ajoradasta kulkemaan tontin lansirajan kautta
sisaankaynneille.

Tontin etelaosista, rantaraitin puolelta, on myos jarjes-
tetty sisaankaynti rakennukseen. Portaat seka luiskat
johtavat terasseille ja yhdistavat myos eri tasoissa olevat
yla- ja alapihat.

Parkkipaikka-alue sijaitsee tontin pohjoispuolella
(+4,8m). Autoille on varattu 30 autopaikkaa, joista 3
on LE-mitoitettuja. Ravintolan sisaankaynnille (+5,0m)
on parkkipaikoilta esteeton paasy. Ravintolan viereisilla
tonteilla olevat LPA-alueet mahdollisivat tarvittaessa li-
sapysakoinnin sesonkiaikoina.

Polkupyorien pysakointipaikat on sijoitettu rakennuksen
myos sailytys rantaraitille johtavien portaiden yhteydes-
sa. Sailytyksessa on varauduttu lukittavuuteen ja sahko-
pyorien lataukseen.

Huolto- ja pelastusliikenne tapahtuu parkkipaikka-alueen
kautta. Ajorata on mitoitettu siten, etta ympariajo on
mahdollista. Jatehuone sijaitsee erillisessa rakennus-
massassa ja sen edessa on myos nakosuojattu katos.
Katosta voidaan kayttaa ravintolan elintarvikekuormien
valiaikaiseen varastointiin. Huoltoliikenne tapahtuu paa-
osin aamuisin, ennen ravintolan aukeamista.

Purjelautaseuran tilat on sijoitettu rakennuksen lansi-
paatyyn. Ylapihalle (+4,8) on varattu alue perakarryjen
purkamiselle, jonka yhteydesta johtaa luiska purjelau-
taseuran tiloihin (+3,5m). Naiden tilojen edesta johtaa
luiska rantaa kohden. Kulku rantaan on suunniteltu koi-
rien uimarannan aitauksen lansipuolelta.
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- - RANTARAITTI @ 1. Kerros

SISATILAT JA TERASSIT

Ensimmaisessa kerroksessa (+5,0m) sijaitsevat ravintolan sosiaali- ja
huoltotilat. Kulku 2. kerroksessa sijaitsevaan ravintolaan on jarjestet-
ty aulatilan portaita pitkin ja ulkotilan kierreportaiden kautta. Ker-
roksia yhdistaa sisatiloissa sijaitseva hissi. Alaterassi (+4,0m) sijaitsee
rakennuksen etelapuolella ja siita on suora yhteys rantaraitille ja me-
renrantaan. Yhteys ylapihan pysakointialueen ja rantaraitin valilla on
jarjestetty rampein ja rakennuksen lapi kulkevilla portailla.

Purjelautakerhon tilat (+3,5m) on eriytetty omaksi kokonaisuudek-
seen rakennuksen lansipuolelle. Kerhon tiloissa sijaitsevat puku/suih-
kutilat, luokka/toimistohuoneet ja korkea varasto. Lisaksi kerholla on
kaytossaan oma 100m? terassi purjelautojen rikausta varten.
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Ravintola sijaitsee rakennuksen 2. kerroksessa (+8,0m).
Sisatiloista avautuu nakymat etelan ja pohjoisen suun-
taan. Rakennuksen etelapuolella sijaitsee samassa ta-
sossa oleva terassi. Terassin itaosassa on lasitettu kesa-

huone. Kierreportaat johtavat alaterassille.

Rakennuksen kerrosala on 500m?2, josta ravintolatoimin-

tojen osuus on 270m?2.
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SIJOITTUMINEN MAASTOON

Tontti sijaitsee loivassa rinteessa, joten ylapihan
parkkipaikan ja alapihalle johtavan rantaraitin valille
syntyy noin 2,5 metrin korkeusero. Tasoerojen valilla
voi lilkkua portaita ja luiskia pitkin. Kerrosten valilla
voi litkkua ulko- ja sisaportaita pitkin seka hissilla.

Purjelautakerhon tilojen lattiapinta on sijoitettu 1,5
metria ylapihan sisaankaynnin lattiakorkoa alemmas.
Nain varastotilojen huonekorkeus on saatu kasvatet-
tua yli 4:aan metriin.

Pitkien, yli 3,6 metria pituudeltaan olevien pur-
jelautojen varastoinnista on saatu tehokkaampaa
pienemmilla neliomaarilla. Kulku ylapihan parkki-
paikka-alueelta alaterassille on jarjestetty talon vie-
ressa kulkevaa loivaa ramppia pitkin. Tiloista on myos
ramppiyhteys rantaan johtavalle kulkuvaylalle.



JULKISIVUT JA MATERIAALIT

Rakennus sijaitsee pitkien mantyjen reunustamalla
tontilla. Metsamainen tunnelma on haluttu sailyttaa
rakennuksen ulkoasussa. Rakennuksen julkisivuja ryt-
mittavat betoni ja puuverhoukset. Puuverhoilun pa-
neelileveys vaihtelee ja luo pintoihin metsamaista
elavyytta. Pystysuorat, terassia kannattavat puupila-
rit ovat jykevia ja niiden muotokielessa kuvastuu ym-
paroivien mantyjen muodot.

Ravintolatilat on sijoitettu kokonaan 2. kerrokseen,
jolloin merimaisema aukeaa esteettomana mantyjen
lomasta. Rakennus avautuu ymparoivaan luontoon
pohjois-/etelasuunnassa ja rajaa nakymaa lansi-/ita-
suunnassa. Tama luo yksityiset puitteet ravintolamil-
jooseen ja tarjoaa myos vastavuoroisesti rauhaa vie-
reisen paivakotirakennuksen pihatiloille.

- P Tontin olemassa olevaa puustoa on pyritty mahdol-
[|F|||I“HI|I|1||||[|||]1L 13 ; EJ”]”H i It e i lisuuksien mukaan sailyttamaan ja puut sulautuvat
y E LR, ens el osaksi rakennusta. Elinvoimaisten mantypuiden si-

S \||‘ i 1 PO st rakennsta, Eumomaser
- I I'h!IE} [ e P jainti tontilla on kartoitettu ja niiden annetaan kas-
‘“I . et Sl vaa terassirakenteiden lapi. Portaat ja pilarit raken-

- - : : tuvat niiden ymparille ja rakennus pyrkii vaistamaan

p "‘ ' I - gty olemassa olevaa luontoa.
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Olemassa olevaa puustoa pyritaan saastamaan
ja rakennusmassa vaistaa ymparoivaa luontoa.




Ravintolakerros sijaitsee 8 metrin korkeudella
keskimerenpinnasta ja tarjoaa upeat nakymat
puiden valista merelle.




Purjelautakerhon tilat sijaitsevat maanpinnan
tasossa. Suojaisa terassialue mahdollistaa ri-
kauksen, ennen rantaan siirtymista. Kerholle
varatut sisatilat ovat yli nelja metria korkeita,
mika mahdollistaa tehokkaat sailytysratkaisut.




Rakennusmassaa on pyritty aukottamaan mah-
dollisimman paljon, jolloin rannan puoleinen
alapiha ja parkkipaikan puoleinen ylapiha liit-
tyisivat toisiinsa luontaisesti. Sisatilan nakymat
on pyritty suuntaamaan etelaan ja pohjoiseen.




&

\ i l._..--l-—-q-.\_‘“
7o e TR T

iy i

| b= : 1"._ .
;ﬁ R

#‘

i

|

N Sl Fimg
&

A

W
|l il |

= | g

A

ok o TR,

=y

T
L A

W
7 L

A
|

f

Sisatilat avautuvat kahteen suuntaan ja myos
ilta-aurinko paistaa ravintolaan kesailtaisin.




PPPPPPPPP



