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Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 185

§ 185

Tattitori, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA
27 §), alue 140603, 60. kaupunginosa Laaksolahti

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Pham-Linko Thuy
Sillanpaa Minna-Maija
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Tattitorin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 140603,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 24.11.2021 paivatyn Tattitori
- Sopptorgetm asemakaavan muutosehdotuksen siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7408, 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140603,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittaa ja turvata
paivakotipalvelujen toteutuminen alueella. Kaavan muutos on sisalléltaan
toteava kaava. Rakennusoikeus ei muutu.

Tontilla toimiva paivakoti on toiminut poikkeusluvalla ja osittain kaupungin
vuokra-alueella. Kaavan muutoksella tontin kayttétarkoitusta muutetaan
niin, ettad nykyinen paivakoti ja sen leikkipiha on samaa palvelurakennusten
kayttétarkoitusta. Muita muutoksia kaavalla ei jarjesteta.



Suunnittelualueen likimaarainen sijainti | Espoon opaskarttapohjalla:

ananu = -~ - I X g
3
2> " ‘Pﬁlv talo Qveln‘ E ,® arﬁ&% S
S ’a \'6 Q! Hﬂ( a -{‘U Q:D
"'q 2 Jupperi ero"‘ 1 S P
G =" %‘ah‘f ASe 7 e
3 O < V I o B
S @ S |
P o 3 T 2
N \Q, %;3 = =
é? \\? @%4\ 5%, °3 &
8 R [l ) %
L ¢ %%Q}%w@ V. =
mpi =% A ) X s, s
= Ao, 707 S 1 o
j’ A uus By, o B a" e jnte 7
tulampi § AN BRIV 8 % Luuy
utrask ) @ 4a
F\ R & 8 A
LAA SOLAHTI> % O &
Z AR V= <
Q Paivak Q. é"é grilib ¥l 2 5 o Logt
SN 3 O N\
SDALSVIK 2 % o g o
Ve, = X7 ) =)
’ Veininmaki 5 ’"’”gﬁne%“" QS\Q % Nal, GE @\’;@
. -] ] —\
Sveinsbacken “es, » "% Snallbacka§ I

N,
o \\i‘\(\po.-‘l'u 6 iﬁg’t:ﬁRﬁ%taa a’qkﬂ.ﬂ*h

Tattitori - Sopptorgetm asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7408, kasittda osan korttelin 60035, 60. kaupunginosassa Laaksolahti,
alue 140603.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 3.3.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja se sijaitsee Suur-Leppavaarassa,
Laaksolahden kaupunginosassa, Veinin pientaloalueella. Alue rajautuu
lannessa Veininkatuun, idassa Sienimetsan puistoalueeseen seka
pohjoisessa ja etelassa pientaloalueisiin.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevalla liikerakennusten
korttelialueen tontilla sijaitsee vuonna 1989 valmistunut rakennus, joka
toimii paivakotina tilapaisellad rakennusluvalla. Samalla luvalla ja erillisella
sopimuksella paivakotitoiminnan tarvitsema leikkipiha on sijoitettu
viereiselle yleiselle alueelle (60G4), joka on osoitettu asemakaavassa
torialueeksi, Tattitori. Asemakaavan mukainen kayttétarkoitus ei ole
toteutunut, joten Espoon kaupunki on vuokrannut torialueesta noin 500 m?
kokoisen leikkialueen viereiselle paivakodille vuodesta 2006 alkaen.

Paivakodissa on neljassa ryhmassa noin 50 lasta ja esikoulussa 10 - 12
lasta. Torialueen edessa on yleinen pysakdintialue (60L12), joka palvelee
muun muassa saattoliikenteen tarpeita. Pysakointialueella sijaitsee myds
aluekerayspiste.

Kiinteistd Oy Espoon Veininkatu 5 omistaa paivakotitontin ja Espoo
kaupunki muut alueet sen ymparilta.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne



Suunnittelualue on osoitettu Uusimaa 2050-kaavassa maakunnallisesti
merkittavan tien reunalla taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.
Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin
keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen
kehittamisella ja tehostamisella on erityistda merkitysta koko maakunnan
kehittamisen kannalta. Alueen etelapuolella kulkee voimajohto.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Voimassa olevassa
yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue on jo
olemassa oleva ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen
rakennuskannan sailyminen ja ymparistékuvaan soveltuva kehittaminen.
Alue rajoittuu idassa virkistysalueeseen (V), johon on merkitty ohjeellinen
virkistysyhteys.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Sveins, alue 140600
(lainvoimainen 16.6.1971). Asemakaavan korttelissa 63105 oleva
suunnittelualue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL),
pysakdimisalueeksi (LP) ja katuaukioksi tai toriksi (ruutumerkinta).
Nykyisen asemakaavan mukaan liikkerakennusten korttelialueelle on
rakennettava vahintaan nelja autopaikkaa. Rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun on oltava yksi.
Tonttitehokkuusluvuksi on merkitty e=0.4. Alueen edustalla Veininkadun
puolelle on merkitty lehtipuilla istutettava katualueen osa ja alueen takana
aukeaa Sienimetsa, joka on merkitty puistoalueeksi (P).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 22.2.2021. Osallisille
oli varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
7.4.2021 mennessa. Mielipiteita saatiin yksi kappale.

Kaavan muutosta pidettiin hyvana ja toivomuksia tuli olemassa olevien
yhteyksien sailymiseen. Kaava on sisalloltaan toteava kaava ja uusia
virallisia reitteja ei ole kaavoitettu.

Asemakaavan muutosehdotus

Suunnittelualueen kayttotarkoitukset muuttuvat torialueesta (ruudutus) ja
liikennerakennusten korttelialueesta (AL) palvelurakennusten
korttelialueeksi (P). Nykyisen paivakotitontin rakennusalan tarkennetaan
olemassa olevan rakennuksen mukaiseksi. Tehokkuusluku e=0,4 poistuu
ja alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 460 k-m?. Rakennusoikeus ei
muutu. Kerrosluku ei muutu (pysyy yksi kerroksisena). Paivakodin
paikoitukset osoitettaan p-merkinnalla ja nykyinen vuokrattu leikkipaikka le-
merkinnalla.

Palvelurakennusten korttelin autopaikkoja on rakennettava vahintadan 1 ap
/ toimiston 50 k-m? kohti, 1 ap / liiketilojen 60 k-m? ja 1 ap / paivakodin 200
k-m? kohti.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / toimisto 80 k-m?2
kohti, 1 pp / liiketila 50 k-m? kohti ja 1 pp / paivakoti 100 k-m? kohti.
Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista tulee
sijaita katetussa tilassa.



Yleinen pysakointialue (LP-1) pysyy samana kayttétarkoituksena ja sen
kautta sallitaan ottaa liittyma paivakodin tontille. Liittyman sallimisen
tarkoituksena on mahdollistaa nykyisen tonttiliittyman siirto pois
Veininkadun linja-autopysakin kohdalta.

Yleisen pysakointialueen reunat maarataan istutettaviksi ja palvelukorttelin
etelareuna sailytetdan puilla ja pensailla istutettavalla alueella. Pihojen
ilmeen tulee olla vehreita ja niille tulee istuttaa puita ja pensaita.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkutein, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava. Leikkipihat on jasenneltava
viihtyisiksi ulkoilutiloiksi istutuksien, pintamateriaalien ja kalustuksen avulla.

Hulevesien ja lentomelujen hallintaan on maaratty yleisia maarayksia.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia. Kaavan myo6ta
paivakodintoiminnasta tulee varmempaa eika poikkeuslupia toimintaan
tarvitse enda hakea. Tama kannustaa mahdollisesti toimijaa ostamaan
vuokraamansa leikkialueen kaupungilta.

Perittdvat maksut

Hakija ovat maksaneet 12.3.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Operaattorit (Elisa Oyj, Telia, DNA Qyj), lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyyntd

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynt6

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd
- Tonttiyksikko, kannanottopyynto

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- Ymparistokeskus, kannanottopyynto

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet
Tattitori, mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet
Tattitori, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

N —

Oheismateriaali
- Ei julkaista, alkuperainen mielipide
- Tattitori, kaavamaaraykset
- Tattitori, kaavakartta



Tattitori, ajantasa-asemakaava



