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Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2021-353, Etuniemenkuja 5

Paatospaivamaara

Paatés annetaan julkipanon jalkeen

18.11.2021
24.11.2021

Rakennuspaikka

49-23-148-4
MATINKYLA
Pinta-ala 990.0

Kaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten kerrosala

Toimenpide

Etuniemenkuja 5
02230 ESPOO

Asemakaava

AO, Il, e=0,20, erillispientalojen
korttelialue.

198.0 k-m2

0.0 k-m2

Rakennusluvan uudelleenkasittely oikaisuvaatimuksen johdosta

Yksikerroksinen kaksiasuntoinen erillispientalo (5248)

Paasuunnittelija:

Uusi rakennus

Luvan

rakennus rakennus-

1

Luukka Eemil arkkitehti

Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosten
lukumaara

tunnus

1039255248  221.0 221.0 853.0 1

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd
Espoo Ymparistokeskus

Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus

Paapiirustukset (4 kpl)
Energiaselvitys ja -todistus

09.03.2021 Puoltava
26.03.2021 Ehdollinen
29.03.2021 Kieltava



Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Katukorkeusilmoitus karttaliite

Katukorkeusilmoitus

Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Naapurin huomautus - Etuniemenkuja 7

Naapurin huomautus - Etuniementie 10

Naapurin huomautus - Etuniementie 12B

Naapurin huomautus - Etuniementie 12A
Pintavesisuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Selvitys naapurien kuulemisesta

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Valtakirja

Vesijohto- ja viemarilausunto

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)

Lausunnon liite - Espoo Ymparistokeskus, 26.03.2021
Lausunnon liite - Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus, 29.03.2021
Vastine naapurin huomautuksiin Etuniementie 10
Vastine naapurin huomautukseen Etuniemenkuja 7
Suostumus hulevesiputken yhteiskayttéon

Sahkainen liite: Asemapiirustus - ASEMPIIRROS PAIVITETTY LTK

KASITTELYYN
Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - JULKISIVUPIIRROS PAIVITETTY LTK-
KASITTELYYN
Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - LEIKKAUSPIIRROS PAIVITETTY LTK-
KASITTELYYN

Sahkoinen liite: Pintavesisuunnitelma - PINTAVESISUUNNITELMA
PAIVITETTY LTK-KASITTELYYN

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - POHJAPIIRROS PAIVITETTY LTK-
KASITTELYYN

Lisaselvitykset ja poikkeukset
LUPAVAMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija on 14.10.2021 § 77 myéntanyt rakennusluvan
yksikerroksisen paritalon (5248) rakentamiselle. Paritalossa on vaalean
harmaa rivipeltinen harjakatto. Julkisivut ovat viininpunaista pystypaneelia
ja sisdadnkayntien seka terassien pystypaneeleissa ja saleikdissa on
kaytetty tehostevarina vaaleaa puunsuojakasittelya

Tontti kuuluu erillispientalojen korttelialueeseen (AO, Il, €=0,20).

Tontin varsinainen rakennusoikeus on 198 kem2 ja varastorakennusoikeus
on 20 kem2. Haettavan rakennuksen kerrosala on 221 k-m2, josta
varastojen kerrosala on 17 kem2.

Espoon Ymparistokeskuksen 26.3.2021 toteaa lausunnossaan tontin
etelareunan ja Etuniemenkujan valissa kasvavan puuston muodostavan
lito-oravien kulkuyhteyden, joka on osoitettu saastettavaksi eko-1-
merkinnalla Tiistinniitty || -asemakaavassa. Asemapiirroksessa on esitetty,
ettd tontin reunassa sailytetdan nelja olemassa olevaa puuta. Saastamalla
nama nelja puuta, tontin rakentamisessa on riittavasti huomioitu liito-
oravien kulkuyhteyden sailyminen.

Hanke on kuullut naapureita. Kolme naapuria huomautti hankkeesta.
Hanketta on siirretty naapurikuulemisten jalkeen lupakasittelyn aikana pois
istutettavalta tontin osalta. Yhden metrin siirron vuoksi naapureihin



Etuniementie 10 (49-23-248-6) ja Etuniementie 12 (49-23-248-5) uudelleen
tiedottaminen on katsottu tarpeelliseksi. Uudelleen kuultaessa naapuri
Etuniementie 10 huomautti hankkeesta.

OIKAISUVAATIMUKS

Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteistdé Etuniemenkuja 7 (49-23-148-3) on tehnyt
oikaisuvaatimuksen, jossa rakennusluvassa esitetty 1,5 metria korkea raja-
aita hankkeen ja heidan valisella rajalla, ei heidan mielestaan ole riittava
yksityisyyden sailymiselle. Lisaksi he huomauttavat aidan rakentamiseen
littyen hulevesiputkien sijainnista.

HAKIJAN VASTINE

Vastine oikaisuvaatimukseen

Vastineessa hanke toteaa, ettei asemakaava edellytd aidan rakentamista
tonttien valiselle rajalle, eika aseta aidan korkeudelle erillisia vaatimuksia.

Paatésehdotuksen perustelut

Paatdksen § 77 rakennusluvan leimatussa asemapiirustuksessa
virheellisesti esitetty istutettavan alueen raja on paivitetty ja samalla koko
rakennusta on viela siirretty 0,6 metria pohjoisen suuntaan poispain
istutettavalta tontinosalta. Rakennuksen kulma ylettyy nyt enimmillaan
0,469 metria istutettavalle tontin osalle ja terassiosuuden uloin kulma 1,97
metrin istutettavalle tontin osalle. Muutettujen suunnitelmien perusteella
annettu hankkeen neuvottelema Espoon kaupunkisuunnittelun kannanotto
(13.9.2021) mahdollistaa ndma ylitykset. Kannanoton mukaan istutettavan
tontinosan n 9 metrin levyisen alueen korkomaailma on pyrittava
sailyttdmaan mahdollisimman lahella nykyistd maanpintaa, jolloin
sailytettavien puiden kasvuolosuhteita ei muutettaisi merkittavasti.

Nyt esitettyd Etuniemenkujaan pain suuntautuvaa terassin ylitysta, joka
ylettyy enimmillaan kulmittain 1,97 metria 10,5 metria levealle istutettavalle
tontinosalle kuten myds rakennuksen kulman enimmilldan 0,469 metrin
ylitysta istutettavalle tontinosalle voidaan pitaa rakennuskokonaisuuteen
nahden vahaisina, eika niilla ole merkittavaa vaikutusta
naapurikiinteistéihin. Vahaiselle poikkeamiselle on maankaytté- ja
rakennuslain 171 §:ssa saadetyt edellytykset. Suunnitelmat tayttavat
Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 7 a § Rakennuksen etaisyys
naapurin rajasta -edellytyksen. Lisaksi Espoon Kaupunkisuunnittelu on
puoltanut lausunnollaan suunnitelmia. Edelld esitetty huomioon ottaen
istutettavan tontinosan ylitykset voidaan myontaa vahaisina poikkeamisina.

Muilta osin istutettava tontin osa on esitetty suunnitelmissa kannanoton
ohjeiden mukaisesti nurmialueeksi, jonka pinnan tasoa ei muuteta ja
suunnitelmassa on esitetty sailytettavat puut ja istutukset.
Asemapiirroksessa on esitetty, ettd tontin reunassa sailytetaan nelja
olemassa olevaa puuta ymparistdkeskuksen lausunnon mukaisesti. Puiden
kaatoon ei ole haettu lupaa.

Paatdksesta tulleeseen Etuniemenkuja 7 tekeman oikaisuvaatimukseen
alle 1,6 metria korkean tonttien valisen aidan rakentaminen on Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksen 21 § 6 kohdan mukaan vapautettu
toimenpideluvan hakemisesta, kun naapuritontin haltija hyvaksyy sen
rakentamisen. Aita on kuitenkin esitetty asemapiirroksessa. Aitaa ei ole
sijoitettu johtoa koskevan rasitealueen paalle. Aidan rakennusvaihe kuuluu
tydbmaa-aikaiseen toimintaan. Alueen asemakaava Tiistinniitty Il ei edellyta



Esittelijan
paatosehdotus

tonttien valille raja-aitoja eika siind ole maarayksia aitojen korkeudesta.
Rakennuslupakasittelyssa ei ole siten perustetta edellyttdd rakennuspaikan
kiinteistdon omistajaa rakentamaan kyseiselle rajaosuudelle
oikaisuvaatimuksessa vaaditun korkuista aitaa.

Rakennuslupa on, vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta, asemakaavan
mukainen ja tayttdd muutoinkin rakennusluvan myontamisen edellytykset.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia oikeudellisesti merkittavia
seikkoja, joiden perusteella rakennuslupaa ei tulisi myontaa.

Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja
Pasi Timo

Oikaisuvaatimus hylataan.
Rakennuslupa mydnnetaan paivitetyilla paapiirustuksilla.

Tyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[d&mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavat katselmukset:
paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava puusto suojattava ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei
aluetta vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.



Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava
riittavia suoja-aitoja eri tyovaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa ja
laadittava rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

Rakentamisen aikana raskaiden ajoneuvojen on varottava vaurioittamasta
asemakaavan eko-1- alueella olevia puita ajaessaan Etuniemenkujalta
rakennettavalle tontille.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai maanpinnan
muokkaukseen, johon tarvitaan MRL 128 § mukainen maisematydlupa

Sovelletut

oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 125, 126 a, 135, 171, 175
Espoon kaupungin rakennusjarjestys 7 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

- El JULKAISTA 2021-353 Oikaisuvaatimus 1. Uudisrakennuslupa-
asia, 2021-353, Etuniementie 5, Espoo, As Oy Espoon Etuniemi

- El JULKAISTA 2021-353 Oikaisuvaaatimus 1. Liite 1 Paatos,
uudisrakennuslupa 2021-353

- El JULKAISTA 2021-353 Oikaisuvaaatimus 1. Liite 2 Lausunto
Etuniementie 10

- El JULKAISTA 2021-353 Oikaisuvaaatimus 1. Liite 3 Viesti, As Oy
Espoon Etuniemi

- El JULKAISTA 2021-353 Oikaisuvaatimus 2 Uudisrakennuslupa-
asia, 2021-353, Etuniementie 5, Espoo

- El JULKAISTA 2021-353 Oikaisuvaaatimus 2. Liite 1 kaakko

- El JULKAISTA 2021-353 Oikaisuvaaatimus 2. Liite 2 lounas

- El JULKAISTA 2021-353 Oikaisuvaaatimus 2. Liite 3 lansi

- El JULKAISTA 2021-353 VASTINE ETUNIEMENKUJA 7
HUOMAUTUKSEEN

- El JULKAISTA 2021-353 VASTINE ETUNIEMENTIE 10
HUOMAUTUKSIIN

- El JULKAISTA 2021-353
ASEMAPIIRROS 20211101 LTK_KASITTELYYN
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- El JULKAISTA 2021-353
LEIKKAUSPIIRROS_20211101_LTK_KASITTELYYN

- El JULKAISTA 2021-353
POHJAPIIRROS_20211101_LTK_KASITTELYYN

- El JULKAISTA 2021-353 JULKISIVUT_20211101
LTK_KASITTELYYN

Tiedoksi
Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tekija



