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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Paivamaara 11.10.2017
Lausunnon antaja Liikennevirasto

Kaupunkiratasuunnitelman tulee olla asemakaavamuutoksen Idhtékohtana ja asema-
kaavassa osoitettavat ratkaisut on sovitettava yhteen sen kanssa.

Kaavoitettaessa radan laheisyydessa on tapauskohtaisesti otettava huomioon mah-
dolliset junaliikenteen melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusta
paatettdessa. Kaavatydn yhteydessa tulee laatia riittdvat selvitykset melun ja tarinan
levidamisesta ja niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaisten melun ohjearvojen liséksi on huo-
mioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteesta, ratapihan toiminnasta tai vaih-
teiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY—keskuk-
sen oppaan Melun- ja tarinantorjunta maankaytdén suunnittelussa (2/2013) mukaisesti
(sisatiloissa hetkellinen maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AFmax). Melualueelle ei
tule kaavoittaa melulle herkkaa maankayttda ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvit-
tavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta on noudatettava VTT:n selvityksen Maalii-
kenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositusta runkome-
lutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (peh-
meikkd) — yli 200 m (kallio)etaisyydelle rautatiesta.

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vau-
rioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkda maankayttoa ei tule
osoittaa tarinaherkille alueille ilman tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaa-
vamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla maaperalla kuten savikolla tarina voi
ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarinalle herkimpia rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarinan osalta tulee nou-
dattaa VTT:n selvityksen Suositus likennetarindnmittaamisesta ja luokituksesta (VTT
tiedotteita 2278) mukaisia suosituksia tarinasta. Suosituksen mukaan asuinrakennuk-
sen tarina ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0.30
mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0.60 mm/s. Mikali
kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen
ei katsota haittaavan lepoa tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden
(VTT tiedotteita 2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkai-
sut: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa (VTT working
papers 50, Espoo 2006), Ohijeita liikennetarinan arviointiin



3 (13)

ESPOO
ESBO

(VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arvi-
ointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008).

Liikennevirasto ei osallistu uuden maankaytdn johdosta aiheutuviin mahdollisiin me-
lun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine:

Kaupunkiratasuunnitelma on ollut kaavatyon lahtékohtana. Kaavaehdotuk-
sessa on tarkennettu radan yli- ja alikulkujen sijaintia.

Kaavoituksen yhteydessa on tehty melu-, runkomelu- ja tarinaselvitykset. Melu,
runkomelu ja tarina on huomioitu kaavamerkinnoissa ja maarayksissa. Radan
laheisyyteen ei kaavoiteta matalia pientaloja.

Paivamaara 13.10.2017
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Suunnittelualueella sijaitsee useita HSY:n vesihuoltolinjoja, jotka palvelevat nykyista
maankayttéa. Maankaytén muuttuessa vesihuoltolinjat joudutaan suunnittelemaan ja
rakentamaan kaytannossa kokonaan uudestaan. HSY ohjaa alueen suunnittelua yh-
teistydssa Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaupunkitekniikan keskuksen
kanssa. Vesihuollon kannalta oleellista on, ettéd vesihuollon tarpeet tarkastellaan alu-
eella kokonaisuutena, vaikka suunnittelualue jaettaisi jatkossa useampaan asema-
kaavaehdotukseen.

Vastine:

Kaavatyon yhteydessa on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma, joka si-
séltaa vesihuoltosuunnitelman. HSY:n edustaja on ollut mukana tyéssa. Kun-
nallistekninen yleissuunnitelma kattaa OAS:n mukaisen koko Keran keskeisen
alueen.

Paivamaara 13.10.2017
Lausunnon antaja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

Asemanseudun kehittdminen tukee Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma
2015:n tavoitteita erinomaisesti. Laheisen juna-aseman lisaksi suunnittelualueen lai-
tamia palvelevat useat bussilinjat. Bussiliikenteen toimivuus suunnittelualueen raken-
tuessa tulee varmistaa ja mahdolliset liikennetta hairitsevat tekijat minimoida.
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Radan alittavan tunnelin rakentaminen bussiliikenteelle sopivaksi ja tunneliin sijoitet-
tavat pysakit sujuvoittavat liityntayhteyksia juniin. Suunnitellut kokoojakadut ovat jouk-
koliikenteen nakokulmasta helposti liikennditavissa. HSL pitaa tarkeana varautumista
likennevalo-ohjaukseen joukkoliikenteen sujuvuuden varmistamiseksi. Erityis-
huomiota tulee kiinnittda toteutuvan runkolinjan reitin sujuvuuteen ja vaihtoyhteyksiin.
Asemalaiturin ja joukkoliikenteen pysakkien valilla pitda olla hissiyhteys molemmin
puolin Kerantunnelin ajorataa. Molemmin puolin ajorataa olevat hissit lyhentavat es-
teetonta kulkureittia. Jatkosuunnittelussa tulisi arvioida tarkemmin vaihtopysakkien
mitoitusta - mitoituksen pitdd mahdollistaa ensi vaiheessa toimiva bussi- ja runkobus-
silikenne, eika silloin ole perusteltua toteuttaa pikaraitioliikenteen maksimimittojen
mukaisia laitureita. Laiturialueen pidentadminen pitaa kuitenkin olla mahdollista myo-
hemmin.

Pikaraitiotievarauksen linjaus Kerantunnelissa edellyttda varautumista ajoneuvoliiken-
teen valo-ohjaukseen, jotta risteava pikaraitioliikenne saadaan kulkemaan mahdolli-
simman sujuvasti ja viiveetta. Jatkosuunnittelussa tulisi selvittaa, olisiko juna-asema
ja joukkoliikenteen vaihtopysakki mahdollista toteuttaa niin, ettei pikaraitioliikenteen ja
ajoneuvoliikenteen ristedminen ole tarpeen.

2017 valmistuneessa Helsingin seudun lityntapysakainnin toimenpideohjelmassa on
esitetty Keran liityntapysakointipaikalle yhteensa noin 270 autopaikkaa ja 230 pyora-
paikkaa.

HSL:n SOLMU-projektissa asemakaava-alueen etelapuoleinen Nihtisilta on
tunnistettu vaihtopaikkatasoiseksi solmupisteeksi.

HSL toivoo voivansa olla mukana Keran kaavoituksen jatkosuunnittelussa,
mikali silla on vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin.

Vastine:

HSL:n esiin ottamia seikkoja on tarkasteltu kaavatyon yhteydessa mm. kunnal-
listeknisessa yleissuunnitelmassa. Bussien liikennointi ja pysakit on suunni-
teltu kokoojakaduille Kutojantielle ja Karamalmintielle. Lisaksi Kutojantiella on
varauduttu raitiotiehen, jolloin raitiotien kanssa risteaviin kohtiin on suunni-
teltu valo-ohjaus.

Kerantunneli sijoittuu tulevan Karapelto 130516 kaavan alueelle. Tunneli on mi-
toitettu pikaraitiotien mahdollistavaksi. Tunnelin suunnittelussa on huomioitu
kaupunkiradan ratasuunnitelman mukaiset hissit ja hissivaraukset.

Liityntapysakointi mitoitetaan kaavoissa niin, etta puolet paikoista vaaditaan
nyt kasiteltavana olevassa Karapellon 130516 kaavassa ja puolet on osoitettu
Keran 130140 kaavamuutoksessa. Karapellon kaavassa on mitoitettu liitynta-
pysdkointia osayleiskaavan mukaisesti eli 150 autopaikkaa kortteliin 54039 ja
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350 pyorapaikkaa, josta 50 pyorapaikkaa on osoitettu korttelin 54039 ja loput
yleisille alueille.

Paivamaara 16.10.2017
Lausunnon antaja Senaatti

Keran asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahta-
villa 18.9.-17.10.2017. Kaava-alueella sijaitsevat Senaatti-kiinteistdjen hallinnoimat
maaraalat kiinteistoista 049-422-2-2, 049-422-1-5, 049-422-1-6, 049-422-1-21, jotka
ovat siirtyneet Liikennevirastolta Senaatti-kiinteistéille hallinnansiirrolla 1.2.2017. Se-
naatti-kiinteistdjen hallinnoimat maaraalat on osoitettu oheisessa karttaotteessa
oranssilla varityksella. Senaatti-kiinteistoille pyydetaan tiedottamaan kaavoitusmenet-
telyn etenemisesta (senaatti@senaatti.fi).

Vastine:

Senaattikiinteisté on osallisena Karapellon kaavamuutoksessa. Kaavoitukseen
liittyvissa kokouksissa Senaattikiinteistolla on edustus.

Paivamaara 16.10.2017
Lausunnon antaja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus
Yhdyskuntarakenne

Keran alueen kaavoitus edistaa valtakunnallista alueidenkayttotavoitetta ohjata tay-
dennysrakentamista raideliikenteen aarelle.

On tarkeaa osoittaa asemanseudulle mahdollisimman tehokasta asuin- ja

tyopaikkarakentamista, jotta joukkoliikenne saadaan kannattavaksi ja houkuttelevaksi
vaihtoehdoksi.

Kaavarunkoaineistossa on kiitettavasti monipuolisia selvityksia.

Voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on osoitettu paaosin tyo-
paikka-alueena (TP), joka varataan ensisijaisesti yksityisille palveluille, hallinnolle ja
liketoiminnalle. Radan pohjoispuolelle on sallittu paljon tilaa vaativan erikoistavara-
kaupan sijoittuminen (TP/k). Yleiskaavassa on osoitettu nykyinen raide asemineen
seka uutena raideverkon osana raide Keran asemalta Kutojantieta pitkin kohti Suur-
peltoa ja Matinkylaa. Yleiskaava ei mahdollista teollisuutta eika laajamittaista asunto-
rakentamista alueelle. Uusien suunnittelutavoitteiden toteuttamiseksi alueelle on laa-
dittu Keran osayleiskaava, joka ei ole viela lainvoimainen. Asemakaavojen hyvaksy-
minen edellyttda laaditun osayleiskaavan lainvoimaistumista. Kaavarunko toteuttaa



6 (13)

ESPOO
ESBO

hyvaksytyn, viela lainvoimaa vailla olevan Keran osayleiskaavan suunnitteluperiaat-
teita.

Kulttuuriymparisto

ELY-keskus pitda hyvana lahtdkohtana, ettd suunnittelualueen rakennushistoria toimii
osittain l&htékohtana kaupunkisuunnittelulle ja uudisrakentamiselle. Siksi onkin tar-
kedd, ettd alueelta laaditaan asemakaavatarkkuus huomioiden kulttuuriymparistda ja
yksittaisia rakennuksia koskevat selvitykset, joiden perusteella alueen kulttuuriympa-
ristd seka rakennuskanta voidaan arvottaa ja laatia arvokkaiksi todetuille kohteille
suojelutavoitteet. Osayleiskaavaa varten laadittu inventointi (Arkkitehtitoimisto Inkeri
Makkonen 17.92013) tarjoaa yksityiskohtaisemmille selvityksille hyvaa tausta-aineis-
toa.

Asemakaavaty6ssa arvokkaat kulttuuriymparist6t ja rakennussuojelukohteet tulee
huomioida siten, etta niiden arvoja ei vaaranneta. Mainitut seikat olisi hyva nakya
myods kaavarungon suunnitteluperiaatteissa, joissa mm. luontoarvojen sailyminen on
todettu yhtena periaatteena.

Liikenne

Aseman ymparistdssa on syyta tavoitella mahdollisimman tehokasta rakentamista.
Rantaradan estevaikutuksen vahentaminen sen alikulkujen parantamisella ja uusien
rakentamisella on tarkeaa alueen toimivuuden varmistamiseksi.

Keha ll:sta on laadittu valille Turunvaylda—Hameenlinnanvayla yleissuunnitelma, jonka
tulee toistaiseksi olla asemakaavoituksen [&htdkohtana. Suunnitelmat Keha II:n kehit-
tamisesta voivat kuitenkin muuttua. Syksylla 2017 kaynnistyy Liikenneviraston veta-
mana hanke, jossa selvitetdan Helsingin seudun maantieverkon laajuutta. Keha Il:n
kehittaminen on yksi selvitettavista asioista. Selvitys palvelee uuden maakuntakaa-
van laadintaa seka MAL2019-ty6t4, ja se tehdaan yhteistydssa seudun kuntien ja vi-
ranomaisten kanssa. Selvityksen tulokset tulee huomioida myds Keran asemakaa-
voissa. Lahiajan suunnittelukysymyksena tulee asemakaavoituksen yhteydessa var-
mistaa Keha ll:lle johtavan Karapellon-tien liittyman toimivuus alueen maankayton
tehostuessa.

Hulevedet

Alueella on nykyiselladn runsaasti paallystettya ja rakennettua pinta-alaa, ja huleve-
det johdetaan paaasiassa suoraan hulevesiviemareihin ja avo-ojiin. Tama on vaikut-
tanut erityisesti alapuolisen Grasanojan virtaamien aarevoitymiseen seka tulvaherk-
kyyteen.

Maankayton muuttuessa on ensiarvoisen tarkeaa luoda mahdollisuudet hulevesien
viivytykselle ja kasittelylle Espoon kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Yleisesti
hulevesien viivytyksella pyritdan kompensoimaan rakentamisesta johtuvia hydrologi-
sia muutoksia niin, etta vesitilanne alajuoksulla ei pahene. Keran asemakaava-alueen
monipuolisilla ratkaisuilla voidaan kuitenkin jopa parantaa alapuolisen Grasanojan
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virtaamaolosuhteita seka vahentaa tulvavahinkoja. Hulevesien viivytys ja tarpeen mu-
kainen kasittely tuleekin huomioida riittavin kaavamaarayksin seka tilavarauksin. Ta-
vanomaisten viivytysratkaisujen lisdksi mm. viherkattojen kaytté rakennuksissa seka
vetta [&paisevien pintojen suosiminen yleisilla alueilla ovat kannatettavia toimenpi-
teita.

Melun ja tarinan torjunta, ilmalaadun varmistaminen

Asemakaavoituksessa on selvitettdva melu- ja tarina vaikutukset seka ilmanlaatuolo-
suhteet. Selvitysten tulosten on valityttava kaavaratkaisuihin ja -maarayksiin. Elinym-
pariston terveellisyyden ja viihtyisyyden kannalta paras tulos saavutetaan rakennus-
ten sijoittamisella ja asuntojen suunnittelulla meluntorjunta ja ilmanlaatu yhtena 1ahto-
kohtana alusta asti.

Luonnonymparist®

Liito-oravien ydinalueiden ja niiden valisten yhteyksien suunnittelukysymyksia on tar-
kemmin selvitettdva tulevassa asemakaavoituksessa.

Pilaantuneet maat

Selvityksen mukaan alueella on seka puhdistettuja alueita etta alueita, joilla on maa-
peran puhdistustarve. Asemakaavoitusta varten ymparistéteknisia tutki-muksia tulee
suorittaa alueilla, joilla on todettu riski maaperan pilaantumiselle. Selvitysten perus-
teella tulee antaa asemakaavamaaraykset siita, miten haitallinen vaikutus minimoi-
daan tai poistetaan.

Vastine:

Keran osayleiskaava on saanut lainvoiman 29.8.2018. Karapellon kaava noudat-
taa osayleiskaavan tavoitteita. Keran osayleiskaavaa varten alueelle on teetetty
inventointi ja arvottaminen selvitys vuonna 2013. Selvityksestad ilmenee, etta
Karapellon alueella on kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaita kohteita:
Keran tiilitehdas ja Agan teollisuuskorttelikokonaisuus.

Karapellontie 8 sijaitsevasta keramiikkatehdas Kera Oy:n teollisuusrakennuk-
sen on laadittu rakennushistoriallinen selvitys (RHS). Espoon kaupunginmuseo
on todennut, etta RHS on laajuudeltaan riittava.

Selvityksesta ilmenee, ettei rakennuksen alkuperainen hahmo ole enaa hahmo-
tettavissa sen ulkoasussa eika sen interidoreissa. Alkuperaista ulkoseinaa on
sailynyt vain pieni fragmentti ja rakennusrunkoa mahdollisesti alaosan kes-
kella. 1920-luvun mukaisen tilanteen palautus ei ole mahdollista eri vaiheissa
tehtyjen laajennus-, korotus- ja muutostoéiden luonteen vuoksi. Sama koskee
vuoden 1939 ulkoasun palautusta.

Kaavassa rakennus on osoitettu rakennussuojelun korttelialueelle. Rakennuk-
seen saa sijoittaa palvelu-, kokoontumis- ja varastotiloja. Koska rakennus on
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ollut teollisuuskaytossa, on siitd hyva teettdd muun muassa haitta-aineselvitys
ennen kuin uutta kayttéa suunnitellaan.

Agan teollisuuskortteli on ollut tyhjillaan hyvin pitkdaan ja paassyt pahoin tur-
meltumaan. Selvityksessa esitettya tavoitetta alueen sailyttamiseksi ei voida
rakennusten laajojen vaurioiden takia toteuttaa.

Liikenne

Radan estevaikutusta on vahennetty ali- ja ylikuluilla, joiden sijaintia on tarken-
nettu suunnittelussa.

Karapellon kaavassa esitetaan tasoliittymaa Keha ll:lle nykyisen tasoliittyman
kohdalle. Keha Il on uudessa maakuntakaavassa esitetty vain Lansivaylan ja
Turunvaylan valisella osuudella, jolla se on maakunnallisesti merkittava tie. Ta-
man takia Espoon yleiskaavoituksessa Keha ll:sta ei tulla esittamaan keha-
vaylana Turunvaylan ja Turuntien vililla. Aiemmin kaavoissa ollutta Keha ll:n
jatketta Turuntieltd Hiameenlinnanvaylalle ei myoskaan tulla esittimaan Espoon
yleiskaavoituksessa kehdvaylana. Keha ll:n jatkeen alueelle suunnitellaan
maankayttoa, joka liitetaan nykyiseen tie- ja katuverkkoon kokoojakaduin. Ke-
ran kohdalla Keha Il:n ymparoivaa maankayttoéa suunnitellaan kaupunki-
maiseksi, jolloin tasoliittyma on perusteltu. Tasoliittyma on osayleiskaavan mu-
kainen. Keran alueelle on tehty toimivuustarkastelu, jossa on tutkittu liittymien
toimivuus ja parannustoimenpiteet.

Kaavoituksen yhteydessa on tehty melu-, runkomelu- ja tarinaselvitykset. IlI-
manlaatu on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittele-
mien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla. Melu, runkomelu, tarina ja ilmanlaatu on
huomioitu kaavamerkinnoissa ja maarayksissa.

Hulevedet

ELY:n esittaman mukaan hulevesien viivytys ja tarpeen mukainen kasittely on
huomioitu kaavamaarayksin seka tilavarauksin. Suunnittelussa on tunnistettu
alapuolisen valuma-alueen tulvaherkkyys, joten hulevesimitoituksissa on vaa-
dittu tavanomaista suurempaa viivytyskapasiteettia hulevesille (hulevesia tulee
viivyttda 1,5 m*/100 m? lapaisematonta pintaa kohden). Korttelialueella syntyvat
liikennoéityjen alueiden hulevedet tulee kaavamaaraysten mukaisesti hallita
myos laadullisesti. Rakentamisaikaiset hulevedet tulee myoés hallita kaava-alu-
eella ja hulevesien laatu ei saa heikentda vastaanottavan vesiston vedenlaatua.
Karapellon kaavassa on myos maaratty viherkertoimen kayttoonotosta, mika
osaltaan ohjaa myo6s hulevesien hallintaan.

Kaavamaariyksissa kehotetaan hulevesien muodostumisen ehkidisemiseksi
suosimaan pihoilla lapaisemattomia pintoja ja rakentamaan viherkattoja seu-
raavasti: rakennuksissa, joiden kerrosluku on alle VIIl ja kattokulma on 1:10 tai
loivempi, katot tulee toteuttaa viherkattorakenteena. Erillisten katosten, huolto-
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ja talousrakennusten kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttavana ja haih-
duttavana viherkattorakenteena.

Luonnonymparist6

Asemakaavavaiheessa on tarkennettu Keran alueen luontoselvityksia (Karapel-
lon alueen asemakaavamuutos: Liito-oravaselvitys, Eniro 5.5.2019 ja Espoon
Keran alueen liito-oravaselvityksen taydennys, Ramboll, 4.10.2019). Kaavapro-
sessin aikana alueelta on tunnistettu uusia liito-oravan lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja, joista on prosessin aikana neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa.
Liito-oravan kannalta keskeiset puustoiset alueet on kaavoitettu lahivirkistys-
alueeksi asianmukaisin suojelumerkinnéin ja liito-oravan olevat ja kehitettavat
ekologiset yhteydet on huomioitu suunnittelussa.

Seuraava kuva: Selvitysalueella sijaitsevat liito-oravalle soveltuvat metsaalueet
ja jatosloydot mahdollisten pesa-, suoja- ja ruokailupuiden tyviltd vuonna2014.

'4 f'g Karapelto
Liito-oravaselvitys

[ Liito-oravan asuftama metsa 2014

Liito-oravalle soveltuva metsa 2014

@ Jatslayts tai kolopuu 2014

-

Ner iy,

Kuva 1. Selvitysalueen (keltainen viiva) ja sen ympdristdn liito-oravahavainnot vuonna 2014 (Lammi ym. 2016).

Seuraava kuva: Vuonna 2019 tehdyn selvityksen mukaiset papana- ja pesapuut
seka ydinalueet.
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Kaavamuutoksen myo6ta alueelle rakennetaan uutta viherymparistoa, mika myo-
hemmin monipuolistaa alueen ekosysteemipalveluita ja tukee myos liito-oravan
ekologisia yhteyksia.

Paivamaara 17.10.2017
Lausunnon antaja Kauniaisten kaupunki

Keran alueen muuttaminen kaupunkikeskukseksi on seudun asuntotuotannon kan-
nalta erittdin merkittdvaa. Niin ikdan kaava-alueelle asetettujen tavoitteiden mukaiset
tyopaikat tuovat keski-Espoon seka seudun kannalta tarkeaa tarjontaa seka lisaavat
alueen houkuttelevuutta. Ymparoéivien asuinalueiden kannalta muutos teollisuusalu-
eesta asuinkayttdéon on niin ikdan positiivinen. Myos [dhialueen palvelut saanevat Ke-
ran uusista asukkaista uusia asiakasvirtoja.

Suunnitelma seka siihen liittyvat selvitykset ovat kattavia ja niitd on suunnitteluvaihe
huomioiden tutkittu riittavasti.

Voimakas rakentaminen sijoittuu alueen kokoojakadun sisapuolelle luoden henkista
etaisyyttd ympardivaan olemassa olevaan asutukseen. Samalla katuverkko toimii
luontevana rajana uuden ja vanhan alueen erilaisten mittakaavojen valilla. Liikenne-
ratkaisu on yksinkertainen, mutta alueen toimivuuden ja viihtyisyyden kannalta jar-
keva; alueelle muodostuu kaytannoéllisyytta unohtamatta autottomia alueita ja joukko-
likenteen saavutettavuus on erinomainen koko alueella.



11 (13)

ESPOO
ESBO

Pysakointimitoitus on kunnianhimoinen. Nykyrakentamisen asuntomitoitus tarkoittaa
kuitenkin sita, ettd autopaikkoja on tarjolla vahemman kuin joka toiselle

asunnolle. Jatkosuunnittelussa kannattanee tutkia vahintaan ns. optiomahdollisuudet
esim. paikoituslaitosten korottamiselle, mikali lisdautopaikoille esiintyisi myéhemmin

tarvetta. Alue on niin suuri, etta toteutuessaan autopaikkaongelmat ovat erittain mer-
kittavia, jolloin niihin varautuminen on pieni, mutta vastuullinen toimenpide.

Karamalmintien pohjoispuolelle esitetty tarkea ekologinen yhteys vaikuttaa melko teo-
reettiselta. Jatkosuunnittelussa sen riittavyytta ja toimivuutta kannattanee tutkia lisda
seka etsia keinoja, joilla mm. rakentamisaikaiset vaikutukset saadaan minimoitua.

Ydinkaupunkimainen tehokkuus ja kaupunkirakenne ovat asetetut tavoitteet huomioi-
den ymmarrettavia, mutta samalla syntyy epailys alueen viihtyisyyden ja omaleimai-
suuden syntymismahdollisuuksista. Milla lisdarvolla Keran alue vetaa puoleensa riit-
tavasti alueeseen sitoutuvia ja alueen identiteetin muodostavia uusia asukkaita?

Vastine:

Karapellon ja Keran alueilla tavoitteena on jarjestaa keskitetty pysakointi, jol-
loin pysakdintipaikkojen kayttd voidaan toteuttaa joustavammin. Pysakointilai-
tosten korottamismahdollisuus on huomioitu kaavassa.

Liito-oravien ydinalueiden ja niiden vilisten ekologisten yhteyksien suunnitte-
lukysymyksia on selvitetty kaavaprosessin aikana. Suunnittelussa on tunnis-
tettu liito-oravan ekologisen yhteyden haasteellinen kapeus mutta liito-orava-
selvitysten mukaan yhteys on kuitenkin oleva, joten se on taytynyt ottaa suun-
nittelun lahtokohdaksi. Liito-oravan kannalta kriittisimmat puut on mitattu
maastossa paikalleen, jotta ne on voitu huomioida suunnittelussa. Ekologisen
yhteyden leveys ratkaistaan varsinaisesti Karamalmintien pohjoispuolelle si-
joittuvassa Karamalmirinteen asemakaavassa, mutta myos Karapellontien kaa-
vassa suojellaan liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja seka niiden vali-
sid olevia yhteyksia seka osoitetaan uusia kehitettavia yhteyksia. Karapellon
kaavassa osoitetaan Karamalmintien eteldpuolelle ekologista yhteytta tukeva
lahivirkistysalue.

Keran alueen identiteetista halutaan rakentaa alueen ymparistosta erottuva ur-
baani ja kantakaupunkimainen alue, joka tukeutuu voimakkaasti joukkoliiken-
teeseen. Keran alueellisen taideohjelman avulla on myés haluttu muodostaa
houkuttelevaa identiteettia alueelle. Keskeisesta, radan pohjois- ja etelapuolet
yhdistavasta toiminnallisesti monipuolisesta puistoalueesta seka siihen liitty-
vista kdvelypainotteisesta katutilasta halutaan my6s muodostaa alueelle veto-
voimatekija, joka houkuttelee asukkaita hyvan koulu- ja paivakotitarjonnan
seka kaupallisten palveluiden ohella.

Paivamaara 25.10.2017
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Lausunnon antaja Kaupunkitekniikan keskus

Radan ymparistd kuuluu paaosin rakennettavuusluokkaan 4 (vaikeasti rakennettava
syva pehmeikkd), jossa pohjavedenpinta on lahellda maanpintaa. Rata on paaosin pe-
rustettu maanvaraisesti ja se tuo haasteensa radan laheisyyteen rakennettaessa.
Maanalaisten tilojen rakentamista tulisi valttda radan vaikutuspiirissa.

Radan vaikutuspiirissa olevien kortteleiden rakennettavuuden ja ko. pohjarakentami-
sen kustannusten kannalta on jarkevaa toteuttaa Kaupunkirata ennen ko. kortteleiden
rakentamista varsinkin, mikali ko. kortteleihin kaavoitetaan maanalaisia tiloja.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma on tehtava, jotta voitaisiin arvioida yleisten aluei-
den kustannuksia. Lisaksi olisi laadittava rakennettavuustarkastelu radan lahelle tule-
vien kellarillisten tilojen yhteensovittamiseksi kaupunkiradan kanssa.

Viheralueita on varattava riittdvasti kaikille niille sijoittuville palveluille ja toiminnolle.
Runsaalle uudelle asukasmaaralle on varattava riittavat alueet virkistyspalveluille
(mm. asukaspuisto, leikkipaikat, koira-aitaus, urheilualueet, viljelypalstat seka niihin
liittyvat pysakointialueet) ja varmistettava palveluiden hyva saavutettavuus. Lisaksi
viheralueille on mahduttava mm. ekologiset yhteydet, huolto- ja pelastusreitit seka -
paikat ja hulevesien johtaminen seka viivytys (joka ei voi sijoittua niin Iahelle raken-
teita, ettd ne vaarantavat niiden toimivuutta).

Koulujen ja paivakotien piha-alueita ei voida sijoittaa puistoihin, vaan tonteille pitaa
mahtua niiden vaatimat piha-alueet seka kentat huolto- ja pysakointialueineen. Ka-
peat viherkaistaleet pirstaloivat viherrakennetta turhaan.

Vastine:

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma ja ra-
dan laheisyyden rakennettavuustarkastelu. Kaavassa on maarays radan lahelle
rakentamisen varotoimista.

Radan varteen on osoitettu pysakointia paaasiassa maanpaallisiin pysakointi-
laitoksiin ja yhteen kerrokseen kannen alle. Kaava mahdollistaa kolmeen kort-
teliin kannen alaista pysakointia, mutta kaavassa on erikseen maaraykset niin
pohjaveden hallintaan, ettd radan laheisyyteen rakentamisesta.

Viheralueiden mitoitus vastaa Keran osayleiskaavan tavoitteita. Kaavamuutok-
sen myota alueelle rakennetaan uutta viherymparistéa, mika myéhemmin moni
puolistaa alueen ekosysteemipalveluita ja tukee myds esimerkiksi liito-oravan
ekologisia yhteyksia. Alueelle on suunniteltu radan pohjois- ja etelapuolen yh-
distavaa toiminnallisesti monipuolista puistoaluetta, joka tarjoaa virkistys-,
kuntoilu- ja leikkipalveluita eri-ikaisille kaupunkilaisille. Hulevesien ja tulvareit-
tien vaatimat tilavaraukset on huomioitu suunnittelussa. Ymparoivien korttelei-
den pelastusratkaisut on suunniteltu siten, ettei nostopaikkoja sijoiteta puis-
toon.
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Keran alue tulee rakentumaan urbaaniksi ja kantakaupunkimaiseksi, joten tii-
viilla alueella ei ole I6ydetty sopivaa paikkaa koira-aitaukselle, jonka ymparille
olisi hyva varata 100 m suojaetaisyys asutukseen nahden. Noin 1,5 kilometrin
paassa sijaitseva Kellaripuiston koira-aitaus on lahin aluetta palveleva koira-
aitaus. Asemakaavamuutos parantaa uusien rakennettavien puistoalueiden
seka uusien alikulkujen kautta yhteyksia koira-aitauksien suuntaan ja kohti
muita virkistysalueita.

Koulu- ja paivakotiratkaisuista on neuvoteltu sivistystoimen kanssa. Keran
osayleiskaavan mukaan ”PY-alueen osaan liittyvat puistoalueet siséltavat kulu-
jen edellyttamat liikuntakentat”. Karapellon kaava-alueelle on osoitettu paiva-
kodin mahdollistava Y-kortteli, jossa on oma piha-alue.

Kapeat viherkaistaleet ovat tarpeen toimiessaan esim. lahialueen asukkaiden
toivomina alueita erottavina rajoina tai kun niilla on ekologista merkitysta.



	Lausuntojen sekä kannanottojen lyhennelmät ja vastineet
	Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmät ja vastineet
	1.
	2.
	3.
	4.
	5.
	6.
	7.

