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Esipuhe: Taman kuntoarvion ja PTS:n tavoite on selvittda omistajalle kiinteistdn turvallisuus,
teknillinen kunto seka energiatehokkuus. Raportin nimikkeistd on tehty Talo2000
hankenimikkeistén mukaan.

Noudatettavat ohjeet soveltuvin osin:

RT 18-11061, LVI 01-10487, KH 90-00495 Kiinteiston kuntoarvio ja PTS, kuntoluokan
maaraytyminen.

RT 18-11086, LVI 01-10510, KH 90-00501 Liike- ja palvelukiinteistdon kuntoarvio,
kuntoarvioijan ohje.

Tiivistelma

Tarkastuskohteena oli kiinteistdé Espoon Henttaassa. Kiinteistdlla sijaitsee useita
rakennuksia. Pdarakennuksen vanhimmat osat ovat 1700-luvulta. Rakennus remontoitiin ja
laajennettiin 1917 jalkeen. Kiinteistorekisterissa rakennuksen valmistumisvuosi on 1920.
Piharakennuksista yksi on valmistunut 1990. Kiinteisté6 on museoviraston suojelema kohde.
Kiinteistdén suojelustatus on huomioitu raportissa esitettyjen korjausehdotusten
kustannusarvioissa.

Kohteen kuntoluokka on 2.

Kohteen perustiedot

Kohde Bjorkgard

Osoite Tikasmaentie 1, 02250 Espoo
Rakennusvuosi 1920

Kerrosala 290 m?

Tilavuus 690 m?

Tiivistetty kuntoluokka taulukko

Kuntoluokka 1-5
Energian tuotantotapa 2
Rakennustekniikka: 2
Talotekniikka (LVIAS) 2
Turvallisuus -
Yleinen tekninen kunto: 2

Energian tuotantotapa kuntoluokat: 1. Fossiiliset polttoaineet, 2. Sahko, 3. Kaukolamp®, 4.
CO2-vapaa tuotanto (lampépumput, aurinko, tuuli), 5. Plus-energiantuotanto.
Turvallisuus: Palveluntuottaja arvioi kokonaisuuden kyselyiden ja havaintojen perusteella.
Yleinen tekninen kunto: keskiarvo koko kiinteistén kuntoluokasta (1-5).






Kuntoluokitus

Kuntoluokka 1-5

Maapera:

3

Perustukset, kantavat
rakenteet/pohjarakenteet:

Vesikatto:

Réannit + sydksytorvet:

NN W

Lumiesteet:

Kulkusillat:

Ulkotasot (parvekkeet, katokset):

Ulkoseinat:

Ikkunat:

Ulko-ovet:

Markatilat:

Sisatilat:

Lammitysmuoto:

o N = NN w |

Lammityksen siirto-osat:

LAmmonsaato:

Kayttévesi putkisto:

Viemarointi:

NN |

IV-koneet:

IV-kanavisto:

W (1

Jaahdytysjarjestelmat:

Palontorjunta jarjestelmat:

N

Purunpoisto jarjestelma:

Paineilmajarjestelma:

Rakennusautomaatio:

Valvonta-alakeskuksissa/saatolaitekoteloissa:

[S ]

Valvomo:

Vahvavirta:

Heikkovirta:

NN

Tilaturvallisuusjarjestelmat:

Tietojarjestelmat:

N

Energia:

Keittiot:

Avaimet + kulunvalvonta:

Piha-alue:

— N 1

Aluevarusteet:




1 Rakennusosat:

1.1 Alueosat

1.1.1 Maaosat

1.1.1.1 Raivausosat

Ei tassa kohteessa.

1.1.1.2 Kaivannot

Ei tassa kohteessa.

1.1.1.3 Kanaalit

Ei tassa kohteessa.

1.1.1.4 Tayttéosat

Kiinteist6 sijaitsee kalliorinteessa. Paarakennuksen alla vierustalla on salaojasepelitaytto.
Kiinteistén maapera on muuten arviolta luonnontilaista hiekka- ja humuspitoista maa-
ainesta. Maaperan laatua ei ole mahdollista tutkia ilman kattavia kaivuutdita, joten maaston

maa-aineksen laatua ei voitu sen tarkemmin todeta. Maaperaan kohdistuvia tutkimustarpeita
ei tassa kohteessa havaittu.

s

Maaperéaé Péaéarakennuksen vierustan salaojasepelitdytta

1.1.1.5 Penkereet

Ei tdssa kohteessa.

1.1.1.6 Kuivatusosat

Paarakennuksen ymparilla havaittiin salaojitus, joka on asennettu vuonna 2014.

Paarakennuksen sadevesienohjaus on jarjestetty osin sadevesikaivoilla, osin
pintabetonikouruilla. Sadevesienohjauksen toteutus on pintabetonikourujen osalta
puutteelinen.



Muissa rakennuksissa ei ole sadevesienohjausjarjestelmia.

Toimepide-ehdotukset:

Paarakennuksen salaojajarjestelman kuvaaminen jakson alkupuolella.

Sadevedenohjauksen parantaminen kaikkien rakennusten osalta.

“?’T

Péérakennuksen sadevedenohjausjérjestelméé Péérakennuksen sadevedenohjausjérjestelméaé

1.1.1.7 Erityiset maaosat

Maanpinnan kallistuksissa on puutteita paarakennuksen takapaadyssa seka Rauhalan
etupihalla. Paarakennuksen takapaadyssa on kallio, joka vaikeuttaa maanpinnan

muokkausta.

Toimenpide-ehdotukset:

Rauhalan etupihan ja paarakennuksen takapaadyn maanpinnan kallistusten korjaukset.

¥

R s S MRy

Paarakennuksen takapdddyn maanpinnan Rauhalan etupihalla maanpinta viettda kohti
kallistuksissa havaittiin puutteita. rakennusta.



1.1.2 Tuennat ja vahvistukset

Ei tdssa kohteessa.

1.1.2.1 Paalut

Ei tdssa kohteessa.

1.1.2.2 Tuennat

Ei tdssa kohteessa.

1.1.2.3 Vahvistukset

Ei tdssa kohteessa.

1.1.2.4 Erityiset tuennat ja vahvistukset
Ei tdssa kohteessa.

1.1.3 Paallysteet

1.1.3.1 Liikennealueiden paillysteet
Liikenndidyt alueet ovat sorapintaisia. Soravaylat ovat osin kasvillisuuden valtaamia.

Toimenpide-ehdotukset:

Kulkuvaylien kunnostukset.

1.1.3.2 Paikoitusalueiden paillysteet

Ei tassa kohteessa

1.1.3.3 Oleskelu- ja leikkialueiden paallysteet

Rauhalan sivulla on puurakenteinen terassi. Terassin puuosat ovat heikossa kunnossa.
Terassilautojen valistd kasvaa kasvillisuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

Rauhalan terassirakenteiden kunnostus.



Kiinteistén sisdénajovéyla. Péérakennuksen sisdénajovéyla.

Rauhalan terassirakennelma.

1.1.3.4 Kasvillisuus

Piha-alueella kasvaa runsaasti luonnontilaisia ja istutettuja puita ja pensaita. Kasvillisuus on
voimakkaasti villiintynyt

Toimenpide-ehdotukset:

Piha-alueiden kasvillisuuden harvennusleikkaukset.



Piha-alueen kasvillisuus on villiintynyt. Paarakennuksen toinen kulkuvayla on
kasvanut umpeen.

1.1.3.5 Erityisalueiden paallysteet
Ei tassa kohteessa.
1.1.4 Alueen varusteet

Ulkovalaisimina toimii rakenteisiin asennetut erilaiset kokonaisuudessaan ikdantyneet
valaisimet. Ulkovalaisimien kannat ovat ainakin padosin E-27 -tyyppisia ja niihin on
mahdollisuus vaihtaa led-polttimot. Ulkovalaistuksen uusimista suositellaan tulevien
sahkdsaneerausten yhteydessa

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkovalaisimien uusiminen kaapelointeineen.
1.1.4.1 Talovarusteet

Piha-aueella on kaksi piharakennusta. Rakennusten yleiskunto on valttava. Rakennusten
kunnostus suositellaan tehtavaksi tilojen tarpeellisuuden mukaan.

Rauhalan terassia ympardi puinen kaide. Kaiteen kunto on heikko. Kaide suositellaan
uusittavaksi.

Toimenpide-ehdotukset:

Piharakennusten kunnostus tarpeellisuuden mukaan.

Rauhalan terassikaiteen uusiminen.



Piharakennus 1.

Rauhalan terassi ja kaide.

Piharakennus 2.
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1.1.4.2 Oleskeluvarusteet

Ei tdssa kohteessa.

1.1.4.3 Leikkivarusteet

Ei tdssa kohteessa.

1.1.4.4 Alueopasteet

Ei tdssa kohteessa.

1.1.4.1 Erityiset aluevarusteet

Ei tdssa kohteessa.

1.1.5 Alueen rakenteet

1.1.5.1 Pihavarastot

Kts. 1.1.4.1 Talovarusteet.

1.1.5.2 Pihakatokset

Ei tassa kohteessa.

1.1.5.3 Aidat ja tukimuurit

Kts. 1.1.4.1 Talovarusteet.

1.1.5.4 Alueen portaat, luiskat ja terassit
Kts. 1.1.3.3 Oleskelu- ja leikkialueiden paallysteet.

Paarakennuksen ja rauhalan sisdankaynneilld on puurakenteiset portaat. Portaiden kunto on
tyydyttava. Portaita on suositeltava kunnostaa tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

Sisaankayntien portaiden kunnostukset.

Rauhalan sisaankaynti. Paarakennuksen toinen sisaankaynti.



1.1.5.5 Alueen pysakointirakenteet

Ei tdssa kohteessa.

1.1.5.6 Erityiset alueen rakenteet

Ei tdssa kohteessa.

1.2 Talo-osat

1.2.1 Perustukset

Rakennukset on perustettu paaosin kallion paalle. Perustukset ovat luonnonkivea/betonia.
1.2.1.1 Anturat

Ei tassa kohteessa.

1.2.1.2 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit
Perusmuurit ovat paaasiassa luonnonkivea.

Rauhalan perusmuurikivissa havaittiin elamisen aiheuttamaa porrastusta.

12

Rauhalan perustuksia. Péérakennuksen sokkelia.

1.2.1.3 Erityiset perustukset
Ei tdssa kohteessa.

1.2.2 Alapohjat

1.2.2.1 Alapohjalaatat

Paarakennuksen alapohja on puurakenteinen, rydmintatilallinen tuulettuva alapohja.
Rauhalassa on maanvastainen kivirakenteinen kellaritila, jonka paalla on oleskelutilat.

Paarakennuksen lansipdadyn alapohja on uusittu 2015. Rydmintatila voitiin tarkastaa vain
osittain. Ryomintatila suositellaan tarkastamaan.

Rauhalan maanvastaisessa kellaritilassa havaittiin runsaasti kosteutta.



Toimenpide-ehdotukset:

Paarakennuksen rydmintatilan tarkastus.

A alie N

Paarakennuksen lansipdadyn alapohja on uusittu 2015.

1.2.2.2 Alapohjakanaalit
Ei tassa kohteessa.

1.2.2.3 Erityiset alapohjat
Ei tassa kohteessa.

1.2.3 Runko
Rakennuksissa on puu- ja kiviainesrakenteinen runko.
Ei toimenpiteita.

1.2.3.1 Viaestonsuojat

Ei tassa kohteessa.

1.2.3.2 Kantavat seinat

Ei toimenpiteita.

1.2.3.3 Pilarit

Ei havaittuja puutteita.
1.2.3.4 Palkit

Ei havaittuja puutteita.
1.2.3.5 Vilipohjat
Puurakenteisia.

1.2.3.6 Ylapohjat

Puurakenteisia.
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1.2.3.7 Runkoportaat

Ei tdssa kohteessa.

1.2.3.8 Erityiset runkorakenteet

Ei tdssa kohteessa.

1.2.4 Julkisivut

1.2.4.1 Ulkoseinat

Julkisivuverhouksena kaikissa rakennuksissa on puupaneeli.

Osa paarakennuksen julkisivupaneeleista on uusittu viimeisen kymmenen vuoden aikana.
Rauhalan julkisivupaneeleiden alaosissa havaittiin monin paikoin lahovaurioita.
Piharakennusten julkisivut ovat tyydyttavassa-valttdvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Paarakennuksen vanhojen julkisivupaneelien kunnostus/uusiminen.

Rauhalan julkisivujen perusteellinen kunnostus.

Z
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Paarakennuksen kunnostettua julkisivua. Paarakennuksen kunnostamatonta julkisivua.

Rauhalan julkisivua. Rauhalan julkisivuvaurioita.
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1.2.4.2 Ikkunat
Kiinteistdssa on yksipuitteisia yksilasisia seka kaksipuitteisia kaksilasisia puuikkunoita.
Osa paarakennuksen ikkunoista on kunnostettu.

Kunnostamattomat ikkunat ovat heikossa kunnossa. Ikkunoiden puuosissa havaittiin
hometta ja lahovaurioita.

Ikkunapellitykset ovat kunnostamattomissa ikkunoissa puutteelliset.

Toimenpide-ehdotukset :

Vanhojen ikkunoiden kunnostaminen/uusiminen.

Péaérakennuksen vanhoja ikkunoita. Péaérakennuksen vanhoja ikkunoita.

Péérakennuksen vanhoja ikkunoita. Péérakennuksen vanhoja ikkunoita.



1.2.4.3 Ulko-ovet

Sisaankayntien ulko-ovet ovat puurakenteisia.

Sisaankayntiovet ovat tyydyttavassa-valttavassa kunnossa.
Piharakennusten ovet ovat puurakenteisia ja pinnoiltaan kuluneet.

Toimenpide-ehdotukset :

Sisdankayntiovien uusiminen.

Piharakennusten ovien kunnostus tai uusiminen tarvittaessa.
1.2.4.4 Julkisivuvarusteet

Ei tassa kohteessa.

1.2.4.5 Erityiset julkisivurakenteet

Ei tassa kohteessa.

1.2.5 Ulkotasot

Ei tassa kohteessa.

1.2.5.1 Parvekkeet

Ei tdssa kohteessa.

1.2.5.2 Katokset

Ei tdssa kohteessa.

1.2.5.3 Erityiset ulkotasot

Ei tdssa kohteessa.

1.2.6 Vesikatot

1.2.6.1 Vesikattorakenteet

Rakennusten vesikatot ovat tyypiltdan harjakattoja.
1.2.6.2 Raystasrakenteet

Raystaat ovat puurakenteiset.

Raystaiden puuosissa havaittiin maalipintojen kulumista.

Toimenpide-ehdotukset:

Raystasrakenteiden huoltomaalaus.
1.2.6.3 Vesikatteet

Rakennusten vesikatteena on bitumikermi.
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Paarakennuksen vesikate on uusittu arviolta kymmenen vuotta sitten. Vesikatteen
varjopuolilla havaittiin sammalkasvustoa.

Rauhalan ja piharakennusten vesikatteet ovat heikossa kunnossa. Vesikatteet suositellaan
uusimaan lahivuosina.

Toimenpide-ehdotukset:

Rauhalan vesikatteen uusiminen.

Piharakennusten vesikatteiden kunnostus tai uusiminen tarvittaessa.

Péérakennuksen katetta. Péérakennuksen auringon vastaisilla katteilla
kasvaa sammalta.

Piharakennuksen kate on irti.

1.2.6.4 Vesikattovarusteet
Katoilla ei ole varusteita.

1.2.6.5 Lasikattorakenteet

Ei tassa kohteessa.

1.2.6.6 Kattoikkunat ja luukut

Ei tdssa kohteessa.



1.2.6.7 Erityiset vesikattorakenteet

Ei tassa kohteessa.

1.3 Tilaosat

1.3.1 Tilan jako-osat
1.3.1.1 Viliseinat

Puu- ja levyseinarakenteisia.
Ei toimenpiteita.

1.3.1.2 Lasivaliseinat

Ei todettu puutteita.

1.3.1.3 Erityisvaliseinat
Ei tdssa kohteessa.

1.3.1.4 Kaiteet

Paarakennuksen 2. kerroksen porraskaytavassa on kaide. Kaide on heikossa kunnossa ja
suositellaan uusimaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Paarakennuksen porraskaytavan kaiteen uusiminen.

Paarakennuksen porraskaytavan kaide ei ole tukeva.

1.3.1.5 Viliovet

Valiovet ovat puurakenteisia. Ovien kunto on paaasiassa tyydyttava.
1.3.1.6 Erityisovet

Ei tassa kohteessa.
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1.3.1.7 Tilaportaat

Ei tdssa kohteessa.

1.3.1.8 Erityiset tilajako-osat

Ei tdssa kohteessa.

1.3.2 Tilapinnat

1.3.2.1 Lattioiden pintarakenteet

Lattioiden pintarakenteina on paaosin puulankut.
1.3.2.2 Lattiapinnat

Lattiapinnoitteena on maali.

Pinnoitteissa havaittiin paikoin kulumaa.

Lattioiden pinnoitetta. Péérakennuksen kunnostettua lattiaa.

1.3.2.3 Sisakattorakenteet

1.3.2.4 Sisdkattopinnat

Sisakatot ovat padasiassa puupaneloituja.
Sisakatot on suositeltava kunnostaa.

Toimenpide-ehdotukset:

Sisakattojen kunnostus.
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1.3.2.5 Seinien pintarakenteet
1.3.2.6 Seindpinnat

Paarakennuksen seinapinnat ovat padosin maalattu. Kunnostetun osan seinapinnat ovat
hirsipintaiset.

Paarakennuksen kunnostamattomat seindpinnat ovat monin paikoin valttadvassa kunnossa.
Seinapinnat suositellaan kunnostamaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Seinapintojen kunnostus.

Ylakerran seinadpintoja. Alakerran seinapintoja.
1.3.2.7 Erityiset tilapinnat

Ei tdssa kohteessa.

1.3.3 Tilavarusteet

1.3.3.1 Vakiokiintokalusteet

Ei tassa kohteessa.

1.3.3.2 Erityiskiintokalusteet

Ei tassa kohteessa.

1.3.3.3 Varusteet

Ei tassa kohteessa.

1.3.3.4 Vakiolaitteet

KeittiOlaitteet ovat kohdassa 2.5.2.1.
1.3.3.5 Tilaopasteet

Ei tdssa kohteessa.
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1.3.3.6 Erityiset tilavarusteet

Ei tdssa kohteessa.

1.3.4 Muut tilaosat

Ei tdssa kohteessa.

1.3.4.1 Hoitotasot ja kulkurakenteet

Paarakennuksen turvatikkaat ovat puurakenteisia. Turvatikkaat ovat heikossa kunnossa ja
suositellaan uusimaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Turvatikkaiden uusiminen.

Turvatikkaat ovat huonossa kunnossa.
1.3.4.2 Tulisijat ja savuhormit
Tulisijojen kuntoa ei voitu arvioida. Tulisijat suositellaan tarkastamaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Tulisijojen tarkastus.

1.3.4.3 Muut erityiset tilaosat

Ei tassa kohteessa.

1.3.5 Tilaelementit

Ei tassa kohteessa.

1.3.5.1 Kylpyhuonetilat

Paarakennuksen markatilan lattiapinnoitteena on muovimatto. Seinédpinnoitteena on muovi.
Paarakennuksen markatila on heikossa kunnossa ja suositellaan uusimaan.

Toimenpide-ehdotukset:




Paarakennuksen markatilan saneeraus.

Maérkétilan pinnat ovat vanhoja ja suositeltava
uusia.

1.3.56.2 Kylmahuoneet

Ei tdssa kohteessa.

1.3.5.3 Saunat

Ei tdssa kohteessa.

1.3.5.4 Talotekniikan tilaelementit
Ei tdssa kohteessa.

1.3.5.5 Hormielementit

Ei tdssa kohteessa.

1.3.5.6 Erityiset tilaelementit

Ei tassa kohteessa

2 Tekniikkaosat
2.1 Putkiosat

Kohteessa on sahkdlammitys (kasitelty sahkéosuudessa).

Lammityksen siirto-osat:

Ei tassa kohteessa.



23

Lammonluovutus

Sahkoépatterit (kasitelty sdhkdosuudessa).

Kayttovesi:
Kohde on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon.

Paavesimittarin jalkeen on asennettu vakiopaineventtiili, josta vedenpaine on saadetty
tasolle noin 4,0 bar.

Toimenpide-ehdotukset:

Ei toimenpiteita.

Péévesimittari. Vakiopaineventtiili..

Kayttovesi putkiston materiaali: Kupari

Vesijohtoja on havaintojen mukaan osin uusittu lahivuosien aikana, mutta osin ne ovat viela
vanhempia asennuksia. Asennusajankohdista ei ole tarkempaa tietoa.

Toimenpide-ehdotukset:

Vanhojen vesijohtojen uusiminen.
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Uusittuja vesijohtoja. Vanhoja vesijohtoja.

Viemariputkiston materiaali: Muovi ja valurauta

Viemareitad on havaintojen mukaan osin uusittu lIahivuosien aikana (muovia), mutta osin ne
ovat vielda vanhempia asennuksia (muhvillista valurataa). Asennusajankohdista ei ole
tarkempaa tietoa.

Toimenpide-ehdotukset:

Vanhojen viemareiden uusiminen.

Uusittua viemaria. Vanhaa viemaéria.

2.2 Illmanvaihto-osat
Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto.

liman vaihtuvuus oli aistinvaraisesti arvioiden valttavalla tasolla tarkastusajankohtana
(tyypillistd painovoimaiselle iimanvaihdolle kuumina kesapaivia).

Toimenpide-ehdotukset:

Ei toimenpiteita.



|

limanvaihtoventtiili..

IV-kanavisto:

llmanvaihto on toteutettu rakenneaineisin hormein.

Viimeisimmasta ilmanvaihtohormien nuohouksesta ei ole tietoa.

Toimenpide-ehdotukset:

IV-kanavien nuohous 10 vuoden valein.

Jaahdytysjarjestelmat:

Ei tassa kohteessa.

Palontorjunta jarjestelmat:
Alkusammutuskalustoa ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

Alkusammutuskaluston hankinta.

Sprinkler:

Ei tassa kohteessa.

Purunpoistojarjestelma:

Ei tassa kohteessa.
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Paineilmajarjestelma:

Ei tassa kohteessa.

Kaasut ja erikoisputkistot:

Ei tassa kohteessa.

2.3 Sahkoosat
Vahvavirta

Kokonaisuudessaan koko kiinteiston sahkoteknisia jarjestelmia paastiin tarkastamaan
pieniltd osin, koska paarakennuksessa oli paasy vain toiseen huoneistoon, jossa saneeraus
on jaanyt kesken. Toisesta huoneistosta paastiin tarkastamaan ainoastaan tuulikaapin ja wc-
tilan sahkdasennukset. Rauhalassa ei mydskaan ollut tarkastuksen yhteydessa paasya.
Havaintojen mukaan pihavarastoja ei ole sahkoistetty.

Paakeskus uusittu vuonna 2004. Kiinteistdssa havaittiin lisdksi muutama muu ryhmakeskus
(pdarakennuksen huoneistoissa).

Sahkodpaakeskus on paarakennuksen ulkopuolella lukitsemattomassa komerossa, komero
tulisi lukita ja merkita ulkopuolelle sahkdpaakeskus. Paarakennuksen liittymiskaapelin ja
huoneistojen nousukaapelien iasta tai tyypeista ei saatu tietoa. Jakeluverkon pdytakirjan
perusteella liittymiskaapelin voidaan arvioida olevan vanhempi. Saneerauksessa olevan
huoneiston ryhmakeskukselle ei havaittu oltavan asennettu uutta nousukaapelia.

Paarakennuksen toinen ryhmakeskus on vuodelta 2005 ja toinen arviolta 1970 -luvulta.

Paarakennuksen kaytdssa olevan huoneiston tuulikaapissa havaittiin arviolta 2000 -luvun
alussa oleva sahkdpatteri seka sahkokalusteita, kuten myds wc -tilassa.

Paarakennuksen saneerauksessa olevassa huoneistossa sahkdasennuksien uudistus on
aloitettu jossakin vaiheessa, mutta ovat jadneet kesken. Alakerrassa on arviolta 2000 -luvun
alun sahkopattereita, joille on laajemmin uusittu todennakdisesti samaan aikaan
kaapeloinniit. Muuten huoneiston remontissa on asennettu osittain kaapeleita eri puolille.
Ylakerrassa ei havaittu sahkolammitysta. Ylakerrassa uusia kaapelointeja on remontissa
suoritettu toistaiseksi suhteellisen vahan.

Rauhalaan ei ollut paasya tarkastuksen yhteydessa.
Sahkaéliittymana toimii 1- vaiheinen TN-C jarjestelman mukainen ilmakaapeli.

Kiinteistdn sahkoteknisia jarjestelmia ei paasty tarkastamaan kuin suhteellisen pienilta osin.
Lisaksi kaytossa ei ollut mitaan sahkoteknisia kaavioita tai piirustuksia. Lisaksi muun
muassa paarakennuksen liittymis -ja nousukaapelien kunnosta tai iasta ei saatu tietoa
tarkastuksen yhteydessa. Suositellaan kiinteiston sahkojarjestelmille sahkoéjarjestelmien
kuntotutkimusta, minkad perusteella voidaan arvioda tarkemmat kustannusarviot.
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Edelld mainittujen seikkojen vuoksi seka kiinteiston osien tulevia kayttotarkoituksia
tietdmatta arvioidaan vahvavirtajarjestelmille seka telejarjestelmille pitkan tahtadimen
suunnitelmille hyvin karkeat kustannusarviot, mitka tarkentuvat myohemmin
sahkokuntotutkimuksen, hankesuunnittelun ja toteutussuunnittelun aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

Sahkojarjestelmien kuntotutkimus (sen jalkeen mahdolliset suunnittelut (ei budjetoitu) ja
kaikki ikaantynyt sahkotekniikka uusitaan sahkdsaneerauksessa.

Ulkovalaistusta. Séhkoépaéa / mittarikeskus.

Remontissa olevan asunnon ryhmékeskus. Sisévalaistusta.
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Pienemmén rakennuksen séhkoliittymé Maadoittamaton pistorasia.

Heikkovirta

Kiinteistossa ei havaittu heikkovirtajarjestelmia.

2.4 Tieto-osat
Tilaturvallisuusjarjestelmat:

Kiinteistossa ei havaittu tilaturvallisuusjarjestelmia.

Avaimet + kulunvalvonta

Ulko-ovien avaintyyppi on Abloy cClassic.

Sisaovien avaintyyppi on Abloy Classic (havaituilta osin).
Kulunvalvontajarjestelmaa ei ole rakennuksessa.

Ei toimenpiteita

Tietojarjestelmat:

Kiinteistén asuinrakennuksiin on asennettu puhelinverkon liittymiskaapelit havaintojen
mukaan ilmakaapelointeina. Puhelinverkkojen toiminnasta tai kaytosta ei saatu tarkastuksen
yhteydessa saatu tietoa. Mainittavia antennijarjestelmia ei havaittu.

Tietojarjestelmien olemassa olo tulee kartoittaa sahkdjarjestelmien yhteydessa ja
tiedonsiirtojarjestelmat tulee rakentaa / uusia tarvittavilta osin sdhkdsaneerauksen
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

Uusitaan / asennetaan tarpeelliset tiedonsiirtojarjestelmat sahkdsaneerauksen yhteydessa.



Péérakennuksen puhelinliittymiskaapeli. Perinteinen puhelinrasia.

Energia:
Rakennuksessa ei ole aurinko- ja tuulienergiaa.
Kattopintojen sijainti ja sopivuus aurinko- ja pientuulivoima-asennuksiin on tyydyttava.

Aurinkopaneelit voidaan kiinnittda katolle, mutta se vaatii ensin erillisen
suunnitelman/tarkastuksen tekemista.

Mikali energiatehokkuutta halutaan tarkemmin selvittaa, suositetaan seuraavalla
lammityskaudella toteuttamaan Motivan mukainen energiakatselmus.

Ei toimenpiteita.

2.5 Laiteosat

2.5.1 Siirtolaitteet
Kiinteistossa ei ole siirtolaitteita.
2.5.1.1 Hissit

Kiinteistdéssa ei ole hisseja.
2.5.1.2 Kuljettimet

Ei kirjattuja havaintoja.

2.5.1.3 Erityiset siirtolaitteet

Varjostusverhoja ei havaittu.
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2.5.2 Tilalaitteet

2.5.21 Keittiolaitteet

Kiinteistdssa ei havaittu tarkastuksessa kaytdssa olevia keittidlaitteita.
2.5.2.2 Pesulalaitteet

Kiinteistdssa ei havaittu pesulalaitteita.

2.5.2.3 Vaestosuojalaitteet

Ei tassa kohteessa.

2.5.2.4 Allaslaitteet

Kohteessa ei ole allaslaitteita.

2.5.2.5 Erityiset tilalaitteet

Ei kirjattuja havaintoja.



Turvallisuus

Turvallisuus tarkastelua ei voida tehda kuntoarviossa kattavasti ja luotettavasti.

RAK

- Kiinteiston kaiteet ovat heikkokuntoisia.
- Turvatikkaat ovat heikkokuntoiset.

- Alkusammutuskalustoa ei havaittu.
- Kohteessa ei ATEX tiloja.
- Oljysailidita ei tassa kohteessa.

SAH

- Paarakennuksen ulkopuolella oleva sahképaakeskuksen komero on lukitsematta,
lisdksi ovesta puuttuu sahképaakeskus- Kilpi.

- Paarakennuksen remontissa olevassa huoneistossa tulee varmentaa ennen toéiden
aloittamista, ettei paattamattdmissa kaapeleissa oli jannitteita

- Sahkokeskusten edustat olivat havaituilta osin vapaat

- Kiinteistéssa ei ole tarkastuksen piirissa olevia nosto-ovia.

- Kiinteistdssa ei ole hisseja.

Esteettomyys

- invalideille tarkoitettujen tilojen toiminta ja kayttoa ei selvitetty tassa raportissa.

PTS:aan liittyvat kuntotutkimukset ja jatkoselvitykset:

- suositeltavat jatkotutkimukset ja selvitykset, joita tdssa kuntoarviossa ei ole viela
mainittu

- esteettdmyys selvitys

- Kiinteistdn sahkojarjestelmien kuntotutkimus
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