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§ 157

Anna Sahlsténin katu, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
116902, 51. kaupunginosa Leppavaara, poydalle 13.10.2021

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Sillanpaa Minna-Maija
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Anna Sahlsténin kadun asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 116902,

2

hyvaksyy 9.6.2021 paivatyn ja 13.10.2021 muutetun Anna Sahlisténin katu
- Anna Sahlsténs gata asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7372,
51. kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, el
yhteensa 2 200 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Keskustelun aikana Sammallahti Vehmasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Poistetaan kaavamaarayksen 1 §:sta lause: "Jos
tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %." Perustelu: Julkisesti tuettua asumista ei ole syyta suosia
kaavamaarayksissa.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus ja asiasta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan dénestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijdn pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
Sammallahden muutosehdotusta danestavat El.

Aanestyksessa JAA &ania tuli 8 ja El 4ania 5. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8)
aanella viitta (5) vastaan hylanneen muutosehdotuksen. Aénestyslista on
poytakirjan liitteena.



Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppavaaran alueella Perkkaan
Vermonniityssa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin 51348
asuinkerrostalojen asemakaavaa siten, etta se mahdollistaa tonttien
joustavamman ja toisistaan riippumattoman toteutuksen. Kahden erillisen
rakennusalan kaavaratkaisu muutetaan viiden erillisen asuinrakennusalan
korttelikokonaisuudeksi. Uusien kerrostalomassojen kerrosluvut ovat kuusi
ja kahdeksan. Alueen rakennusoikeuden maara sailyy ennallaan.
Asuinrakentamisen edellyttdmat autopaikat on ensisijaisesti sijoitettu
korttelin LPA alueelle rakennettavaan pysakointitaloon ja loput
maantasoon tonteille.

Alue on nyKyisin rakentamaton ja suurilta osin hulevesien vallassa. Aluetta
ymparoi lannessa ja pohjoisessa rakenteilla olevat asuinkorttelit, seka
idassa ja etelassa lahivirkistysalueet.

Kaavamuutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tulvien ja hulevesien
hallinnan maarayspykalaa on tdydennetty seuraavasti: "Liikenndidyilla
alueilla syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti liikkenndityjen alueiden
hulevedet tulee kasitella oljynerottimella”.

Suunnlttelualueen I|k|maara|nen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Anna Sahlsténin katu - Anna Sahlsténs gata, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7372, kasittda osan korttelia 51348, 51.
kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen kKiinteistojen omistajilta:
Kiinteisté Oy Anna Sahlsténin katu 5, c/o Keskindinen Elakevakuutusyhti®
[Imarinen Oy, Kiinteisté Oy Anna Sahlsténin katu 7A c/o Sato-
Rakennuttajat Oy, Asunto Oy Anna Sahlsténin katu 7B ja Asunto Oy Anna



Sahlsténinkatu 11B c/o SRV Yhti6ét Oyj, seka Kiinteistd Oy Anna
Sahlsténin katu 11B c/o SATO Oyj;j.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 7.1.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 21.12.2020.

Alueen nykytila
Maankaytto

Kaavamuutosalue ja saman korttelin keskitetyn aluepysakaoinnin tontti ei
ole toteutunut voimassa olevan asemakaavan (116900 Vermontie,
lainvoimainen 27.1.2016) mukaan ja on siis rakentumaton.

Kaava-alueen ymparistdn maankayttd perustuu voimassa olevaan
asemakaavaan. Aluetta ympardi lannessa ja pohjoisessa rakenteilla olevat
asuinkorttelit, seka idassa ja etelassa lahivirkistysalueet. Pohjoispuolella
sijaitseva kortteli toimii toistaiseksi pysakointikenttana lansipuolisen,
osittain rakennetun korttelin asukkaille. ltdpuoleiselle lahivirkistysalueelle,
Meriniitylle on laadittu puistosuunnitelma ja alue on rakentumassa.
Etelapuolen lahivirkistysalueelle, Perkkaanniitylle on laadinnassa
puistosuunnitelma, jonka mukaisesti alue valmistuu koululiikuntaan
soveltuvine kenttineen uuden Perkkaan koulun aloitettaessa syksylla 2022.
Molemmille 1ahivirkistysalueille on tulossa viljelypalstoja.

Liikenne

Kaava-alue ei sisélla katualueita. Kaava-alue liittyy liikenneverkkoon Anna
Sahlsténin kadun kautta. Anna Sahlsténin katu on tonttikatu, joka yhdistyy
alueen kaakkoispuolella olevan kiertoliittyman kautta alueellisiin
kokoojakatuihin itdan Vermontielle, eteldaan Tarvaspaantielle ja lanteen
Itsehallintotielle.

Alueella on hyvat kavely ja pyoraily-yhteydet. Lahimmille linja-
autopysakeille on matkaa noin 200 metrid. Leppavaaran juna-asema ja
linja-autoterminaali seka Makkylan seisake sijaitsevat reilun kilometrin
etaisyydella.

Pysakointi on osoitettu padosin korttelin 51348 kolmannelle tontille 1 (jota
kaavamuutos ei koske) keskitetyn aluepysakoéinnin korttelialueelle (LPA).
Pysakadintia on osoitettu osin myds toteutettavaksi maanvaraisesti tonteilla
2 ja 4 (AK).

Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on entista peltoaluetta. Nykyisin tontti on rakentamaton,
mutta osin rakennustydmaan muokkaamaa. Sen pohjoisosaan sijoittuu
edelleen kapea lehtipuita sisaltdva puustoinen saareke. Tontin ymparille on
rakennettu katualueet, jotka ovat tontin maanpintaa korkeammalla. Katujen
rakentamisen vuoksi tontille on patoutunut runsaasti vetta.

Lahiymparistdn kasvillisuus on rakentamattomilla tonteilla ja puistoalueilla
matalaa niittykasvillisuutta, pensaikkoa tai lehtipuumetsikkoa. Valtaosa
suunnittelualueen pohjoispuolisesta ymparistdsta on rakennettua



ymparistda istutettuine piha-alueineen. Osa lahialueesta on
rakennustyomaata.

Suunnittelualue ja sen ymparistd on alavaa ja tasaista. Alue ja sen
ymparisto on tulvariskialtista. Maaston korkeudet vaihtelevat tulvakoron
+3,0 m yla- ja alapuolella. Puistoalueet toimivat alueen tulvareitteina ja ne
sijoittuvat tulvakoron alapuolelle. Katualueet, pelastustiet ja rakennukset
seka paaosin rakennetut tontit sijoittuvat tulvakoron ylapuolelle.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-
maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatdsten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021
hallinto-oikeus totesi, ettei taytantddonpanokieltoa ollut enaa aihetta pitaa
voimassa silta osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli
paaosin voimaan.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellaan suuret yhteiset
kehittamislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot,
logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Uudenmaan
maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti
21.8.2017, etta kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.
Maakuntakaava tuli voimaan, kun siitd kuulutettiin maa-kuntakaavan
alueen kunnissa.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi.

Yleiskaava

Espoon etelaosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu kaupunkimaiselle
asuntoalueelle (A1, uusi alue). Alue sijaitsee kaupunkimaisen
asuntoalueen keskella, jota lannessa rajaa nykyinen asuntoalue ja
pohjoisessa kehitettdva asuntoalue. Idassa aluetta rajaa Vermontie, jonka
toisella puolella on virkistysaluetta, seka julkistenpalvelujen ja hallinnon
alue. Etelassa alueen lapi kulkee virkistysyhteys ja alue rajautuu
Itsehallintotiehen, jonka toisella puolella on uusi tyopaikka-alue.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava Vermontie 116900 (lainvoimainen
27.1.2016). Suunnittelualueella on kayttétarkoitusmerkinta AK
(asuinkerrostalojen korttelialue). Kaavassa on merkitty kaksi erillista
rakennusalaa ja niille rakennusoikeus lukuina 8 780, 5 550 ja 2 500 eli
yhteensa 16 830. Suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat kuudesta (V1)



kahdeksaan (VIII). Korttelialueelle on osoitettu myos pysakadintialueet seka
istutettavaa aluetta.

Autopaikkomaarays alueella on yksi autopaikka/85 k-m?, mutta kuitenkin
vahintaan 0,6 autopaikkaa asuntoa kohden. Polkupyéramaarays on yksi
polkupyorapaikka/30 k-m2. Pyorat on sijoitettava lukittuun ja katettuun
tilaan. Lisaksi pihalle, lahelle sisdankaynteja tulee jarjestaa paikkoja
polkupydrille. Lisarakennusoikeutta 15 % kaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta varastoille, yhteistiloille, talotekniikan tiloille seka
porrashuoneiden 15 m? ylittavalle osalle, mikali se lisda viihtyvyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa.

Julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa materiaalein ja varein
hallittu ja harmoninen kokonaisuus. Materiaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltyd. Rakennuksista tulee olla
suora uloskaynti korttelipihoille ja katuun rajoittuvien asuinhuoneiden
lattioiden tulee olla vahintaan 0,6 metria katutason ylapuolella.
Polkupydravarastojen julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan
asuinrakennuksia vastaavia.

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyodyntaa energiantuotantoon
rakennusten arkkitehtuuriin integroituna. Korttelia, korttelin osaa tai aluetta
ei saa aidata. Oleskelu- ja leikkipihat seka istutukset tulee suunnitella ja
rakentaa yhtenaisiksi. Pysakdintipaikat tulee reunustaa ja jasentaa
istutuksin.

Rakennusten ilmanottoon tulee kiinnittaa erityistd huomiota. limanotto tulee
sijoittaa mahdollisimman korkealle ja eri puolelle kuin liikennevaylat.
Kaavassa on maarays parvekkeiden rakentamatta jattamisesta ja
lasituksesta liikennemeluvuoksi. Jos julkisivuun kohdistuva paivaajan
melutaso on valilla 55-65 dB, talle julkisivulle rakennettavat parvekkeet on
lasitettava. Jos julkisivuun kohdistuva paivaajan melutaso ylittaa 65 dB,
parvekkeita ei saa rakentaa kyseiselle julkisivulle.

Mikali tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan alapuolelle, tulee rakenteet
tehda vesitiiviina tulvakorko huomioiden ja kohteista tulee laatia erilliset
pohjaveden hallintasuunnitelmat.

Hulevesista on maarayksia. Uudisrakentamisessa tulee huomioida
tulvariski, alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa
rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja
pelastustiet tulee rakentaa min +3.0 (N2000) korkeuteen tulvariskin takia.

Vetta lapaisemattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintanelidmetrida kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 12—-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee myds rakentamisaikaisia vesia.
Hulevesia saa hallitusti ohjata viheralueille. Viherkaton osalta
viivytystilavuusvaade pienenee kolmanneksen.

Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset hulevesien hallintasuunnitelmat
rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Hulevesien kasittely tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena ratkaisuna.



Tonttien jatehuoltotilat, vaestdnsuojat, maanalaiset pysakointitilat,
ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet saa kiinteisténomistajien valisin
sopimuksin sijoittaa my0s toisen kiinteiston alueelle. Muuntamoiden
sijoittamisesta alueelle on maarays: Asemakaavassa sallitun
rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa alueen sahkodnjakelun vaatimat
muuntamotilat. Tilat tulee sijoittaa pysakdintirakennuksiin tai
talousrakennusten yhteyteen tai asuinrakennuksiin niin, etta niihin on
helppopaasyinen sisdankaynti suoraan ulkoa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 28.6.-17.8.2021.
Nahtavilldoloaikana jatettiin yhteensa kaksi muistutusta, seitseman
lausuntoa ja yksi kannanotto.

Muistutusten paakohdat koskivat rakennusten kaupunkikuvaa, paikoitusta,
massoittelua ja julkisivua, alueen melua, virkistyskayttoa seka
viitesuunnitelman kuvia.

Muistutusten johdosta viitesuunnitelman rakeisuuskuvaa on paivitetty ja
ehdotetut asiat suunnitelmiin on valitetty hankkeelle mahdollisuuksien
mukaan huomioitavaksi jatkosuunnittelussa.

Caruna Espoo Oy esitti lausunnossaan tarvetta uudelle puistomuuntamolle
kaavoituksen myota kasvavan sahkénkayton vuoksi. Kaydyssa
keskustelussa todettiin jo nyt kaavassa osoitetun korttelin keskitetyn
aluepysakdinnin tontilla sijaitseva ohjeellinen muuntamon rakennusala on
riittava.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos suosittelee kannanotossaan, etta
mahdollisuuksien rajoissa rakennusten varatiejarjestelyt toteutettaisiin
kaavamuutosalueella samalla tavalla joko pelastuslaitoksen toimenpitein
tai omatoimisena pelastautumisena. Hanke on myds kaynyt keskustelun
pelastautumisen sopivuudesta pelastuslaitoksen kanssa ennen
kaavaehdotuksen nahtaville menoa. Pelastustapaa ei maarata kaavassa,
lausunto annettu tiedoksi hankkeen edustaijille jatkosuunnittelua varten.

Ymparistonsuojelun palvelualue, entinen ymparistokeskus esitti
lausunnossaan asemakaavamuutoksen tonttien rakentamisessa tulee
huomioida, etta tontilla olevat hulevesialtaat on taytettava lintujen
pesimaajan ulkopuolella. Lintulajista riippuen pesintaaika on huhtikuusta
heindkuun loppuun. Ymparistdnsuojelun palvelualueen lausunto on
annettu tiedoksi hankkeelle jatkosuunnittelussa huomioitavaksi.

Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -tyéryhma esitti
lausunnossaan useita esteettémaan liikkkumiseen liittyvia seikkoja, joita
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon.
Kaavamuutosalueen toteutussuunnitelmat tarkentuvat jatkosuunnittelussa
rakennuslupavaiheessa. Hanke on kuitenkin selvittdnyt suunnitelman
esteettdmyysseikkoja tdssa kaavamuutosvaiheessa - suunnitelman
mukaisesti toteutettuna alueella voi liikkua esteettdmasti.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus lausunnossaan toi esiin tarpeen
kaavamuutosalueen pysakdimispaikkojen (p) hulevesien johtamisesta
Oljynerotuskaivojen kautta hulevesijarjestelmaan ja etta jo
rakennuslupavaiheessa tulee suunnitella rakentamisen aikainen
hulevesien hallinta ja kasittely. Kaavaan on lisatty ELY:n kanssa sovittu
maarays.



Asemakaavan muutosehdotus

Suunniteltu asemakaavan muutosehdotus perustuu maanomistajien
yhdessa teettdmaan maankayton suunnitelmaan. Alustavan suunnitelman
mukaan kaavanmuutosalueelle on sijoitettu nelja enintdan kahdeksan
kerroksista asuinkerrostaloa ja yksi enintdan kuusi kerroksinen
asuinkerrostalo. Uusien kerrostalojen rakennusmassat mukailevat
voimassa olevan asemakaavan kaarevaa massoittelua. Erilliset
rakennusmassat on asemoitu tontin laidoille kaarevaan muotoon ja
muodostavat korttelin keskelle yhden yhtenaisen sisapihan. Pihavarastot ja
jatehuoneet on sijoitettu katoksiin rakennusten valeihin korttelin
eteldlaitaan suojaamaan sisdpihaa eteldsta kantautuvalta melulta. Alueen
korttelialueet korotetaan katujen mukaisesti tulvakorkeuden ylapuolelle ja
kortteliin toteutetaan hulevesien viivytykseen ja puhdistukseen suunniteltu
sadepuutarha.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 11 370 m?, joka asemakaavassa
osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi. Kayttotarkoitus ja
rakennusoikeus sailyvat ennallaan 16 830 k-m?.

Korttelialue (AK)

Kaavamuutoksessa kayttotarkoitus sailyy ennallaan asuinrakennusten
korttelialueena (AK). Alueen enimmaiskerrosluvut vaihtelevat kuudesta (VI)
kahdeksaan (VIII). Rakennusaloja kortteliin on osoitettu viisi ja niiden
rakennusoikeusluvut ovat 2 780, 2 780, 2 500, 4 380 ja 4 390.
Asuinrakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa siis 16 830 k-m?2.
Julkisivujen tulee muodostaa materiaalein ja varein hallittu harmoninen
kokonaisuus. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
detaljoinnin viimeisteltya. Katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioiden
tulee olla vahintdan 0,6 metria katutason ylapuolella.

Oleskelu- ja leikkialueet sijoitetaan aurinkoisiin ilmansuuntiin melulta
suojattuihin paikkoihin. Rakennuksista tulee olla suora uloskaynti
korttelipihoille. Rakennusten pihat tulee olla ilmeeltdan vehreat ja
yhtenaiset tonttijaosta rippumatta. Pihat aukeavat samaan suuntaan
muodostaen yhtenadisen alueen. Rakentamattomia tontinosia voidaan
kayttaa istutuksiin ja hulevesien viivyttamiseen.

Kaavassa on osoitettu korttelin keskelle merkinnat oleskelu- ja leikkipihalle
seka alue hulevesien kasittelylle ja viivyttamiselle.

Hulevesia hallitaan ensisijaisesti korttelialueella. Tata koskee velvoite
viivyttda 1 m3/100 m2 tiivistad pintaa kohden. Tavoitteena on ohjata ja
hyddyntaa sadevesia pihojen vehreytykseen tiiviissa korttelirakenteessa.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalld tai vaihtoehtoisesti liikenndityjen
alueiden hulevedet tulee kasitelld 6ljynerottimella.

Mahdolliset aurinkopaneelit ja aurinkosuojat tulee integroida rakennusten
julkisivu- ja kattoarkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Pysakainti perustuu paaosin korttelin keskitetyn aluepysakoinnin
rakennukseen (LPA). Loput pysakdinnistd on maantasoisina avopaikkoina
tonteilla. Maanvaraiset pysakointipaikat rajataan istutuksin.



Tulvavaaran vuoksi talla asemakaava-alueella varmistetaan rakenteiden
pysyminen kuivina ja alueelta pelastautuminen. Asemakaavassa on
annettu taman vuoksi maarays, etta uudisrakentamisessa tulee huomioida
tulvariski, alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa
rakenteita seka kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintdan +3.0 (N
2000) korkeuteen tulvariskin vuoksi. Tulvariskikorko on +2.8 ja aaltoiluvara
0.2 metria.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Rakennusoikeuden ja alueen kayttdtarkoituksen sailyessa ennallaan
kaavamuutos ei vaikuta liikennemaariin tai liikenteen toimivuuteen. Alue on
saavutettavissa hyvin kaikilla likennemuodoilla.

Jalankulku ja pyoraily

Kaavamuutos ei vaikuta ympariston jalankulku ja pyoraily-yhteyksiin.
Yhteydet ovat hyvat kaikkiin suuntiin, Leppavaaran palveluihin ja Makkylan
seisakkeelle.

Sisdinen litkkenne ja pysakointi

Kaavamuutoksessa ei muodostu sisaista liikkennettad asuinkerrostalojen
korttelialueelle lukuun ottamatta sen laidassa sijaitsevaa maanvaraista
pysakointia ja harvoin tarvittaessa tapahtuvaa huolto- ja ensihoitoyksikon
liikennointia piha-alueen puolelle.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- Asunnot 1 ap/85 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto
- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 ap/145 k-m?.

Jos kaavan edellyttdama vahimmaisautopaikkamaara toteutetaan
keskitetysti nimeamattdémina ja vuorottaispysakoéintind aluepysakdintiin
varatulla korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevissa pysakdintilaitoksissa tai
kortteleiden pysakointilaitoksissa vahintaan 600 autopaikan
kokonaisuutena, autopaikkoja on rakennettava niiden kiinteistdjen osalta
vahintaan 1 ap/100 k-m?2. Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- Asunnot 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp/30 k-m?2.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava
katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa.

Joukkoliikenne

Kaavamuutos ei vaikuta joukkoliikenteeseen. Joukkoliikenteesta on
selostettu aiemmassa kohdassa alueen nykytila.

Sopimusneuvottelut



Paatoshistoria

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 8.1.2021 ja 4.2.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | luvun 4. osan 20 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakijat

- Ote ja liitteet: Uudenmaan ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.10.2021 § 153

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Anna Sahlsténin kadun asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 116902,

2

hyvaksyy 9.6.2021 paivatyn ja 13.10.2021 muutetun Anna Sahlsténin katu
- Anna Sahlsténs gata asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7372,
51. kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, eli
yhteensa 2 200 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstrdmin kannattamana ehdotti asian
jattamista pdydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytadysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
27.10.2021 pidettavaan kokoukseen.



Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 113

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Anna Sahlsténin kadun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 116902,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.6.2021 paivatyn Anna
Sahlsténin katu - Anna Sahlsténs gata asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7372, 51. kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

-_—

Anna Sahlsténin katu, muistutusten yhteenveto vastineet

2 Anna Sahlsténin katu, lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

3 Aéanestystulosraportti §157

- Ei julkaista, Anna Sahlsténin katu, muistutusten antajien
yhteystiedot

- Anna Sahlsténin katu, kaavakartta

- Anna Sahlsténin katu, ajantasa-asemakaava

- Anna Sahlsténin katu, havainnekuva

- Anna Sahlsténin katu, kaavamaaraykset



