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Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 165

§ 165

Jerikonpolku, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 442401, 51.
kaupunginosa Kaitaa

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Salama Paltsa

Makela Salla

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Jerikonpolku asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 442401,

2

hyvaksyy 9.6.2021 paivatyn Jerikonpolku - Jerikostigen asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7383, 51. kaupunginosassa Kaitaa, alue
442401,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
3 100 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa Finnoonkalliossa
sijaitseva pysakadintitalon rakentamisen mahdollistava korttelin 31125 osa
keskitettya aluepysakaéintia palvelevaksi korttelialueeksi, jolle tulee
rakentaa pysakointilaitos seka tasmentaa sen ajoyhteyksia.

Pysakdintitalon rakentamisen mahdollistavan alueen osoittamisella
pysakdintia palvelevaksi korttelialueekseen mahdollistetaan sen
muodostaminen omaksi kiinteistokseen.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:



. - - e T 3
= o és‘__: I fsh“"’ 7 . L ‘F?\m%‘mny n"f%' *
zldam::’:;i" oo 5 1, Ovre Finno =3
g ’:"'"\. "? N‘“‘ % 3 3
I -,g.;»-.% simmalmp 3 d‘ 2 ) -3
&7 °’c. tmalmmﬁ = 1
& ;.-'f % sz 5;0." [} Kuitinmagntie 5]
A - 5 p 6‘ o
e
D}.w"ﬂ-f b .";;;,‘;.’ W, S‘. E
# AR R g ¥
e S e e
W s, e & - i, -
el e S e B
2 e \
.ﬁ%ﬁa ) ’e!r-vuwum ‘{N {- 0%’1 3,,;__ % 4 - A
o) wd o 'é’é;wm - %\ fekige 7 o
’":;‘if‘de“ B e ,‘,‘,f‘; 2 g'.'*‘* L‘w“‘” o
ok I ¥ ;
s\ Bondasbergen %% (e ?i’w o CE -K""sr:. | ? M {‘
= + -y
v o, 1 . T
3, RS ...\.\",%&;,"O R o
2 - "
Bondaksenmiiki 2 o (R Borew
-, ron % 2 fi'a‘nn \ w""”‘ Y
isskogen 4 - Haante Venatan | y ik
ibnousmetsd — /—H—\\i e ‘;,\- Kalastagant 3
=% o 1 g = = 1 £
“ i Srige? g, J‘)'.“ B fhacrsn J"“ . o
— R P ,.#"6 Laprgiatt € antny | ® - 0
%“ Kvg ) - 5 .‘Q} . Pesrgaiigying $ =
%
L s,..&""'l'%-. % m‘?‘! %75 Finaponiahy Umebwmanss 10
s
L

& A g -:ﬁk livisniemi *§‘r i Sl w“"ﬂ I
TEKATAA vishad s N[\, Fomsins F

i 5, h)\"g‘ J:S‘ : -r-rofwn.l:en

z KAITANS 4 3’“ ';"“y- f-'\, o 5 L//%:fz;:‘r e

- " )‘U‘ g I N A

‘?i::i:ﬂ-:; ‘jf. Ak :n:m?ﬁ‘ =" Hwehh“ %, @ o s D
& 1 henty SIS ANy mdenk] A\%’ Sélviken 2 sy

o & e 55 Bitamaki = = // & W(:)
2 { “Kaitbackens »/

Jerikonpolku - Jerikostigen, asemakaavan muutos, piirustusnumero 7383,
kasittaa asuinkerrostalojen korttelialueetta ja keskitetyn aluepysakdinnin
korttelialuetta, jolle tulee rakentaa pysakointilaitos korttelin 31125
kiinteistdssa 49-31-125-6 51. kaupunginosassa Kaitaa, alue 410510.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta on 20.1.2021 hakenut kiinteistén 49-31-125-6
maanomistaja Espoon kaupunki.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on tiedotettu Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 28.4.2021.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin rakentamatonta ja paaosin puustotonta aluetta. Alue on
Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi. Alueen lansipuolitse
kulkevaksi on osoitettu siirtoviemarin ohjeellinen linjaus.

Vireilld olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa asemakaavan muutosalue
lukeutuu alueeseen, joka on osoitettu padkaupunkiseudun
ydinvydhykkeeksi seka alueen lansipuolitse kulkevaksi on merkitty
jatevesitunneli. Uusimaa-kaava 2050 ei ole viela lainvoimainen.

Finnoon osayleiskaavassa, 840200, (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.10.2016 ja tullut voimaan 8.8.2018) alue on varattu A/C-merkinalla
asumisen ja keskustatoimintojen sekoittuneeksi alueeksi. Alueen
Iansireunalta kulkevaksi on osayleiskaavassa sijainniltaan ohjeellisesti
osoitettu merkittava seudullinen siirtoviemari tai jatevesitunneli. Alue
sijaitsee alueella, jolle on osoitettu mav -merkinnallad maanalainen tila, jota
kaytetaan myos vaestonsuojana.

Alueella on voimassa Finnoonkallio, asemakaava ja asemakaavan muutos,
alue 442400, (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.11.2018 ja saanut



lainvoiman 30.1.2019). Alue on siing osoitettu AK-merkinnalla
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Asemakaavan muutosalueena olevan
49-31-125-6 kiinteiston alueesta suurin osa osoitettu pysakaointilaitokselle
ja pihatoiminnoille. Toimintaa on osoitettu kaplV -merkinnalla kansipihaksi,
jonka alapuolelle on mahdollistettu rakennettavan nelja kerrosta. Kyseiselle
alueen osalle on osoitettu le-1-merkinnalla alueeksi, jossa
pysakadintikerrosten ylapuolelle tulee toteuttaa asukkaiden oleskelu- ja
leikkipihana toimiva kattopiha. Alueen italaita on osoitettu ju-1-merkinnalla
rakennuksen julkisivun osaksi, joka tulee toteuttaa erityisen
korkealuokkaiseksi ja kaupunkikuvalliseksi kohokohdaksi osana korttelin
kokonaisarkkitehtuuria. Liséksi kansipihan italaitaan on soitettu
rakennettavaksi melueste. Kansipihan etela- ja pohjoislaitoja reunustavista
rakennuksista on edellytetty suora uloskaynti porrashuoneista.

Asemakaavan muutosalueena olevan alueen eteldosaan on osoitettu
rakennusala, jolle on osoitettu 5 400 kerronelidmetria rakennusoikeutta.
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 12 mahdollistaen
kuitenkin asuntojen yhteiskayttdisten tilojen ja teknisten tilojen
rakentamisen sen ylapuolelle kerrosluvun estamatta. Mahdollistetun
rakennuksen pohjakerroksen pinta-alasta 15 prosenttia on edellytetty
kaytettavan myymala- ja palvelutiloja varten. Rakennusalan rakennettavan
rakennuksen eteldsivulle on edellytetty toteutettavan suora uloskaynti
porrashuoneesta.

Lisdksi alueen eteldosaan on osoitettu ohjeellisesti puilla ja pensailla
istutettava alueen osa seké alueen osa, jolla hulevesien viivyttdminen on
sallittu. Lisaksi on merkitty ohjeellisesti talousrakennuksen rakennusala.

Kortteliin on ajoyhteys Hannuksenkujalta seka Finnoonsillalta maanalaisen
ajoyhteyden (ma-ajo) kautta. Liittyman osoittaminen suoraan Finnoonsillan
katualueelle on kielletty.

Suunnittelualueen koillisosalla ja kaakkoisosalla on voimassa myos
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli maanalainen asemakaava, alue 940100
(Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2013, lainvoimainen 7.8.2013).
Siina alueelle on osoitettu mal-2-merkinnalla alueen osa, johon saa
sijoittaa louhinta-, tyo-, huolto- ja yleisen ajotunnelin suojavydhykkeineen.
Alueelle on mahdollistettu ma-py (-19,75) /p -merkinnalla pysakdintilaitosta
palvelevan maanalaisen tilan sijoittaminen suojavydhykkeineen seka
maanpinnalle ulottuvien kulkuyhteyksien ja ilmanvaihtokuilujen
sijoittaminen.

Asemakaavaehdotuksen néahtavillaolo (MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
9.6.2021. Kaavaehdotus oli ndhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 28.6.-

17.8.2021. Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia. Lausuntoja ja

kannanottoja saatiin nelja kappaletta.

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselta, HSY:Itd seka Caruna Espoo Oy:lta.

ELY-keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota pysakaointilaitoksen
pakokaasuihin ja poistoilmaan seka niiden vaikutuksiin alueen ymparistoon
ja asukkaisiin. ELY-keskus edellytti, ettd ndma huomioidaan
kaavamaarayksissa. Lisaksi ELY-keskus ilmaisi tarpeen arvioida, onko
ilmanlaadun takia syyta kieltaa parvekkeiden sijoittuminen alimpiin
kerroksiin kadun laheisyydessa.



HSY toteaa alueella sijaitsevista vesihuoltolinjoista seké asemakaavan
muutoksen niihin kohdistamista muutostarpeista. Lisdksi HSY toteaa
lausunnossaan, etta kaava-alueella sijaitsee Blominmaen
jatevedenpuhdistamoon liittyva viemaritunneli. Tunneli seka sen
laheisyydessa tapahtuva rakentaminen tulee huomioida
kaavamaarayksissa.

Lansi-uudenmaan pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, etta alueelle tulee
varmistaa tarvittavat toimet kuten pelastusteiden suunnittelu seka
pelastusajoneuvojen esteetdn paasy hydkkaysreittien valittdmaan
Iaheisyyteen pelastustoiminnan turvaamiseksi.

Caruna Espoo Oy toteaa alueella sijaitsevan sahkdverkon maa- ja
iimakaapeleita.

Lausuntojen- ja mielipiteiden myéta kaavaan on tarkennettu
kaavamaarayksia.

Asemakaavan muutos

Jerikonpolku, alue 442401, asemakaavan muutoksessa asemaakaavan
muutosalue on osoitettu eteldosaltaan AK-merkinnalla asuinkerrostalojen
korttelialueeksi ja muulta osaltaan LPA-1-merkinnalla keskitetyn
aluepysakdinnin korttelialueeksi, jolle tulee rakentaa pysakointilaitos.

LPA-1-merkinnalla osoitettu alue on osoitettu palvelemaan pysakaintia ja
sitd reunustavien asuinkerrostalojen pihatoimintoja. LPA-1-merkinnalla
osoitettu alue on osoitettu kaplV -merkinnalla kansipihaksi, jonka
alapuolelle on mahdollistettu neljan kerroksen rakentaminen. Kansipihan
likimaaraiseksi korkeusasemaksi on osoitettu +20.0. Kyseinen kansipiha
on osoitettu le-1-merkinnalla toteutettavaksi sitad reunustavien
asuinkerrostalojen asukkaiden oleskelu- ja leikkipihana toimivana
kattopihana. Kyseisen pihan italaitaan on osoitettu rakennettavaksi
melueste. Kattopihan etela- ja pohjoislaitoja reunustavista
asuinrakennuksista on edellytetty suoraa uloskayntia porrashuoneista ja
yhteyksilta porrashuoneista on edellytetty esteettomyytta.

LPA-1-korttelialueen italaita on osoitettu ju-1-merkinnalla rakennuksen
julkisivun osaksi, joka tulee toteuttaa erityisen korkealuokkaiseksi ja
kaupunkikuvalliseksi kohokohdaksi osana korttelin kokonaisarkkitehtuuria.

LPA-1-korttelialueella sijaitsevaan pysakdintilaitokseen tulee osoittaa
ajoyhteys Finnoonsillalta maanalaisen ajoyhteyden (ma-ajo) kautta.
Hannuksenkujan kautta saa osoittaa ainoastaan korttelialueen huoltoajoa.

AK-merkinnalla asuinkerrostalojen korttelialueeksi osoitetulle alueelle on
osoitettu rakennusala, jolle on osoitettu 5 400 kerronelidmetria
rakennusoikeutta. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 12
mahdollistaen kuitenkin asuntojen yhteiskayttdisten tilojen ja teknisten
tilojen rakentamisen sen ylapuolelle kerrosluvun estamatta. Mahdollistetun
rakennuksen pohjakerroksen pinta-alasta 15 prosenttia on edellytetty
kaytettdvan myymala- ja palvelutiloja varten. Rakennusalan rakennettavan
rakennuksen etelasivulle on edellytetty toteutettavan suora uloskaynti
porrashuoneesta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen eteldosaan on osoitettu ohjeellisin
merkinndin puilla ja pensailla istutettava alueen osa seka alueen osa, jolla



hulevesien viivyttdminen on sallittu ja talousrakennuksen rakennusala.
Korttelin katoksissa edellytetaan viherkattoja.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitella
hulevesia. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa korttelialueen
hulevesisuunnitelma. Kaavamaaraysten mukaisesti tulee huomioida
mahdolliset sulfidisavet.

Asemakaavan muutoksessa maanalainen asemakaava, Matinkyla-
Kivenlahti metrotunneli, huomioidaan edellyttden ottamaan sen
maaraykset huomioon alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Liikenne

Asemakaavamuutos ei muuta alueen liikennejarjestelyja ajantasa-
asemakaavaan ndhden. Kaava-alue rajautuu iddssa Finnoonsiltaan, jonka
maanalaisen ajoyhteyden kautta on yhteys pysakéintitaloon. Finnoonsillan
katutasosta ei sallita kortteliin tonttiliittymaa. Kaava-alueen lansipuolinen
Hannuksenkuja on kapea asuinalueen tonttikatu, jonka kautta kulkee
ainoastaan LPA-1- ja AK-korttelien huolto-, saatto- ja pelastusajo.
Hannuksenkujan jatkeena toimii jalankululle ja pyorailylle varattu katu
Jerikonpolku, jonka lansiosalla on sallittu huoltoajo.

LPA-1-kortteliin sijoitettava pysakointitalo palvelee kaava-alueella
sijaitsevan AK-korttelin lisdksi alueen muita asuinkortteleita. Asuntoja
varten tulee toteuttaa autopaikkoja vahintdan yksi autopaikka 110
kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa
kohden. Mikali tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 prosentilla. Liiketiloille
autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan yksi autopaikka 180
kerrosnelidmetria kohden. Kaava-alueelle ei osoiteta yleisia
pysakdintipaikkoja. Lyhytaikaista pysakaintia palvelevat Hannuksenkujalle
seka muille alueen kaduille suunnitellut kadunvarsipaikat. Lisaksi
lyhytaikaista pysakadintia on mahdollista tarjota kaava-alueelle seka sen
ymparistoon suunnitelluissa pysakointilaitoksissa.

Autopaikkojen lisdksi asemakaavassa on maaratty, etta pydrapaikkoja
tulee toteuttaa asunnoille vahintdan yksi pydrapaikka 30 kerrosneliometria
kohden, kuitenkin vahintaan kaksi pydrapaikkaa asuntoa kohden.
Liiketiloille tulee toteuttaa vahintaan yksi pyorapaikka 50 kerrosneliémetria
kohden.

Asemakaavassa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu ja paastot.
Pyséakadintilaitoksen katolle sijoitettava leikki- ja oleskelupiha tulee suojata
melulta noin 1,2 metria korkealla meluesteella. Parvekkeet ja terassit tulee
suojata melulta niin, etta ulko-oleskelualueiden ohjearvot eivat ylity.
Asuinrakennuksen tuloilman suodatuksessa ja sijoittamisessa tulee
huomioida ilman epapuhtaudet.

Mitoitus
Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3 503 m?2.
AK-korttelialueen pinta-ala on noin 1 073 m?2.

LPA-1-korttelialueen pinta-ala on noin 2 429 m2.

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 5 400 k mZ.



Sitova tonttijako
Asemakaavan muutokseen ei liity sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittavat maksut
Hakija on maksanut 16.4.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Hyvaksyminen

Hallintosdanndn | luvun 4. osan 20 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija Espoon kaupungin tonttiyksikko

- Ote ja liitteet: Uudenmaan ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 115

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunto on annettu
Jerikonpolun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 442401,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.6.2021 paivatyn Jerikonpolku
- Jerikostigen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7383,
51. kaupunginosassa Kaitaa, alue 442401,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Jerikonpolku, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmét ja
vastineet



Oheismateriaali
- Jerikonpolku, kaavamaaraykset
- Jerikonpolku, kaavakartta
- Jerikonpolku, ajantasa-asemakaava



