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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

(1-118§)

titiloja.
(14-9,11-13 §)

(11§)

Suojaviheralue.
EV (1u1c,)11a2/|§ )era ue

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— —— —  Osa-alueen raja.

— — —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

—T -1 -1 Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon

merkinta kohdistuu.

>< Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

5 1 Kaupunginosan numero.
L E P Kaupunginosan nimi.

51 364 Korttelin numero.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa ra-
KL-1 kentaa my0s polttoaineen jakeluaseman, auto-
maattisen autopesulan seka autojen pysakoin-

WNWIYW Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa herkkia
% -2 é toimintoja, alueelle sallitaan viljelypalstojen si-
A M A joittaminen.

VERMONT rkfi?ndiun, tien, puiston tai muun yleisen alueen
800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
VII Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

tun kerrosluvun.

+3.4 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
1
L L Rakennusala.
rr T 1 Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
<—9500 — - : : G
L1l L1 laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

vm Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

[ ..~ | Ohjeellinen automaattisen autopesulan raken-

L _aap_ _| nusala.

[ . 1 Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa polt-

L _pJ_ _1 toaineen jakeluaseman.

[~ 1 Siainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualu-

L _|e'1_ _|  eeksivarattu alueen osa. Laajuus vahintaan
700 m2,

[ — - 71 Sijainniltaan ohjeellinen avovesiuomalle varattu

L w-1 | alueen osa. Uoman suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee huomioida, ettd hulevesitulvasta
ei saa aiheutua tulvavaaraa ymparaéiville kortte-

leille.

"~ _rp_ 1 Onjeellinen alue, jolle saa osoittaa vilielypals-

— 1 toja.

- "7 1 Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka tu-
L | leeollavahintaan yhden kerroksen korkuinen.

Sijainti ohjeellinen.

o000l pila ja pensailla istutettava alueen osa.

Katu. (9 §)

Pysakoimispaikka.

pp Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

(51364, 51365)

J

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen
likenteen yhteys.

Merkinta osoittaa huoltoajoliittyman paikan.
Liittymasta ei saa ohjata asiakasliikennetta ja
se tulee varustaa puomilla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Esbo
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Detaljplan och detaljplaneandring
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2§

3§

48§

5§

6§

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
jolla sijaitsee voimalinjan maakaapeli.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
jolla sijaitsee kaasujohto.

Kaasujohdon vaara-alue. Kaikki rakentaminen
ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyy-

dessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 mu-

kaisesti.

Ohjeellinen tulvareitti.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraa-
vasti:

- asunnot 1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5ap/asunto

- liiketilat 1 ap / 80 k-m?. Vaadituista autopaikois-
ta on rakennettava vahintaan kaksi liikkumises-
teisen autopaikkaa ensimmaista 50 autopaik-
kaa kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa kuta-
kin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp /asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee
osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin
ulkotiloissa.

- liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai pyorapaikkoja laskettaessa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvén osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

MELU

Kortteli 51364 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-oles-
kelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, ettd ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

RAKENTAMISEN TAPA

Kaikilla korttelialueilla:

Rakennusten julkisivujen tulee muodostaa ma-
teriaalein ja varein hallittu ja harmoninen koko-
naisuus. Julkisivujen tulee olla korkeatasoiset ja
detaljoinnin viimeisteltya. Materiaalien tulee olla
kestavia. Julkisivuja saa hyodyntaa energiantuo-
tantoon rakennusten arkkitehtuuriin integroituna.

Katetut autopaikat tulee toteuttaa viherkattoisina.
Muiden kattopintojen kuormituksissa ja kallistus-
kulmissa tulee huomioida aurinkoenergian tuo-
tantomahdollisuudet.

[Imanvaihtokoneet seka muu talotekniikka tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkiteh-
tuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman kerroksen yla-
puolelle kerrosluvun estamatta.

AK -korttelialueella:

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja sen tulee erottua ylemmista ker-
roksista aukotuksen, varityksen ja julkisivun ja-
sentelyperiaatteiden osalta. Pitkia ikkunattomia
pintoja ei sallita, ellei niita toteuteta viherseinin
tai elavoiteta taiteen keinoin. Asuinrakennusten
porrashuoneisiin tulee toteuttaa sisdankaynti
seka kadun etta pihan puolelta. Katutason ker-
roksessa tulee mahdollistaa tilojen muuntojous-
tavuus riittavalla kerroskorkeudella.

KL-1 -korttelialueella:

Rakennuksen ltsehallintotien puoleisen julkisi-
vun tulee olla kaupunkikuvaa elavaittava. Las-
taus ja jatehuolto tulee sijoittaa rakennukseen.

Korttelialueelle saa sijoittaa mainospylonin, jon-
ka korkeus saa olla enintaan 10 metria.

PIHA-ALUEET

AK -korttelialueella:

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta. Korttelialueen tontteja ei saa aidata
toista asuintonttia vastaan. Pihan ilmeen tulee
olla vehred ja sille tulee istuttaa suureksi kasva-
via puita ja pensaita. Rakentamattomat kortteli-
alueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakointiin, on istutettava.

Korttelin littyminen Vermontien ja Anna Sahl-
sténin kadun risteysalueen katualueisiin tulee
toteuttaa korkeatasoisin materiaalein.

Suunnittelussa on otettava huomioon luonnolli-
nen liittyminen viereisen puistoalueen korkoihin.
Puistoalueeseen tulee paaosin liittya valttaen na-
kyvia korkoeroja. Mikali tukimuuria tarvitaan, tu-
lee sen ilmeen olla vimeistelty ja kaupunkiku-
vaan sopiva.

KL-1 -korttelialueella:

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, liikenteeseen, huoltoon tai pysakain-
tiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kun-
nossa.

PYSAKOINTIALUEET

Autopaikkoja saa kattaa. Avopysakointipaikat
tulee reunustaa ja jasentaa puu- ja pensasistu-
tuksin.

KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYT

78 Tonttien huoltotilat ja -reitit, pelastustiet, vaes-
tonsuojat, autopaikat, perustukset ja maanalai-
set rakenteet saa kiinteistojen valisin sopimuk-
sin sijoittaa toisen kiinteiston alueelle.

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni. Palomuurin tai muun saman turvallisuus-
tason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

HULEVEDET

8§ Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Polttoaineiden jakelupaikan
alueen vedet tulee ohjata jatevesiviemariin eika
niita lasketa mukaan viivytystilavuutta maaritte-
levaksi pinta-alaksi. Viivytyspainanteiden, -altai-
den tai -sailiciden tulee tyhjentya 6-12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Viherkaton viivytystarve on
2/3 vetta lapaisemattoman pinnan viivytystar-
peesta. Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistys-
alueille maanomistajan suostumuksella. Liiken-
ndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee kasi-
tella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likennoityjen
alueiden hulevedet tulee kasitella oljynerotti-
mella. Velvoitteet koskevat myos rakentamisen
aikaisia hulevesia. Rakennuslupavaiheessa tu-
lee esittaa tydmaa-aikainen hulevesien hallinta-
suunnitelma.

TULVARISKI

9§ Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara
20 cm. Korkeustason +3,0 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vau-
rioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesieris-
tysta. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahin-
taan korkeustasolle +3,0 (N2000).

STABILITEETTI

10§ Kortteliin tehtavien tayttojen stabiliteetti vierei-
sen avouoman suhteen tulee tutkia ja varautua
pohjanvahvistamaan korttelin maaperaa, jotta
rittdva stabiliteetti saavutetaan. Pohjanvahvis-
tustapa ja laajuus tulee mitoittaa stabiliteettilas-
kelmin.

SULFIDISAVI

118§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maamas-
sat tulee kasitella niin, ettei happamia valuma-
vesia joudu vesistoihin. Lisatietoja valvovalta
ymparistoviranomaiselta.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

12§ Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaa-
vanmukainen rakentaminen saattaa edellyttaa
johtojen siirtoja. Rakentamiseen ryhtyvan on
selvitettava maanalaisten johtojen tarkka sijainti
ja huomioitava ne suunnittelussa tai sovittava
johtojen siirrosta johtojen omistajan kanssa.

Erityista huomiota suunnittelussa tulee kiinnittaa
suurjannitekaapeleiden ja kaasujohdon vaati-
muksiin.

OLJYNEROTIN

13§ Alueen osat, jolla kasitellaan nestemaisia polt-
toaineita, tulee viemaroida oljynerottimeen.
Oljynerotin tulee liittaa jatevesiviemariin.

MAAN LAJITYS

14§ Alueella sallitaan viereisen KL-1 korttelin maan-
pinnan tasauksesta syntyvia luiskia. Kaasujoh-
don kohdalla sallitaan enintdan 0,5 metrin
maanpinnan lisays.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
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