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Vastine oikaisukehotukseen

Espoon kaupunginvaltuusto hyvaksyi Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
7.6.2021 877. Yleiskaava tulee uudestaan hyvaksyttavéaksi, koska Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus teki siitd oikaisukehotuksen 8.7.2021.

MRL:n 195 8&:n mukaisesti elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus voi kunnan hyvak-
syttyd yleiskaavan tai asemakaavan tehda kunnalle kirjallisen oikaisukehotuksen, jos
kaava on laadittu ottamatta huomioon valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita tai
muutoin vastoin lain sdanndksia ja on yleisen edun mukaista saattaa asia uudelleen
kunnassa paéatettavaksi.

Oikaisukehotuksen johdosta kunnanvaltuuston on tehtéva kaavaa koskeva paatos.
Jollei valtuusto tee p&atosta kuuden kuukauden kuluessa oikaisukehotuksesta, kaa-
van hyvaksymispaatds on katsottava rauenneeksi.

kuva: Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavakartta (Kv 7.6.2021).



Yleista

Uutta paatosesitysta Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaksi on valmisteltu yh-
teistydssa asianosaisten tahojen kanssa tarkoituksenmukaisen kaavaratkaisun loyta-
miseksi. Valmistelussa on kasitelty kaikki oikaisukehotuksen nakokulmat ja tehty tar-
peelliset tarkistukset yleiskaava-aineistoihin.

Espoon kaupunki pyysi Vaylalta ja Uudenmaan liitolta lausunnot koskien ELY-
keskuksen antamaa oikaisukehotusta Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavapaéatoksesta. Vaylalta pyydettiin kannanottoa erityisesti Histaa koskevaan
ajoitusmaaraykseen. Uudenmaan liitolta toivottiin ndkemysta voimassa olevasta maa-
kuntakaavasta seka vireilla olevasta Uusimaa 2050 -kaavasta, joihin oikaisukehotuk-
sessa viitataan Histan ajoitusméaérayksen ja kaava-alueen rajaamisen yhteydessa.

Yleiskaavakarttaan tai kaavakartan liitekarttoihin ei ole tehty muutoksia Espoon kau-
punginvaltuuston yleiskaavapaatdksen jalkeen. Muutoksia on tehty yleiskaavamaa-

rayksiin ja kehittdmissuosituksiin. Liséksi yleiskaavaselostusta on taydennetty oikai-
sukehotuksen johdosta.

Yleiskaavatydn yhteydessa tehtyja selvityksia hyddynnetaén jatkosuunnittelussa ja
niité tarkennetaan tarvittaessa. Eritysesti Histan asemanseudun alueelle tehdaan li-
saa selvityksia radan suunnittelun edetessa.

Kaavarajauksen suhde olemassa olevaan maankayttoon ja yleiskaavaan

Tiivistelma oikaisukehotuksesta:

ELY-keskus edellyttéda kaavaa oikaistavan siten, ett kaavaselostuksesta
kay ilmi kaavarajauksen vaikutukset olemassa olevaan maankayttoon ja
voimaan jaavaan yleiskaavaan.

Vastine:

Kaupunginhallitus rajasi 3.5.2021 hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle Myntinméen ja
Espoon keskuksen ymparistdineen seké Histan keskustaa reunustavan vythyk-
keen. Kaavarajauksen suhdetta nykyiseen maankayttéon ja yleiskaavaan on tutkittu
vaikutusten arviointia tdydentavassa selvityksessa (Sitowise 4.5.2021). Rajauksessa
on otettu huomioon Uusimaa 2050 -kaavatydssa tuotettu tuorein tieto.

Kaavaselostusta on taydennetty uudella kappaleella, jossa on aiempaa perusteelli-
semmin selitetty valtuuston 7.6.2021 hyvaksyman kaavarajauksen mukaista kaava-
ratkaisua suhteessa olemassa olevaan maankayttt6n ja voimassa oleviin yleiskaa-
voihin. Taydennys l6ytyy selostuksen osiosta 4, Yleiskaavan vaikutukset. Seuraa-
vassa tiivistelma selostuksesta.

Myntinméaen alue on paaosin rakentamaton ja voimassa olevissa yleiskaavoissa

alue on osoitettu p&ddosin virkistykseen ja maa- ja metsatalouteen. Uusi ratalinjaus
halkoo aluetta ja aiheuttaa estevaikutuksen. Myntinméaen asemaa ja asemanseutua
ei voida toteuttaa ilman yleiskaavaa, ja radan tuomat mahdollisuudet maankayton ke-
hittamiselle jaavat toistaiseksi hyodyntamatta.

Histassa on jo rakentuneita pientaloalueita, joilta joukkolilikenne toimii nyt bussiliiken-
teellda Espoon keskuksen suuntaan. Histan aseman rakentuessa joukkoliikenne suun-
tautuu liityntaliikenteeksi asemalle. Espoon kokonaisvaestonkehitys huomioon ottaen
vaesto ei merkittavasti kasva nailla alueilla.

Espoon keskuksen aluetta on lyhyella aikavalilla mahdollista tdydennysrakentaa ny-
kyisten yleis- ja asemakaavojen perusteella.



Yleiskaavan toteuttamisen painopiste on lyhyelld ja keskipitkalla aikavalilla Viiskorpi-
Kalajarven joukkoliikennekaytavalla. Pitkalla aikavalilla yleiskaavan toteutuksen paino-
piste siirtyy Lansiradan kehityskaytavélle.

Kaava-alueen rajaaminen Histassa

Tiivistelma oikaisukehotuksesta:

ELY-keskus kehottaa oikaisemaan kaavaa siten, etta voimassa olevan maakuntakaa-
van mukainen Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue otetaan koko-
naisuudessaan mukaan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaan, ja alueelle osoi-
tetaan Lansirataan liittyva ajoitusmaarays.

Vastine:

Kevaalla 2021 Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava valmisteltiin ennakoiden Uu-
simaa 2050 -maakuntakaavaa, joka ei ollut viela lainvoimainen. Hyvaksymiskasittelyn
ulkopuolelle rajattiin Histan maankayttoratkaisu, joka edellytti Uusimaa 2050 —kaavan
voimaantuloa.

Yleiskaavaa on valmisteltu rinnakkain maakuntakaavan kanssa uusimpaan tietoon
pohjautuen, minka johdosta asemanseutu-merkinta on esitetty samoin kuin Uusimaa
2050 -kaavassa. Helsingin hallinto-oikeus maarasi 22.1.2021 Uusimaa 2050 -kaavan
kokonaisuudessaan taytantdonpanokieltoon. Taman vuoksi Espoon kaupunki paéatyi
kevaalla 2021 jattamaan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle Histan uloimman vyohyk-
keen ja Myntinméaen asemanseudun maankayttoratkaisut, jotka edellyttavat Uusimaa
2050 —kaavan voimaantuloa.

Kaava-alueen rajausta ei ole muutettu Histassa ELY-keskuksen kehottamalla tavalla,
koska Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan Raideliikenteeseen tukeutuva ase-
manseutu -merkint& on rajaukseltaan voimassa olevan Uusimaa 2050 -maakuntakaa-
van mukainen. Uusimaa 2050 -maakuntakaava ei ole viel& lainvoimainen, joten vali-
tusprosessin ollessa kesken rajausta ei ole syyta laajentaa aiemmin voimassa olleen,
kumotun maakuntakaavan mukaiseksi.

Ely-keskuksen oikaisukehotuksessa esiin tuoma rajauksen laajennus pitaa sisallaéan
alueita, jotka ovat jo osittain rakentuneet pientaloalueina voimassa olevan yleiskaa-
van (Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I) pohjalta. Naiden alueiden ei voida en&aéa
laskea tukeutuvan ainoastaan radan joukkoliikenteeseen vaan joukkoliikenne alueilta
toimii nyt bussiliikenteella Espoon keskuksen suuntaan. Histan aseman rakentumisen
my6ta joukkoliikenne ndilta alueilta tulee kehittymaan liityntaliikenteeksi asemalle.

Histan ymparilla oleville voimassa olevan yleiskaavan mukaisille pientaloalueille ei
sijoitu Espoon kokonaisvaestdnkasvu huomioon ottaen merkittavaa maaraéa uusia
asukkaita.

Uudenmaan liitto tuo lausunnossaan esille, ettda Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa tarkentunut Histan asemanseudun rajaus on perusteltu ja ottaa
huomioon maakuntakaavatydssa tuotetun tuoreimman tiedon.

Hallinto-oikeus totesi 24.9.2021, ettei Uusimaa 2050 -maakuntakaavan taytant6npa-
nokieltoa ollut enda aihetta pitda voimassa siltd osin kuin valitukset oli hylatty.



Histaa koskeva ajoitusmaarays

Tiivistelma oikaisukehotuksesta:

Uudenmaan ELY-keskus edellyttdéd yleiskaavamaéaraysta oikaistavaksi
siten, ettd ajoitusmaarayksella varmistetaan uuden alueen
asemakaavoitus vasta kun sille on todelliset edellytykset ja tarve, rata ja
asema ovat olemassa seké vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteeseen,
likenteeseen, talouteen ja ympadristton kestavyyden kannalta positiiviset.
Tama edellyttaa selvitysten laatimista.

Vaylan lausunto

Histan asema on Espoo-Salo -oikoradan asemista l&himpana Helsinkia. Oikoradan
likennepaikat ovat hyvia liityntaliikenteelle niin [&heltd kuin kauempaakin. Junaliiken-
teen alkaessa tulee liikenndéimé&éan kaksi junaa ruuhkatunnissa; mydhemmin maan-
kayton kehityttyd ja matkustajamaarien kasvettua on mahdollista lisata yksi lahijuna
suuntaansa ruuhkatunnissa valille Helsinki-Hista.

Ratasuunnitelmassa suunnitellaan asema-alueet, liityntdliikenne ja -pysakdinti sujuvia
matkaketjuja silmalla pitden. Ratasuunnitelman tulee perustua oikeusvaikutteiseen
kaavaan ja suunnitelman vaikutukset pitéda voida arvioida. Yleiskaava on liian yleis-
piirteinen kaava pohjaksi tahan tarkoitukseen.

Lainvoimaisen ratasuunnitelman jalkeen tehdaan toteutuspaatds, jonka ajankohtaa
on mahdoton arvioida. Espoo-Salo -oikoradan rakentaminen kestaa 6-8 vuotta. Ta-
voitteena on saada tiiviisti asemanseuduille vahintddn 10 000 asukasta tai tyopaik-
kaa. Jotta tama mitoitus toteutuisi l&helld radan valmistumisajankohtaa, Histan ase-
manseudun rakentamisen tulisi alkaa viimeistaan, kun toteutuspaatds on tehty. Jos
toteutuspaatoksen jalkeen aloitetaan vasta asemakaavoitus, menetetddn tehokkaan
joukkoliikenteen hyétyja monta vuotta.

Yleiskaavan ajoitusmaarays voi myos vaikuttaa ratasuunnitelman sisaltéon ja hyvak-
symisen edellytyksiin. Histan alueelta tulevaa matkustajapotentiaalia ei voida taysi-
maaraisesti ottaa huomioon liikennevaikutuksissa, jos asemakaava laaditaan vasta
ratasuunnitelman jalkeen. Vaylavirasto toteaa, ettei Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavaan tule asettaa Histan asema-alueelle ajoitusmaarayksia, jotka rajaavat
asemanseudun suunnittelua ratasuunnitelmassa.

Uudenmaan liiton lausunto

Uudenmaan liitto pitda tarkednd, ettd uusia asemanseutuja pitda olla mahdollista ja
tuleekin kaavoittaa ja suunnitella jo ennakkoon, ennen kuin paatds radan tai aseman
toteuttamisesta tehdaan. Alueen yksityiskohtaisempi kaavoittaminen siis jo ennen ra-
dan ja aseman sitovaa toteuttamispaattstéa on mahdollista, kunhan huolehditaan, etta
aluetta suunnitellaan raideliikenteeseen tukeutuvana taajamana ja ettad vaihemaakun-
takaavan suunnitteluméaérayksen ehto alueen toteuttamisen kaynnistamisesta vasta
sitovan toteuttamispéatoksen jalkeen siirtyy kuntakaavoihin.



Vastine:

Raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun kaavamaaraysta on muutettu ajoituk-
sen osalta niin, ettéd se koskee toteuttamisen sijaan rakentamista ja mahdollistaa nédin
jatkosuunnittelun. Yleiskaavan toteuttamisella voidaan tarkoittaa osayleiskaavoitusta,
asemakaavoitusta ja my0s rakentamista. Nyt muutettu maarays on tasmallisempi:
ajoitusmaarays koskee vain rakentamista. Histan asemanseudun maankaytén
suunnittelua on nain ollen mahdollista vieda eteenpéin rinnakkain radan suunnittelun
kanssa. Tama mahdollistaa alueen pitkdjanteisen suunnittelun, jonka avulla voidaan
huolehtia siita, ettd asemanseudun rakentamiselle on kaupungin kasvun mukainen
tarve ja tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamiselle on todelliset edellytykset.

Suunnittelun eri vaiheissa selvitetaan ja varmistetaan, etta vaikutukset ovat yhdys-
kuntarakenteeseen, liikenteeseen, talouteen ja ymparistoon kestavyyden kannalta
kokonaisuutena positiiviset. Alueen rakentaminen voidaan kuitenkin aloittaa vasta,
kun radasta ja asemasta on toteuttamisp&atos ja myo6s niiden rakentaminen voi
alkaa.

Ajoitukseen liittyva maarays on muutettu muotoon: "Aluetta voidaan lahtea
rakentamaan sen jalkeen, kun raideliikenneyhteydesta ja asemasta on tehty sitova
toteuttamispaatos.”

Kehittdmissuositus on muutettu muotoon: ” Raideliikenneyhteyden ja aseman sitova
toteuttamispéétéds on edellytys alueen rakentamisen kaynnistédmiseksi.”

Ajoitusmaarayksen muotoilussa on otettu huomioon Uudenmaan ELY-keskuksen
oikaisukehotus ja kaydyt neuvottelut seka Vaylan ja Uudenmaan liiton
oikaisukehotuksesta antamat lausunnot.



Kauppa
Tiivistelma oikaisukehotuksesta:

ELY-keskus edellyttéd MRL 195 8:n nojalla kaavaa oikaistavaksi siten, ettd TP- ja
TP/A-madarayksista poistetaan maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastainen ja MRL
9a luvun sdénndsten vastainen tilaa vaativan kaupan toteuttamisvaltuutus. Kaava-

aineiston perusteella merkinta ei myoskaan perustu selvityksiin ja eika vaikutusten
arvioon.

Vastine:

Kaavamaaraysta on muutettu oikaisukehotuksen mukaisesti. Elinkeinoelaman alu-

eesta (TP) seka Elinkeinoelamén ja asumisen alueesta (TP/A) on poistettu maininta
tilaa vaativasta kaupasta.

Tilaa vaativaa kauppaa voi kuitenkin jatkossakin sijoittua elinkeinoelaman ja elinkei-
noeldman ja asumisen alueille, mikali kaupan yksikdista ei muodostu seudullisesti
merkittavid. Seudullisesti merkittavan tilaa vaativan vahittaiskaupan sijoittumista oh-
jaa maakuntakaava.



A3-alueet

Tiivistelma oikaisukehotuksesta:

Yleiskaavassa pitaa olla ohje siita, miten A3-alueet toteutetaan kestavasti suhteessa
MRL 398:n mukaisiin yleiskaavan sisaltovaatimuksiin. N&ain esitetyssd muodossa ne
eivat tayta yleiskaavan sisaltbvaatimuksia.

Tama on tunnistettu myos A3-alueita koskevassa kehittdmissuosituksessa: "Alueelle
tulee laatia kokonaisuuden toimivuuden huomioivia maankaytdn jatkosuunnittelua tu-
kevia selvityksia ja tarkasteluja.”

ELY-keskus katsoo, ettd edella mainittu on siirrettava yleiskaavamaaraykseen tarken-
nettuna sisallén osalta. Tama siita syysta, etta kaavaselostuksen mukaan naiden alu-
eiden toteuttamiseen liittyy useita ratkaistavia kysymyksia.

ELY-keskus edellyttda kaavaa oikaistavan siten, etta A3-alueiden muodostamaa ko-
konaisuutta sisaltden merkinnan ja kaavaméaarayksen tarkennetaan tayttamaan MRL
39 &:n sisaltdovaatimukset. Erityistd huomiota tulee kiinnitté&a A3-alueiden kestavaan ja
suunnitelmalliseen kehittdmiseen osana kaupungin muuta rakennetta. Alueiden ra-
kentuminen eri puolilla kaupunkia henkildautoliikenteeseen tukeutuen ei edista ilmas-
totavoitteiden toteutumista, eikd kaupungin kehittamisté kestavalla ja taloudellisella
tavalla.

Vastine:

Kaavamaarays

Kehittamissuosituksen kohtaa, “Alueelle tulee laatia kokonaisuuden toimivuuden huo-
mioivia maankayton jatkosuunnittelua tukevia selvityksia ja tarkasteluja” siirtamiselle
kaavamaarayksiin ei nahda tarvetta.

Kaavan yleismaarayksilla ohjataan koko kaava-aluetta. Yleismaarayksissa on otettu
huomioon kaupunkirakenteen kestava kehittiminen muun muassa seuraavilla kestéa-
vaa liikkumista ja palveluverkon suunnittelua ohjaavilla méarayksilla:

Maankayton jatkosuunnittelussa varmistetaan toimivat likenneyhteydet ja liitynta-
pysakointimahdollisuudet seké saavutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen ja py6-
raillen.

Maankayton jatkosuunnittelussa tulee turvata julkisten palveluiden kehittdminen
ja palveluverkon toimivuuden kannalta tarkeat alueet.

Kyseinen kehittamissuosituksen kohta, jota oikaisukehotuksessa edellytetaan siirret-
tavaksi kaavamaarayksiin, sisaltyy myds Al- ja A2-alueiden kehittdmissuosituksiin,
eika silla siten ole erityisesti nostettu esiin tarvetta A3-alueiden tarkempaan ohjauk-
seen.

Asumisen A3-alueiden kokonaisuus

Kalajarven ympaériston A3-alueet ovat monin paikoin jo lahteneet toteutumaan voi-
massa olevan Espoon pohjoisosien yleiskaavan pohjalta ja alueelle on muodostunut
pientalomaista rakennetta. A3-alueet tdydentavat olemassa olevaa kaupunkiraken-
netta. Yleiskaavalla tuetaan naiden alueiden tiivistymista. Yleiskaavan véaestdn paino-
piste on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Pientaloasumisen alueet monipuolistavat asumisen vaihtoehtoja (Espoo tarina,
VAT:n ja MRL 398). Asumisen A3-alueet ovat osittain voimassa olevan maakunta-
kaavan taajamatoimintojen aluetta ja kokonaisuudessaan vireilla olevassa Helsingin
seudun vaihemaakuntakaavassa valkoista aluetta.

Maakuntavaltuusto on todennut kasittelyssdén 25.8.2020, ettd maakuntakaavan val-
koisilla alueilla on mahdollisuus paikallisesti merkittdvaan yhdyskuntarakentamiseen



ja asemakaavoitukseen. Kunnilla on liséksi valkoisilla alueilla mahdollisuus taajama-
toimintojen kehittdmisvythykkeeseen tai olemassa olevaan taajamarakenteeseen tu-
keutuvaan asemakaavoitukseen.

3 Seutukartan rakennetut
alueet 2019 (ei teollisuus)

Kaavaehdotuksen

asumisen alueet
® Keskus

AL
A2
A3

AT
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A3-alueiden vesihuollon toteuttamismahdollisuudet

Asuntovaltaisen alueen A3 kehittdmissuositusta on tdydennetty seuraavasti: "Maan-
kayton jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon oleva vesihuoltoverkosto ja inves-
tointitarpeet.”

Kaavaratkaisun A3-alueet sijaitsevat paaosin jo vesihuoltoverkoston piirissé tai hyvin
lahella olevaa vesihuoltoverkostoa. A3-alueiden sijoittuminen suhteessa toteutunee-

seen yhdyskuntarakenteeseen ja infraverkostoon on tehty ottaen huomioon vesihuol-
lon tarkoituksenmukainen jarjestaminen kestavalla tavalla. Yleiskaavalliset edellytyk-
set vesihuollon jarjestamiseen ovat siten hyvat.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa vuosille 2021-2030 on suurimmalla osalla
kaavan A3-alueista tunnistettu tarve keskitetylle vesihuollolle. Alueiden asemakaa-
voittaminen ja osoittaminen A3-alueiksi tukee siten alueiden kehittamista kestavalla
tavalla ottaen huomioon alueen nykytila ja siitd nousevat tarpeet. Suurimman tarpeen
alueet on osoitettu alla olevassa kehittamissuunnitelman liitteen kuvassa tumman pu-
naisella varilla.

nistimisatusiden pricciscinnissa analyscidut dues

Kaavaselostuksessa on kuvattu laajasti vesihuollon toteuttamiseen liittyvia kysymyk-
sia jatkosuunnittelussa. Teksti ja siihen liittyvat kuvat ovat informatiivisia ja niiden tar-
koituksena on avata sita, millaisia investointeja vesihuollon kehittamiseen kaavarat-
kaisun ndkokulmasta liittyy. Nakokulmat eivat liity tiettyihin kaavamerkintdihin vaan
ovat aluekohtaisia.



Kaavaselostuksen kohdassa 3.6.2. Vesihuolto on esitetty kahdella kuvalla vesihuol-
lon toiminta-alueet ja alustavan pitkan tédhtaimen arvio vesihuollon kehittdmistarpeista
kaavan asumisen alueilla. Selostuksen vasemmanpuoleinen kuva (kuva alla) kuvaa
vesihuoltoverkoston laajenemistarpeita alueellisesti. Keskisinisella on osoitettu alu-
eet, joille verkosto laajenee lahtokohtaisesti asemakaavoituksen my6té (Al-, A2- ja
A3-alueet). Kartasta nahdaan, etta A3-alueilla laajenemisalueet liittyvat kiinteasti ny-
kyiseen vesihuollon toiminta-alueeseen. Poikkeuksen muodostaa Bodominjarven lan-
sipuolinen A3-alue, jossa on kuitenkin olemassa jo vesihuollon runkolinja, jota ei ole
vield otettu kayttoon (kuva alla). Alueen vesihuolto on siten toteutettavissa ilman run-
kolinjainvestointeja.

Vesihuollon toiminta-alue
Vedenjakelun toiminta-alue

Arvio asumisen alueista, joille keskitetty vesihuolto laajenee
kaavan myé&ta

Kyldalueet, joille keskitetty vesihuolto voi laajeta asemakaavan
my6ta. Lisarakentaminen voi johtaa vesihuollon palvelun
saatavuuden jarjestdmistarpeeseen myds iiman asemakaavan
laatimista.

Lahtokohtaisesti keskitetyn vesihuollon ulkopuolinen asumisen
kylaalue

Runkovesijohto

Runkoviemari

[ ] Kaava-alueen rajaus



— MNykyinen vesij ohtover kosto

Selostukseen sisaltyy myos kartta (kuva alla), jossa on esitetty informatiivisia huomi-
oita vesihuollon kehittamistarpeista alueittain. Kyseisessa kartassa A3-alueita koskee
useita eri merkintdja. Maankayton ja vesihuollon yhteensovittamistarve -merkinta kos-
kee kahta A3-aluetta (Ketunkorpi ja Bodominjarven lansipuoli). Nama on alla ole-
vassa kuvassa osoitettu violeteilla nuolilla. N&ill& alueilla merkinta liittyy alueella tai
sen valittdtmassa laheisyydessa olevaan vesihuoltoverkostoon ja sen huomioon otta-
miseen suunnittelussa. Kaavaselostuksessa on todettu, etta “Jatkosuunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon nykyisen vesihuoltoverkoston kapasiteetti ja arvioida vaestomaa-
ran mahdollisen lisdyksen vaikutus esimerkiksi kynnysinvestointien tarpeeseen.”

Vesihuoltolain nakdkulmasta kunta vastaa vesihuollon kehittdmisesté yhdyskuntake-
hitystéa vastaavasti ja vastaa siten lahtokohtaisesti vesihuollon jarjestamisesta asema-
kaava-alueella. Alla olevassa kuvassa esiin tuodut nakékulmat otetaan siten joka ta-
pauksessa huomioon osana asemakaavoitusta ja sen kunnallisteknista yleissuunnit-
telua. Yleiskaavan perusteella ei ole mahdollista ohjata konkreettisesti, millainen vesi-
huoltoratkaisu on kokonaistaloudellisesti edullisin tai tarkoituksenmukaisin kullakin
alueella tai aluetyypilla.



Vesihuollon merkittava laajenemisalue

Vesihuollon merkittava taydentymisalue.

Erityinen maankaytoén ja vesihuollon
yhteensovittamistarve

Uuden vesihuollon runkolinjan tarve
maankayton muuttuessa



Kylaalue AT (myds M ja AME)
Tiivistelma oikaisukehotuksesta:

Uudenmaan ELY-keskus edellyttdd MRL 195 8§:n nojalla, etta
kaavamaaraystéa oikaistaan siten, etta poistetaan kiinteistjen asuntojen
enimmaismaaraa koskeva kaavamaarays, koska ei ole selvitetty
tayttyvatkd MRL 39 §:n siséltévaatimukset. On myds otettava huomioon
kyseessa olevan strategisen yleiskaavan, jonka ohjaustavoitteen ja
tarkkuuden ei voi katsoa voivan koskea yleispiirteisyytensa vuoksi em.
seikkaa.

Samalla tulee korjata kaavaselostusta siten, etté kay ilmi, ettd tuomioistuinten tulkin-
nan mukaisesti poikkileikkausajankohta on 1.7.1959. Tama siita syysta, ettei kaava-
aineistossa ole selvitysta kiinteiston muodostuksen véhaisesta vilkkaudesta 1.7.1957-
1.1.1972 tai 1.7.1959-19.1.1994 taikka -17.6.1996, mik& voisi perustella muuta poikki-
leikkausajankohtaa.

Vastine:

Kylaalueiden (AT), Maa- ja metsatalousalueiden (M) seka Avoimen maisematilan
elinkeinoalueiden (AME) kaavamaarayksista on poistettu kiinteistdjen pinta-alaan si-
dottu asuntojen enimmaéaismaaraa koskeva osuus, kuten ELY-keskus on
oikaisukehotuksessaan esittanyt. Tata puoltaa myos yleiskaavan strateginen luonne.
Espoossa kaikki asemakaava-alueen ulkopuoliset alueet ovat suunnittelutarvealuetta.
Asemakaava-alueen ulkopuoliset rakentamishankkeet tulevat kasiteltavaksi varsi-
naista rakennuslupaa edeltavina suunnittelutarveratkaisuina, joiden yhteydessa selvi-
tetdan tapauskohtaisesti rakennusluvan erityisten edellytysten tayttyminen rakennus-
paikalla.

Kaavaselostuksen sivulla 39 kappaletta, Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
periaatteita maankayton luville, on tadydennetty oikaisukehotuksen mukaisesti.
Kappaleesta on poistettu osuudet, joissa viitataan yleiskaavan
poikkileikkausajankohtaan 1.1.1994.



Loma-asuntoalue RA

Tiivistelma oikaisukehotuksesta:

ELY-keskus edellyttdd MRL 195 8§:n nojalla kaavaméaaraysta oikaistavan siten, etta
rakentamismahdollisuuksien enimmaismaaraad koskevat maaraykset poistetaan,
koska rantarakentamisen erityisten sisaltbvaatimusten tayttymisesta ei ole esitetty
selvityksia ja vaikutusten arvioita.

ELY-keskus tuo liséksi esiin, etta on varmistuttava maanomistajien yhdenvertaisesta
kohtelusta nk. ematilaperiaatteen mukaisesti. Uudellamaalla tuomioistuimen linjaus-
ten mukaisesti lahtokohta-ajankohta on 1.7.1959. Tama tulee viela selkedmmin tuoda
esiin kaava-asiakirjoissa.

Liséksi ELY-keskus edellyttéda kaavaa oikaistavaksi siten, ettd kaavassa maarataan
vesikdymalakielto ranta-alueille sijoittuville loma-asunnoille.

Vastine:

Loma-asuntoalueen (RA) kaavamaarayksista poistetaan kiinteistdjen pinta-alaan
sidottu asuntojen enimmaismaaraa koskeva osuus, kuten ELY-keskus on
oikaisukehotuksessaan esittanyt. Tata puoltaa myos yleiskaavan strateginen luonne.
Espoossa kaikki asemakaava-alueen ulkopuoliset alueet ovat suunnittelutarvealuetta.
Asemakaava-alueen ulkopuoliset rakentamishankkeet tulevat késiteltavaksi
varsinaista rakennuslupaa edeltavind suunnittelutarveratkaisuina, joiden yhteydessa
selvitetaan tapauskohtaisesti rakennusluvan erityisten edellytysten tayttyminen
rakennuspaikalla.

Kaavaselostuksen sivulla 39 kappaletta, Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
periaatteita maankayton luville, on taydennetty oikaisukehotuksen mukaisesti.
Kappaleesta on poistettu osuudet, joissa viitataan yleiskaavan
poikkileikkausajankohtaan 1.1.1994.

Vesikaymalakiellolle lomarakentamisen ranta-alueille ei ndhda tarvetta, koska raken-
tamisen edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti suunnittelutarveharkinnassa. Yleis-
kaava on strateginen eika sen perusteella my®nnetd suoraan rakennuslupia.-Espoon
lupakaytanndssa sovelletaan vakiintuneesti vesikdymalakieltoa loma-asuntoalueiden
ranta-alueilla. Taméa on avattu kaavaselostuksessa kappaleessa 3.2 Asuminen, si-
vulla 38 seka vesihuollon nédkdkulmasta kappaleessa 3.6.2 Vesihuolto, sivulla 54. Li-
saksi loma-asuntoalueen (RA) kehittamissuositukseen on lisatty tata kaytantéa ja lin-
jausta kuvaava kappale: "Rakentamisen edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti
suunnittelutarveharkinnassa. Espoon lupakaytanndssa sovelletaan vesikdymalakiel-
toa loma-asuntoalueiden ranta-alueilla vakiintuneesti.”

Kaavaselostuksen s.38:

Rakentamisen edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti suunnittelutarveharkin-
nassa ja ranta-alueiden poikkeamispaatosten kasittelyssa yhtenaisten periaattei-
den mukaisesti. Lupaharkinnassa on edellytetty muun muassa, etté rakennuspai-
kalle on tieyhteys, vesi- ja jatehuolto on jarjestettavissa, rakennuspaikka on sove-
lias rakentamiseen esimerkiksi melun, tulvariskien ja ilmanlaadun kannalta,
hanke sopii maisemaan ja alueen rakentamisen tapaan, luonto- ja kulttuuriympa-
ristbarvoja ei vaaranneta. Lisaksi ranta-alueita koskee linjaus, jonka mukaisesti
vesikaymalan rakentamista ei hyvéaksyta loma-asuntoihin yksittaisilla lupapaatok-
silla, koska niiden salliminen vaarantaisi mm. vesiensuojelun tavoitteiden toteutu-
misen. Lupavalmistelussa on noudatettu naita yhtendisia periaatteita eivatka ne
muutu kaavan tullessa voimaan.

Kaavaselostuksen s. 54



Muilla kylaalueilla ja niiden ulkopuolella vesihuolto toteutetaan lahtokohtaisesti
kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla. Nailla alueilla rakentamisen edellytykset tutkitaan
tapauskohtaisesti suunnittelutarveharkinnassa ja ranta-alueiden poikkeamispaa-
tosten kasittelyssa yhtendisten periaatteiden mukaisesti. Lupaharkinnassa on
edellytetty mm. etta vesi- ja jatehuolto on jarjestettavissa. Lisaksi ranta-alueita
koskee linjaus, jonka mukaisesti vesikaymalan rakentamista ei hyvaksyta loma-
asuntoihin yksittaisilla lupapaatoksilla. Talla turvataan Pohjois-Espoon pienten
kuormitukselle herkkien vesistdjen tila vahentamalld loma-asuntojen vesikayma-
ljarjestelmien toimivuudesta aiheutuvaa vuotoriskia ja vesistokuormitusta.

Vesihuoltoratkaisuja loma-asuntoalueella on kasitelty viimeisen vuoden aikana seka
kaupungin siséisesti ettd ELY-keskuksen kanssa. 19.11.2020 on pidetty kokous,
jossa on kasitelty vesihuoltoratkaisuja loma-asuntoalueilla, jotka sijaitsevat vesistdjen
rannoilla Pohjois-Espoossa. Kokouksessa ovat olleet lasna edustajat ELY-keskuk-
sesta, Espoon ympadristékeskuksesta, rakennusvalvontakeskuksesta ja kaupunki-
suunnittelukeskuksesta. ELY-keskus on tuonut kokouksessa ja mythemmassa tiivis-
telmassaan esiin, etta vesikdymalakielto vapaa-ajan asunnoissa perustuu vesiensuo-
jelullisiin seikkoihin ja vesikdymalan salliminen vapaa-ajan asutuksen yhteydessa
edellyttaisi sellaisia kiinteistokohtaisia jatevesiratkaisuja, joiden toiminta pitaisi var-
mistaa kaikissa olosuhteissa ja jatkuvasti.

Taman jalkeen 10.12.2020 pidetyssa Espoon sisdisessa kokouksessa (Kaupunki-
suunnittelukeskus, ymparistokeskus, rakennusvalvonta) asiaa on kasitelty edelleen.
Kokouksessa ja sen muistiossa on todettu selkeasti, etta vesikdymalakieltoa tulee
noudattaa loma-asuntoalueilla, jotka sijaitsevat jarvien tai meren rannalla, jotta kau-
pungin linja on yhtenainen valmistelijoille ja kuntalaisille. N&in kaupungin eri tahot
ovat sitoutuneet ELYn kanssa yhtendaiseen linjaan.

Kokousten jalkeen Espoossa on tehty 6 kpl loma-asuntoja koskeneita suunnittelutar-
veratkaisuja tai poikkeamispaéatotksia loma-asuntoalueiden ranta-alueilla. Yhdessa
paatdksessa ei ole vesikaymalakieltoa, mutta kiinteisto liittyy hakemuksen mukaan
paineviemariverkostoon. Viidessa vapaa-ajan asunnon rakentamista koskeneessa
paatoksessa vesikaymalakielto kuitenkin oli. Siten vuoden 2020 lopulta léhtien kau-
pungin selkedan linjaukseen on sitouduttu ja sita on noudatettu. Linjausta edeltavien
kolmen vuoden aikana (2018-2020) loma-asuntoalueilla vesikaymalakielto on puuttu-
nut useammasta vapaa-ajan asuntoa koskeneesta ratkaisusta.



Raskaan liikenteen palvelualueet

Tiivistelma oikaisukehotuksesta:

ELY-keskus esitta4, etta kaavaselostukseen korjataan kohtaan Tavaraliikenne MAL-
sopimuksen mukainen kirjaus raskaan liikenteen palvelualueista ja siltéa osin muutet-
taisiin kaavaselostuksessa olevaa kirjausta.

Vastine:

Muutokselle ei nahda tarvetta, koska MAL-sopimuksesta on jo kirjattu kohta kaava-
selostukseen, eikd sopimus velvoita sijoittamaan raskaan liikenteen palvelualueita
juuri Espooseen.

Kaavaselostus s. 50, Tavaraliikenne:

Raskaan liikenteen taukopaikkojen kahta Helsingin seudulle tarvittavaa sijaintia
selvitetddn osana MAL-tydskentelya MAL-sopimuksen mukaisesti. Lupaavilta vai-
kuttavat Hameenlinnanvayla Klaukkalan ohikulkutien kohdalla Vantaalla seka
Lahdenvayla Tuusulan ja Jarvenpaan rajalla. Espoossa Turunvaylan kaytavassa
riittavat tilat raskaan lilkkenteen pysakaéinnille tulevat osoitetuksi Kulmakorpi | -ase-
makaavan LP-alueella, josta on jo laadittu kuorma-autojen pysékdinnin mahdol-
listava katusuunnitelma. Kaavakartan liitekartalla 6 on Kulmakorven alueella mer-
kinta raskaan liikenteen taukopaikalle. MAL-tydskentelyyn tarjottiin tutkittavaksi
Ammassuon nykyisen eritasoliittyman viereista Turunvaylan ja Nupurintien vélista
aluetta. Edell& mainittuja merkittavasti suurempia tilavarauksia raskaalle liiken-
teelle ei ole mahdollista osoittaa. Kulmakorvessa on ainoa kaupungin omistama
alue, jossa on tulevina vuosina mahdollista toteuttaa teollisuustontteja. Jo laadi-
tun asemakaavan muuttaminen vahentaisi kohtuuttomasti tonttitarjontaa seka ai-
heuttaisi merkittavat taloudelliset menetykset.



