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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.10.2021 § 127

§ 127

Alueen varauksen jatkaminen Tapiolasta Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle asuntohankkeen suunnitteluun (Maarinsolmu)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja viimeksi 2.11.2020 § 127 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle liitekarttaan viitteellisena merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 30.6.2023 saakka seuraavin tarkistetuin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varauspaatds on voimassa 30.6.2023 saakka.

2
Varausalueelle tulee toteuttaa puurakenteinen opiskelija-asuntokohde.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asema-kaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista
suunnittelu- ym. kustannuksista. Varausalueen maankayton suunnittelu
tulee myds aikataulullisesti sovittaa Maarinsolmun asemakaavoitukseen.

4
Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset; mm. Kalevalantien
tilavaraussuunnitelma, hulevesisuunnitelma, Keha I tiesuunnitelma valilla
Kalevalantie-Turunvayla, Natura-selvitys, on otettava huomioon ja
tarvittaessa niitd on tdydennettava varausalueen aiheuttamien muutosten
osalta.

5

Suunnittelussa tulee huomioida, etta paikka on kaupunkikuvallisesti
vaativa: Suunnitteilla on ndkyva rakennus Tapiolan puutarhakaupungin ja
Otaniemen kampuskaupunginosan saumassa vilkkaassa
liikenneymparistdssa. Varauksensaajien tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus mm. tulva- ja hulevesien
osalta.



Kasittely

Paatos

Selostus

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdos erikseen.

7
Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamalla on oikeus tehda varattavilla
tonteilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista tai vahingoista siind tapauksessa, etta varaus raukeaa tai
tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda tontin
vuokraukseen.

Vuornos poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta). Varapuheenjohtaja Kajava toimi
puheenjohtajana kasittelyn ja paatoksenteon ajan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

avnell 1 |,‘ ,vl—rl

“Maarin- ey
P:"'l‘l? Poh)os- ﬂDn( r ; 7ennit Q' agen g
oulu % Y

5

akoivuntie M

7 ‘/:Pz?%
QZ

,.,

Riipp

£

agalur inpuisto
Hagalundsparken

|6
S lotl
=1

73

Ma . =
’alF,n[

£qs
S8/ 38S
2 %~ antigas
=Y % = i\ « whamivalkean
§ u‘\“?'{&a g moduulikoulu
;| g N 3 Sn‘ktamftty (@&
‘ =] h Silkesadngen
Puk

ouly

Uimahalli -,

mﬂlll'b
-
i) 2
el =
Y E eyt o B]omwken A
< N o g \a
ol ) ko ©%;. 0
b é‘f Orar;rar_niah \ — "La'glian kesk!.us au PN, % 8 8 /\ .
Fonkaal ‘T e 3 2 ~lae Haranta 2 /&
) 71 @ £~ . & ; <
W Y — e R ; &
1 Vasterhgjde 2 vgs D :
TP 7 8 e , |

4 ey N
TerTE & T““'»'%‘!‘am LS ) S et
Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
7.3.2016 § 26 varata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle alueen
Tapiolasta Kalevalantien ja Keha I:n risteyksen laheisyydesta opiskelija-
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten.
Varausta on jatkettu 8.5.2017 § 48, 10.9.2018 § 120, 14.10.2019 § 49 ja
2.11.2020 § 127. Viimeisin varaus on voimassa marraskuun 2021 loppuun.



Tiedot alueesta

Varausalue sijaitsee Kalevalantien etelapuolella ja Keha I:n lansipuolella.
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta. Varausalueella
on vireilld Maarinsolmun asemakaavan muutos. Kaavamuutoksen yhtena
keskeisena osana on Maarinsolmun eritasoliittyma, jota suunnitellaan
Keha I:n ja Kalevalantien risteykseen.

Tavoite on, ettd Maarinsolmun eritasoliittyman rakentamiseen paastaan
mahdollisimman pian. Tiesuunnitelma voidaan hyvaksya vasta, kun
asemakaava on vahva. Eritasoliittyman toteuttaminen edellyttaa siis
asemakaavan ja sen pohjaksi tarvittavien talosuunnitelmien laatimista
mahdollisimman pian. Varausalueelle tuleva hanke tulee kuitenkin olla
toteutettavissa ennen eritasoliittyman rakentamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli Maarinsolmun asemakaavaa
28.3.2017. Maarinsolmun kaavaehdotus oli nahtavilla 2.5.-1.6.2017.
29.5.2018 kaupunkisuunnittelulautakunta palautti Maarinsolmun kaavan
uudelleen valmisteltavaksi. Samalla se paatti, ettd Maarisolmu ja
Hagalundinkallio tuodaan seuraavan kerran yhta aikaa lautakuntaan.
Maarinsolmun kaavaehdotus on tarkoitus tuoda
kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn vuoden lopussa.

Hakemus

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio (HOAS) pyytaa 20.9.2021
paivatylla hakemuksellaan varaukselle jatkoa kaavamuutostyon
keskeneraisyyden takia.

Kirjeessa todetaan, ettd ajatukset kohteen toteuttamisesta ovat jalostuneet:

"Hoas toteuttaisi alueelle ARA:n pitkalla korkotuella opiskelija-asuntoja,
joka tukee myos MAL-tavoiteita. Hoas haluaisi toteuttaa kohteen
puurakennuskohteena. Hoas on toteuttanut aikaisemmin Tapiolaan paljon
kiitosta saaneen nayttadvan puukerrostalon.

Puurakentaminen on ollut viime aikoina kasvava trendi Hoasin teettdmien
tutkimusten perusteella. Nuoret opiskelijat ovat erittain ymparistétietoisia ja
edellyttavat myds Hoasilta vastuullisia toimia rakentamisessa.
Rakennuspaikka on viela nakyvassa kohdassa, joten tdma toisi etua myos
Espoon kaupungille.

Puurakennuskohteena toteuttaminen tarkoittaisi enintdan 8 kerroksisia
rakennuksia. Syyna on ARA:n linjaukset puurakennuskohteissa. Uskoisin
tdman matalamman rakennusmassan vastaavan myos ympariston
asukkaiden toiveita. Kuitenkin rakennusoikeus saataisiin hydédynnettya
matalammallakin rakennusmassalla. Matalampana massana saavutetaan
my0s kustannustehokkuutta, jota ARA painottaa.”

HOAS pitaa sijaintia opiskelijoiden kannalta erinomaisena:

"HOAS tarjoaisi lyhyen matkan paassa olevalle Otaniemen kasvavalle
kampusalueelle tarvittavia opiskelija-asuntoja. Opiskelija-asuntojen
lisdtarve korostuu voimakkaasti erityisesti Otaniemessa ja sen
laheisyydessa. Opiskelijat edustavat merkittavaa vaestéryhmaa,



opiskeleehan mm. eri yliopistoissa ja korkeakouluissa noin 100.000
henkil6a. HOAS:lla on pddkaupunkiseudulla talla hetkella yli 10.000
asuntoa opiskelijoille.

Alueella on hyvat julkiset liikenneyhteydet ja laajat palvelut |ahelld, joten
kohde tarjoaisi hyvat opiskelija-asumisen edellytykset Otaniemen
kampuksen vieressa. Lisaksi rakennuksen laajuus mahdollistaisi
rakennusten ylakertaan yhteistilat ja myo6s ateljee-tyyppisten yhteistilojen
tekemisen Aalto-yliopiston taideyliopiston tarpeisiin. Tama tukisi hyvin
yliopiston ja asumisen vuorovaikutusta ja synnyttaisi luovuuden lahteen
asumisen yhteyteen.”

Perustelut varaukselle ja sen jatkolle

Valtuuston 10.9.2018 hyvaksyman asunto-ohjelman 2018-2021 mukaan
Espoon kaupunki edistda laaditun opiskelija-asuntojen
tuotantosuunnitelman toteutumista yhteistydssa valtion ja opiskelija-
asuntoja tuottavien toimijoiden kanssa ja luovuttaa opiskelija-
asuntotuotantoon vahintaan yhden tontin vuodessa. Asunto-ohjelman
mukaan Opiskelija-asuntojen sijainnissa tulee painottaa tontteja hyvien
joukkoliikenneyhteyksien, etenkin metron varrella. Tapiolan alue sopii
erinomaisesti opiskelija-asumiseen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja
oppilaitosten I&heisyyden takia. Otaniemen metroasema ja Raide-Jokerin
pysakki ovat kavelyetaisyydelld Maarinsolmun alueelta. Kyseinen varaus
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle vastaa opiskelija-asuntojen
tarpeeseen ja toteuttaa hyvin valtuuston tahtotilaa.

Paikka on kuitenkin liikenteellisesti ja pohja- ja vesiolosuhteiltaan
haasteellinen. Tontin littdminen katuverkkoon onnistuu vain, jos
liikennemaara tontille on vahainen. Rakennettavan alueen on oltava
suppea, jotta tulvavesien hallinnalle jaa tilaa. Tassa suhteessa pistemainen
rakennus, jossa tarvittava autopaikkamaara on vahainen, soveltuu
alueelle.

Alueen varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle on syyta
jatkaa, silla asemakaavan muuttaminen on edelleen kesken. Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatio on saanut Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselta ehdollisen lainavarauksen Maarinsolmun hankkeelle
30.10.2017.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.3.2016 § 26

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend merkityn alueen
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten.

Varausehdot:

1
Varauspaatds on voimassa 31.3.2017 saakka.

2



Paatos

Varauksensaaja on tietoinen siit, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista
suunnittelu- ym. kustannuksista. Varausalueen maankaytén suunnittelu
tulee my0s aikataulullisesti sovittaa Maarinsolmun asemakaavoitukseen.

3

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset; mm. Kalevalantien
tilavaraussuunnitelma, hulevesisuunnitelma, Keha | tiesuunnitelma valilla
Kalevalantie - Turunvayla, Natura-selvitys, on otettava huomioon ja
tarvittaessa niita on tdydennettava varausalueen aiheuttamien muutosten
osalta.

4

Suunnittelussa tulee huomioida, etta paikka on kaupunkikuvallisesti
vaativa: Suunnitteilla on ndkyva rakennus Tapiolan puutarhakaupungin ja
Otaniemen kampuskaupunginosan saumassa vilkkaassa
liikenneymparistdssa. Varauksensaajien tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus mm. tulva- ja hulevesien
osalta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos erikseen.

6
Varauksensaajilla tai niiden valtuuttamalla on oikeus tehda varattavilla
tonteilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

7

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista tai vahingoista siind tapauksessa, ettd varaus raukeaa tai
tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda tontin
vuokraukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 8.5.2017 § 48

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatidlle liitekarttaan viitteellisenad merkityn alueen
varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittamista varten 31.8.2018 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto10.9.2018 120 §

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo



Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisena merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 31.10.2019 saakka entisin ehdoin.

Puheenjohtaja Markkula Kauman kannattamana teki seuraavan
lisaysehdotuksen:

"Lisaksi jaosto kiirehtii Maarinsolmun ja Hagalundinkallion alueiden
liikenteellistd suunnittelua siten, ettd Otaniemen ja Tapiolan jo nykyiset ja
Iahivuosien rakentamisen seurauksena merkittavasti kasvavat
likenteelliset ongelmat voidaan poistaa. Samalla on linjattava vaiheittaisen
rakentamisen volyymit ja sijoittelu siten, ettd Maarinsolmun
asemakaavoitus ja sen osana tama HOASIn opiskelija-asuntohanke voivat
edeta nopeasti."

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 31.10.2019 saakka entisin ehdoin.

Lisaksi jaosto kiirehtii Maarinsolmun ja Hagalundinkallion alueiden
likenteellista suunnittelua siten, ettd Otaniemen ja Tapiolan jo nykyiset ja
I&hivuosien rakentamisen seurauksena merkittavasti kasvavat
liikenteelliset ongelmat voidaan poistaa. Samalla on linjattava vaiheittaisen
rakentamisen volyymit ja sijoittelu siten, etta Maarinsolmun
asemakaavoitus ja sen osana tama HOASIn opiskelija-asuntohanke voivat
edeta nopeasti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 49

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettyd ja 8.5.2017 § 48 ja 10.9.2018 § 120 jatkettua Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatiolle liitekarttaan viitteellisena merkityn alueen
varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittamista varten 30.11.2020 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 127

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli



Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettyd ja 8.5.2017 § 48, 10.9.2018 § 120 ja 14.10.2019 § 49 jatkettua
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle liitekarttaan viitteellisena
merkityn alueen varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittdmista varten 30.11.2021 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



