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Espoon kaupunki myy avoimella hintakilpailulla kaksi
asuinkerrostalorakennusten tonttia korttelista 12221 Tapiolasta. Tontit
sijaitsevat uudella Jousenpuiston asemakaava-alueella Urheilupuiston
metroaseman laheisyydessa. Tontin 4 rakennusoikeus on 2350 k-m?,
tontin 5 rakennusoikeus 3000 k-m?.

Tontit esitetddn myytavaksi hintatarjousten perusteella suurimman
tarjouksen tehneelle toteuttajalle/toteuttajille asemakaavan mukaiseen
rakentamiseen. Hintatarjouksen tulee koskea molempia tontteja.
Asuntorakentamisen on oltava vapaarahoitteista, ja vahintdan 43 %
asuinrakentamisoikeudesta on toteutettava RS-tuotantona tai muuna
kuluttajaomisteisena tuotantona. Liséksi asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 55 h-m2 ja yksiéiden minimipinta-ala on 30 h-m2. Liséksi
yksidita saa olla korkeintaan 30 % asuntojen maarasta.

Tarjouskilpailu on avoin. Tarjoajalta (yksi tai kaksi yhdessa) edellytetaan
kuitenkin kokemusta vastaavanlaisten hankkeiden toteuttamisesta.
Liséksi tarjoajan kaikkien yhteiskuntavelvoitteiden tulee olla jaljempana
selvitetylld tavalla hoidettu. Lopullisesti tonttien myynnista paattaa
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto.

Tarjous tulee tehda liitteen& 8 olevalle ostotarjouslomakkeelle.
Tarjoukseen ei saa liittda maksu- tai muita ehtoja. Tarjousaikana
tapahtuvat tarjouspyynnon mahdolliset taydennykset ja vastaukset
mahdollisiin kysymyksiin julkaistaan tonttiyksikon nettisivuilla
www.espoo.fi/tonttiyksikko viimeistdan 18.8.2021.

Tarjousaika paattyy perjantaina 10.9.2021.

Jousenpuiston asemakaava-alue on osa Tapiolan arvostettua
kaupunginosaa. Sen laajuus on kokonaisuudessaan 8,3 ha.
Asemakaavassa on osoitettu tehokasta asumista ja liikerakentamista
Urheilupuiston metroaseman valittdmaan ymparistéon yhteensa lahes
50 000 k-m?.

Urheilupuiston metroasema on muuttanut sek& toiminnallista etta
likenteellista painopistetta alueella. Kayttdonotettu Lansimetro
mahdollistaa tehokkaat joukkoliikenneyhteydet Jousenpuistosta
Tapiolaan (2 min), Matinkylaan (3 min), Aalto-yliopistolle (4 min),
Keilaniemeen (6 min) seka Helsingin keskustaan (16 min).

Alue liittyy pohjoisessa valittdmasti Tapiolan urheilupuistoon, joka takaa
monipuoliset likuntamahdollisuudet alueen asukkaille. Urheilupuiston
metroaseman vieressa sijaitsee paivittistavarakauppa ja muita
palveluja. Uusittu Tapiolan keskus seka laajentuva kauppakeskus Iso-
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Omena taydentavat Jousenpuiston lahipalveluita mittavilla palveluillaan.

Alueen viereen on rakenteilla uusi Jousenkaaren koulu, joka valmistuu
vuonna 2022.
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Jousenpuistonaukioon rajautuvan tontin 12220/1 rakennusoikeuden
pysakdintilaitoksen paalle on toteuttanut Kojamo Oyj, tontin 12222/1 on
toteuttanut Skanska Talonrakennus Oy ja tontit 12221/1 ja 2 on
toteuttanut Fin Cap-rahasto. Tontille 12221/3 on valmistunut Espoon
Asunnot Oy:n kohde. Tontille 12221/6 on rakenteilla Setlementtiasunnot
Oy:n kohde. Tontit 12221/7 ja 8 on toteuttanut Peab Oy: tontti 7 on
valmistunut huhtikuussa 2021 ja tontti 8 valmistuu syyskuussa 2021.
Korttelin 12220 tontit 2-4 on luovutettu Hausia Oy:lle: rakennusty6t on
kaynnistetty tonteilla 3 ja 4, rakennusty6t kdynnistettaneen myds tontilla

2 vuoden 2021 aikana. Kilpailun tontit ovat viimeiset rakennettavat tontit
Jousenpuiston alueella.

2 Tarjouspyynnotn ehdot

2.1

Tonttien tiedot

Tapiolan kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 12221 tontit 4 ja 5
kiinteistétunnus 49-12-221-4 ja 5, on merkitty kiinteistorekisteriin ja ne
sijaitsevat lainvoimaisen Jousenpuiston asemakaavan alueella
asuinkerrostalorakennusten korttelialueella AK-1. Korttelialue rajautuu
pohjoissivulta Jousenpuistonkatuun ja etelasta asuinkerrostalotonttiin.

Liitteessé 1 on esitetty kyseessa olevien tonttien sijainti, pinta-ala,
rakennusoikeus seké tontit asemakaava- ja kantakarttapohjalla.
Asemakaavamaaraykset ovat liitteessa 2.
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Kohteen ympaériston kaavatietoja ym. [0ytyy Espoon karttapalvelusta
http://kartat.espoo.fi

Tonteista on teetetty alustava rakennettavuusselvitys, joka on liitteenéd
6.

2.2 Kaavaratkaisun kuvaus

Alueella on voimassa Jousenpuiston asemakaava nro. 049 211201.
Asemakaavamaaraykset ovat liitteessa 2.

Asemakaavan maaraykset 1-8 ja 10-19 § koskevat erityisesti korttelia
12220 ja ne asettavat rakennussuunnittelulle seké laadullisia etta
toiminnallisia vaatimuksia, joita tulee noudattaa.
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Tontin 5 etela- ja lansireunassa kulkee rasiteyhteys tonteille 7 ja 8.
Kulkuvaylasta ja sen kunnossapidosta on laadittu rasitesopimus
kaupungin ja oikeutettujen kiinteistojen kanssa.

2.3 Pysakainti

Tarjoushintaan siséltyy asemakaavan mukainen maara (49 kpl)
velvoiteautopaikkoja pysakdintilaitoksesta liitteena olevan
sopimusluonnoksen mukaisesti (Liite 7 Sopimus
velvoitepaikkajarjestelyistd). Asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat
jarjestetaan Kiinteisté Oy Jousenpuiston Pysakainti -yhtion
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rakennuttamaan pysakaintilaitokseen, joka sijoittuu paaosin tontille
12220/1.

Tonttien ostajan ei siis tarvitse investoida autopaikkoihin erikseen.
Autopaikkojen pitk&aikainen kaytto edellyttaa erillista vuokrasopimusta
perustettavan yhtion / perustettavien yhtididen, asukkaan tai osakkaan
ja Kiinteistd Oy Jousenpuiston Pysakainti -yhtion valilla.
Vuokrasopimusten ehtojen mukaisesti autopaikan vuokraoikeus
kohdistuu nimeamattémille, kulloinkin vapaana oleville paikoille.

Jousenpuiston asemakaava-alueen pysakointi perustuu ratkaisuun,
jossa tulevien asukkaiden autopaikat, metron liityntapysakoinnin
edellyttdméat autopaikat ja lyhytaikaisen pysakoéinnin paikat jarjestetaan
keskitetysti noin 800 autopaikan pysakdintilaitokseen. Kiinteistd Oy
Jousenpuiston pysakdinti on perustettu omistamista ja hallintoa varten.
Kiinteistd Oy Jousenpuiston pysakadinti on kokonaan kaupungin
omistuksessa. Sisaankaynti laitokseen on Koivu-Mankkaantieltd. Tontin
12220/1 alueella pysakdintilaitoksessa on viisi kerrosta, joista kolme
sijoittuu maan alle. Naméa kolme kerrosta jatkuvat myds
Jousenpuistonaukion alle. Pysékdintilaitos on valmistunut syksylla
2016.

Vaestosuojat rakennetaan omalle tontille.

Muuta tontin suunnittelussa huomioitavaa

Tarjoajan on huomioitava, ettd suunnittelutehtava on
rakennussuunnittelun osalta hyvin vaativa. Suunnittelijavalinnassa on
kiinnitettdva huomiota suunnittelijan riittavaan patevyyteen tehtavaan
nahden.

Asemakaavan lisdksi hankkeen suunnittelua ohjaavat seuraavat
asiakirjat, jotka l6ytyvat taman tarjouspyynnon liitteista:

- Maankayttn suunnitelma 14.2.2013, (lite 3, vastaa
korttelisuunnitelmaa)

- Lahiympaéristo- ja korttelisuunnitelma 14.2.2013, joka sisaltda
pihojen, maantason ja kansipihojen rakentamisen ja hulevedet (liite
4).

- Hulevesien kéasittelyssa on noudatettava 17.11.2017 paivattya
suunnitelmaa, joka l6ytyy liitteend 5. Hulevedet on viivytettava
tontilla. Jousenpuiston alueella ei ole hulevesiviemaria.
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2.6 Alueen tydmaajarjestelyt

Kaupunki on varautunut vuokraamaan lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella tydmaatilaa Jousenpuiston alueelta tonttien
toteuttamiseksi.

Henkilbautojen tyomaapyséakadinti on mahdollista jarjestaa
Jousenpuiston Pysakointi Oy:n pysakdintilaitoksessa maksua vastaan.

3 Tarjousmenettely
Kauppakirjan allekirjoitusta edeltavat seuraavat vaiheet:
1. Tarjousaika pe 10.9.2021 klo 12.00 asti

2. Tarjousten avaaminen ja korkeimman hintatarjouksen tehneen
esittdminen tontin ostajaksi

3. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
myyntipaatos (tavoitteena kokous 10/2021). Ostaja/ostajat
valtuutetaan hakemaan rakennuslupaa ja muita tarvittavia lupia
myyntipaatoksella.

4. Kauppakirjan/kauppakirjojen allekirjoitus ja kauppasumman
maksu 30.10.2022 mennessa myyntipaatoksen tultua
lainvoimaiseksi. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen
siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta on kokonaisuudessaan
maksettu.

3.1 Tarjouksen jattaminen

Tarjouskilpailu on avoin ja ostotarjouksen voi tehda myds ryhmana.
Tontinsaajalta edellytetdaan kuitenkin kokemusta vastaavanlaisten
projektien toteuttamisesta. Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan
kilpailun paattymishetkella vallitsevan tilanteen mukaan. Kaupunki voi
sulkea tarjoajan pois tarjouskilpailusta yleisen kelpoisuuden
puuttumisen perusteella. Liséksi tarjoajan kaikkien
yhteiskuntavelvoitteiden tulee olla hoidettu (ks. kohta 3.2).

Ostotarjous tulee tehda liitteena 8 olevalle lomakkeelle. Tarjoukseen ei
saa liittdd maksu- tai muita ehtoja. Ostotarjousten tekemisesta ei
makseta korvausta. Jattamalla tarjouksen tontin ostamisesta, tarjouksen
jattdja hyvaksyy tarjouspyynnossa mainitut ehdot. Tarjouksen on oltava
voimassa 31.12.2022 asti.
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Lomake tulee toimittaa suljetussa kirjekuoressa Espoon
kaupungin kirjaamoon pe 10.9.2021 klo 12.00 mennessa, ja kuoren
paille tulee olla merkitty tarjouksen tekija / tekijat ja ”8806/2021
Tapiolan tonttien hintakilpailu, Jousenpuisto AK-1, 12221/ 4 ja 5”.

Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa tarjousten jattamiselle varattua
aikaa.

Mahdolliset kysymykset pyydetaan toimittamaan 14.8.2021 mennessa
sahkopostilla osoitteeseen jouni.lindberg@espoo.fi. Vastaukset
kysymyksiin julkaistaan 18.8.2021 mennessa tonttiyksikdn nettisivuilla
www.espoo.fi/tonttiyksikko.

Tarjousaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset tdydennykset
julkaistaan tonttiyksikon nettisivuilla viimeistaan 18.8.2021.

Espoon kirjaamo

PL1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Siltakatu 11, 02770 Espoo
Kauppakeskus Entresse, 3. Kerros
Ma-pe klo 8.00-15.45

Tontit 12221/ 4 ja 5 esitetdan myytavaksi hintatarjousten perusteella
korkeimman tarjouksen tehneelle toteuttajalle asemakaavan mukaiseen
rakentamiseen. Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot
tayttanytta tarjoajaa esittdd yhta suuren ostotarjouksen, ostajan valinta
suoritetaan arpomalla. Lopullisesti tonttien myynnista paattaa
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto.

Kaupunki pyytaa seuraavat asiakirjat todistukseksi
yhteiskuntavelvoitteiden tayttamisesta ostajaksi esitettavaltd ennen kuin
tontin myyntipaatosesitys viedaan kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kasittelyyn:

» Kaupparekisteriote tai ote yhdistysrekisterista

» Luottokelpoisuustodistus, esim. Suomen Asiakastieto Oy:n
Rating Alfa -luottoluokitustodistus

» Todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus
» Todistus tyoeldkemaksujen maksamisesta

» Referenssiluettelo relevanteista hankkeista ja/tai selvitys
hankkeen projektihenkildston kokemuksesta

Edelld mainitut asiakirjat eivat saa olla yli kolme kuukautta vanhoja.
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Kaupunki ei vastaa mistaéan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaupunki paattaa hylata
tarjouksen tai myyntipaatds ei saa lainvoimaa tai sen myéntaminen

pitkittyy.

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tarjouspyynnén ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan
hintaan, mikali kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paattaa hyvaksya ostotarjouksen ja tata koskeva paatds saa
lainvoiman. Tekemalla tarjouksen tontin ostamisesta, tarjouksen jattaja
hyvaksyy tarjouspyynndssa mainitut ehdot. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tonttia voittajalle, mikali voittaja ei noudata
tarjouspyynnon ehtoja.

3.3 Kauppahinnan maksaminen ja omistusoikeuden siirtyminen

Kauppakirja allekirjoitetaan viimeistéd&dn 30.10.2022 mennessa ja kun
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston myyntipaatés on
lainvoimaistunut. Samassa yhteydessa maksetaan kauppasumma
kokonaisuudessaan.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

4 Kauppakirjan siséalto

Kauppakirjaan tulee tassa tarjouspyynndssa aikaisemmin mainittuja
ehtoja. Muilta osin tontin luovutuksessa noudatetaan kaupungin
kiinteistdjen myynnissa tavanomaisesti noudattamia luovutusehtoja
seka kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kauppakirjan pdaehdot:

- Kauppahinta on X euroa, joka maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

- Tonttien rakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintaan 70 % kolmen
(3) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta lukien valmiiksi
siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt ne
kayttoon otettaviksi.

- Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
tontin myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa
tulee maksaa kuitenkin enintdén 5 vuodelta.

- Mikali tonttien kayttétarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10
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vuoden kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyjalle uuden
tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisakauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista
myyjalle viipymatta.

- Tontteja ei saa myyda eikd vuokrata edelleen rakentamattomana
ilman kaupungin lupaa. Mikéli ndin tapahtuu, sitoutuu ostaja
maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan suuruisen
maaran.

Ostaja sitoutuu allekirjoittamaan tdman tarjouspyyntdasiakirjan liitteena
luonnoksena olevan sopimuksen velvoiteautopaikkajarjestelyista ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.

5 Liitteet
1. Tontti 12221/ 4 ja 5 kartalla (asemakaava ja kantakartta)
2. Asemakaavamaaraykset

3. Maankaytdn suunnitelma, pvm 14.2.2013 (vastaa
korttelisuunnitelmaa)

4. Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma, pvm 14.2.2013, paivitys
7.1.2016 (pihojen, maantason ja kansipihojen rakentaminen,
hulevedet)

5. Hulevesisuunnitelma (alustava) paiv. 17.11.2017

6. Alustava rakennettavuusselvitys (tontit 4 ja 5)

7. Sopimus velvoitepaikkajarjestelyista

8. Ostotarjouslomake
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