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Uudisrakennuslupa 2021-1041 Syvansalmenkatu 5

Paatéspaivamaara 15.9.2021

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 22.9.2021

Rakennuspaikka 49-31-153-4 Syvansalmenkatu 5
KAITAA 02260 ESPOO
Pinta-ala 1583.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII, e
kayttotarkoitus =1,77+15%
Kaavanmu_kalnen 2800.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija A-Kruunu Oy
Arabiankatu 12
00560 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1) ja rakennustdiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Toikander-Kirsi Carola rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103943140H 3742.0 3619.0 11808.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 07.09.2020 Ehdollinen
Lansimetro Espoo 08.06.2021 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 08.06.2021 Puoltava
Metron rataisannginti 07.07.2021 Mahdollistava
Espoo Ymparistokeskus 02.07.2021 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 14 kpl
Aloittamisoikeushakemus
Kaupparekisteriote
Hallintaoikeusselvitykset
Valtakirja
Hankekuvaus
Rasitesopimusluonnokset 3 kpl



Naapurien kuuleminen 2 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma

Rakennusjateselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Tavoite-energiankulutus

Esteetdn kerrostalo -lomake

Aanitekninen selvitys

Julkisivun aanieristavyyden mitoitus

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
Palotekniset erillissuunnitelmat
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Pintavesisuunnitelma ja alustava istutussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Tulvariskiselvitys

Kosteudenhallintaselvitys

Pelastustiepiirustus

Katupiirustus

Pysakoaintipaikkojen alustava kauppakirja
Ulkovisualisointikuvat 2 kpl

Varijulkisivupiirustukset 4 kpl

Ulkovarisuunnitelmat

Vaestdnsuojapiirustus ja -ilmoitus

Sadevesiviemarin asennus hormielementtiin
Rakennetyypit

Rakenteiden alustava riskiarvio

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennuksen ja ulkoalueen kayttdturvallisuus paapiirustuksissa
LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttdonoton perusteet
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
TEK Pintavesisuunnitelmat

Paasuunnittelijan yhteenveto



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon (talo B)
rakentamiseen. Asuntoja rakennetaan yhteensa 41. Lisaksi haetaan
oikeutta rakennustoéiden aloittamiseen perustustdiden osalta ennen luvan
lainvoimaisuutta, jotta haasteelliset perustusty6t ehditdan tekemaan
ennen talvea ja pakkasia. Tontille on aikaisemmin mydnnetty
maisematydlupa 2021-1027 rakentamista valmisteleville toimenpiteille.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-1. Tontilta on
osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa seitsemasta kahdeksaan
kerrokseen porrastetun asuinkerrostalon. Rakennus on rakennettava
rakennusalan kaakon ja lounaan puoleisiin sivuihin kiinni. Lisaksi tontilta
on osoitettu ohjeelliset alat yksikerroksisille talousrakennuksille. Tontin
eteldapuolella sijaitsee asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH-
1, jolle saa sijoittaa mm. rakennettavan tontin leikkipaikkoja. Rakennusten
julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja ja paaosin rapattuja.
Julkisivujen tulee varitykseltdan ja kattomuodoltaan olla kortteleittain
yhteensopivia, mutta yksil6llisia erityisesti julkisivujen varityksen osalta.
Lisaksi asemakaavassa on maarayksia mm. piha-alueiden suunnitteluun,
hulevesien kasittelyyn, tulvariskin ja maaperan pilaantuneisuuden
huomioimiseen seka energiatehokkuuteen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli. Metrorata kulkee tontin pohjoispuolella sijaitsevan
Syvansalmenpuiston alapuolella. Maanalaisen asemakaavan maaraykset
on huomioitu suunnittelussa.

Alueen suunnittelua ohjaavat liséksi Finnoo Djupsundsbéackenin
korttelisuunnitelma ja Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan yksi yhden portaan betonirunkoinen asuinkerrostalo
ja siihen liittyvat yksikerroksiset varastosiivet seka piha-alueet.
Rakennuksen julkisivut ovat asemakaavan mukaisesti padosin rapattuja.
Rappauksen vari on taitettu valkoinen. Kattomuodoksi on valittu
epasymmetrinen harjakatto, minka avulla ilmanvaihtokonehuone on
integroitu osaksi arkkitehtuuria. Katon etelalappeelle on suunniteltu
aurinkopaneeleita. Vesikaton materiaali on harmaa konesaumapelti ja
yksikerroksisiin varastosiipiin tehdaan viherkatto.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 2800 kem2.
Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset
varastot, askartelu-, harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
saunat, vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat
kuitenkin niin, etta niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 %
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 420 kem2. Naiden
lisdksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin
asuinkerroksessa edellyttden, ettd tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta
ja asuinrakennusten ulkopuolella olevat polkupyotravarastot.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 3619 kem2, josta 2800 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 540 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta ja 279 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa 250



mm paksun ulkoseindrakenteen ja 200 mm paksun valiseinarakenteen
ylittdvaa osuutta seka taloteknisten kuilujen ja hormien, vaesténsuojan
seka teknisten tilojen osuutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen itdjulkisivu on suunniteltu noin 1,70 metrid rakennusalan
rajasta lanteen pain. Ratkaisulla, missa rakennusta ei sijoiteta kaavan
mukaisesti rakennusalan rajaan kiinni, on saatu riittavat etaisyydet
naapurirakennukseen mm. jatetilasta. Rakennus sijoittuu kuitenkin
rakennusalan sisapuolelle ja etelanpuoleiseen rakennusalan rajaan kiinni
kaavan mukaisesti muodostaen yhtenaisen korttelijulkisivun viereisten
rakennusten kanssa. Korttelikokonaisuus huomioiden poikkeamaa
voidaan pitaa vahaisena.

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin
syvakeraysastioin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa poikkeamaa ja sita
voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/110
kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto. Liikuntaesteisten autopaikkoja
on rakennettava 1 kpl/25 ap. Autopaikkoja rakennetaan
nimeamattdmyyteen perustuvalla 10 % lievennyksella asemakaavan
vaatimat 23 ap ja niista yksi on osoitettu liikuntaesteisille. Taman luvan
autopaikoista 22 sijaitsee korttelin 31156 pysakointilaitoksessa.
Liikuntaesteisten paikka on sijoitettu asuinrakennuksen itdpuolelle tontille.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp/30 kem2
tai 2 pp/asunto. Minimivaatimuksen mukaiset 82 polkupydrapaikkaa on
sijoitettu asemakaavan mukaisesti katettuihin ja lukittavissa oleviin
varastotiloihin. Lisaksi pyérapaikkoja on osoitettu piha-alueelta.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja 75 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty pelastuslaitoksen hyvaksyma palotekninen
suunnitelma. Asuntojen varatiet johtavat parvekkeille, mista pelastaminen
tapahtuu pelastuslaitoksen toimenpitein nostokalustolla. Rakennuksen
savunpoisto on painovoimainen.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen alustava
hulevesisuunnitelma, missa on huomioitu kaavan asettamat vaatimukset
mm. viivytyksen suhteen. Hulevedet kerataan ja johdetaan
viivytysjarjestelman kautta paaosin HSY:n hulevesiviemariin. Pohjoisten
piha-alueiden hulevedet johdetaan salaojaputkiin, joista ylivuodon purku
tapahtuu hallitusti tontin pohjoispuoleiselle puistoalueelle asemakaavan
sallimalla tavalla.

Asemakaavan mukaan ennen rakentamista maapera on tutkittava ja



tarvittaessa puhdistettava. Tehtyjen tutkimusten mukaan kiinteistén
maapera ei ole pilaantunutta, eikd kunnostustarvetta ole. Espoon
ymparistokeskuksen antaman lausunnon mukaan joissakin
tutkimuspisteissa arseenin pitoisuus ylitti kuitenkin kynnysarvon ja tdman
vuoksi, mikali maata poistetaan alueelta, tulee maa-aineksen
loppusijoituksen tapahtua ymparistélainsadadanndon maaraysten mukaisesti
luvan omaavalle vastaanottopaikalle.

Tonttiin pohjoispuolella rajoittuvan Syvansalmenpuiston Iapi kulkee liito-
oravien kulkuyhteys. Espoon ymparistokeskuksen antaman lausunnon
mukaan kulkuyhteyden suojaamiseksi ei tarvitse huomioida liito-oravien
pesimarauhaa 1.4. - 31.7 silla tunnetut pesapuut ovat yli 30 m paassa
rakennettavasta tontista. Tontin Syvansalmenpuiston puoleiselle reunalle
tulee rakentamisen ajaksi pystyttaa aita, joka suojaa puustoa puiston
puolella. Puiston puut ovat osa liito-oravan kulkuyhteytta.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksen sisaankaynnit, kaikki asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettémiksi.
Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on osoitettu yksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eikd ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on tdydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti. Palotekninen
suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut lausunnon hankkeesta. Lausunnossa todetaan,
ettd vaakasuora etaisyys metron tiloista on minimissaan n. 30 metria ja
ettei rakentaminen oletettavasti aiheuta haittaa metron tiloille tai
rakenteille, mutta perustusten toteuttamisessa tulee kuitenkin huomioida
lausunnossa mainitut ehdot mm. paalutus- ja pontitustdiden tarindan
liittyen.

Espoon ymparistdkeskus on lausunut hankkeesta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot koskevat pilaantuneiden maiden ja liito-oravareitin suojelemisen
lisdksi sulfidisavien huomioimista, tydmaa- ja hulevesien hallintaa, laadun
seurantaa ja mittaamista seka korkean meritulvan ja hulevesitulvan riskin
huomioimista. Ymparistokeskuksen lausunnossa annettuja ehtoja tulee
noudattaa ja niista on lisatty lupamaarays.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hakijatontin ja sen etelapuolella sijaitsevan tontin 31-153-3 (yhteispiha)
valille on perustettu rasite kulkuyhteyksien jarjestamisesta, johtojen
sijoittamisesta seka korttelin yhteiskayttoalueen rakentamisesta. Lisaksi
hakijatontti on sopinut alustavasti rasitesopimuksen tekemisesta tontin 31-
153-5 ja 31-153-2 kanssa pelastustien ja nostopaikan sijoittamisesta seka



Esittelijan
paatosehdotus

tontin 31-153-3 kanssa johtojen sijoittamisesta yhteiskayttépihan alueelle.
Myds 22 autopaikan sijoittamisesta pysakdintilaitokseen tontilla 31-156-1
on esitetty alustava vuokraoikeuden maaraosan kauppakirja.
Autopaikoista perustetaan joko rasite tai kirjataan hallinnanjakosopimus.
Kaikkien hakijatonttia palvelevien oikeuksien tulee olla perustettuina tai
merkittyind ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vt. ymparisto- ja rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Annetaan lupa perustusten tekemiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 16 290 euron vakuutta vastaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja



kosteudenhallintasuunnitelma.

Pilaantuneen maan tutkimusraportti tulee Iahettda
Uudenmaan ELY-keskukseen.

Mikali maata poistetaan alueelta, tulee kynnysarvon
ylittavat pitoisuudet ottaa huomioon ja varmistaa, etta
maa-aineksen loppusijoitus tapahtuu
ymparistélainsdadannon maaraysten mukaisesti luvat
omaavalle vastaanottopaikalle.

Kiinteistdon Syvansalmenpuiston puoleiselle reunalle
tulee rakentamisen ajaksi pystyttaa aita, joka suojaa
puustoa puiston puolella. Puiston puut ovat osa liito-
oravan kulkuyhteyttd. Espoon ymparistokeskuksen
ohjetta puiden suojaamisesta rakentamisen ajaksi liito-
oravien kulkuyhteyksilla ja elinalueilla tulee noudattaa.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Ty6ssa on noudatettava Lansimetron betoni- ja
kalliorakenteiden tarinarajoitusohjeita, jotka ovat luvan
litteina. Mikali perustus- ja rakennusty6t ajoittuvat
metron liikenteen tai koekaytdn ajalle, tulee noudattaa
HKL:n metroisdnndinnin antamia ohjeita, joiden
rajoitukset ovat talléin maaraavia. Rakennustyd ei saa
aiheuttaa hairiéta metroliikenteeseen, vaurioita
metrotunnelin ja -radan rakenteisiin tai muutoksia
alueen pohjavedessa. Jos edella mainittuja ei pystyta
takaamaan, rakennustyon tulee edeta
vuorovaikutuksessa HKL:n edustajien kanssa. HKL:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Tyoskentely
metroradan laheisyydessa" tulee noudattaa.

Tybmaa- ja hulevesia tulee seurata ja niista tulee
mitata pH-pitoisuutta koko rakentamisen ajan. Alueella
esiintyy potentiaalisesti happamia sulfaattisavia, jonka
todentamiseksi alueelta tulee ottaa naytteitd ennen
rakentamisen aloittamista. Mittauspisteita tulee olla
vahintdan kolme tontin eri osissa seka yksi puro-
uomassa, joista pH-pitoisuus tulee mitata aluksi
useampana kertana viikossa. Mittaustulokset tulee
toimittaa Espoon ymparistokeskukseen luvan liitteena
olevan lausunnon ohjeen mukaisesti. Tydmaalla on
kaytettava vuonna 2018 laadittua ohjetta sulfidisavien
kasittelysta infrahankkeissa paakaupunkiseudulla, joka
on ymparistdkeskuksen lausunnon liitteena.
Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Ennen rappaustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista ja
rappauspinnoista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten



tydmaalla pidettavassa katselmuksessa. Katselmus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista (noin 1m x 1m) mallipalaa.
Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat tontin 31-156-1
pysakointilaitokseen sijoitettavat autopaikat oltava
toteutettuina.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan allekirjoitetut rasite-
lyhteisjarjestelysopimukset tarvittavista oikeuksista ja
niista tehdaan virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista /
yhteisjarjestelya toimivaltaiselta viranomaiselta ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 125 §, 135§, 144 §, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi



mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu

poytakirjassa.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



