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Valtuusto 13.09.2021 § 126

§ 126

Kera, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 130140

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Kivela Kati

Pennanen Tarja

Peltola Katariina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunginhallitus

Valtuusto hyvaksyy 27.11.2019 paivatyn ja 21.10.2020 muutetun Kera,
asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7263, 54. kaupunginosassa
Kilo, alue 130140.

Hopsu Ahlforsin ym. kannattamana teki seuraavan toivomuksen: 7.1.

"Valtuusto toivoo, etta koulun ja paivakodin piha-alueet ja puistoalue
nivoutuvat hyvin kokonaisuudeksi toteutuen kaavan puitteissa.”

Hopsu Ahlforsin ym. kannattamana teki seuraavan toivomuksen: 7.2.

"Valtuusto toivoo, etta alueen liikunta-, kulttuuri- ja yritysmahdollisuuksista
huolehditaan hallien purun aikaan ja jalkeen mahdollisimman hyvin ja
halleissa toimineille etsitaan mahdollisuuksien mukaan uusia tiloja
Espoosta.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyista ehdotuksista ja totesi kaupunginhallituksen ehdotuksen
tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Sitten otettiin kasiteltavaksi toivomukset.

Puheenjohtaja tiedusteli voidaanko Hopsun toivomusehdotus 7.1.
hyvaksya yksimielisesti? Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi valtuuston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Puheenjohtaja tiedusteli voidaanko Hopsun toivomusehdotus 7.2.

hyvaksya yksimielisesti? Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi valtuuston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Valtuusto:
Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisaksi hyvaksyttiin seuraavat toivomukset 7.1 ja 7.2



Selostus

71.
"Valtuusto toivoo, ettéa koulun ja paivakodin piha-alueet ja puistoalue
nivoutuvat hyvin kokonaisuudeksi toteutuen kaavan puitteissa.”

7.2.

"Valtuusto toivoo, etta alueen liikunta-, kulttuuri- ja yritysmahdollisuuksista
huolehditaan hallien purun aikaan ja jalkeen mahdollisimman hyvin ja
halleissa toimineille etsitddn mahdollisuuksien mukaan uusia tiloja
Espoosta.”

Asemakaavaan on tehty kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymiskasittelyn jalkeen vaikutuksiltaan vahaisia teknisid muutoksia,
jotka eivat edellytd kaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Savikukonaukion merkintéja on muutettu. Katuaukio-merkinta on muutettu
katualueeksi, jonka lansiosa on varattu pyorailylle ja jalankululle. Nain
Kukkavaasinkadun katualueesta tulee yhtenainen ja loogisen osoitteiston
laatiminen tulee mahdolliseksi. Savikukonaukio sailyy alueen nimena, ja
alue tulee toteuttaa aukiomaisena. Jalankulun ja pyorailyn yhteyksia
korostetaan merkinnalla "ks-1”. Tarpeettomiksi jadvat liittymakiellot
poistetaan.

"ks-1” -merkinnan maaraystekstia muutetaan siten, etta se vastaa
paremmin tarkoitustaan myds Savikukonaukion alueella.

Korttelin 15400 asuinrakennusoikeus kasvaa 1 100 kerrosneliometrilla.
Kaupan rakennusoikeus (m1100) oli erehdyksessa merkitty korttelialueen
kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyvaksi, vaikka jo kaavaehdotuksen
viitesuunnitelmassa on ollut tarkoitus, etta se merkitaan
asuntorakennusoikeuden lisaksi. Muutos ei vaikuta viitesuunnitelmaan,
kaavan kerroslukuun eikd rakennusalan laajuuteen, joissa tdma on koko
ajan otettu huomioon.

Espoo-tarinan mukaan Kera on uusi ekologinen paikalliskeskus
kaupunkiradan varrella. Kaava muuttaa Keran aseman etelapuolella
kaytosta poistuneen tuotanto- ja varastointialueen osaksi Keran uutta
asuin- ja keskusta-aluetta. Ratkaisu hyddyntaa rautatieasemaa ja tulevaa
kaupunkirataa. Alueelle mahdollistetaan tarkeimmat I&hipalvelut. Kaava
kytkeytyy rantaradan pohjoispuolella vireilld olevaan kaavaan Karapelto
130516 siten, ettd Keran keskusta syntyy radan molemmille puolille.

Kaava-alueen pinta-ala on 27,3 ha. Kaavassa on osoitettu kerrosalaa

301 600 k-m?. Tasta asumista on enintdan 279 400 k-m?, liike-, palvelu- ja
tyotilaa vahintaan 10 950 k-m?2, koulu- ja paivakotitilaa vahintaan 13 700
k-m?2. Kaava mahdollistaa keskusta-alueelle vahittdiskaupan suuryksikon ja
velvoittaa rakentamaan paivittaistavarakaupan. Rakennusoikeutta
nostetaan 130 600 k-m?2. Kaavan my6ta alueen teollisuuskaytto loppuu.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kera, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7263, kasittaa
korttelit 54004 ja 54007, katu-, likenne- ja virkistysalueet 54.
kaupunginosassa Kilo, alue 130140,

Aloite ja vireilletulo

Kaavamuutos perustuu Keran osayleiskaavaan ja sen jalkeen kaupungin
toimeksiannosta laadittuun Keran asemakaavarunkoon. Yksityisten
maanomistajien aloitteet kaavan muuttamiseksi ovat saapuneet 9.8.2017
(Kilon Logistiikkakeskus Oy), 25.7.2018 (Kiinteist6 Oy Espoon Kutojantie
12) ja 24.1.2019 (Kiinteistd Oy Kutojantie 10). Kaavan vireilletulosta on
tiedotettu 13.9.2017 osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen
yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 21.8.2017.

Alueen nykytila

Keran aseman eteldpuolinen alue on entista teollisuus-, varastointi- ja
toimistoaluetta. Osa tiloista on tyhjillaan, mutta merkittava osa on
maaraaikaisesti valiaikaiskaytdossa. Rantarata rajaa aluetta pohjoisessa.
Keha Il sivuaa kaava-aluetta lannessa. Etelassa alue rajautuu Nihtimaen
pientaloalueeseen ja idassa Karantiehen (Karamalmintie). Nihtisillan ja
Keran yhdistavan Kutojantien pohjoispaasta on radan alittava jalankulku- ja
pyoraily-yhteys radan pohjoispuoliselle Keran osa-alueelle. Tunnelin kautta
kuljetaan toisen puolen asemalaitureille. Alueen maasto on tasaista ja
pohjavesi on verrattain l1ahelld maanpintaa. Alue on paaosin
yksityisomistuksessa. Alue on paaosin rakennettua eika alueella esiinny
suojeltavia luontotyyppeja.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Kaava-alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta, jota koskee
myas tiivistettavan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.

Vireilld olevan Uusimaa-kaava 2050:n nahtavilla olleessa ehdotuksessa
kaava-aluetta koskee padkaupunkiseudun ydinvydhykemerkinta, jolla on



osoitettu padkaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja
keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan
likennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymista. Rantarata on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana
paaratana. Keha ll:ta ei ole osoitettu maakunnallisesti merkittavana tiena.

Kaavamuutos on maakuntakaavan ja nahtavilla olleen Uusimaa-kaava
2050:n mukainen.

Aluetta koskee 2018 lainvoiman saanut Keran osayleiskaava. Keran
osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta
(C), kaupunkimaista asuinaluetta, jonne tulee rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja (A1), asuin- ja tydpaikka-aluetta, jolla asumisen toiminnot
painottuvat (A1/TP), alueen osa, jolla sijaitsee julkisia palveluja ja hallintoa
(PY) seka virkistyksen kohdealue (kaupunginosapuisto). Virkistyksen
kohdealueiden kautta on osoitettu radan yli/ali jatkuva virkistysyhteys ja
eteldosaan sijainniltaan ohjeellinen asuinalueet lavistava kavely- ja
pyorailyreitti. A1/TP-alueen etelapuolelle on osoitettu liito-oravan
kulkuyhteys. Keskustatoimintojen alue on maaritelty tehokkaana ja
kavelypainotteisena palvelukeskuksena. Paivittaistavarakaupan
mitoituksen lahtdkohtana tulee olla paikallinen kysynta ja kaupallisten
toimintojen tulee olla mahdollisimman hyvin saavutettavissa asemalta.
Liike- ja palvelutilojen tulee avautua paasaantoisesti kavely- ja
pyorailypanotteiselle alueelle. Kaavassa on annettu yleismaarayksia mm.
pysakadinnin sijoittamisesta keskitettyihin pysakaointilaitoksiin,
lityntapysakadinnista ja asemakaavoituksen yhteydessa tehtavista
selvityksista. Kaavamaarayksella velvoitetaan huomioimaan rakentamisen
vaiheistuksessa alueella toimivien direktiivin 2012/18/EU mukaisten
laitosten poistumisaikataulu. Osayleiskaavassa on mitoittavat maaraykset
opetukseen soveltuvan alueen ja kaupunginosapuiston koosta.
Opetukseen soveltuvan alueen osan tulee I&htokohtaisesti olla 1,4 ha ja
kaupunginosapuiston vahintdan 3 ha. Puistoalueet sisaltavat koulujen
likuntakentat.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- 130100 Nihtisilta 54000 - 54019, 54030 - 54035, 54100 - 54104,
lainvoimainen 13.4.1982

- 130105 Nihtisilta muutos 54004, lainvoimainen 13.8.1984

- 130137 Nihtisilta, lainvoimainen 4.2.2015

Alueelle on asemakaavoissa osoitettu korttelialueita teollisuus- ja
varastorakennuksia (T) ja toimistorakennuksia varten (KT). Kortteli 54007
muodostuu kokonaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta ja
sen rakennusoikeus on 143 000 k-m?ja suurin sallittu kerrosluku V. T-
korttelialueelle saa rakentaa enintdan 40 % toimisto-, palvelu- ja liiketiloja
ja korttelialueelle saa sijoittaa rakennuksen toimintaan liittyvia nayttely- ja
myyntitiloja. Elintarvikkeiden vahittaismyyntia ei ole sallittua. Kortteliin
54004 toimistorakennusten korttelialueelle (KT) saa sijoittaa rakennuksen
toimintaan liittyvia ty6-, varasto-, nayttely- ja myyntitiloja, elintarvikkeiden
vahittdismyyntia ei ole sallittu. Korttelissa on rakennusoikeutta yhteensa
28 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on X.

Kaava-alueeseen kuuluu pieni osa Rantaradan rautatiealuetta (LR).
Voimassa olevassa asemakaavassa on varauduttu kaupunkiradan
toteuttamiseen siihen liittyvine uusine radan yli- tai alikulkuineen.



Kaavassa on radan rakentamiseen liittyva ajoitusmaarays: Rautatiealueen
vieressa sijaitsee Seveso ll-direktiivin mukaisia
turvallisuusselvitysvelvollisia laitoksia. Radan rakennustyot saa aloittaa,
kun kemikaalihaitta on poistunut alueelta tai alue muuten voidaan osoittaa
turvalliseksi.

Eteldosassa on Kutojantien ja Karamalmintien yhdistava Nihtitien katualue,
jota ei ole toteutettu. Kaava ei salli Nihtisalontien ja Kutojantien valista
ajoneuvoliittymaa.

Keraan on samanaikaisesti laadinnassa radan pohjoispuolelle
asemakaavamuutos 130516 Karapelto.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 7.1.-5.2.2020.
Nahtavillaoloaikana jatettiin 50 muistutusta. Liséksi saatiin 14 lausuntoa ja
kannanottoa. Kaavaehdotuksesta jarjestettiin asukastilaisuus 27.1.2020.
Tilaisuuteen osallistui noin 40 henkila.

Muistuttajia oli yhteensa 70 henkil6a. Kaksi muistutusta saapui lahiseudun
taloyhti6iltd. Kilo-Kera-seura jatti myos muistutuksen. Muistutuksia saapui
eniten viereiselta Nihtimaen pientaloalueelta, 34 kappaletta.

Suurin osa muistuttajista oli huolissaan Nihtivalliin rajoittuvista kortteleista
54049 ja 54051, joihin osoitettujen rakennusten koettiin olevan liian
korkeita ja tulevan liian lahelle Nihtimaen pientaloasutusta. Nihtivalliin
liittyvat liikenneratkaisut kerasivat kommentteja puolesta ja vastaan.
Edelleen huolta heratti Nihtivallin rakenteellinen kestavyys.

Muita esiin nousseita teemoja olivat muun muassa Karamalmintien varren
rakennukset, kaupunkikuva, rakennusten kerroskorkeudet ja
osayleiskaava, melu seka tydmaa-aikaiset haitat, hulevesien kasittely,
liikenneratkaisut seka kaava-alueen palvelut.

Muistutusten pohjalta kaavaratkaisua tarkistettiin Nihtivalliin rajautuvien
kortteleiden 54049 ja 54051 osalta siten, etta rakennuksia madallettiin ja
siirrettiin kauemmas vallista. Korttelin 54051 kansipihaa on laskettu
mahdollisimman alas viereinen Savenvalajankadun katukorko huomioiden,
ja kansipihan likimaaraiset korot on merkitty kaavakarttaan. Korttelista
54049 on kansipihan salliva kaavamaarays poistettu. Poistunut
rakennusoikeus on korvattu muualla suunnitelmassa. Nihtivallin rakennetta
on nahtavilldolon jalkeen tutkittu tarkemmin. Vallin luoteispaahan lisattiin
meluaidan rakentamista ohjaava kaavamerkinta. Korttelin 54054 12-
kerroksinen osuus madallettiin 10-kerroksiseksi.

Lausuntoja ja kannanottoja saapui neljaltatoista taholta. Niiden perusteella
tehtiin teknisluontoisia korjauksia ja tarkennuksia esimerkiksi kaavakartan
kunnallisteknisiin tilavarauksiin seka kaavamaaraysten sisaltoihin.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Yleisperustelu ja kuvaus

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.5.2017 § 100 tiedoksi 31.3.2017
paivatyn Keran asemakaavarungon ja hyvaksyi Keran asemakaavoituksen

pohjaksi kaavalliset tavoitteet. Tavoitteet on otettu huomioon alueen
suunnittelussa.



Kaava muuttaa alueen osaksi uutta Keran asuin- ja keskusta-aluetta.
Keran rakenne muovautuu kehamaisesti aseman ymparille radan
molemmin puolin. Keran keskusta sijoittuu kahdelle asemakaava-alueelle:
Kera 130140 ja Karapelto 130516. Keran keskusta jasentyy aukiotilojen ja
niihin liittyvien kaupunkimaisten puistojen yhtenaisena,
kavelykaupunkimaisena verkostona, keskustan palvelukehdna. Radan
erottamia keskustan puoliskoja sidotaan toiminnallisesti ja visuaalisesti
yhtenaiseksi keskustaymparistoksi.

Ydinkeskustan korttelit sijoittuvat valittémasti aseman ymparille eri
likennemuotojen solmukohtaan. Liikkuminen tukeutuu vahvasti Keran
rautatieasemaan seka jalankulkuun ja pyorailyyn. Kutojantiella on
varauduttu myds pikaraitiotiehen. Karapelto-kaavassa tullaan osoittamaan
Kutojantien pohjoispaahan alikulkuyhteys eli Kerantunneli yhdistamaan
alueita. Kerantunneli mitoitetaan raitiotien mahdollistavaksi. Radan
erottamien alueiden jalankulkuyhteyksia parannetaan myds uudella
alikulkutunnelilla (Dreijaportti) ja liikekeskustat yhdistavalla sillalla
(Keransilta). Dreijaportti palvelee myos pyorailya. Nyt kasilla oleva kaava
sisaltaa vain radan etelapuolelle ulottuvat osat edella mainituista
tunneleista ja sillasta.

Keskustatoiminnot (C) keskitetdan Keran aseman viereisiin kortteleihin ja
niiden rakentamistapa on muuta aluetta tehokkaampaa ja korkeampaa.
Aseman eteldpuolelle osoitettu keskustatoimintojen korttelialue (C-1)
mahdollistaa toiminnallisesti monipuolista kaupunkiymparistéa. C-1 -
korttelialuetta on korostettu rakennusten korkeudella. Korkein, 16 -
kerroksinen rakennus sijoittuu Keransillan etelapaahan. C-1-korttelin 6 - 8 -
kerroksisesta paamassasta nousee lisaksi kaksi 12-kerroksista ja yksi 14-
kerroksinen rakennus. Kaukomaisemassa korkeat rakennukset osoittavat
aseman paikan ja toimivat Keran maamerkkeina. Myds Kutojantien
lansipuolella AL-1-korttelissa korostetaan aseman seutua 12 - kerroksisella
rakennuksella.

Alueen ytimessa on yhtendinen hyvin saavutettavissa oleva puisto,
Keranpuisto, jonka kautta johdetaan jalankulku- ja pyorailyreitti
(Amppelipolku) radan ali. Tavoitteena on rakentaa puistosta monipuolinen,
eri-ikaisia asukkaita palveleva kaupunginosapuisto, joka muodostaa
kokonaisuuden radan pohjoispuolelle jatkuvan puistoalueen kanssa.
Puiston aarella on varaus koululle ja kahdelle paivakodille, joista toinen
koulun yhteydessa. Puistoon on sijoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU-1), joka varataan monipuoliselle eri kayttajaryhmia palvelevalle
Iahiliikuntapaikalle. Koulu kayttda VU-1-alueen pallokenttaa.

Keskustatoimintojen kortteleita ja Keranpuistoa ympardivat korttelit ovat
asumispainotteisia, kaupunkimaisesti jasennettyja kortteleita. Kortteleiden
rakentamistapa on variaatio kantakaupunkimaisesta korttelista, jossa on
selkeasti rakentamisella rajattu julkinen katu ja puiston puoli seka
yhtenainen, vehred yhteispiha. Katualueille tavoitellaan vehreaa ilmetta
katupuiden ja istutettavien alueenosien seka hulevesien kasittelyalueiden
avulla. Asuinkerrostalot muodostavat tiiviitd pihapiireja, joissa matalammat
rakennusmassan osat kuitenkin avaavat nakymia ymparistoon.
Asuinkerrostalojen korttelialuille (AK) on mahdollistettu katutasoon myds
asumista hairitsemattomia liike-, toimisto- ja tyodtiloja. Kutojantien vierella
on myds kaksi monia toimintoja mahdollistavaa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1).



Autot pysakdidaan padasiassa pysakdintitaloihin tai pihakansien alle.
Lisaksi on suunniteltu kadunvarsipysakointia lyhytaikaisen kayttoon.
Liityntapysakainti ja koulukiinteiston paikat sijoitetaan C-1 -korttelialueelle.
Pysakadintimaarayksilla mahdollistetaan joustavaa autopaikkojen
toteutusta.

Tarkeimmat pyorailyn ja jalankulun reitit Amppelipolku ja Keskipihanpolku
on osoitettu omina katualueinaan. Polkupydrien pysakdintipaikoista on
annettu mitoitusmaarayksia ja yleisille alueille on osoitettu ohjeellisesti
polkupydrapysakoinnin sijoitus.

Kaavaa toteutetaan vaiheittain ja kaavamaarayksilla edistetdan myds
valiaikaiskayttda. Entisen tuotantoalueen muuttamisessa
keskustatoiminnoille ja asumiselle sopivaksi on muutamia reunaehtoja,
joiden tulee toteutua ennen kaavan mukaisen rakentamisen aloittamista.
On otettava huomioon esimerkiksi maaperan puhdistaminen seka radan
pohjoispuolisten osien teollisuuskaytén siirtymisaikataulu. Kaavassa on
vaiheittain toteuttamiseen liittyva maarayksia liittyen alueen ulkopuolella
viela kdynnissa olevaan teollisuuskayttdon ja tekniseen
rakentamisjarjestykseen.

Kaavaan liittyy erillinen Keran taideohjelma, jonka avulla edistetaan taiteen
rakentamista keskeisiin kaupunkitiloihin Kerassa.

Kaavassa on otettu kayttéon viherkerroinmenetelma, jotta taataan tonttien
riittdva viherpinta-ala, edesautetaan hulevesien hallintaa ja myds
kohennetaan kaupunkikuvaa. Menetelman avulla maaritellaan
kaupunkivihredn tavoitetaso erillisen viherkerroinlaskelman avulla.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 27,3 ha. Kaavassa on osoitettu kerrosalaa
301 600 k-m?. Alueen keskustaluonteen vuoksi kaava on osin
kayttétarkoituksiltaan joustava. Kaava mahdollistaa asumista enintaan
279 400 k-m?. Suhdeluvulla 1 asukas / 50 k-m? arvioituna tama
mahdollistaa noin 5 600 asukasta. Liiketilaa tai vastaavaa on osoitettu
vahintaan 10 950 k-m2. C-1 -korttelialueelle on maaratty rakennettavaksi
paivittaistavarakauppa, jonka enimmaiskerrosala on 5 000 k-m?2. AL-1 -
korttelialueilla tulee vahintdan 5 % sallitusta kerrosalasta kayttaa liike-,
palvelu- tai toimistotiloihin. AK-korttelialueilla kaava sallii
maantasokerrokseen asumista hairitsematonta liike-, toimisto- ja tydtilaa
sallitun kerrosalan puitteissa.

Rakennusoikeus kasvaa 130 600 k-mZ.
Keskustaymparisto

Keskustatoiminnoille (C-1, C-2) on varattu radan suuntainen kortteli 54041
ja puolet korttelista 54042. Keskustatoimintojen korttelialueilta on helppo
paasy asemalaitureille. Laitureille kulku jarjestetadn Kerantunnelista,
Keransillalta ja Amppelipolun alikulusta.

Keskustatoimintojen korttelialueille voidaan osoittaa joustavasti eri
kayttotarkoituksia. Keskustaan tavoitellun toiminnallisen monipuolisuuden
vuoksi C-korttelialueilla on rakennusalaan kohdistuvana merkintana
osoitettu velvoittavana liike-, palvelu- tai tyotilojen vahimmaismaara.



Keskeiset jalankulkuymparistét sijoittuvat keskustatoimintojen vierelle
Savikukonaukiolle ja Kukkavaasinkadulle. Myds C-1 korttelialueeseen
kuuluu osia, jotka ovat yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattuja.

Tavoitellun kévelykatumaisen keskustaymparistdon saavuttamiseksi
kaavassa on annettu maarayksia seka korttelialueiden rakentamisesta etta
kortteleiden ja julkisen tilan yhteensovittamisesta.

Kaava-alueen korkeimmat rakennukset sijoittuvat keskustakortteliin 54041.
C-kortteleissa kerrosluvut vaihtelevat I-XVI. Kaavamaaraysten §-osiossa
on annettu erityismaarayksia korkeasta rakentamisesta.
Keskustatoimintojen kayttotarkoitusmerkinnan lisaksi myos
kayttotarkoitukseltaan joustavaa asuin, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL-1) sijoittuu keskustaan lahelle asemaa. AL-1 -
kortteleiden kerrosluvut ovat I-XII.

Asuinymparisto

Vaikka asumista on mahdollistettu myos keskustatoimintojen
korttelialueille, on padosa asumisesta sijoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueille (AK). Kerrostalokortteleiden kerrosluvut vaihtelevat
paaasiassa valilla I-VIl. Alueen itdisen sisdantulon yhteydessa korttelissa
54047 on yhden rakennuksen suurin sallittu kerrosluku IX. Katukuvan
yhtenaisyytta pyritdan aikaansaamaan maaraamalla, ettd kadun puolen
julkisivuissa tulee korostua puhtaaksi muurattu tiili ja metalli eri
muodoissaan. Materiaalit liittyvat Keran entiseen kayttéon teollisuus- ja
logistiikka-alueena ja mahdollistavat pitkaikaiset julkisivut.

Kaavassa on annettu maarayksid mm. lisdrakennusoikeudesta,
julkisivuista, rakentamisesta ja vaiheistuksesta, pihajarjestelyista,
yhteisjarjestelyista ja hulevesien kasittelysta. Maarayksia on esitelty
kaavaselostuksessa.

Liikenne ja katualueet

Kaavamuutoksen myota alueen liikkenne muuttuu. Alueella painotetaan
kestavia kulkumuotoja kuten kavelya, pydrailya ja joukkoliikennetta, mutta
myds ajoneuvoliikenteen sujuvuus on varmistettu.

Kaava-alue liittyy laajempaan liikenneverkkoon Kutojantien ja
Karamalmintien kokoojakatujen kautta. Liikenne-ennusteen mukaan
Kutojantielld on noin 4 500 ajoneuvoa vuorokaudessa (ajon/vrk),
Karamalmintiella noin 6 000 ajon/vrk, Kukkavaasinkadun lansipaassa noin
5 500 ajon/vrk johtuen asumisen liikenteen lisdksi myos liiketilojen
liikenteesta seka koulun ja paivakodin saattoliikenteesta. Muulla
tonttikatuverkolla likennemaarat ovat noin 2 000 - 1 000 ajon/vrk.
Kukkavaasinkadun ja Kutojantie seka Viilivadin ja Karamalmintien
littymissa Kutojantielle liittymissa on varauduttu kdantymiskaistoihin.
Karamalmintielle on suunniteltu vasemmalle kdantymiskaista
Savenvalajantielle. Karamalmintien ja Lansantie liittymaan on suunniteltu
kiertoliittyma (Nihtiristi). Kutojantien ja Kukkavaasinkadun liittymaan
tarvitaan valo-ohjaus raitiotieliikenteen takia.

Kaava-alueella on tulevaisuudessa erinomaiset joukkoliikenneyhteydet.
Suunnitelmissa ja ratkaisussa on huomioitu Espoon kaupunkirata.
Laitureille paasee Kerantunnelista, Karansillalta ja Dreijaportista.
Kutojantielle ja Karamalmintielle on suunniteltu bussien liikenngintia ja
suunnitelmissa on huomioitu bussipysakit ja kavely-yhteydet niille. Lisaksi



Kutojantielld on varauduttu pikaraitiotiechen Matinkylasta Keran kautta
Leppavaaraan. Yhteytta voidaan liikennéidd myos runkobussilla.
Kerantunneliin muodostuu joukkoliikenteen vaihtopaikka.

Kaava-alueella on hyva kavely- ja pyoraily-yhteydet. Kaavan pohjoisosaan
on suunniteltu pyorailyn Rantaradanbaana (Paivankestamanpolku /
Hiidenpolku). Kutojantien ja Karamalmintien varressa on pyérailyn
paareittiyhteydet, jotka tulevaisuudessa voidaan muuttaa myds
yksisuuntaisiksi. Alueen keskiosan lapi kulkee kaksi pyorailyn
paareittiyhteytta: Amppelipolku, joka yhdistaa Dreijaportin alikulun kautta
radan etela- ja pohjoispuolet toisiinsa, ja Keskipihanpolku, joka yhdistaa
toisiinsa Kutojantien ja Karamalmintien reitit. Liséksi alueelle on suunniteltu
useita puistoraitteja ja korttelin sisaisia jalankulku- ja pyoratieyhteyksia.
Tonttikaduilla pyoraily on osoitettu ajoradalla lukuun ottamatta
Kukkavaasinkadun lansipaata, johon on esitetty kaksisuuntainen pydératie
suuren ajoneuvoliikennemaaran takia. Lisaksi vilkkaimpiin
ajoneuvoliittymiin on esitetty lyhyita pyorakaistoja, joilla on pyritty
varmistamaan pyorailyn turvallinen liittyminen ajoradoille.

Uusien liikennejarjestelyiden my6ta alueelle on suunniteltu uusia
katualueita tonttikaduille (kuten Artesaaninkatu, Kukkavaasinkatu,
Savenvalajankatu, Maitovadinkatu ja Viilivati) seka jalankulku- ja
pyorateille (kuten Paivankestamanpolku (Rantaradan baana),
Amppelipolku, Keskipihanpolku ja Artesaaninpolku). Lisaksi YO-1 (koulu) -
korttelin lansipuolelle on sijoitettu levea katualue, jonka nimena on
Savikukonaukio. Kutojantien katualuetta on levennetty, jotta se
mahdollistaa tulevaisuudessa myos pikaraitiotien.

Kaava poistaa voimassa olevan kaavan toteuttamattoman Nihtitien
katuvarauksen ja muuttaa sen Nihtivalli-nimiseksi viheralueeksi
nykytilanteen tapaan. Kaavassa on varauduttu ajoyhteyteen Nihtimaen
pientaloalueelta Nihtivalli-nimisen toteuttamattoman kadun kautta uudelle
Savenvalajankadulle, jolta paastaan seka Kutojantielle etta
Karamalmintielle. Suunnitelmissa Nihtivalli niminen katu on suunniteltu
kavelylle ja pyorailylle, mutta tarvittaessa se mahdollistaa myds
ajoneuvoliikenteen, jotta Nihtimaen pientaloalueen liikenneyhteyksia ei
kaavallisesti heikenneta ja ettei Nihtimaen alue jaa kaavallisesti vain yhden
ajoyhteyden varaan.

Lisaksi alueelle on suunniteltu useita puistoraitteja ja korttelin sisaisia
jalankulku- ja pyoratieyhteyksia. Stensinharjunsilta on mukana kaavassa,
jotta mahdollistetaan Rantaradanbaanaan liittyva uusi Keha Il:n ylittava
jalankulun- ja py6railyn silta.

Pyorapaikat

Kortteleiden pyérapaikat tulee osoittaa korttelialuille lukuun ottamatta YO-1
korttelialueen pyoérapaikkoja, joista osa voi olla puistoalueella ja
vuorottaiskdytdssa puiston toimintojen kanssa. Liityntapyorapaikat ovat
osoitettu baanan varteen, alikulkujen laheisyyteen ja C-1 korttelialueelle.
Lisaksi puisto- ja katualuille on osoitettu ohjeellisia
pyorapysakadintipaikkoja.

Autopaikat
Kortteleiden autopaikat ovat paaasiassa pysakadintitaloissa ja pihakansien

alla lukuun ottamatta muutamaa maantasoista pysakdintialuetta. Korttelin
54049 pysakadintitaloon ajetaan Karamalmintieltd samasta liittymasta, josta



ajetaan myds Nihtikujalle. Liityntapysakdinti ja koulukiinteistén paikat
sijoitetaan C-1 -korttelialueelle. Pysakointimaarayksilla mahdollistetaan
joustava autopaikkojen toteutus.

Yleista pysakadintia on osoitettu tonttikatujen varteen ja Kukkavaasinkadun
ja Savenvalajankadun liittyman koillispuoleiselle yleiselle
pysakdintialueelle, joka toimii ensisijaisesti koulun ja paivakodin
saattoliikennealueena. Lisdksi osa kadunvarsipaikoista toimii aseman ja
paivakotien saatto- ja huoltopaikkoina. Kukkavaasinkadulle C-1-
korttelialueen eteen on varattu yksi likkumiseteisten saattoliikennepaikka.
Yleisia autopaikkoja on osoitettu alueelle noin 150, joista liikkumiseteisten
autopaikkoja on seitseman. Tama vastaa asumisen osalta noin 1 ap / 1
800 k-m? mitoitusta.

Ympariston hairidtekijat

Alueella on pitka teollinen historia ja maaperaan ja pohjaveteen on paikoin
paassyt haitallisia aineita. Alueella on tehty pilaantuneisuustutkimuksia.
Niiden perusteella on todettu kunnostustarpeita ja osalla aluetta maaperaa
on jo kunnostettu. Pohjaveden kunnostus on osalla aluetta kdynnissa.
Kaavassa on annettu maarays maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuuden
tutkimisesta ja kunnostamisesta ennen rakentamista.

Kaavan valmistelun yhteydessa on tehty meluselvitys. Rakennusmassat on
sijoitettu melusuojausta ajatellen yhtenaisena radan seka katujen varteen.
Korttelit muodostavat Iahes sulkeutuvia sisapihoja, jolloin liikenteen
aiheuttamat melutasot sisapihoilla eivat ylita melutason ohjearvoja.
Laskennallisen tarkastelun perusteella vain yhden asuinrakennuksen
pihalla melutasot ylittavat lievasti yoaikaisen ohjearvotason. Kaavassa on
maaratty suojaamaan kyseinen kohta meluesteella. Junaliikenne aiheuttaa
hetkellisesti voimakkaita julkisivuihin kohdistuvia melutasoja. Rakennusten
aanitasoerovaatimukset on mitoitettu junaliikenteen aiheuttamien melun
hetkellisten maksimitasojen perusteella ja julkisivurakenteilta edellytetaan
paikoitellen korkeita, 38 dB ja 39 dB, aanitasoeroja. Myots
parvekelasitukselta edellytetdan paikoitellen noin 10 dB &anitasoeroa.
Kaavaan on merkitty julkisivuille aanitasoerovaatimukset meluselvityksen
mukaan ja velvoitettu melusuojaamaan parvekkeet ja terassit siten, etteivat
melutasot ylitad ohjearvoja.

Kaavassa on maaritelty raideliikenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun
kannalta ne alueet, joilla térina ja runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa. Tarinalle on maaritelty yldarvo. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa raideliikenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun
hallintasuunnitelma, jossa esitetaan kaikki tarpeelliset toimenpiteet, joilla
tarinda ja runkomelua tullaan torjumaan.

llImanlaatua on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen
ilmalaatuvydhykemenetelmalla. Asumisen osalta ilmanlaadun
minimietaisyydet tayttyvat. Herkkien kohteiden kuten koulun ja paivakotien
osalta minimietaisyys myds tayttyy. Kutojantien viereisilla AL-1 —
korttelialueilla herkkia toimintoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen.
Koska osalla rakennusaloista suositusetaisyys ei tayty, on kaavassa niiden
osalta annettu maarayksia tuloilman otosta.

Energiahuolto

Kaukolampd tai aluelampd on perusteltu vaihtoehto alueen rakennusten
ekologiseksi paalammitysratkaisuksi, kun huomioidaan alueen tiivis



rakenne ja sijainti suhteessa olemassa oleviin teknisiin verkostoihin.
Alueella voidaan tuottaa energiaa ainakin erilaisilla Iampépumpuilla ja
hyodyntaa aurinkoenergiaa.

Kestava Espoo-ohjelman yksi projekti on Keran toiminnallisuuden
kehittdminen. Taman Puhdas ja alykas Kera-projektin osa-alueena
kasitelladan myds alueen energiaratkaisuja. Projektin energiatydéryhman
mukaan Kerasta on tarkoitus tulla alueelliseen verkkoon perustuva,
hiilineutraali, |Ammadn osalta energiaomavarainen, uusiutuvaa energiaa
hyoddyntava energiayhteisd. Tavoitteena on luoda alykas elinkaariajatteluun
ja kiinteistéjen olosuhteiden hallintaan perustuva lammitys- ja
jdéhdytysjarjestelma. Alueella on tarkoitus kehittda ja pilotoida erilaisia
alykkaan energiajarjestelman mahdollistavia palveluita, kuten sahkon ja
[ammon kulutusjoustoa.

Kestavan kehityksen ratkaisut

Keran alueen kehittdmissitoumus on osa kaikkia Keran alueen
maankayttésopimuksia. Osapuolten tavoitteena on kehittdd Keran alueelle
puhtaita ja alykkaita kaupunkiratkaisuja sitoumuksessa tarkemmin
maariteltyjen teemojen kautta. Keran suunnittelua ohjaa pyrkimys olla
Espoo Tarinan mukaan kestavan kehityksen, kiertotalouden ja
digitalisaation edellakavijaalue seka kansallinen ja kansainvalinen
referenssialue. Kerassa hankkeeseen ryhtyvat tahot sitoutuvat myoés
laatimaan kehittdmissuunnitelman sitoumuksessa asetettujen tavoitteiden
toteuttamisesta. Keran toimijat tekevat tiivistd, avointa, pitkajanteista ja
laaja-alaista yhteistyota kehittamistavoitteiden saavuttamiseksi. Avoimella
tiedonvaihdolla tavoitellaan parhaiden kaytantéjen seka uudenlaisten
toimintatapojen nopeaa omaksumista ja leviamista. Jokaisessa
hankkeessa huomioidaan Keran pitkan aikavalin kehittamistavoitteet seka
laajemman alueellisen nakdkulman edistaminen. Osapuolet etsivat
hankkeisiin mukaan kehittdmistavoitteisiin sitoutuneita tahoja. Keran
edellakavijyys nakyy muun muassa resurssiviisaana rakentamisena,
innovatiivisina ja vahapaastoisind energiaratkaisuina seka uudenlaisina
digitaalisina palveluina ja sovelluksina. Alueen vahva brandi ja ratkaisut
houkuttelevat alueelle ihmisia ja yrityksia, jotka kokevat kestavan
elamantavan mielekkaana ja haluavat osalliseksi inspiroivaan kierto- ja
jakamistalouden yhteiséon.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Maankaytén muuttuessa vesihuoltolinjat ja muu kuntatekniikka joudutaan
suunnittelemaan ja rakentamaan kaytdnn6ssa kokonaan uudestaan.
Kaavatydn yhteydessa on laadittu Keran ja Karapellon kaava-alueille
kunnallistekninen yleissuunnitelmaluonnos (Ramboll Finland Oy, Maisema-
arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy).

Alueelta ei ole 16ytynyt erityisesti suojeltavia luontotyyppeja, lepakoiden
lisdantymis- tai levdhdyspaikkoja, liito-oravaa eika erityisesti suojeltavia
lintulajeja. Luontolausunnon perusteella mitdan alueen osista ei ole
tarpeen suojella kaavamuutoksissa.

Nimisto

Kera Oy:n keramiikkatehtaan kohdalle perustettiin 1946 Keran
rautatieseisake. Pian lahialuettakin alettiin kutsua Keraksi, ja vuodesta
2014 Kera on virallinen osa-alueennimi. Uudessa asemakaavassa
rautatien eteldpuolelle tulee uusia asuinkortteleita ja niiden keskelle



Paatoshistoria

Keranpuisto - Keraparken. Kaavanimissa kaytetdan myds Kera Oy:n
toiminnasta ja tuotteista kertovaa aihepiirid. Keranpuiston halki vie
Amppelipolku, ja puistoa sivuava Savenvalajankatu paattyy
Kukkavaasinkatuun, jonka varressa on Savikukonaukio. Muita katuja ovat
Maitovadinkatu ja lyhyt Viilivati.

Kutojantien uuden sivukadun nimi Artesaaninkatu yhdistaa
kankaankudonnan ja keramiikan aiheita. SOK:n ja Inexin varaston
tydntekijdiden kayttdmat nimet Itdhalli ja Keskipiha ovat puolestaan aiheina
polunnimissa Keskipihanpolku ja Itahallinkaytava.

Kaavatalous

Muutos edellyttda investointeja katu- ja puistoalueisiin sekd koulu- ja
paivakotiverkkoon. Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa ja
asemakaavaan liittyen tehdaan maankayttésopimuksia. Alustavan arvion
perusteella maankayttdsopimuksilla saatavilla tuloilla katetaan alueen
asuinrakentamisen mahdollistamiseksi tarvittavan kunnallistekniikan
kustannukset. Laajemman suunnittelualueen kattavan kunnallistekniikan
yleissuunnitelman kustannukset ovat noin 120 miljoonaa euroa, josta
asemakaavan 130140 mukaisen rakentamisen osuus on arviolta 55
miljoonaa euroa.

Asumisen toteutuessa alueelle muuttaa merkittavasti uusia asukkaita ja se
edellyttdd myds palveluiden toteuttamiseksi investointeja mm. koulu- ja
paivakotiverkkoon. Kunnallistekniikan kustannuksiin ei ole sisallytetty
esimerkiksi mahdollisen raitiotien tai Keran asemalle tehtavia investointeja
tai kaavan mahdollistaman liityntapysakaoinnin rakentamisen kustannuksia.
Alueen rakentaminen edellyttaa nykyisten rakennusten ja rakennelmien
purkamista seka maaperan ja pohjavesien puhdistamista, joiden
kustannukset kohdistuvat pilaantumisen aiheuttajalle tai maanomistajalle.
Paaosa asuinkortteleiden toteuttamisesta edellyttda radan
pohjoispuoleisen turvallisuusselvitysvelvollisen laitoksen luvanvaraisen
toiminnan lopettamista. Toiminnan jatkuessa odotettua pidempaan,
rajoittaa se kaavan mahdollistaman maankaytén muutoksen toteutumista
ja maanomistajan kaavasta saamaa hyotya.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaavaan liittyy Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy:n ja Maisema-
arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy:n laatimat lahiymparisto- ja
korttelisuunnitelmat.

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet MRL 59 §:n mukaiset asemakaavan
laatimiskulujen loppuosat 12.11.2020, 18.11.2020 ja 7.1.2021.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.4.2017 § 89

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1



merkitsee tiedoksi 31.3.2017 paivatyn Keran asemakaavarungon
asemakaavoituksen pohjaksi.

2
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Keran asemakaavarunkoalueen
asemakaavoituksen pohjaksi.

2.1
tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja
kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen.

Alueen mitoituksen lahtokohtana noudatetaan valtuusto hyvaksyman
Keran osayleiskaavan mitoitusta.

2.2

Toiminnalliset tavoitteet

Keran alueesta kehitetdan elavaa ja kaupunkimaista ymparistdéa. Alueelle
muodostetaan selkeasti maaritetty toiminnallisesti monipuolinen keskusta,
johon paaosa palveluista sijoittuu. Keskustakorttelialueiden vydhykkeella
maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja. Julkiset palvelut
sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla.

2.3

Kokonaisrakenne ja kaupunkikuva

Kortteleiden massoittelun periaate on umpikorttelimaisuus kuitenkin siten,
ettd kortteleista on luontevat yhteydet puistoihin tai kaupunkiaukioihin,
mitka luovat alueelle omaleimaista ymparistoa.

Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat muuta aluetta
suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden olemassa olevia
asuinalueita.

Radan erottavaa vaikutusta vahennetaan uusilla ali- ja ylikulkuyhteyksilla,
joista alueen identiteetin kannalta merkittavin on puistovydhykkeen
alikulku.

Keskusta jasentyy aukiotilojen ja niihin liittyvien kaupunkimaisten
puistojen yhtenaisenda, kavelykaupunkimaisena verkostona.

Puisto- ja aukioalueita kehitetdan laadukkaan omaleimaisina
toiminnallisina kaupunkiymparistoina.

2.4

Maisemalliset tavoitteet

Viheralueet toteutetaan mahdollisimman laajoina yhtenaisina
kokonaisuuksina, jotta saavutetaan vehreda ja viihtyisda ymparistoa.
Liito-oravan ekologiset yhteydet sailytetdan. Alueen pohjoisosassa,
Karanpuistossa sijaitseva metsainen kumpare suunnitellaan osaksi
puistoa.

Virkistysyhteyksien jatkuminen pohjois-etelasuuntaisesti, radan ylitse tai
alitse huomioidaan suunnittelussa. Alueella viivytetdan ja mahdollisuuksien
mukaan imeytetaan hulevesia.

2.5

Katuverkko ja pysakaointi

Paakatuverkosto noudattelee olemassa olevaa katuverkkoa. Sita
tdydennetaan uudella alikululla radan alitse.

Autojen pysakoainti toteutetaan keskitetyilla rakenteellisilla ratkaisuilla
kehdkadun varteen, mikd vahentaa edelleen auton kayttda alueen sisalla.

2.6
Kestavat liikkumismuodot



Keraan kehitetdan kavelyyn, pyoérailyyn ja joukkoliikenteeseen tukeutuva
keskusta-alue. Alueelle muodostetaan puistovydhyke, joka yhdistda radan
toisistaan erottamat asuinalueet ja luo turvallisen liikkumisympariston
koululaisille ja ulkailijoille.

2.7

Toteutus

Lahtokohtana on vaiheittainen toteuttaminen. Rakennuksille ja alueille
kehitetaan aktiivista valiaikaiskayttoa, kuten liikunta- ja kaupallisia
palveluja, jolloin alueen ilmeen kehittymisessa on mukana alueen
teollisuusmenneisyyteen liittyvaa rosoisuutta. Purettavien rakennusten
materiaaleja pyritdan uusiokdyttdmaan julkisissa ulkotiloissa.

3
Jarjestdd asemakaavan muutoksen Iahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Jasen Stefan Ahlman poistui esteellisena § 89 kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 §).

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti
varapuheenjohtaja Kirsi Louhelaisen kannattamana, etta asia jatetaan
pdydalle seuraavaan 9.5.2017 pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun pdydallepanosta paattyneeksi, puheenjohtaja
Markkula tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markkula
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin pdydalle seuraavaan 9.5.2017 pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2017 § 100
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
merkitsee tiedoksi 31.3.2017 paivatyn Keran asemakaavarungon
asemakaavoituksen pohjaksi.

2
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Keran asemakaavarunkoalueen
asemakaavoituksen pohjaksi.

21
tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja
kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen.

Alueen mitoituksen lahtékohtana noudatetaan valtuusto hyvaksyman
Keran osayleiskaavan mitoitusta.

2.2
Toiminnalliset tavoitteet



Keran alueesta kehitetdan elavaa ja kaupunkimaista ymparistdéa. Alueelle
muodostetaan selkeasti maaritetty toiminnallisesti monipuolinen keskusta,
johon paaosa palveluista sijoittuu. Keskustakorttelialueiden vydhykkeella
maantasokerrokset ovat padosin liike- ja toimitiloja. Julkiset palvelut
sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla.

2.3

Kokonaisrakenne ja kaupunkikuva

Kortteleiden massoittelun periaate on umpikorttelimaisuus kuitenkin siten,
etta kortteleista on luontevat yhteydet puistoihin tai kaupunkiaukioihin,
mitka luovat alueelle omaleimaista ymparistda.

Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat muuta aluetta
suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden olemassa olevia
asuinalueita.

Radan erottavaa vaikutusta vahennetaan uusilla ali- ja ylikulkuyhteyksilla,
joista alueen identiteetin kannalta merkittavin on puistovydhykkeen
alikulku.

Keskusta jasentyy aukiotilojen ja niihin liittyvien kaupunkimaisten
puistojen yhtenaisend, kavelykaupunkimaisena verkostona.

Puisto- ja aukioalueita kehitetaan laadukkaan omaleimaisina
toiminnallisina kaupunkiymparistdina.

24

Maisemalliset tavoitteet

Viheralueet toteutetaan mahdollisimman laajoina yhtenaisina
kokonaisuuksina, jotta saavutetaan vehreaa ja viihtyisda ymparistoa.
Liito-oravan ekologiset yhteydet sailytetaan. Alueen pohjoisosassa,
Karanpuistossa sijaitseva metsainen kumpare suunnitellaan osaksi
puistoa.

Virkistysyhteyksien jatkuminen pohjois-etelasuuntaisesti, radan ylitse tai
alitse huomioidaan suunnittelussa. Alueella viivytetdan ja mahdollisuuksien
mukaan imeytetaan hulevesia.

25

Katuverkko ja pysakaointi

Paakatuverkosto noudattelee olemassa olevaa katuverkkoa. Sita
taydennetaan uudella alikululla radan alitse.

Autojen pysakadinti toteutetaan keskitetyilla rakenteellisilla ratkaisuilla
kehakadun varteen, mika vahentaa edelleen auton kayttoa alueen sisalla.

2.6

Kestavat liikkumismuodot

Keraan kehitetdan kavelyyn, pyoérailyyn ja joukkoliikenteeseen tukeutuva
keskusta-alue. Alueelle muodostetaan puistovyodhyke, joka yhdistda radan
toisistaan erottamat asuinalueet ja luo turvallisen liikkumisymparistén
koululaisille ja ulkoilijoille.

2.7

Toteutus

Lahtokohtana on vaiheittainen toteuttaminen. Rakennuksille ja alueille
kehitetdan aktiivista valiaikaiskayttda, kuten liikunta- ja kaupallisia
palveluja, jolloin alueen iimeen kehittymisessa on mukana alueen
teollisuusmenneisyyteen liittyvaa rosoisuutta. Purettavien rakennusten
materiaaleja pyritdan uusiokayttamaan julkisissa ulkotiloissa.

3
Jarjestaa asemakaavan muutoksen lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi



Kasittely Jasen Stefan Ahlman poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (Hallintolaki, 28 §).

Keskustelun alussa esittelija korjasi ehdotustaan siten, etta:
Paatdsehdotuksen kohtaan 2.3. lisatdan kappale, joka kuuluu seuraavasti:
"Alueen omaleimaista identiteettia voidaan korostaa esimerkiksi
kattomuodoilla ja -materiaaleilla siten, etta eri aluekokonaisuuksien
kattomaailmat muodostavat omat Keran identiteettia ilmentavat
kokonaisuutensa.”

Paatdsehdotukseen lisatdan uusi kohta, joka kuuluu seuraavasti:

"2.8

Energiaratkaisun tavoitteet

Alueen energiaratkaisuissa tutkitaan muun muassa aluelampda ja
geoenergiaa. Alueen maankaytdssa tulee huomioida omaehtoisen
energiatuotannon mahdollisuus. Aluelampdverkosto voi hyddyntaa
olemassa olevaa kaukolampdverkkoa sita taydentden. Kaupungin
tavoitteena on, ettd alue toimii kestavaa kehitysta edistavien
energiaratkaisujen pilottialueena.”

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markku Markkulan ehdotti
varapuheenjohtaja Kirsi Louhelaisen kannattamana, etta:
Paatosehdotuksen kohdat 2.1 ja 2.2. muutetaan seuraaviksi:

"2.1

Ydintavoite

Tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja
kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen siten,
etta alueen suunnittelua ja toteutusta ohjaa tavoite olla kestavan
kehityksen ja kiertotalouden esimerkkialue ja eurooppalainen karkihanke,
jonka suunnitteluun osallistuvat myds vahvat asiantuntijatoimijat kuten
Nokia ja SITRA. Alueen mitoituksen lahtdkohtana noudatetaan valtuuston
hyvaksyman Keran osayleiskaavan mitoitusta. Tarkastelualueena tulee olla
koko osayleiskaava-alue seka yhteydet toiminnallisesti tarkeisiin alueisiin,
kuten Otaniemi, Leppavaara ja Espoon keskus.

2.2

Toiminnalliset tavoitteet

Keran alueesta kehitetdan elavaa ja kaupunkimaista ymparistda.
Tavoitteita tukemaan maaritelldaan ja kuvataan koko alueen toiminnallinen
visio seka sita tukevat osa-alueittaiset toiminnalliset tavoitteet. Alueelle
muodostetaan selkeasti maaritetty toiminnallisesti monipuolinen keskusta,
johon paaosa palveluista sijoittuu. Keskustakorttelialueiden vydhykkeella
maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja. Julkiset palvelut
sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla.

Keran tavoitteet korostavat asukkaiden ja alueella tydssakayvien arkea:
sujuva, elamyksellinen, terveellinen ja turvallinen arki seka hyva
sosiaalinen ymparistd. Kera tarjoaa suuria mahdollisuuksia yrityksille
kehittda uusia asumisen, elamisen ja liikkumisen palvelumalleja aina
vientituotteeksi asti. Kattavasti pohditut, ennakoidut ja toteutetut ratkaisut
joustavat ajassa muodostaen hyvan elinymparistén perustan ja tavoitellun
brandin.”

Lisataan uusi paatéskohta 3, jolloin alkuperdinen kohta 3 siirtyy kohdaksi
4:



Paatos

"3

Esittda kaupunginhallitukselle, ettd pikaisesti maaritelldan toiminnalliset
menetelmat ja organisoituminen, jotta kaupungin eri toimijat seka alueen
maanomistajat ja muut sidosryhméat saadaan aktiivisesti yhteisty6ssa
toteuttamaan em. tavoitteita, maarittelemaan tasmallisemmat toiminnalliset
sisaltotavoitteet, edistdmaan asemakaavoitusta ja vaiheittaista
toteuttamista siten, etta alueen vahva positiivinen brandi toteutuu.”

Jasen Risto Nevanlinna ehdotti varapuheenjohtaja Kirsi Louhelaisen
kannattamana, etta paatdosehdotuksen kappaleen 2.3 kohta:
"Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat muuta aluetta
suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden olemassa olevia
asuinalueita.”

muutetaan kuulumaan seuraavasti: "Ydinkeskustakortteleissa
keskimaaraiset kerrosluvut ovat vain maltillisesti muuta aluetta suuremmat.
Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden olemassa olevia
asuinalueita.”

Jasen Pirjo Kemppi-Virtanen ehdotti, ettd Keran asemakaavan muutoksen
lahtdkohdista ja tavoitteista jarjestettavan tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi valitaan jdsen Kai Lintunen.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko ensin esittelijan korjattu paatésehdotus lisattyna puheenjohtajan
ehdottamilla tdydennyksilld ja jasen Kemppi-Virtasen ehdotuksella
hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi
puheenjohtaja Markkula kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvéaksyneen ne
yksimielisesti.

Taman jalkeen puheenjohtaja Markkula totesi, etta jasen Risto
Nevanlinnan ehdotuksesta oli danestettava, koska sita oli myods
vastustettu.

Jasen Risto Nevanlinnan ehdotuksen osalta hyvaksyttiin puheenjohtajan
ehdotus, etta ne, jotka kannattavat jasen Risto Nevanlinnan ehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka ovat sita vastaan aanestavat El.

Nimenhuutodanestyksessa jasen Risto Nevanlinnan ehdotuksen puolesta
(JAA) aanestivat jasen Paula Péntynen, jasen Jukka Lahti, varajasen
Helena Haapsaari, jasen Risto Nevanlinna, varapuheenjohtaja Kirsi
Louhelainen, jasen Seppo Salo, jasen Ulla Palomaki, jasen Kimmo OQila,
varajasen Raili Paivinen, jasen Kai Lintunen ja puheenjohtaja Markku
Markkula eli yhteensa yksitoista (11) jasenta.

Sita vastaan (El) danesti jasen Suvi Karhu eli yksi (1) jasen. Jasen Stefan
Ahliman oli poissa.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdellatoista aanella
yhta (11/1) vastaan, yhden ollessa poissa, hyvaksyneen jasen Risto
Nevanlinnan ehdotuksen. Muutokset on huomioitu pdytakirjassa ja sen
liitteissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
merkitsee tiedoksi 31.3.2017 paivatyn Keran asemakaavarungon
asemakaavoituksen pohjaksi.



2
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Keran asemakaavarunkoalueen
asemakaavoituksen pohjaksi.
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Ydintavoite

Tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja
kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen siten,
etta alueen suunnittelua ja toteutusta ohjaa tavoite olla kestavan
kehityksen ja kiertotalouden esimerkkialue ja eurooppalainen karkihanke,
jonka suunnitteluun osallistuvat myds vahvat asiantuntijatoimijat kuten
Nokia ja SITRA. Alueen mitoituksen lahtokohtana noudatetaan valtuuston
hyvaksyman Keran osayleiskaavan mitoitusta. Tarkastelualueena tulee olla
koko osayleiskaava-alue seka yhteydet toiminnallisesti tarkeisiin alueisiin,
kuten Otaniemi, Leppavaara ja Espoon keskus.

2.2

Toiminnalliset tavoitteet

Keran alueesta kehitetdan elavaa ja kaupunkimaista ymparistoa.
Tavoitteita tukemaan maaritelldaan ja kuvataan koko alueen toiminnallinen
visio seka sita tukevat osa-alueittaiset toiminnalliset tavoitteet. Alueelle
muodostetaan selkeasti maaritetty toiminnallisesti monipuolinen keskusta,
johon paaosa palveluista sijoittuu. Keskustakorttelialueiden vydhykkeella
maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja. Julkiset palvelut
sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla.

Keran tavoitteet korostavat asukkaiden ja alueella tydssakayvien arkea:
sujuva, elamyksellinen, terveellinen ja turvallinen arki seka hyva
sosiaalinen ymparistd. Kera tarjoaa suuria mahdollisuuksia yrityksille
kehittda uusia asumisen, eldmisen ja liikkumisen palvelumalleja aina
vientituotteeksi asti. Kattavasti pohditut, ennakoidut ja toteutetut ratkaisut
joustavat ajassa muodostaen hyvan elinympariston perustan ja tavoitellun
brandin.”

2.3

Kokonaisrakenne ja kaupunkikuva

Kortteleiden massoittelun periaate on umpikorttelimaisuus kuitenkin siten,
ettd kortteleista on luontevat yhteydet puistoihin tai kaupunkiaukioihin,
mitka luovat alueelle omaleimaista ymparistoa.

Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat vain maltillisesti
muuta aluetta suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden
olemassa olevia asuinalueita.

Radan erottavaa vaikutusta vahennetaan uusilla ali- ja ylikulkuyhteyksilla,
joista alueen identiteetin kannalta merkittavin on puistovyohykkeen
alikulku.

Keskusta jasentyy aukiotilojen ja niihin liittyvien kaupunkimaisten
puistojen yhtenaisenda, kavelykaupunkimaisena verkostona.

Puisto- ja aukioalueita kehitetaan laadukkaan omaleimaisina
toiminnallisina kaupunkiymparistdina.

Alueen omaleimaista identiteettia voidaan korostaa esimerkiksi
kattomuodoilla ja -materiaaleilla siten, etta eri aluekokonaisuuksien
kattomaailmat muodostavat omat Keran identiteettia iimentavat
kokonaisuutensa.

2.4
Maisemalliset tavoitteet



Paatosehdotus

Viheralueet toteutetaan mahdollisimman laajoina yhtenaisina
kokonaisuuksina, jotta saavutetaan vehreaa ja viihtyisaa ymparistoa.
Liito-oravan ekologiset yhteydet sailytetaan. Alueen pohjoisosassa,
Karanpuistossa sijaitseva metsainen kumpare suunnitellaan osaksi
puistoa.

Virkistysyhteyksien jatkuminen pohjois-etelasuuntaisesti, radan ylitse tai
alitse huomioidaan suunnittelussa. Alueella viivytetdan ja mahdollisuuksien
mukaan imeytetaan hulevesia.

2.5

Katuverkko ja pysakainti

Paakatuverkosto noudattelee olemassa olevaa katuverkkoa. Sita
taydennetaan uudella alikululla radan alitse.

Autojen pysakainti toteutetaan keskitetyilld rakenteellisilla ratkaisuilla
kehakadun varteen, mikd vahentaa edelleen auton kayttda alueen sisalla.

2.6

Kestavat likkkumismuodot

Keraan kehitetaan kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen tukeutuva
keskusta-alue. Alueelle muodostetaan puistovydhyke, joka yhdistda radan
toisistaan erottamat asuinalueet ja luo turvallisen liikkumisympariston
koululaisille ja ulkoilijoille.

2.7

Toteutus

Lahtokohtana on vaiheittainen toteuttaminen. Rakennuksille ja alueille
kehitetaan aktiivista valiaikaiskayttoa, kuten liikunta- ja kaupallisia
palveluja, jolloin alueen ilmeen kehittymisessad on mukana alueen
teollisuusmenneisyyteen liittyvaa rosoisuutta. Purettavien rakennusten
materiaaleja pyritdan uusiokayttamaan julkisissa ulkotiloissa.

2.8

Energiaratkaisun tavoitteet

Alueen energiaratkaisuissa tutkitaan muun muassa alueldmpda ja
geoenergiaa. Alueen maankaytdssa tulee huomioida omaehtoisen
energiatuotannon mahdollisuus. Aluelampdverkosto voi hyddyntaa
olemassa olevaa kaukolampodverkkoa sita taydentden. Kaupungin
tavoitteena on, etta alue toimii kestavaa kehitysta edistavien
energiaratkaisujen pilottialueena.

3

Esittdaa kaupunginhallitukselle, ettd pikaisesti maaritellaan toiminnalliset
menetelmat ja organisoituminen, jotta kaupungin eri toimijat seka alueen
maanomistajat ja muut sidosryhmat saadaan aktiivisesti yhteistyossa
toteuttamaan em. tavoitteita, maarittelemaan tasmallisemmat toiminnalliset
sisaltdtavoitteet, edistdmaan asemakaavoitusta ja vaiheittaista
toteuttamista siten, ettd alueen vahva positiivinen brandi toteutuu.

4

Jarjestdd asemakaavan muutoksen Iahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi jdsen Kai Lintusen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2019 § 179

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen



Kasittely

Paatos

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet ja kannanotot
on annettu Keran osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 130140,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.11.2019 paivatyn Kera
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7263, 54.
kaupunginosassa Kilo, alue 130140,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kiijarvi poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattaman ehdotti, etta
asia jatetdan poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
pdydallepanoehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan seuraavaan 11.12.
pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.12.2019 § 189
Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja kannanotot
on annettu Keran osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 130140,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.11.2019 paivatyn Kera
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7263, 54.
kaupunginosassa Kilo, alue 130140,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kiijarvi poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2020 § 116

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta



Kasittely

Paatos

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kera asemakaavan muutoksen ehdotuksesta,
alue 130140,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.11.2019 paivatyn ja
16.9.2020 muutetun Kera asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7263, 54. kaupunginosassa Kilo, alue 130140,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, yhteensa 23 500 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
yhteensa 3 300 euroa, eli kaikkiaan 26 800 euroa tdman paatoksen
yhteydessa.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
7.10.2020 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.10.2020 § 123

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kera asemakaavan muutoksen ehdotuksesta,
alue 130140,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.11.2019 paivatyn ja
16.9.2020 muutetun Kera asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7263, 54. kaupunginosassa Kilo, alue 130140,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, yhteensa 23 500 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
yhteensa 3 300 euroa, eli kaikkiaan 26 800 euroa tdman paatoksen
yhteydessa.

Keskustelun aikana Nevanlinna Louhelaisen kannattamana teki seuraavan
asian palautusehdotuksen: "Kaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
siten, etta kaupunginvaltuuston hyvaksyma Keran ydintavoite seka
toiminnalliset tavoitteet valittyvat myds kaavamaarayksiin. Alueen
suunnittelua ja toteutusta on ohjattava tavoite olla kestavan kehityksen ja
kiertotalouden esimerkkialue ja eurooppalainen karkihanke.
Kiertotalouteen liittyvat tilat, paastéttomat, ekologiset



Paatos

energiantuotantolahteet, puurakentaminen seka esimerkiksi sadeveden
hyotykayttd on tuotava nékyviksi kaavamaarayksiin. Kaavassa on etsittava
monipuolisempia ja vaihtelevampia ratkaisuja ja luotava kiinnostavia
kaupunkitiloja mm. rakennusten julkisivujen, kattomuotojen, varien avulla.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu palautusehdotus ja asiasta
on aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta aanestavat El.

Aznestyksessa JAA aanestivat Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Kemppi-Virtanen,
Kiijarvi, Kivekas, Hentunen, Donner ja Karhu. El danestivat Karimaki,
Louhelainen, Nevanlinna ja Saramaki.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan paattaneen jatkaa asian kasittelya.

Edelleen keskustelun aikana Kivekas puheenjohtajan kannattamana
ehdotti asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
21.10.2020 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.10.2020 § 134

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kera asemakaavan muutoksen ehdotuksesta,
alue 130140,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.11.2019 paivatyn ja
16.9.2020 muutetun Kera asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7263, 54. kaupunginosassa Kilo, alue 130140,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, yhteensa 23 500 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
yhteensa 3 300 euroa, eli kaikkiaan 26 800 euroa taman paatdksen
yhteydessa.

Keskustelun aluksi esittelija teki asiaan seuraavat kaavamaarayksia
koskevat muutokset:

”C-1 merkinta, lisdtdan maaraykseen lause:
"Koko korttelialuetta ei saa toteuttaa pelkastaan asuin- tai asuntolatiloina,
vaan kortteli tulee toteuttaa toiminnallisesti monipuolisena."



2 §, lisatdan maarays: "Alueella sijainneen logistiikkakeskuksen
vaestdsuoja saadaan kokonaan tai osittain sailyttaa eika sita katsota
rakennukseksi."

4 §, lisataan:

"Kaupunkitilojen tulee ilmentaa kestavan ja ekologisen asuinympariston
tavoitteita. Alueella tulee hyddyntaa, kierratys-, ekologisia- ja kestavan
kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja."

"Rakennusten energiaratkaisuissa tulee kayttaa energiaa saastavaa
tekniikkaa seka pyrkia kayttdmaan energiaa tuottavia ekologisia
ratkaisuja."

Muutetaan lause: "Rakennusten tulee kortteleittain sopia toisiinsa sisaltaen
kuitenkin yksilollisia piirteita ja vaihtelua." muotoon: "Kunkin korttelin tulee
muodostaa toisista kortteleista erottuva kokonaisuus. Rakennusten tulee
kortteleittain sopia toisiinsa sisaltden kuitenkin yksiléllisia piirteita ja
vaihtelua."

Lisataan:

"Julkisivuissa tulee suosia lampimia varisavyja."

"Korttelin 54051 rakennukset tulee ensisijaisesti toteuttaa
puujulkisivuisina."

"Kattojen tulee muodostaa kattokaltevuuksiltaan vaihtelevaa ja
kaupunkikuvaa rikastuttavaa arkkitehtuuria. Rakennuksissa, joiden
kerrosluku on alle 8 ja kattokulma on 1:10 tai loivempi, katot tulee toteuttaa
viherkattorakenteina."

Korvataan maaraysten 7 §:n viimeinen virke: "Nihtivalli ja silla oleva
kasvillisuus on tarkoitettu etelapuolisen asuntoalueen melu- ja
nakosuojaukseen. Jos vallin suojauskykya heikennetaan, tulee sita
vastaavasti kompensoida keinotekoisella esteella ja istuttamalla korvaavaa
kasvillisuutta."

13 §, lisdtaan: "Korttelien sisapihoilla tulee suosia lapaisevia pintoja."

17 §, lisataan: "Piha- ja kansipiha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee
suosia hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille, hulevesia viivyttaville viherkatoille ja/tai
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin. Hulevesien
hallinnan ratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti yhtenaisena."

Kaavakarttaan lisatdan Nihtivallin VL-alueelle vallin nykyiset korkotasot +
30,9 ja +31,0. Ja tarkennetaan korttelin 54051 kansipihan korkotasoja
osoittamalla +29.8 korkotaso vain Savenvalajankadun puoleiselle osalle,
josta ajo kannenalaiseen pysakdintiin on kadun korkotasojen ja
liikenteellisesti toimiva toteuttaa. Nihtivallinpuolelta korkotaso merkitaan
+29,0:ksi.”

keskustelun aikana puheenjohtaja Karimaen kannattama teki seuraavan

ehdotuksen paatéskohdan lisaykseksi: "4) jatkosuunnittelun ja

maankayttésopimusten tueksi laaditaan muistio, johon sisallytetdan

seuraavia elementteja:

- alueen brandays uusien ratkaisujen kokeilualueena ja esimerkkina
tulevaisuuden yhdyskunnasta

- kiertotalouden digitaalisen kaupunkialustan kehittdminen ja sopiminen
yhteistydkumppanien kanssa

- uusimpien energiateknologisten ratkaisujen soveltaminen alueella



Paatos

Paatoshistoria

- alueen datamallintaminen ja seuranta”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
lisdysehdotus ja tiedusteli, voidaanko paatéskohdan lisdys yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen
yksimielisesti hyvaksytyksi.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalld paatéskohdan
lisayksella hyvaksyttiin seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kera asemakaavan muutoksen ehdotuksesta,
alue 130140,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 27.11.2019 paivatyn ja
16.9.2020 muutetun Kera asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7263, 54. kaupunginosassa Kilo, alue 130140,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimdaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, yhteensa 23 500 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
yhteensa 3 300 euroa, eli kaikkiaan 26 800 euroa taman paatdksen
yhteydessa,

4
jatkosuunnittelun ja maankayttdsopimusten tueksi laaditaan muistio, johon
sisallytetdan seuraavia elementteja:
— alueen brandays uusien ratkaisujen kokeilualueena ja esimerkkina
tulevaisuuden yhdyskunnasta,
— kiertotalouden digitaalisen kaupunkialustan kehittdminen ja sopiminen
yhteistydkumppanien kanssa,
— uusimpien energiateknologisten ratkaisujen soveltaminen alueella,
— alueen datamallintaminen ja seuranta.

Kaupunginhallitus 23.08.2021 § 276

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevat maanomistajien ja Espoon kaupungin valilla
4.8.2021 allekirjoitetut maankayttdsopimukset ja alueiden luovutusta
koskevat esisopimukset,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevien esisopimusten mukaiset alueiden luovutusta koskevat sopimukset
ja paattamaan niihin mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,



Kasittely

P&aatos

3

ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 27.11.2019 paivatyn ja 21.10.2020
muutetun Kera, asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7263, 54.
kaupunginosassa Kilo, alue 130140.

Puheenjohtaja Partasen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

"Lisaksi kaupunginhallitus paattaa antaa seuraavan Keran alueen kaikkia
jatkotoimia koskevan valmistelukehotuksen: Kaupungin kaikki toiminta
edistda maankayttosopimuksiin kuuluvan kehittamissitoumuksen
toteutumista aktiivisen kumppanuustoiminnan avulla. Alueen laajuuden ja
kehittamistavoitteiden suuren strategisen merkityksen vuoksi kaupunki
valmistelee toimenpiteiden ohjaukseen ja toteuttamiseen
tarkoituksenmukaiset toimintamuodot. Kehittdmissitoumuksessa maaritelty
kaikkien osapuolten yhteinen ja koko aluetta koskeva
kehittdmissuunnitelma tuodaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.
Suunnitelmassa tulee erityistd huomiota kiinnittda eri toimenpiteiden
ajoitukseen siten, ettd alueen vetovoima on mahdollisimman hyva. Taten
esim. Keran hallien kaytt6a aluetta leimaavana kulttuurin, liikunnan ja
muiden yhteisdllisten toimintojen mahdollistajana jatketaan suunnitellusti
mahdollisimman pitkaan.”

Partanen puheenjohtajan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

"Keran alueen kehittdmisessa pyritdan mahdollisuuksien mukaan
huomioimaan alueen paikallishistoria. Tavoitetta tukemaan tutkitaan Keran
maamerkkina toimineen "Inexin pallon" alueella sailyttamisen
mahdollisuudet ja kustannukset. Paatds pallon mahdollisesta
sailyttamisesta alueella/ siirtminen alueen sisalla tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ja Partasen lisdysehdotukset hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen ne.

Kaupunginhallitus:

1

hyvaksyi liitteena olevat maanomistajien ja Espoon kaupungin valilla
4.8.2021 allekirjoitetut maankayttdsopimukset ja alueiden luovutusta
koskevat esisopimukset,

2

oikeutti kaupunkiymparistdn toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevien esisopimusten mukaiset alueiden luovutusta koskevat sopimukset
ja paattamaan niihin mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

ehdottaa, ettd valtuusto hyvaksyy 27.11.2019 paivatyn ja 21.10.2020
muutetun Kera, asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7263, 54.
kaupunginosassa Kilo, alue 130140.

4

paatti antaa seuraavan Keran alueen kaikkia jatkotoimia koskevan
valmistelukehotuksen: Kaupungin kaikki toiminta edistaa
maankayttésopimuksiin kuuluvan kehittdmissitoumuksen toteutumista



aktiivisen kumppanuustoiminnan avulla. Alueen laajuuden ja
kehittamistavoitteiden suuren strategisen merkityksen vuoksi kaupunki
valmistelee toimenpiteiden ohjaukseen ja toteuttamiseen
tarkoituksenmukaiset toimintamuodot. Kehittdmissitoumuksessa maaritelty
kaikkien osapuolten yhteinen ja koko aluetta koskeva
kehittdmissuunnitelma tuodaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.
Suunnitelmassa tulee erityistd huomiota kiinnittda eri toimenpiteiden
ajoitukseen siten, ettd alueen vetovoima on mahdollisimman hyva. Taten
esim. Keran hallien kaytt6a aluetta leimaavana kulttuurin, liikunnan ja
muiden yhteisdllisten toimintojen mahdollistajana jatketaan suunnitellusti
mahdollisimman pitkaan.

5

paatti, ettd Keran alueen kehittdmisessa pyritdan mahdollisuuksien
mukaan huomioimaan alueen paikallishistoria. Tavoitetta tukemaan
tutkitaan Keran maamerkkina toimineen "Inexin pallon" alueella
sailyttamisen mahdollisuudet ja kustannukset. Paatos pallon mahdollisesta
sailyttdmisesta alueella/ siirtminen alueen sisalla tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi.



