1624/10.00.01/2021

Valtuusto 30.08.2021 § 114

§ 114

Lunastusluvan hakeminen ymparistoministeriolta Hepokorven alueelle
kiinteiston 49-402-10-2 maaraalaan (Poydalle 17.5.2021 ja 7.6.2021)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Elfvengren llkka

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunginhallitus

Valtuusto paattaa, ettd kaupunki hakee ymparistoministeriolta
lunastuslupaa OLLAS -nimisen kiinteiston (kiinteistétunnus 49-402-10-2)
noin 14,8:n hehtaarin suuruiseen maaraalaan.

Valtuuston puheenjohtaja Partanen valtuuston neuvottelutoimikunnan
puheenjohtaja af Hallstromin kannattamana ehdotti, etta asia jatetdan
pdydalle valtuuston 25.10.2021 pidettavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia jattaa yksimielisesti pdydalle. Koska
pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi valtuuston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Valtuusto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle valtuuston 25.10.2021 pidettavaan
kokoukseen.

Kaava- ja kiinteistotiedot
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Kiinteistd OLLAS (kiinteistotunnus 49-402-10-2) sijaitsee Hognasin
kaupunginosassa Traskandansolmun liittymassa rajautuen
Hepokorventiehen ja Keha lll:n reunaan. Tarkastelualue on osoitettu
litekartalla. Hepokujan tiealue halkaisee tarkastelualueen kahtia.
Hepokujan lansipuoleinen osa aluetta on viljelysmaata ja itdpuoleinen osa
metsamaata. Alueella sijaitsee vuonna 1950 valmistunut noin 50 k-m?n
suuruinen asuinrakennus ja kolme pienehk®a talousrakennusta. Kiinteiston
49-402-10-2 kaksipalstaisen maaraalan pinta-ala on noin 14,8 hehtaaria.
Tarkastelualue on merkitty vuonna 1997 lainvoiman saaneessa Espoon
pohjoisosien yleiskaavassa paaasiallisesti teollisuuden ja varastoinnin
alueeksi (T) ja vahaisilta osin siihen kytkeytyvaksi virkistysalueeksi (V).
Vireilla olevan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
kaavaehdotuksessa tarkastelualueen kayttotarkoitukseksi on osoitettu
paaosin elinkeinoelaman ja teollisuuden alue (TP/T) ja hyvin vahaisilta osin
virkistysalue (V). Yleiskaavaehdotus on ollut nahtavilla syys-lokakuussa
2020.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on varannut
tarkastelualueen Fortum Power and Heat Oy:lle datakeskushankkeen
suunnittelua varten (EKY 16.9.2019 § 40 ja 7.9.2020 § 94).
Tarkastelualueella on tahan liittyen vireilld Hepokorvenkallion asemakaava
ja asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa datakeskuksen
ja sdhkéaseman seka naiden vaatimien toimintojen sijoittaminen
Hepokorven alueelle Keha lll:n pohjoispuolelle. Datakeskuksen toimintoja
suunnitellaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisille teollisuuden ja
varastoinnin alueille.

Datakeskushankkeen ymparistollinen ja yhteiskunnallinen merkitys

Hepokorvenkallion datakeskushankkeella on merkittavia vaikutuksia
Espoon hiilidioksidipaastoihin ja sitd kautta ilmastonmuutoksen torjuntaan.
Alueella vireilla olevan asemakaavatyon aikana on laadittu
ilmastovaikutusten arviointi, jossa on arvioitu hankkeen
kokonaisvaikutuksia. Suomi on sitoutunut luopumaan kivihiilenpoltosta
vuoteen 2030 mennessa. Lisdksi Espoo on sitoutunut toimimaan
hiilineutraalisti vuoteen 2030 mennessa. Historiallisesti paakaupunkiseutua
on l[ammitetty kivihiilelld ja maakaasulla yhteistoimintalaitoksissa (sahkon
ja lammaodntuotanto) seka kylmina ajanjaksoina my0s vastaavilla
maakaasulla toimivilla yhteistoimintalaitoksilla. Espoossa
kaukolampdjarjestelma on yksittaisesti suurin hiilidioksidipaastéjen tuottaja.

Oljykattiloita on viime vuosina korvattu biomassalla toimiviksi ja myés
niiden kayttdéa on osin rajoitettu. Paakaupungin lampdjarjestelmassa on
yksi tehokas jatteenpolttolaitos Vantaan itdosissa, mutta kyseisen laitoksen
teho ei riitd kompensoimaan kivihiilesta luopumista koko lampdjarjestelman
alueella. Lisaksi lampojarjestelma on hydraulinen, jossa etaisyydet ja
korkeuserot lammontuotannon ja kulutuspisteiden valilla ovat
kokonaisjarjestelman tehokkaan toiminnan kannalta merkittavia.

Kivihiilesta luopuminen koskee eritoten Helsingin, Espoon ja
Kirkkonummen isoja ldmpdjarjestelmid. Vantaan tilannetta helpottaa edella
mainittu tehokas jatteenpolttolaitos. Padkaupunkiseudun Iampoyhtiét
tekevat yhteistyota tulevan ei-kivihiileen perustuvan lampgéjarjestelman
suunnittelussa, esimerkkind mm. Kilpilahden alueen teollisuuden
hukkaldammdn hyédyntaminen paakaupunkialueella.



Nykyaikaisilla teollisen kokoluokan lampdpumpuilla pystytdan ottamaan
Hepokorven alueelle suunnitellusta suuren kokoluokan datakeskuksesta n.
150 MW:n peruskuormalampoétehoa ja siirtdmaan 90-asteista vetta
kaukolampdjarjestelmaan. Tarkastelussa oleva 150 MW:n lampéteho tulisi
korvaamaan kivihiiltd [Bmmadntuotannossa. Arvion mukaan vaikutus
"datalammon” hyddyntamisesta olisi Espoon ja Kirkkonummen
lammitysjarjestelmassa CO2-paastdjen vahenemana n. 430 000 tonnia
CO2 per vuosi. Espoon osuus tasta vahenemasta olisi noin 390 000 tonnia
CO2. Teoreettisesti koko datakeskuksen kayttéian (n. 50 vuotta)
perusteella tarkasteltuna kompensaatio olisi n. 21 000 000 tonnia CO2.
Vertailulukuna tarkastelussa voidaan kayttda Espoon kaupungin paastéja
vuodelta 2019, jotka olivat yhteensa 1 000 000 tonnia CO2 (Espoon
kaupunki, 2020). Talléin 100 MW:n sahkotehon datakeskus kykenee
kompensoimaan Espoon CO2-taseesta pois n. 36 %. Metsaalaksi
muutettuna tdma tarkoittaa n. 100 000 ha hiilinieluna toimivaa metsaa.
Datakeskuksen hukkalampojen kierrattdminen on yksi Espoon suurimmista
ilmastoteoista.

On tarkeda nostaa esiin, ettd datakeskukset tulevat lisdamaan
laskentatehoaan Pohjolassa tulevien vuosien aikana. Digitalisaation
lisdantyessa yha useampi liiketoiminta perustuu dataan ja
datakeskustoiminta on yksi nopeinten kasvavista toimialoista. Yhteisen
Pohjoismaisen sahkdmarkkinan kannalta vaikutukset kohdistuvat kaikkiin
maihin, riippumatta siitd mihin maahan datakeskusinvestointi syntyy. Nain
ollen on erittain tarkedd mahdollistaa datakeskusten sijoittaminen siten,
ettd tietokoneiden joka tapauksessa tuottama hukkalampd saataisiin
kierratettya eika sita puhalleta ilmaan. Hepokorvenkalliossa
kaukolampdverkon ja sahkoverkon laheisyys puoltavat erityisesti alueen
sopivuutta datakeskustoimintaan ja teollisten hukkalampojen
kierrattamiseen.

Iso datakeskusinvestointi on aina yhteiskunnallisesti ja
kansantaloudellisesti erittain merkittdva. Suurinvestoinnit synnyttavat
satoja uusia tyOpaikkoja ja koulutusmahdollisuuksia. Yksittainen
datakeskusinvestointi voi olla jopa miljardiluokkaa, ja sen
tydllisyysvaikutukset ovat merkittdvat. Hepokorven alueelle on
mahdollisuus saada samalla suurinvestointi Suomeen ja hyédyntaa
konesaleista syntyvaa hukkalampo6a kaukolampoéverkon lammitykseen ja
luoda hiilineutraalista kaukoldmmadsta aidosti myos kilpailukykyinen
vaihtoehto.

Kaavoitus ja Oittaan ulkoilualue

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu alueen nykyiset ulkoilureitit
rajaamalla ne rakentamisalueiden ulkopuolelle. Oittaan alueella sailyy
asemakaavan myoéta yhteensa n. 170 hehtaaria yhtendistad metsaaluetta,
mika mahdollistaa alueen nykyisten ulkoilureittien ja hiihtolatujen
laajentamisen, jos sille ndhdaan tulevaisuudessa tarvetta. Asemakaava
parantaa kulkuyhteyksia Oittaan suuntaan nykytilanteeseen verrattuna.
Alueen ulkoilijoille ja hiihtajille toteutetaan asemakaavan myo6ta uusi
rakennettu yhteys Keha lll:n ali Oittaan virkistysalueen suuntaan. Tama
mahdollistaa uuden kulkusuunnan ulkoilualueelle ja palvelee erityisesti
Keha llI:n eteldpuolen asukkaita. Yhteys toteutetaan rinnakkaisena
ulkoilureittina ja latuna, jolloin se on kaytdssa kaikille likkumismuodoille
ympari vuoden.

Maanomistustilanne



Kaupunki omistaa tarkastelualueen lansipuolelta entuudestaan laajoja
maa-alueita. Tarkastelualueen yksityinen maanomistus sijoittuu kaupungin
omistamien alueiden ja Traskandansolmun liittyman valiselle alueelle.
Kaupungin omistamien maa-alueiden sijoittuminen erilleen
likenneyhteyksista ei mahdollista alueiden kehittamistad yleiskaavan
mukaisiin kayttdtarkoituksiin toiminnallisesti ja taloudellisesti mielekkaalla
tavalla. Alueen hallintaan vaikuttaa myds olemassa oleva sahkdlinja-alue
kayttdoikeuden rajoituksineen rasittaen seka yksityisen maanomistajan
etta kaupungin omistamia alueita.

Kaydyt maanhankintaneuvottelut

Tarkasteltavan alueen hankinnasta on neuvoteltu maanomistajien kanssa
yli kymmenen vuoden ajan. Neuvottelujen alkamisesta lahtien
maanomistajia on tavattu muutaman vuoden valein ja aktiivisesti etsitty
osapuolten kannalta soveltuvaa ratkaisua. Kaydyt neuvottelut ja niiden
pohjalta Espoon kaupungin 6.11.2020 jattdma viimeisin kirjallinen
maanhankintatarjous eivat kuitenkaan ole johtaneet vapaaehtoisten
kauppojen syntymiseen.

Kaupunki jatkaa neuvotteluja edelleen aktiivisesti. Vapaaehtoisten
kauppojen tulee kuitenkin perustua yleisen markkinatilanteen seka tehtyjen
kauppojen suhteen johdonmukaiseen ja tasapuoliseen hintatasoon.
Suunnitteluvarauksen mukaisen datakeskushankkeen aikataulun vuoksi on
syyta varautua tilanteeseen, jossa vapaaehtoiseen sopimukseen
maanomistajan kanssa ei paasta. Mikali maanhankintaneuvottelut eivat
johda tuloksiin, on kaupungilla valtuuston 9.11.2015 hyvaksyman
maapoliittisen periaateohjelman mukaan mahdollisuus tapauskohtaisen
harkinnan kautta hakea kohteeseen lunastuslupaa.

Yritystonttitilanne

Espoon kaupungin kasvu- ja tyollisyystavoitteet edellyttavat pitkalla
tahtaimella riittdvan yritystonttitarjonnan ennakoivaa kaavoittamista.
Tarvetta ja kysyntda on seka pienille ettd suuremman kokoluokan
yritystonteille. Talla hetkella puutetta on erityisesti kokoluokaltaan suurista
tonteista, minka takia Espoon kaupunki on osin kykenematon
neuvottelemaan esimerkiksi merkittavien teollisuus- ja
logistiikkahankkeiden sijoittumisesta Espooseen.

Kaupunkirakenteeltaan tiivistyvassa Espoossa yritystoiminnan jatkuvuuden
varmistamiseksi on tarvetta myos yritysten korvaavien
sijoittumismahdollisuuksien osoittamiseen. Yritys- ja
teollisuustonttitarjonnan lisdamiseksi tarkastelualueen hankkiminen
kaupungin omistukseen on olennaista datakeskushankkeesta riippumatta.
Hepokorven kehittaminen elinkeinoelaman alueena on kaupungin
kehityksen kannalta keskeista.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta (11.6.2014 § 77) on Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavatyota ohjatessaan linjannut, ettd Keha lll
alueen roolia vahvistetaan tyopaikka-alueena ja osana metropolialueen
elinkeino- ja logistiikkavydhyketta.

Lunastusmenettely

Espoon kaupunki hakee lunastuslupaa maankaytto- ja rakennuslain 99 §:n
3 momentin mukaiseen tarpeeseen lunastaa alue asuntorakentamiseen



littyvaan yhdyskuntarakentamiseen, johon alueelle suunniteltu tyopaikka-
alue on luettavissa.

Lunastuslupaa haetaan ymparistdministeriolta, joka arvioi tayttaako
hakemus maankaytto- ja rakennuslaissa maaritetyt edellytykset
lunastamiselle vai ei. Ymparistdministerio ei arvioi tai maarita
lunastettavasta maasta maksettavaa hintaa tai muita lunastuksen
yksityiskohtia kuten lunastettavien alueiden tarkkoja rajauksia kartalla.
Nama maaritelldan lunastusluvan myoéntamisen jalkeen
Maanmittauslaitoksen suorittamassa puolueettomassa
lunastustoimituksessa. Lunastustoimituksen suorittaa toimitusinsindoérista
ja kahdesta uskotusta miehesta koostuva lunastustoimikunta.

Lunastusluvan hakemisesta paattaa kaupungin valtuusto. Paatds
lunastusluvan hakemisesta on luonteeltaan valmisteleva ratkaisu. Siita ei
sen vuoksi voi valittaa (KHO:1986-A-11-47). Lunastusprosessi voidaan
hakijan eli kaupungin osalta keskeyttaa ja lunastushankkeesta vetaytya,
mikali vapaaehtoinen maanhankinta saataisiin toteutumaan
lunastusprosessin aikana.

Paatoshistoria
Valtuusto 07.06.2021 § 76
Paatosehdotus Kaupunginhallitus

Valtuusto paattaa, ettd kaupunki hakee ymparistoministeriolta
lunastuslupaa OLLAS -nimisen kiinteiston (kiinteistétunnus 49-402-10-2)
noin 14,8:n hehtaarin suuruiseen maaraalaan.

Kasittely Puheenjohtaja Mykkanen valtuuston neuvottelutoimikunnan puheenjohtaja
Gestrinin kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle elokuun 2021
kokoukseen.

Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia jattaa yksimielisesti poydalle. Koska
pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi valtuuston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos
Valtuusto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle elokuun 2021 kokoukseen.
Paatoshistoria
Valtuusto 17.05.2021 § 64
Paatosehdotus Kaupunginhallitus
Valtuusto paattaa, ettd kaupunki hakee ymparistoministeriolta
lunastuslupaa OLLAS -nimisen kiinteistdn (kiinteistotunnus 49-402-10-2)

noin 14,8:n hehtaarin suuruiseen maaraalaan.

Kasittely Puheenjohtaja Mykkanen valtuuston neuvottelutoimikunnan puheenjohtaja
Gestrinin kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.



Paatos

Paatoshistoria

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia jattaa yksimielisesti poydalle. Koska
poydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi valtuuston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Valtuusto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Kaupunginhallitus 15.03.2021 § 84

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd kaupunki hakee
ymparistoministeriolta lunastuslupaa OLLAS -nimisen kiinteiston
(kiinteistétunnus 49-402-10-2) noin 14,8:n hehtaarin suuruiseen
maaraalaan.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 01.03.2021 § 73

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd kaupunki hakee
ymparistdministeriolta lunastuslupaa OLLAS -nimisen kiinteistén
(kiinteistétunnus 49-402-10-2) noin 14,8:n hehtaarin suuruiseen
maaraalaan.

Vuornos Jalosen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen

ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.



