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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 92 09.08.2021

§ 92
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 5.8.2021 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 93 09.08.2021

§ 93
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mikko Laakso ja Teemu Lahtinen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 94 09.08.2021

9235/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 94

§ 94
Omakotitontin myynti Henttaalta, korttelin 21159 tontti 22

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 21159
tontin 22 (49-21-159-22) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 189 050 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 kesdkuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 29.10.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 94 09.08.2021

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Henttaan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO-1 11 (2/3) e=0.15 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

1 325 m?, ja rakennusoikeus on 199 k-m2. Tontin osoite on Tikapuuntie 17.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 94 09.08.2021

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 23.01.2019.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti vuokramiehella ei ole
oikeutta lunastaa tonttia vuokra-aikanaan. Alueella ei kuitenkaan ole suurta
yhtenaistd maanomistusta kaupungilla, joten tontista on annettu tarjous.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 189 050 euroa
(950 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta, Henttaa

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 3.6.2021, tontin vuokralaiset, sisaltda henkilétietoja
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 95 09.08.2021

9233/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 95

§ 95
Omakotitontin myynti Henttaalta, korttelin 21158 tontti 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 21158
tontin 2 (49-21-158-2) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 158 400 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 kesdkuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 29.10.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 95 09.08.2021

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan

yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Henttaan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO-1 11 (2/3) e=0.15 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

1 101 m?, ja rakennusoikeus on 165 k-m?. Tontin osoite on Tikapuuntie 14.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 95 09.08.2021

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 12.01.2017.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen osto-
oikeuteen tontin vuokra-aikana. Kaupungilla ei ole kuitenkaan suurta
yhtenaistd maanomistusta alueella, joten tontista on annettu tarjous.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 158 400 euroa
(960 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
2 Liitekartta

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 28.6.2021, tontin vuokralaiset, sisaltaa henkildtietoja
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 96 09.08.2021

9232/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 96

§ 96
Omakotitontin myynti Henttaalta, korttelin 21162 tontti 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 21162
tontin 2 (49-21-162-2) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 191 040 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 kesdkuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 29.10.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 96 09.08.2021

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus .
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Henttaan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO-1 11 (2/3) e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 96 09.08.2021

994 m? ja rakennusoikeus on 199 k-m?2. Tontin osoite on Tikasniitynkuja
12.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 14.11.2013.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokranantaja paattaa myyntihinnan
erikseen.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 191 040 euroa
(960 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
3 Liitekartta, kortteli 21161

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 28.6.2021, tontin vuokralaiset, sisaltda henkilttietoja
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 97 09.08.2021

9231/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 97

§ 97
Omakotitontin myynti Perusmaesta, korttelin 82035 tontti 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 82035
tontin 2 (49-82-35-2) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 107 440 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 maaliskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 29.10.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 97 09.08.2021

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Perusmaen
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

790 m? ja rakennusoikeus on 158 k-m?. Tontin osoite on Raivaajantie 5.
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Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 18.03.2011.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokranantaja paattaa myyntihinnan
erikseen.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 107 440 euroa
(680 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
4 Liitekartta, Perusmaki

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 24.5.2021, tontin vuokralaiset, sisaltda henkilétietoja
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9575/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 98

§ 98
Omakotitontin myynti Saunalahdesta, korttelin 42046 tontin 6

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 42046
tontin 6 (49-42-46-6) sen nykyiselle vuokralaiselle.

1
Kauppahinta on 238 420 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 kesdkuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Saunalahden
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
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AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 1 309 m?ja
rakennusoikeus on 262 k-m2. Tontin osoite on Vuorikukantie 7.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 4.5.2009.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen osto-
oikeuteen tontin vuokra-aikana. Kaupungilla ei ole kuitenkaan suurta
yhtenaistd maanomistusta alueella, joten tontista on annettu tarjous.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 238 420 euroa (910
euroa/k-m?)

Paatoshistoria

Liitteet
5 Liitekartta, Saunalahti

Oheismateriaali
Ei julkaista -Lunastustarjous
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9558/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 99

§ 99
Omakotitontin myynti Saunalahdesta, korttelin 42046 tontti 7

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 42046
tontin 7 (49-42-46-7) sen nykyiselle vuokralaiselle.

1
Kauppahinta on 242 970 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 kesdkuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
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rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Saunalahden
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 1 334 m? ja
rakennusoikeus on 267 k-m?. Tontin osoite on Vuorikukantie 9.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 24.4.2009.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen osto-
oikeuteen tontin vuokra-aikana. Kaupungilla ei ole kuitenkaan suurta
yhtenaista maanomistusta alueella, joten tontista on annettu tarjous.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 242 970 euroa (910
euroa’/k-m?)

Paatoshistoria

Liitteet
6 Liitekartta, kortteli 42046

Oheismateriaali
Ei julkaista - Lunastustarjous
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9055/10.00.01/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 100

§ 100
Tontin 49-40-191-4 myynti As Oy Espoon Reviisorille Espoon keskuksesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 40191
tontin 4 (49-40-191-4) sen nykyiselle vuokralaiselle.

1
Kauppahinta on 2 538 000 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 toukokuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kdayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikko) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
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rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot siséltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
siihen teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus

As Oy Espoon Reviisori on hakenut kaupungilta vuokraamansa tontin
ostamista 20.5.2021 paivatylla sahkdopostilla. Asuntoyhtion yhtikokous on
tehnyt ostopaatdksen tontista 10.5.2021 pidetyssa yhtidkokouksessa.

Tiedot kohteesta

Tontti 49-40-191-4 on osa asemakaavan mukaista asuinkerrostalojen
korttelia (AK). Tontin pinta-ala on 3 042 m2 ja rakennusoikeus on 4 700
kem2. Kauppahinta vastaa 540 euron kerrosnelidmetrihintaa. Hinta on
maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaisesti kdypaan arvoon.

Paatoshistoria

Liitteet
7 Liitekartta Tontti 40191 4
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9112/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 101

§ 101
Tontin 49-45-95-1 myyntipaatoksen jatkaminen Kastellitalot Oy:lle
Kurttilasta

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

myyda Kastellitalot Oy:lle tai sen perustaman yhtion tai yhtididen tai
tonttirahaston lukuun korttelin 45095 tontin 1 (49-45-95-1)
vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten 2 724 300 euron kauppahintaan.

Kauppakirjan paaehdot:

1

Kauppahinta maksetaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

2
Kauppahinta sidotaan marraskuun 2020 elinkustannusindeksiin.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

3

Maaraalan rakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintdan 70 % kolmen (3)
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt ne kayttéonotettaviksi.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 % tontin
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Mikali tontin kayttétarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
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kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyijalle uuden tilanteen mukaisen
kadyvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista myyjalle viipymatta.

5

Tonttia ei saa myyda eika vuokrata edelleen rakentamattomana ilman
kaupungin lupaa. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan
sopimussakkoa tontin kauppahinnan suuruisen maaran.
Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan rakennuslupaa, tonttijakoa, lohkomista
ja mahdollista poikkeamislupaa rakennushankkeiden toteuttamiseksi.

Kauppakirja on allekirjoitettava 30.10.2021 mennessa.
Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja

allekirjoittamaan kauppakirja seka tekemaan siihen tarvittaessa teknisia tai
vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Tausta

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021
rivitalotonttihaun tontinluovutuksista. Luovutukset piti tehda 30.6.2021
mennessa. Taytantédnpanon aikana Kastellitalot Oy haki jatkoaikaa
luovutuskirjojen allekirjoittamiselle keskeneraisen rakennuslupaprosessin
takia. Tontilla tehdyt luontoselvitykset ja niiden tulkinta aiheuttivat
epavarmuutta rakennushankkeelle.

Perustelut allekirjoitusajan pidentamiselle

Koska rakennuslupaprosessi yhdessa luontoselvitysten kanssa on
viivastyttanyt hankkeen kaynnistymista, on perusteltua myoéntaa
taytantdédnpanoon jatkoaikaa 30.10.2021 saakka. Hanke on suurehkona
rivitalohankkeena varsin vaativa ja hankkeessa on perusteltua toimia
hyvassa yhteistydssa hankkeen toteutumisen varmistamiseksi.

Kohteen tiedot

Tontin 45095/1 asemakaavamerkinta on AO Il, e = 0,25. Tontin pinta-ala
on noin 12 106 nelidmetria ja rakennusoikeus on noin 3 027
kerrosnelidmetrid. Rakennusoikeuden yksikkéhinta on 900
€/kerrosneliometri.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 6
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Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa

1

myyda Kastellitalot Oy:lle tai sen perustaman yhtion tai yhtididen tai
tonttirahaston lukuun korttelin 45095 tontin 1 (49-45-95-1)
vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten 2 724 300 euron kauppahintaan
ja seuraavin paaehdoin:

Kauppahinta maksetaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Kauppahinta sidotaan marraskuun 2020 elinkustannusindeksiin.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Maaraalan rakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintdan 70 % kolmen (3)
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt ne kayttdonotettaviksi.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 % tontin
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Mikali tontin kayttotarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyijalle uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisakauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista myyijalle viipymatta.

Tonttia ei saa myyda eika vuokrata edelleen rakentamattomana ilman
kaupungin lupaa. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan
sopimussakkoa tontin kauppahinnan suuruisen maaran.

2
vuokrata

- Sajucon Oy:lle omaan tai sen perustaman yhtion tai yhtididen lukuun
korttelin 47107 tontin 1 (49-47-107-1) vapaarahoitteista asuntotuotantoa
varten 21 403 euron vuosivuokralla

- Mangrove Oy:lle omaan tai sen perustaman yhtién tai yhtididen lukuun
noin 9846 neliometrin maaraalan 49-425-11-0-M507 korttelista 45116
vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten 110 272 euron vuosivuokralla
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Paatos

- Sievi Asunnot Oy:lle omaan tai sen perustaman yhtién tai yhtididen
lukuun korttelin 45087 tontin 6 (49-45-87-6) vapaarahoitteista
asuntotuotantoa varten 28 552 euron vuosivuokralla

- Remorak Oy:lle omaan tai sen perustaman yhtion tai yhtididen lukuun
korttelin 45097 tontin 3 (49-45-97-3) vapaarahoitteista asuntotuotantoa
varten 19 000 euron vuosivuokralla

- JHS Hankerakennus Oy:lle omaan tai sen perustaman yhtién tai
perustettujen yhtididen lukuun yhteensa noin 9910 nelibmetrin maaraala
korttelista 42313 (maaraalat kiinteistoistd 49-436-6-206 ja 49-436-6-218)
vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten 69 356 euron vuosivuokralla

Vuokrasopimusten paaehdot:
Vuokra-aika on 60 vuotta.
Perusvuosivuokra sidotaan marraskuun 2020 elinkustannusindeksiin.

Tontin rakennusoikeudesta 70 % on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kahden
(2) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

Muut ehdot:

Tontinsaajat valtuutetaan hakemaan rakennuslupaa, tonttijakoa,
lohkomista ja mahdollista poikkeamislupaa rakennushankkeiden
toteuttamiseksi.

Luovutuskirjat on allekirjoitettava 30.6.2021 mennessa.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan allekirjoittamaan luovutuskirjat ja
tekemaan tarvittaessa vahaisia korjauksia tai muutoksia luovutuskirjoihin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

Paatoshistoria

Liitteet
8 Liitekartta, tontin myynti Kastellitalot Oy

Oheismateriaali
Hakemus tontinoston pidentamiselle

Pdytakirja
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9083/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 102

§ 102
Suunnitteluvarauksen jatkaminen osittain seka maaraalojen myyminen ja
vuokraaminen T2H Oy:lle ja Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtio Elolle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

jatkaa 2.11.2020 § 123 paatettya suunnitteluvarausta tonttien 49-40-190-5,
49-40-382-5 ja 49-40-384-2 osalta T2H Oy:lle ja Keskindinen
Tybelakevakuutusyhtié Elolle 31.8.2022 saakka entisin ehdoin. Varaus
koskee kahta kerrostalokorttelia ja yhta pysakaintilaitostonttia.
Varauksensaajat toteuttavat alueellisen pysakadintilaitoksen
omaperusteisesti yhdessa alueen muiden rakentajien kanssa.

B

myyda Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtio Elolle tai sen perustaman tai
perustettavan yhtién lukuun liitekartan mukaisen noin 2 560 nelidmetrin

suuruisen maaraalan korttelin 40382 tontista 4 (49-40-382-4) 1 813 500
euron kauppahintaan vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

C

myyda T2H Oy:lle tai sen perustaman yhtién tai yhtididen lukuun tai yhtién
mydhemmin ilmoittaman tonttirahaston lukuun liitekartan mukaisen noin

2 010 nelidmetrin suuruisen maaraalan korttelin 40382 tontista 4 (49-40-
382-4) 1 767 000 euron kauppahintaan vapaarahoitteista RS-tuotantoa
varten.

D

vuokrata T2H Oy:n ja Keskinainen Tyodelakevakuutusyhtid Elon lukuun
perustettavalle pysakadintiyhtiolle LPA-tontin 49-40-382-6 hintaan 90
euroa/m2 ja muutoin normaalein luovutusehdoin.
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Kauppakirjojen paaehdot:

1

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 toukokuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
rakennusoikeudesta 70% on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20% tonttien
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirjat ja kohdan D mukainen maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2021. Taman jalkeen paatds raukeaa.

Tontinsaaja/vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
kauppakirja/maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tontinsaajalla/vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
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kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin
kauppakirja/maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle/vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat kauppakirjat ja
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan niihin teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Tausta

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 2.11.2020 § 123
paattanyt varata Keskindinen tyéelakevakuutusyhtioé Elolle ja T2H Oy:lle
alueet kortteleissa 40190, 40382 ja 40384. Tavoitteena on, etta
varauksensaajat toteuttavat alueelle yhteensa 18 200 kerrosneliometria
asuntorakentamista ja pysakaintijarjestelyt yhdessa alueen muiden
toteuttajien kanssa.

Korttelin 40382 osalta on jo valmius aloittaa rakentaminen ja siksi taman
paatdksen mukaisia tontteja esitetdan nyt myytavaksi ja vuokrattavaksi.
Kauppakirjat on tarkoitus allekirjoittaa heti kun rakennuslupa on
myonnetty.

Tiedot myytavista tonteista

Keskindinen Tyo6elakevakuutusyhtio Elolle myytavan maaraalan pinta-ala
on 2 560 nelidmetria ja rakennusoikeus on yhteensa 3 900
kerrosnelidmetria. Rakennusoikeuden yksikkéhinta on 465 euroa
kerrosneliometrilta. Asemakaava sallii rakennusoikeuden toteutettavan
asuinkerrostalorakentamiseen V1/2 kerrokseen asti.

T2H Oy:lle myytavan maaraalan pinta-ala

on 2 010 nelidmetria ja rakennusoikeus on yhteensa 3 800
kerrosneliometria. Rakennusoikeuden yksikkéhinta on 465 euroa
kerrosneliometriltd. Asemakaava sallii rakennusoikeuden toteutettavan
asuinkerrostalorakentamiseen V1/2 kerrokseen asti.

Yksikkohinta perustuu arviokirjaan kuntalain 130 §:n mukaisesti.
Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.11.2020 § 123
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa varata tontit
40190-5, 40382-4, 5 ja 6, 40384-2 ja kiinteiston 49-40-9906-39
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.8.2021 saakka.

2
Jatkovaraus tai tonttienluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
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tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoitteluissa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tonttienluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai olla
jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali
varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupungilla on oikeus maarata varaus
kesken varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali tonttien
suunnittelu ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tontteja koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tontteja varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja valtuutetaan tekemaan maaperatutkimuksia, hakemaan
tonttijakoja, poikkeamis- ja rakennuslupia hankkeiden toteuttamiseksi.

8
Korttelien suunnittelua ohjaa voimassa oleva asemakaava ja 25.8.2018
paivitetty korttelisuunnitelma.
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9
Hankkeeseen suunniteltujen asuntojen kokojakauman tulee olla
monipuolinen ja mahdollistaa eri kokoisten ruokakuntien asuminen.

Paatoshistoria

Liitteet
9 Liitekartta T2H Oy Maaraalan myynti 40-384-4
10 Liitekartta ELO maaraalan myynti_40-384-4
11 Kartta sunnitteluvarausalueesta Elo T2H Oy
12 Kartta Elo T2H Tontin vuokraus_LPA

Oheismateriaali
Espoo Suviniitty_suunnitteluvaraushakemus_EIoT2H_ei allekirjoitusta
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7964/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 103

§ 103

Tontin 49-31-144-2 vuokraaminen Avara Residential Il Ky:lle Finnoosta
seka maaraalojen vuokraaminen myohemmin perustettavan lampoyhtion
toimintaa varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A
vuokrata Avara Residential Fund Il Ky:n hallintaan tulevalle yhtidlle tontin
49-31-144-2 asemakaavan mukaiseen rakentamiseen.

Vuokrauspaatos edellyttaa, ettd vuokramies yhteistydssa alueen muiden
yksityisten tontinsaajien kanssa toteuttaa geolampddn perustuvan
alueellisen energiaratkaisun. Toteutuksen tarkemmat ehdot ovat
sopijaosapuolten valisia. Korttelin 31144 YL-tontin mahdollinen liittyminen
jarjestelmaan on huomioitava sopimusjarjestelyissa. Maanvuokrasopimus
voidaan allekirjoittaa vasta sen jalkeen, kun vuokramies on toimittanut
kaupungin riittavaksi katsoman selvityksen geolampohankkeen
toteutumisesta.

Maanvuokrasopimuksen paaehdot:

1
Tontin pddoma-arvo on 4 740 000 euroa ja vuosivuokra 189 600 euroa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 huhtikuun indeksiluku. Vuosivuokraa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2
Vuokra-aika on 60 vuotta.
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3

Tontin rakennusoikeudesta 80 % on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Mikali vuokramies laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokramies sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokramies sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokramies maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra
30kertaisena.

5

Vuokramies sitoutuu noudattamaan tontille toteuttavien rakennuksien
osalta liitteen mukaisen energiakriteeriston ehtoja siten, etta pakollisten
kriteerien lisaksi vapaaehtoisia kriteereja toteutetaan vahintaan 12 pisteen
edesta. Vuokramies on velvollinen viimeistdan ennen rakennuksien
kayttoonottotarkastusta esittamaan tonttiyksikélle tai muulle kaupungin
viranomaiselle luotettavan selvityksen energiakriteerien toteuttamisesta.

6
Vuokramies sitoutuu toteuttamaan tontille vapaarahoitteista
asuntotuotantoa.

7
Vuokramiehelld on oikeus ostaa vuokratonttinsa 31.3.2023 saakka
padoma-arvon mukaisella hinnalla.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

B

vuokrata noin 1 667 nelidmetrin suuruisen maaraalan LPA-tontista 49-31-
144-3 Asunto Oy Espoon Peijinkatu 6:lle normaalein luovutusehdoin.
Vuokra-aika on 60 vuotta.

C

vuokrata noin 70 nelidmetrin suuruisen maaraalan LPA-tontista 49-31-144-
3 Asunto Oy Espoon Peijinkatu 6:lle, Asunto Oy Espoon Peijinkatu 1A ja
2A:lle ja TA-Asumisoikeus Oy / Espoon Peijinkatu 1 B ja C:lle
perustettavan 1ampoyhtidn lukuun normaalein luovutusehdoin. Vuokra-aika
on 60 vuotta.
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Molempien LPA-alueiden padoma-arvo on 105 euroa/m2. Alueet on
esitetty liitekartoissa.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Tontinsaajat valtuutetaan hakemaan rakennuslupaa, tonttijakoa,
lohkomista ja mahdollista poikkeamislupaa rakennushankkeiden
toteuttamiseksi.

Vuokrasopimukset tulee allekirjoittaa 30.11.2021 mennessa. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan hyvaksymaan selvitys
geolampoéhankkeen toteutumisesta seka laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat vuokrasopimukset seka tarvittaessa
tekemaan niihin teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 6.4.2020
myontanyt suunnitteluvarauksen Avara Oy:lle Finnoon Djupsundsbackenin
kaava-alueen Kkortteleihin 31144, 31145 ja 31146. Avara Oy hakee nyt
paatdsta tontin 31144/2 vuokraamisesta. Vuokramiehena toimii Avara
Residential Fund Il Ky:n hallintaan taysin tuleva perustettava asunto-
osakeyhtid.

Avara Oy:n on jattanyt rakennuslupahakemuksen kasiteltavaksi
maaliskuussa 2021.

Geolampojarjestelma

Suunnitteluvarauksen mukaisesti osana hanketta on suunniteltu
toteutettavaksi keskitetty alueellinen geolampdjarjestelma, joka kattaa
korttelin 31144 lisaksi korttelit 31145 ja 31146. Kokonaisuudella
mahdollistetaan lampéenergian tuotanto noin 11 400 k-m2
asuinrakennusten ja tarvittaessa 2 300 k-m2 paivakotirakennuksen
kayttoon. Vuokrauspaatdksen kohdissa B ja C mahdollistetaan
myohemmin perustettavan lampoyhtion tontinvuokraus ns. energiakonttia
varten.

Tiedot luovutettavasta alueesta
Alueella on lainvoimainen Finnoo-Djupsundsbéackenin asemakaava.

Asemakaavan kayttétarkoitusmerkinta varausalueella on AK-1,
asuinkerrostalojen korttelialue. Alueen kunnallistekniikan
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Paatoshistoria

rakentaminen valmistuu kesakuussa 2021. Vuokrattavan tontin
rakennusoikeus on 6 000 km2.

Tontin 49-31-144-2 pinta-ala on 4 719 nelidmetria ja asemakaavan AK-
rakennusoikeus on toteutettava kuuteen kerrokseen ja kolmena
talomassana. Rakennusoikeuden yksikkohinta on 790 €/kem2.
Yksikkohinta perustuu arviokirjaan kuntalain 130 §:n mukaisesti.
Yksikkohintaa korotti merkittavasti maantasopaikoitus, josta on
rakennushankkeelle kustannussaastoa.

Kortteleihin 31145 ja 31146 tullaan osoittamaan valtion tukemaan vuokra-
asunto- ja asumisoikeustuotantoa. Kortteleihin 31145 ja 31146
toteutettavilla hankkeilla on mahdollisuus liittya

alueelle toteuttavaan geolampdverkostoon. Korttelien 31145 ja 31146
luovutukset kasitelldadn omassa paatoksessa.

Perustelu vuokrauspaatokselle

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.10.2012 p&aatéksen mukaisesti
Finnoon aluetta kehitetdan ilmastonmuutoksen torjunnan
esimerkkialueena. Paatdksen mukaan suunnittelulla tulisi luoda
edellytykset hiilineutraalin alueen toteutukselle. Alueen suunnittelussa
tulee korostaa ilmasto- ja energiavaikutuksiltaan merkittavimpia tekijoita.
Vuokrauspaatds Avara Oy:lle edistaa hiilineutraalin, lammitys- ja
jaéhdytysenergian osalta nollapaastdisen asuinalueen
toteuttamisedellytysten toteutusta ja kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksen mukaista Finnoon alueen kehittymista ilmastonmuutoksen
torjunnan esimerkkialueena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 39

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Avara Oy:lle
oheiseen liitekarttaan merkityn alueen paastéttémaan geoenergiaan
tukeutuvan asuinalueen toteuttamisedellytysten suunnittelua varten.

Varausehdot:

1

Varaus on voimassa 28.2.2021 saakka. Suunnittelun etenemisesta tulee
raportoida kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle vuoden
2020 joulukuuhun mennessa.

2
Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
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Tontinluovutuspaatdksen edellytyksena on keskitetty alueellinen
energiaratkaisu kortteleille 31144, 31145 ja 31146.

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaajalta edellytetdan suunnittelun
osalta yhteisty6ta alueen muiden toimijoiden kanssa. Suunnitelmiin tulee
sisallyttaa ratkaisu paastéttéman geoenergiaratkaisun kaytannon
toteutuksesta, rahoituksesta, hallintamuodosta ja kustannuksista.
Energiaratkaisun toteuttavuus on edellytys jatkovaraukselle tai
tontinluovutuspaatokselle. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3
Varausalueelle tulee toteuttaa vapaarahoitteista asuntotuotantoa.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntdd em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.
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8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.
Maaperatutkimuksien suorittamisessa on huomioitava alueen katujen
rakentamisen aikataulu. Maaperatutkimuksien suorittamisesta on sovitta
Espoon kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd Finnoon alueella tontinluovutuksien
yhteydessa tontinsaajia edellytetaan sitoutumaan rakennusten
energiatehokkuutta edistaviin kriteereihin. Asuinrakennusten
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee myds varautua reaaliaikaiseen
rakennusten energiakayton mittaamiseen.

10
Alue ei ole viela rakentamiskelpoinen. Alueen katu-urakan on arvioitu
alustavasti valmistuvan kesakuussa 2021.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
13 Finnoo_liitekartta perustettava Lampoyhtid
14 Liitekartta LPA-alueen vuokrasopimus Avara
15 Kartta Avara Residential Fund Il Tontin 31144 _2 vuokraus

Oheismateriaali
Hakemus Avara Espoo Finnoo tonttien osto ja vuokraus
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9084/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 104

§ 104
Maaraalojen ja tontin vuokraaminen TA-Yhtyma Oy:n omistamalle
asuntoyhtiolle ja TA-Asumisoikeus Oy:lle Finnoosta

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle litekartan mukaisen noin 5 438
nelidmetrin suuruisen maaraalan korttelin 31146 tontista 1 (49-31-146-1)
valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
asumisoikeustuotantoa varten 127 680 euron vuosivuokralla
(perusvuokra). Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusvuokrana on edellda mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2021 toukokuun indeksiluku.

B

vuokrata Asunto Oy Espoon Peijinkatu 1A ja 2A:lle litekartan mukaisen
noin 2 438 nelidmetrin suuruisen maaraalan korttelin 31146 tontista 1 (49-
31-146-1) ja korttelin 31145 tontin 1 (49-31-145-1) valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallia toteuttavaa vuokra-asuntotuotantoa varten 127 680
euron vuosivuokralla (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 toukokuun indeksiluku.

Edella kohtien A ja B mukaiset vuokrauspaatokset edellyttavat, etta
vuokramiehet yhteistydssa alueen muiden yksityisten tontinsaajien kanssa
toteuttavat geoldmpdon perustuvan alueellisen energiaratkaisun.
Toteutuksen tarkemmat ehdot ovat sopijaosapuolten valisia. Korttelin
31144 YL-tontin mahdollinen liittyminen jarjestelmaan on huomioitava
sopimusjarjestelyissa. Vuokrasopimukset voidaan allekirjoittaa vasta sen
jalkeen, kun vuokramiehet ovat toimittaneet kaupungin riittdvaksi katsoman
selvityksen geolampohankkeen toteutumisesta.
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Vuokrasopimusten paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 70 % on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttoonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
rakentamisen maaran tai tuotantomuodon osalta, sitoutuu vuokralainen
maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara on
viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin
enintdan 5 vuodelta.

3

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra
30kertaisena.

4
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

5

Vuokramies sitoutuu noudattamaan tontille toteuttavien rakennuksien
osalta litteen mukaisen energiakriteeriston ehtoja siten, etté pakollisten
kriteerien lisdksi vapaaehtoisia kriteereja toteutetaan vahintaan 12 pisteen
edesta. Vuokramies on velvollinen viimeistaan ennen rakennuksien
kayttéonottotarkastusta esittdmaan tonttiyksikolle tai muulle kaupungin
viranomaiselle luotettavan selvityksen energiakriteerien toteuttamisesta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimukset on allekirjoitettava viimeistdan 31.12.2021. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan hyvaksymaan selvitys
geolampdhankkeen toteutumisesta seka laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat vuokrasopimukset seka tarvittaessa
tekemaan niihin teknisia tai vahaisia muutoksia.
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Vuokralaiset valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Vuokralaisilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Vuokrasopimuksien allekirjoittamisen ehtona on kohteelle mydnnetty
lainvoimainen rakennuslupa. Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa
ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa vuokralaisille hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettad tdma paatds ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Tausta

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 6.4.2020 TA-
Yhtyma Oy:lle ja TA-Asumisoikeus Oy:lle alueet kortteleissa 31145 ja
31146 valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra- ja
asumisoikeusasuntohankkeen suunnittelua varten. TA-Yhtiot ovat olleet
tiiviisti mukana alueen geolampdéhankkeen suunnittelussa.

Tonttien luovutus

Rakennusluvat ovat lupakasittelyssa ja asiakkaan mukaan rakennusluvat
myonnetaan elokuun 2021 aikana, joten tonttien luovutus tapahtuu syksyn
2021 aikana.

Tiedot hankkeesta ja tonteista

Asunto Oy Espoon Peijinkatu 1A ja 2A:lle vuokrattavan alueen pinta-ala on
n. 5 882 nelidmetria ja rakennusoikeus 5 700 kerrosnelidmetria. TA-
Asumisoikeus Oy:lle vuokrattavan alueen pinta-ala on noin 5 438
nelidmetria ja rakennusoikeus 5 700 kerrosneliometrid. Yksikkdhinnaksi on
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus vahvistanut 560
€/kerrosneliometrilta.

Vuokrasopimukset on allekirjoitettava 31.12.2021 mennessa ja ennen
allekirjoittamista varmistetaan geoldmpdhankkeen toteutuminen, koska
hanke on keskeinen osa sopimuskokonaisuutta.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 34
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa TA-Yhtyma
Oy:lle ja TA-Asumisoikeus Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn alueen
kortteleissa 31145 ja 31146 valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavan vuokra-asuntohankkeen ja asumisoikeusasuntohankkeen
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2021 saakka.

2
Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
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Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaajalta edellytetaan suunnittelun
osalta yhteisty6ta alueen muiden toimijoiden kanssa. Suunnitelmissa tulee
huomioida liittyminen alueelle toteutettavaan paastéttéomaan
geoenergiaratkaisuun.

Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varausalueelle tulee toteuttaa 5 700 k-m2 asumisoikeusasuntotuotantoa ja
5 700 k-m2 Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantoa.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
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Maaperatutkimuksien suorittamisessa on huomioitava alueen katujen
rakentamisen aikataulu. Maaperatutkimuksien suorittamisesta on sovitta
Espoon kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Finnoon alueella tontinluovutuksien
yhteydessa tontinsaajia edellytetdan sitoutumaan rakennusten
energiatehokkuutta edistaviin kriteereihin. Asuinrakennusten
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee myds varautua reaaliaikaiseen
rakennusten energiakayton mittaamiseen.

10
Alue ei ole viela rakentamiskelpoinen. Alueen katu-urakan on arvioitu
alustavasti valmistuvan kesakuussa 2021.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
16 Liitekartta kortteli 31146
17 Finnoo_liitekartta kortteli 31145
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9268/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 105

§ 105
Paivakotitontin vuokraaminen Haukilahdesta Pilke Paivakodit Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Pilke
Paivakodit Oy:n lukuun perutettavalle yhtidlle kiinteiston 49-14-9906-2 ja 5
985 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-14-9903-15 liitekartan
mukaisesti.

Vuokrauksessa noudatetaan seuraavia paaehtoja:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Vuokra on 23 175 euroa/vuosi (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on em. vuokra ja
perusindeksilukuna on vuoden 2021 kesakuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava vahintaan 720 k-m2:n suuruinen
paivakotirakennus rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyman
kayttoonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokramies laiminlyd rakennusvelvollisuuden tayttamisen,
vuokramies sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on 20 % tontin pAdoma-arvosta vuodessa viivastysajalta.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Vuokramies sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvoitteen
tayttymista. Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokramies maksamaan
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kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan
vuosivuokra 30-kertaisena.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokramies valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
tontille ja suorittamaan tarpeellisia maaperatutkimuksia.

Maanvuokrasopimus allekirjoitetaan kolmen kuukauden sisalla
vuokrauspaatdksen lainvoimaisuudesta.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa vuokramiehelle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava maanvuokrasopimus
seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Tausta

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto on aiemmin
mydntanyt vuosina 2019-2020 suunnitteluvarauksen Pilke Paivakodit
Oy:lle paivakotihankkeen suunnittelua varten. Tonttia koskeva
asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 7.1.2021.

Hanke tulee ns. korvaavaksi kohteeksi nykyiselle Westendin Garden City
Playschool -paivakodille. Paivakodin tavoitekoko on noin 800
kerrosalanelidmetria, joka tarkoittaa ryhmakokona noin viittd ryhmaa.

Yhti6 on toteuttanut vimevuosina vastaavan kokoisia hankkeita mm.
Kuopioon Retiisikadulle, Auraan Urpontielle ja Pirkkalaan Aallontielle.
Yhtiolld on hyva kokemus erisuuruisten paivakotihankkeiden toteutuksesta
ja yhtio tarjoaa osana suunnitteluvarausta asiantuntemuksensa Espoon
kaupungin kayttoon.

Yhtioén toiminta on laatusertifioitua (ISO9001) ja toiminnan laajuuden
tunnusluvut ovat 1 200 tydntekijaa ja noin 7 000 lasta. Toiminnan
painotuksina on mm. liikunta, musiikki, ilmaisu- ja taide, kielet englanti ja
ruotsi, luonto ja tiede ilmidlahteisen tutkimisen ja ihmettelyn menetelmin.
Tontin pinta-ala on 6 715 m? ja rakennusoikeus on 1030 k-mZ.

Tontin vuokraus
Esitetaan, etta tontti vuokrataan Pilke Paivakodit Oy:n lukuun

perustettavalle yhtiélle. Vuokra-aika on 30 vuotta vuokrasopimuksen
allekirjoitusajankohdasta alkaen. Tontin vuokra on maaritetty kuntalain
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130.2 §:n mukaisesti kdypaan arvoon. Kohteen paaoma-arvo perustuu
asuintonttien vydhykeselvityksen mukaiseen AK-tontin keskihintaan
Lintuvaarassa (AKA-selvitys 2017). Maanmittauslaitoksen julkaisun nro
106 ja Korkeimman Oikeuden ennakkopaatdksiin perustuen hintasuhteena
on kaytetty 50 %:a.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.3.2019 § 27
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myontaa
suunnitteluvarauksen oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitylle alueelle
Pilke Paivakodit Oy:lle (osa puistoaluetta 14 P 15 ja yleinen pysakaintialue
14 L 2) paivakotihankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
1. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.10.2020 saakka.

2. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittda
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittad hankkeen
suunnitelmia.

3. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat
muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4. Tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja
tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisen
tontinluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin
hinnoittelussa.

5. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
18 Kartta

Oheismateriaali
Hakemus



Espoon kaupunki Pdytakirja 57/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 106 09.08.2021

9204/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 106

§ 106
Kiinteisto Oy Niipperin Puutarhakyld 2:n maanvuokrasopimuksen paattyminen )
paattamissopimuksella ja alueen osittainen vuokraaminen ja varaaminen Smart HUS OU:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Perustuen aiempiin 2.3.2020 § 16, 1.6.2020 § 59 ja 7.9.2020 § 91 tehtyihin
paatdksiin, kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa,
etta

A

Espoon kaupungin ja Kiinteisté Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2:n
valilla 29.6.2017 allekirjoitettu maanvuokrasopimus koskien
ryhmapuutarha-aluetta kiinteistosta 49-81-9905-1 ja pysakdintialuetta
Kiinteistosta 49-81-79-1 sovitaan paattymaan erillisella yhteisella
paattamissopimuksella. Paattamissopimuksessa Kiinteisté Oy Espoon
Niipperin Puutarhakyla 2 sitoutuu maksamaan eraantyneista
maanvuokrista yhteensa 10 000 euroa seuraavan maksuaikataulun
mukaisesti: 5 000 euroa kuuden (6) kuukauden kuluessa
paattamissopimuksen allekirjoittamisesta ja loput 5 000 euroa 12
kuukauden kuluessa paattdmissopimuksen allekirjoittamisesta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja (kohta A):

Paattamissopimus on allekirjoitettava viimeistadan 31.3.2022 tai muutoin
paatds raukeaa. Paattamissopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on,
ettd Kiinteistd Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2 on maksanut
eraantyneista maanvuokrista 47 386 euroa allekirjoitusajankohtaan
mennessa.

Kaupunki ei vastaa Kiinteistd Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2:lle
hankkeesta aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai vahingoista
siindkaan tapauksessa, etta tama paatos ei johda maanvuokrasopimuksen
paattamiseen.
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Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava paattamissopimus.

B

kaupunki vuokraa Smart HUS OU:lle tai sen perustaman
kiinteistbosakeyhtion lukuun oheiseen liitekarttaan merkityt alueet
kiinteistoista 49-81-9905-1 ja 49-81-79-1 siirtolapuutarhahankkeen
toteuttamista varten edellyttden, ettd kohdan A mukainen
paattamissopimus on allekirjoitettu.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy
31.8.2047.

2

Vuokra on 3 480 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edellda mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2019 joulukuun indeksiluku.

Vuosivuokra on maaritetty neljan siirtolapuutarha mokin sijoittamiseksi.
Mikali vuokra-alueelle toteutetaan enemman kuin nelja
siirtolapuutarhamdkkia, korjataan vuosivuokraa vastaavasti.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava asemakaavaa noudattaen nelja (4)
puutarhapalstaa ja -mokkia rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokra-aluetta kolmannelle
ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja (kohta B):
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Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistdan 31.3.2022 edellyttden, ettd
kohdan A mukainen paattamissopimus on allekirjoitettu, tai muutoin paatés
raukeaa.

Vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda vuokrattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan sen sisaltdon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.

C

kaupunki varaa Smart HUS OU:lle tai sen perustaman
kiinteistbosakeyhtion lukuun oheiseen liitekarttaan merkityn alueen
kiinteistdsta 49-81-9905-1 siirtolapuutarhahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka. Varaus kuitenkin raukeaa
ennenaikaisesti, mikali kohtien A ja B mukaisia sopimuksia ei ole
allekirjoitettu 31.3.2022 mennessa.

Varausehdot:

1

Vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen suunnittelu etenee
kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Hinnoittelussa ei hyviteta
suunnittelukuluja.

2

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai vuokrausehdoista ei pdasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen vuokraukseen.
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Kasittely

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

4
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etté varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

5
Kaupungilla on oikeus kayttaa aluetta varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

6
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

7
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

8

Varausalueelle tehtavien toimenpiteiden tekeminen edellyttaa
maanomistajan erillistd valtakirjaa, joka voidaan myontaa etukateen
toimitettavien suunnitelmien perusteella ottaen huomioon myds hankkeen
suunnitelmien mukainen eteneminen. Varauksen rauetessa, mikali
varausalueelle on maanomistajan suostumuksella tehty toimenpiteita,
varauksensaaja ennallistaa alueen tai erikseen kaupungin niin vaatiessa,
varauksensaaja luovuttaa mahdolliset rakenteet kaupungin omistukseen
korvauksetta.

Aaltonen Brunnin kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Vuokrasopimuksen paaehtoihin lisatdan kohdaksi 5) seuraava: ” Mikali
vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen seitseman (7)
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, vuokranantajalla
on edella maaritellyn sopimussakon lisaksi oikeus irtisanoa vuokrasopimus
paattymaan kuukauden irtisanomisajalla.”.
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Keskustelun paatyttyd Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya? Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisayksella.

"Vuokrasopimuksen paaehtoihin lisdtdan kohdaksi 5) seuraava: ” Mikali
vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttamisen seitseman (7)
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, vuokranantajalla
on edelld maaritellyn sopimussakon lisaksi oikeus irtisanoa vuokrasopimus
paattymaan kuukauden irtisanomisajalla.”.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.3.2020 § 16
Kiinteistd Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2 maanvuokrasopimuksen
paattamisesta ja saman alueen osittaisesta vuokraamisesta ja
varaamisesta H & R Absint Oy:lle perustettavan yhtion lukuun. Paatettavan
maanvuokrasopimuksen mukainen alue on rakentamaton ja alueesta on
peritty vuokraa vuodesta 2017 lukien. Vuokralaisen kanssa on kayty
neuvotteluja syksysta 2018 lahtien alueen rakentamisen kdynnistymiseen
liittyvien haasteiden ratkaisemiseksi. Taman johdosta tehtiinkin em. paatos
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksessa
maaliskuussa 2020.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.6.2020 § 59
maaliskuussa 2020 tehdyn paatdksen taytantédnpanoon liittyvien ehtojen
muuttamisesta seka 7.9.2020 § 91 paatdksen jatkamisesta 31.5.2021
saakka.

Paatosehdotus

Paatosehdotus on paapiirteissdan aiemmin tehtyjen kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatdsten mukainen silla muutoksella, etta
kohdan B mukainen uuden maanvuokrasopimuksen vuokralainen ja
kohdan C mukaista varauksensaaja esitetdan muutettavaksi. Lisaksi
paatdksen voimassaoloaikaa on jatkettu viimeisimman paatoksen
umpeuduttua 31.5.2021.

Hakemus ja hankkeen tilanne

H & R Absint Oy hakee 28.5.2021 saapuneella sahkopostilla jatkoa
vuokrauspaatokselle seka paatoksen muuttamista siten, ettd H & R Absint
Oy:n sijaan uuden maanvuokrasopimuksen mukaiseksi vuokralaiseksi
tulisi Smart HUS OU tai sen perustama kiinteistdosakeyhtio.

Hanke on tehnyt sopimuksen virolaisen talotehtaan kanssa mokkien
toimittamisesta paikalleen asennettuna. Korona-aika on
matkustusrajoitteineen osaltaan aiheuttanut haasteita hankkeen
edistamiselle, eikd hanketta ole siten saatu edistettya riittdvan pitkalle
kaupunginhallituksen 7.9.2020 § 91 paatdksen umpeutumiseen mennessa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.3.2020 § 16
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

ettd Espoon kaupungin ja Kiinteisté Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2:n
valilla 29.6.2017 allekirjoitettu maanvuokrasopimus koskien
ryhmapuutarha-aluetta kiinteistosta 49-81-9905-1 ja pysakdintialuetta
Kiinteistosta 49-81-79-1 sovitaan paattymaan erillisella yhteisella
paattdmissopimuksella.

B

vuokrata H & R Absint Oy:lle perustettavan kiinteistéosakeyhtion lukuun
oheiseen liitekarttaan merkityt alueet kiinteistdista 49-81-9905-1 ja 49-81-
79-1 siirtolapuutarhahankkeen toteuttamista varten edellyttaen, etta
nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset eraantyneet vuokrasaatavat
viivastyskorkoineen on maksettu.
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Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika alkaa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy
31.8.2047.

2

Vuokra on 3 480 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edellda mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2019 joulukuun indeksiluku.

Vuosivuokra on maaritetty neljan siirtolapuutarha mokin sijoittamiseksi.
Mikali vuokra-alueelle toteutetaan enemman kuin nelja
siirtolapuutarhamdkkia, korjataan vuosivuokraa vastaavasti.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava asemakaavaa noudattaen nelja (4)
puutarhapalstaa ja -mokkia rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokra-aluetta kolmannelle
ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra
30-kertaisena.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

C

varata H & R Absint Oy:lle perustettavan kiinteistbosakeyhtion lukuun
oheiseen liitekarttaan merkityn alueen kiinteistdsta 49-81-9905-1
siirtolapuutarhahankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten. Varaus raukeaa, mikali rakentamisvelvoitetta ei
kohdan B osalta ole taytetty kahden vuoden kuluessa
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Varausehdot:
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1

Vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali tontin suunnittelu etenee
kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Hinnoittelussa ei hyviteta
suunnittelukuluja.

2

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai vuokrausehdoista ei pdasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen vuokraukseen.

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

4
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

5
Kaupungilla on oikeus kayttaa aluetta varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

6
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

7
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

8

Varausalueelle tehtavien toimenpiteiden tekeminen edellyttaa
maanomistajan erillista valtakirjaa, joka voidaan mydntaa etukateen
toimitettavien suunnitelmien perusteella ottaen huomioon myds hankkeen
suunnitelmien mukainen eteneminen. Varauksen rauetessa, mikali
varausalueelle on maanomistajan suostumuksella tehty toimenpiteita,
varauksen saaja ennallistaa alueen tai erikseen kaupungin niin vaatiessa,
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Paatos

varauksensaaja luovuttaa mahdolliset rakenteet kaupungin omistukseen
korvauksetta.

Taytantéoonpanoon liittyvia ehtoja

Maanvuokrasopimuksen paattaminen ja uusi maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.5.2020 tai muutoin paatds raukeaa.
Maanvuokrasopimuksen paattamissopimuksen ja uuden
maanvuokrasopimuksen (kohta B) allekirjoittamisen edellytyksena on, etta
nykyinen vuokralainen, Kiinteisté Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2, on
maksanut kaikki allekirjoitusajankohtaan mennessa eraantyneet vuokrat
viivastyskorkoineen.

Tuleva vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tulevalla vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
vuokrattavalla alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo
ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin uusi
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa Kiinteisté Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2:lle eika
tulevalle vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
maanvuokrasopimuksen paattdmiseen ja uuden maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdvd maanvuokrasopimuksen
paattamissopimus ja uusi maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan
niiden sisaltddn teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 59

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa muuttaa

2.3.2020 § 16 paatetyn maanvuokrasopimuksen paattamista ja uuden
maanvuokrasopimuksen tekemista koskevia taytantéénpanoon liittyvia
ehtoja seuraavasti:



Espoon kaupunki

Pdytakirja 66/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 106 09.08.2021

Kasittely

Paatos

Maanvuokrasopimuksen paattdminen ja uusi maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 14.8.2020 tai muutoin paatds raukeaa.
Maanvuokrasopimuksen paattamissopimuksen ja uuden
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on, ettad nykyinen
vuokralainen, Kiinteistdé Oy Espoon Niipperin Puutarhakyld 2, on maksanut
eraantyneistd maanvuokrista yhteensa noin 47 000 euroa
allekirjoitusajankohtaan mennessa.

Lisdksi Kiinteisté Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2 sitoutuu
maksamaan eraantyneista maanvuokrista yhteensa 10 000 euroa
seuraavan maksuaikataulu mukaisesti: 5 000 euroa 31.5.2021 mennessa
ja 5 000 euroa 31.5.2022 mennessa.

Aaltonen ehdotti, ettd asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksid paremmin
Kiinteistdjen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.

Edelleen Aaltonen ehdotti, etta siltad varalta, mikali asiaa ei palauteta, se
hylataan.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautus- ja
hylkdysehdotuksen rauenneen kannatuksen puutteessa ja esittelijan
ehdotuksen siten tulleen hyvaksytyksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteenaan seuraava:

"Kannatan esitystd muutoin, mutta olen enemmistén kanssa eri mielta
vuokran indeksiehdosta. Jos vuokrasopimuksessa vuokrantarkistuksessa
kaytettaisiin kiinteistdjen hintakehitysta ja siten tonttien arvonkehitysta
elinkustannusindeksia paremmin seuraavaa indeksia, saisi kaupunki tasta
vuokrakohteesta sopimuskauden aikana arviolta 25.000 euroa enemman
vuokratuloja. Arvio on maltillinen, laskelman oletuksena on vuosittainen
prosentin kuluttahintaindeksi ja 2,5 prosentin tonttimaan hintakehitys.

Espoon kaupungin talous on ongelmissa eika ole syyta lahjoittaa
alivuokran avulla yritykselle espoolaisten omaisuutta. Taten katson, etta
tontin vuokraaminen tulee hyvaksya, mutta vuokran tulee seurata tontin
hintakehitysta joko paremmalla indeksilla tai muulla jarjestelylla.

Espoolaisten omaisuutta ei ole syyta lahjoittaa. Maanvuokrasopimusten
vuokrien sitominen elinkustannusindeksiin ei vastaa espoolaisten etua eika
ole tarkoituksenmukaista talouspolitiikkaa.”

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 91
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Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
2.3.2020 § 16 ja 1.6.2020 § 59 tehtyja paatoksia seuraavasti:

A

Espoon kaupungin ja Kiinteisté Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2:n
valilla 29.6.2017 allekirjoitettu maanvuokrasopimus koskien
ryhmapuutarha-aluetta kiinteistosta 49-81-9905-1 ja pysakointialuetta
Kiinteistosta 49-81-79-1 sovitaan paattymaan erillisella yhteisella
paattamissopimuksella.

B

Kaupunki vuokraa H & R Absint Oy:lle tai sen perustaman
kiinteistbosakeyhtion lukuun oheiseen liitekarttaan merkityt alueet
kiinteistoista 49-81-9905-1 ja 49-81-79-1 siirtolapuutarhahankkeen
toteuttamista varten edellyttden, ettd maanvuokrat on maksettu
taytantdédnpanoon liittyvien ehtojen mukaisesti.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika alkaa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy
31.8.2047.

2

Vuokra on 3 480 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2019 joulukuun indeksiluku.

Vuosivuokra on maaritetty neljan siirtolapuutarha moékin sijoittamiseksi.
Mikali vuokra-alueelle toteutetaan enemman kuin nelja
siirtolapuutarhamokkia, korjataan vuosivuokraa vastaavasti.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava asemakaavaa noudattaen nelja (4)
puutarhapalstaa ja -mokkia rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokra-aluetta kolmannelle
ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
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Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra
30-kertaisena.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

C

Kaupunki varaa H & R Absint Oy:lle tai sen perustaman
kiinteistdosakeyhtion lukuun oheiseen liitekarttaan merkityn alueen
kiinteistosta 49-81-9905-1 siirtolapuutarhahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varaus raukeaa, mikali
rakentamisvelvoitetta ei kohdan B osalta ole taytetty kahden vuoden
kuluessa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Varaus on voimassa
kuitenkin enintdan 31.12.2022 saakka.

Varausehdot:

1

Vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali tontin suunnittelu etenee
kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Hinnoittelussa ei hyviteta
suunnittelukuluja.

2

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai vuokrausehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen vuokraukseen.

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

4
Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.
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5
Kaupungilla on oikeus kayttaa aluetta varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

6
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

7
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

8

Varausalueelle tehtavien toimenpiteiden tekeminen edellyttaa
maanomistajan erillista valtakirjaa, joka voidaan mydntaa etukateen
toimitettavien suunnitelmien perusteella ottaen huomioon myds hankkeen
suunnitelmien mukainen eteneminen. Varauksen rauetessa, mikali
varausalueelle on maanomistajan suostumuksella tehty toimenpiteita,
varauksen saaja ennallistaa alueen tai erikseen kaupungin niin vaatiessa,
varauksensaaja luovuttaa mahdolliset rakenteet kaupungin omistukseen
korvauksetta.

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja

Maanvuokrasopimuksen paattaminen ja uusi maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.5.2021 tai muutoin paatos raukeaa.
Maanvuokrasopimuksen paattamissopimuksen ja uuden
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on, ettad nykyinen
vuokralainen, Kiinteisté Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2, on maksanut
eraantyneistd maanvuokrista yhteensa noin 47 000 euroa
allekirjoitusajankohtaan mennessa.

Lisaksi maanvuokrasopimuksen paattamissopimuksella Kiinteistdé Oy
Espoon Niipperin Puutarhakyla 2 sitoutuu maksamaan eraantyneista
maanvuokrista yhteensa 10 000 euroa seuraavan maksuaikataulu
mukaisesti: 5 000 euroa kuuden kuukauden kuluessa
maanvuokrasopimuksen paattamissopimuksen allekirjoittamisesta ja loput
5 000 euroa 12 kuukauden kuluessa maanvuokrasopimuksen
paattdmissopimuksen allekirjoittamisesta.

Tuleva vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin uusi
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tulevalla vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
vuokrattavalla alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo
ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.
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Rakentamistoimenpiteitd ei saa aloittaa ennen kuin uusi
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa Kiinteistd Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2:lle eika
tulevalle vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
maanvuokrasopimuksen paattdmiseen ja uuden maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva maanvuokrasopimuksen
paattdmissopimus ja uusi maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan
niiden sisaltéon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Liitteet
19 Kartta / Smart HUS OU

Oheismateriaali
Hakemus 28.5.2021 / Kiinteistd Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2

Jakelu
Kiinteisto Oy Espoon Niipperin Puutarhakyla 2
Smart HUS OU
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9044/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 107

§ 107 )
Alueen varaaminen Orkkiniitysta Uudenmaan Vammaispalvelut Oy:lle
kehitysvammapsykiatrian asuntorakentamisen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Uudenmaan Vammaispalvelut Oy:lle noin 3 000 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistdsta 49-85-154-1 kehitysvammapsykiatrian asuntorakentamisen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.8.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke voi edellyttda asemakaavan
muuttamista tai poikkeamispaatdksen. Varauksensaaja on velvollinen
laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa
kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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Kasittely

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueen
luodeosasta alueen lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Pohjois-
Espoon Ponsi Ry:lle. Nykyinen vuokrasopimus on voimassa 31.12.2029
asti.

9

Varauksensaajan on suunniteltava hankkeensa varausalueelle siten, ettei
tontin 49-85-154-1 varausalueen ulkopuolelle jdavan osan kehittdminen ja
rakentaminen yhdeksi tai useammaksi itsenaiseksi kokonaisuudeksi esty.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

11

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
asemakaavamuutosta, poikkeamispaatosta, rakennuslupaa ja muita
rakentamisen edellyttdamia lupia.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Eteva kuntayhtyma on Suomen suurin vammaisalan toimija ja palveluja
kayttaa vuosittain noin 1 600 asiakasta. Eteva toimii Uudenmaan, Kanta-
Hameen ja Paijat-Hameen alueilla, jossa asuu noin 1,3 miljoonaa
asukasta. Eteva tuottaa monimuotoisia asumispalveluja, osallisuutta ja
tyodllistymista tukevaa toimintaa, perhehoitoa, kehitysvammapsykiatrian
palveluja seka asiantuntijapalvelua.

Eteva kuntayhtymalla on talla hetkelld kehitysvammapsykiatriset yksikot
Keravalla, Lahdessa ja Hameenlinnassa. Em. yksikdissa on yhteensa 42
asiakaspaikkaa. Erityishuollon palveluiden tarvetta on talla hetkella
enemman kuin em. yksikot voivat tarjota. Kehitysvammapsykiatrian
jaksotyyppisessa palvelussa tehdaan kehitysvammaisen asiakkaan
tarvitsemia moniammatillisia diagnostisia tutkimuksia ja arviointeja, hoidon
ja kuntoutuksen suunnittelua, etsitdan asiakkaan tarvitsemia
kommunikaatiokeinoja seka arvioidaan jatkopalveluiden tarvetta.
Tavoitteena on mahdollistaa kehitysvammaisille henkilGille yksildllinen
kuntoutus tavallisissa asuinymparistdissa ja siten vahvistaa heidan
osallisuuttaan ja yhdenvertaisuuttaan yhteisdssa seka yhteiskunnassa.
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Kehitysvammapsykiatrian palvelu on vaativaa erityishuollon palvelua, jossa
henkilokunta on saatavilla ympari vuorokauden. Vuosittain palvelua
tarvitsee n. 10-20 espoolaista asiakasta. Espoon vammaispalvelut joutuu
talla hetkella sijoittamaan asiakkaita kauas kotikunnastaan esim.
Hameenlinnaan. Tama ei edista asiakkaiden tavoitteellista palvelua ja
tarkeaa yhteistyota asiakkaan lahipiirin kanssa. Uusi perustettava
kehitysvammapsykiatrian yksikké vahvistaa Etevan lasten ja nuorten
palveluketjua ja tuo alaikaisille asiakkaille heidan tarvitsemansa palvelun.
Yksikkoon on alustavasti suunniteltu kolmea lasten ja nuorten ryhmaa.
Yksikodn toiminta on tarkoitus suunnitella tiiviissa yhteistyossa seka
omistajakuntien ettd HUS nuorisopsykiatrian kanssa.

Rakennussuunnittelu on tarkoitus kaynnistaa vuoden 2021-2022 aikana ja
rakennustyot aloittaa vuoden 2022-2023 aikana. Talléin rakennus voitaisiin
ottaa kayttdon vuoden 2023-2024 aikana.

Hankkeen rahoitus on tarkoitus tapahtua omalla rahoituksella ja lainalla.
Tiedot tontista 49-85-154-1

Kalajarven kaupunginosassa osoitteessa Isonkorventie 31 sijaitseva tontti
on asemakaavassa osoitettu yleisen rakennuksen tontiksi (Y-k). Tontin
pinta-ala on 24 000 m2 ja rakennus oikeus on noin 4 600 k-m?, josta on
kaytetty 194 k-m?2.

Orkkiniityn tontti soveltuu hyvin sijaintinsa puolesta palvelun tuottamiseen.
Lisaarvoa kehitysvammapsykiatrian tuottamiselle tuo tontin rauhallinen ja
luonnonlaheinen sijainti. Espoon vammaispalvelut puoltaa tontin
myontamista kyseiseen tarkoitukseen.

Paatoshistoria

Liitteet
20 Liitekartta, Kalajarvi

Oheismateriaali
Espoo kehitysvammapsykiatrian yksikén hankesuunnitelma 150421
Hakemus, Orkkiniitty
Lausunto
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5967/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 108

§ 108
Toimistotontin varauksen muuttaminen Olarista Kiinteisto Oy
Piispankalliontie 3:lle, korttelin 22314 tontti 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattdad muuttaa
26.11.2018 § 149 paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 149 jatkettua tontin
49-22-314-2 varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle siten, etta tontti
varataan toimistohankkeen sijaan liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siitd, etta liikuntapalveluhankkeen
toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on
velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaupunki tulee luovuttamaan tontin
markkina-arvoon perustuen ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin



Espoon kaupunki

Poytakirja 76/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 149 30.11.2020
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 108 09.08.2021

Kasittely

tavanomaisin ehdoin.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan asemakaavan
muutosta.
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Paitos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 26.11.2018
tehdylla paatokselld tontin 22314/2 Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle.
Varausta on viimeksi jatkettu kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 30.11.2020 § 149 tekemalla paatoksella, joka voimassa
30.11.2021 saakka.

Varauksensaaja on 26.3.2021 paivatylla hakemuksella hakenut muutosta
varauspaatdkseen siten, etta toimistohankkeen sijaan tontille olisi
mahdollista suunnitella likuntapalveluhanke. Varauksensaaja Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3 omistaa varausalueen viereisen, lansipuolella
sijaitsevan toimistotontin 22314/1. Tarkoituksena on suunnitella ja kehittaa
naille kahdelle tontille yhtenainen lilkkuntapalvelurakennushanke.

Tiedot varattavasta tontista

Tontti 22314/2 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-3). Tontin pinta-ala on noin 2 972
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m2 ja rakennusoikeus noin 2 526 k-m?2. Tontille tullaan perustamaan
pysyva rasite tontin rajalla sijaitsevia johtoja varten.

Tontin varauksen muuttaminen

Esitetdan, etta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle myénnetty varaus tonttiin
22314/2 muutetaan liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten. Tontti ei ole sijainniltaan
optimaalinen toimistorakentamiselle toimistokysynnan sijoittuessa talla
hetkelld raideyhteyksien varrelle. Liikuntapalvelujen kysynta on viime
vuosina kasvanut ja kysynta on kiihtynyt viimeisimman vuoden aikana.
Varauksensaajan omistaessa viereisen tontin, on kaupungin omistaman
tontin varauksen muuttaminen perusteltua, jotta kortteliin voidaan
suunnitella liikuntapalveluhankkeen toteuttaminen yhtena kokonaisuutena.

Tontin kayttotarkoituksen muutos edellyttda asemakaavan muuttamista.
Kaupungin tavoitteena on, etta tontille tutkitaan laajemman
kayttotarkoituksen mahdollisuutta kuitenkaan toimistorakentamista
poissulkematta, jotta sinne saataisiin urheilurakentamisen lisaksi muutakin,
mahdollisimman pitkaaikaista toimintaa ja/tai palveluita.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 149

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Kiinteistdé Oy
Piispankalliontie 3:lle korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2)
toimistorakennushankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki tulee luovuttamaan tontin
kadypaan hintaan ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin
tavanomaisin ehdoin.

4
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Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta. Yksinoikeus toimistorakennuksen suunnitelmiin pysyy Realpro
Oy:lla myds siina tapauksessa, etta varaus raukeaa.

9
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

11
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
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Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 65
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2) varausta Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3:lle toimistorakennushankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten 30.11.2020 saakka entisin
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 149
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja 11.11.2019 § 65 jatkettua korttelin 22314 tontin 2 (49-22-
314-2) varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle toimistohankkeen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2021
saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
21 Kartta/ Kiinteistdé Oy Piispankalliontie 3

Oheismateriaali
Hakemus 26.3.2021 / Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3

Jakelu
Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3
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9028/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 109

§ 109
Alueen varauksen jatkaminen Niittykummusta SRV Yhtiot Oyj:lle, Sato
Oyij:lle ja Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varmalle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.6.2010 § 5
paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 146 jatkettua asuntorakentamisen
suunnitteluvarausta SRV Yhtiét Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskinainen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle. Varausta jatketaan 1.4.2022 saakka
30.11.2020 § 146 paatetyin ehdoin, minka lisaksi varausehtoihin lisdtdan
kohta 13.

Varausehtoihin lisattava kohta:

13
Varauksensaajat valtuutetaan hakemaan tarvittavia rakennuslupia ja
poikkeamislupia hankkeiden toteuttamiseksi.

Kasittely
Aaltonen poistui kokouksesta esteellisena taman asian kasittelyn ajaksi.
Esteellisyyden peruste: Aaltonen on asianosaisena olevan
tydeldkevakuutusyhtié Varman hallintoneuvoston jasen, Hallintolaki 28 luku
1 § 5-kohta.

Puheenjohtaja Markkula Ahlforsin ym. kannattamana teki seuravan
lisdysehdotuksen: "Lisaksi jaosto pyytada toimialaa ja varauksensaaijia
toimittamaan jaostolle selvityksen siitd, miten varausehtojen kohtaa 2 on
tarkoitus toteuttaa: "Kaupunginhallitus on 1.6.2020 hyvaksyessaan mm. nyt
kyseessa olevaa aluetta koskevan asemakaavaehdotuksen valtuustolle
paattanyt kehottaa, ettd asemakaavan toteuttamisessa, etenkin
tontinluovutusneuvotteluissa ja -sopimuksissa, on pidettava erityista huolta
alueen elavasta kaupunkikuvasta, viihtyvyydesta ja toiminnallisuudesta
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esimerkiksi materiaalivalinnoilla, viherkasvustoilla, suojaisilla pihatiloilla
seka rakennusten arkkitehtuurilla kuten kattojen ja ylakerrosten muodoilla.”

Keskustelun paatyttya Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya? Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella.

"Lisaksi jaosto pyytaa toimialaa ja varauksensaajia toimittamaan jaostolle
selvityksen siita, miten varausehtojen kohtaa 2 on tarkoitus toteuttaa:
"Kaupunginhallitus on 1.6.2020 hyvaksyessaan mm. nyt kyseessa olevaa
aluetta koskevan asemakaavaehdotuksen valtuustolle paattanyt kehottaa,
ettd asemakaavan toteuttamisessa, etenkin tontinluovutusneuvotteluissa ja
-sopimuksissa, on pidettava erityistd huolta alueen elavasta
kaupunkikuvasta, viihtyvyydesta ja toiminnallisuudesta esimerkiksi
materiaalivalinnoilla, viherkasvustoilla, suojaisilla pihatiloilla seka
rakennusten arkkitehtuurilla kuten kattojen ja ylakerrosten muodoilla.”
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Paatoshistoria

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata vuonna
2010 Niittykummusta tulevan metroaseman ymparistdsta kaupungin
omistamia alueita SRV:lle, SATO:lle ja Varmalle metroaseman ja siihen
liittyvan muun maankaytén suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta on
jatkettu ja viimeisin varauspaatds, joka on tehty 30.11.2021, on voimassa
31.8.2021 saakka.

Hakemus

SRV Yhtiot Oyj, SATO Oyj ja Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varma
hakevat 18.6.2021 paivatylld hakemuksellaan varauksen jatkoa.

Aluetta koskevat tiedot ja varauksen jatkamisen syy

Varattavan alueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa noin 9 000 kem?.
Varausalue sijaitsee Niittykumpu | -nimisellda asemakaava-alueella.
Varausaluetta koskeva asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 21.10.2020.
Asemakaava-alueen mukaisesta korttelialueesta osa on laheisten asunto-
osakeyhtididen hallitsemaa maa-aluetta, joka siirtyy myéhemmin syksylla
2021 kaupungin hallintaan, kun korvaavat autopaikat on saatu rakennettua
kaupungin toimesta. Koska autopaikat siirretaan vasta syksylla 2021
uuteen paikkaan ja koska varsinaiset luovutuksen yksityiskohdat on
neuvoteltava erikseen, on suunnitteluvarausta perusteltua jatkaa 1.4.2022
saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.6.2010 § 5

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta

A

Niittykummun metroasema rakennetaan ja rahoitetaan samanaikaisesti
lansimetron muiden asemien kanssa silla periaatteella, ettd aseman
valmiiksi saattamisesta seka alueen kehittamiseen liittyvasta muusta
kunnallisteknisesta rakentamisesta koituvat kulut katetaan kaupungin
rakennusoikeuksien myynnilld ja yksityisten maanomistajien osalta saatavilla
maankayttésopimustuloilla.

B
Lansimetro Oy:n ja valtion kanssa neuvotellaan aseman toteuttamisesta
samassa aikataulussa lansimetron muiden asemien kanssa.
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C

Keskinainen tybelakevakuutusyhtié Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhtiot
Oyij:lle varataan yhteisesti oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti rajattu
Niittykummun metroaseman alue siihen valittdémasti liittyvine alueineen
Niittykummun metroaseman ja terminaalin seka alueelle sijoittuvien asuin- ja
liiketilojen suunnittelua varten. Alueen rajaus tarkentuu suunnittelutyon
aikana.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2011 saakka.

2

Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan kaikki
asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat maankayttoa, liikennetta,
lityntapysakointia ja metroterminaalin liittymistd ympardivaan maankayttéon
koskevat suunnitelmat. Suunnitteluty on tehtavat yhteistydssa kaupungin
asianomaisten keskusten ja metro-organisaation

kanssa.

Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista
suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Suunnitelmissa on otettava huomioon metron rakennussuunnitteluun liittyvat
asiat koskien mm. sisaankaynteja, liityntaliikenteen pysakkeja ja
liityntapysakaintia.

4
Mikali varauksensaaijien laatimien suunnitelmien perusteella syntyvat
edellytykset toteuttamiskelpoiselle maankayttoratkaisulle ja asemakaavan
muutokselle, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajille aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6
Varauspaatos oikeuttaa hankkeen edellyttamien maapera ym. tutkimusten
tekemiseen alueella.

D

kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehotetaan kaynnistamaan ja viemaan
eteenpain alueen kaavamuutokset lansimetron rakentamisen
edellyttaman aikataulun mukaisesti seka kaynnistamaan kaavoituksen
Niittykummun alueen autokaupan korvaavien tilojen sijoittamiseksi
Kivenlahden
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teollisuusalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.6.2011 § 62

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen
tydelakevakuutusyhtié Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhtiét Oyij:lle
oheiseen liitekarttaan rajatun alueen suunnitteluvarausta 30.6.2012
saakka tadydentaen entisia ehtoja siten, etta kaupungin velvoitteet
asuntotuotannossa otetaan huomioon.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.8.2012 § 69

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen
tydelakevakuutusyhtié Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhtiét Oyij:lle oheiseen
litekarttaan rajatun alueen suunnitteluvarausta 30.6.2014 saakka entisin
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.11.2014 § 114

Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle oheisiin
litekarttoihin rajattujen alueiden varausta 30.11.2015 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.12.2015 § 136

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupunki jatkaa SRV Yhtiot Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskinainen
tydelakevakuutusyhtié Varmalle oheiseen liitekarttaan merkityn alueen
suunnitteluvarausta 30.11.2016 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.11.2016 § 116

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.6.2010 § 5
paatettya varausta SRV Yhtiot Oyij:lle, SATO Oyj:lle ja

Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle oheiseen liitekarttaan merkityn
alueen osalta 30.11.2017 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.10.2017 § 25

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiot Oyj:lle,
SATO Oyij:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle oheiseen
litekarttaan merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.10.2018 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.
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4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti tydmaatukikohdaksi.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on sovittava kaupungin ja alueen lyhytaikaisen vuokralaisen kanssa erikseen.

11

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttavat olemassa olevien Idhialueen
asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen rakentamista uudelleen.
Suunnittelussa tulee huomioida vireilld olevan asemakaavamuutoksen
edellyttdamat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia tulee edistda yhteistydssa
kaupungin kanssa. Ennen tontinluovutuspaatodsta pysakadintiasioista tulee olla
yksimielinen neuvottelutulos varauksensaajien, kaupungin ja nykyisten
autopaikat omistavien asunto-osakeyhtididen valilla.
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12

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttaa
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

13
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan puolet tulee olla
kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 118
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV

Yhtiot Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle
mydnnettya asuntorakentamisen suunnitteluvarausta siten, ettad varausalue
muutetaan oheisen liitekartan mukaiseksi.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin /
tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.
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5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti tydbmaatukikohdaksi ja varausalueen lapi kulkee valiaikainen
katuyhteys Niittykummuntieltd Merituulentielle.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on sovittava kaupungin ja alueen lyhytaikaisen vuokralaisen kanssa erikseen.

11

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttdvat olemassa olevien Iahialueen
asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen sijoittamista toiseen
paikkaan. Suunnittelussa tulee huomioida vireilla olevan
asemakaavamuutoksen edellyttdmat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia
tulee edistaa yhteistydssa kaupungin kanssa. Ennen tontinluovutuspaatosta
pysakdintiasioista tulee olla yksimielinen neuvottelutulos varauksensaajien,
kaupungin ja nykyisten autopaikkojen omistavien asunto-osakeyhtididen
valilla.
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12

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttda
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

13
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan kolmasosa tulee
olla kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 80
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhti6ét
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle
myonnettya asuntorakentamisen suunnitteluvarausta 10.9.2018 § 118
paatettyjen ehtojen mukaisesti 31.10.2020 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 146
Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle
mydnnettyd asuntorakentamisen suunnitteluvarausta seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.8.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin /
tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

Kyseessa olevan varausalueen suunnittelussa on otettava huomioon
seuraava asemakaavan toteutusta koskeva paatds: Kaupunginhallitus on
1.6.2020 hyvaksyessaan mm. nyt kyseessa olevaa aluetta koskevan
asemakaavaehdotuksen valtuustolle paattanyt kehottaa, ettd asemakaavan
toteuttamisessa, etenkin tontinluovutusneuvotteluissa ja -sopimuksissa, on
pidettava erityista huolta alueen elavasta kaupunkikuvasta, viihtyvyydesta ja
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toiminnallisuudesta esimerkiksi materiaalivalinnoilla, vinerkasvustoilla,
suojaisilla pihatiloilla seka rakennusten arkkitehtuurilla kuten kattojen ja
ylakerrosten muodoilla.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettd hankkeen asemakaava on lainvoimainen.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista,

ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueen lapi kulkee valiaikainen
katuyhteys Niittykummuntieltd Merituulentielle.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamid maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on sovittava kaupungin kanssa erikseen

10
Osa tulevasta korttelialueesta on kahden asunto-osakeyhtion omistuksessa ja
hallinnassa kunnes korvaavat paikat Niittykujalle on rakennettu. Kaupunki on
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tehnyt alueiden vaihdosta sopimuksen em. asuntoyhtididen kanssa.
Sopimukseen siséltyy ehto korvaavien paikkojen rakentamisesta kaupungin
toimesta seka luovuttamisesta yhtididen kayttdon ennen nykyisen
pysakointialueen hallinnan ja omistuksen siirtymisté kaupungille. Ennen
tontinluovutuspaatdsta pysakointipaikkojen tulee olla siirretyt pois alueelta.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttaa
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

12
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan kolmasosa tulee
olla kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatoshistoria
Liitteet
22 Liitekartta aluevaraus, Niittykumpu

Oheismateriaali
Niittykumpu suunnitteluvarauksen jatkohakemus 2021 Sato SRV Varma
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9183/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 110

§ 110
Alueen varauksen jatkaminen Karakalliosta NCC Suomi Oy:lle

asuinkerrostalojen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.5.2019 § 55
uudistettua ja viimeksi 1.6.2020 § 70 jatkettua suunnitteluvarausta NCC
Suomi Oy:lle Karakalliosta asuinkerrostalojen suunnittelua varten entisin
ehdoin. Suunnittelualue on merkitty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan.
Varausta jatketaan 31.3.2022 saakka.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 7.4.2014 § 36
varata NCC Rakennus Oy:lle alueen Karakalliosta (osa puistoalueesta
57P2) asuinkerrostalojen suunnittelua varten. Varausta jatkettiin elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston kokouksissa 1.6.2015 § 65 ja 29.8.2016 § 85. Varaus
uudistettiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
kokouksessa 16.4.2018 § 52 ja sita on jatkettu 6.5.2019 § 55 ja 1.6.2020 §
70. Varaus ja kaavamuutoshanke perustuivat NCC:n kehittamaan
taydennysrakentamiseen soveltuvaan Bertta-talotyyppiin. NCC Suomi Oy
on toimittanut suunnitteluvarauksen jatkohakemuksen 30.4.2021.

Tausta ja kaavahankkeen tilanne

Karakallion Kiinteistot Oy (ent. Karakallion Huolto Oy) omistaa kiinteiston
49-57-34-1 Karakalliontien ja Rastaalantien kulmauksessa. Kiinteiston
silloisella omistajalla Karakallion Huolto Oy:lla oli kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston myontama suunnitteluvaraus Karakalliossa
huoltorakennuksensa kortteliin 57034 ja Kalasaaksentien lansipuolelle.
Viimeisin varaus paattyi vuoden 2017 lopussa. Alkuperainen NCC:n
varausalue sijoittui korttelin 57034 pohjoispuolelle.

Karakallion Huolto Oy:n tavoitteena oli, ettéd nykyinen tontilla oleva
huoltorakennus puretaan ja korvaava huoltorakennus rakennetaan
Kalasaaksentien lansipuolelle. Vapautuvaa aluetta Kalasaaksentien
lansipuolelta oli tarkoitus kehittda asuntorakentamiseen
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Paatoshistoria

taydennysrakentamiseen soveltuvalla NCC:n Bertta-konseptilla, jossa
autopaikat sijoittuvat uudisrakennusten alle. NCC Rakennus Oy ja
Karakallion Huolto Oy olivat allekirjoittaneet tahan ajatukseen perustuvan
yhteistoimintasopimuksen vuonna 2014.

Edellad kuvatut suunnitelmat edellyttivat asemakaavamuutosta, jota
varauksensaajat yhteistydssa kaupungin kanssa edistivat.

Tapiolan Lampd Oy osti Karakallion Huollon isanndinti- ja
huoltoliiketoiminnan vuoden 2016 lopussa eika jaljelle jaaneella Karakallion
Kiinteistdt Oy:lla ollutkaan enaa tarvetta uudelle toimisto- ja
varikkorakennukselle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti kaavaehdotuksen 14.12.2016 §
224 uudelleen valmisteltavaksi kehottaen tutkimaan uusia ratkaisuja ja
pitden seka Bertta-taloja ettd Karakallion Huollon toimipistetta paikkaan
sopimattomina. Nain ollen Bertta-konseptiin perustuvaa ratkaisua ei ollut
enda mahdollista edistaa.

Viimeisin kaavaehdotus on ollut nahtavilla 4.3.-2.4.2019. Kaavaehdotus on
edennyt hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2019. Karakallion Kiinteistét Oy:n
tontin osalta tullaan tekemaan maankayttésopimus.
Maankayttésopimusneuvottelut pyritddn saamaan paatdkseen syksyn
2021 aikana.

Varauksen jatkaminen

NCC on kaupungin ohjauksessa pitkajanteisesti kehittanyt
kaavamuutoshanketta vuodesta 2014. Varauksensaajasta
riippumattomista syista suunnittelun 1ahtékohdat ovat edella kuvatuilla
tavoilla muuttuneet. Kaupungin tavoitteena on osoittaa
kaavamuutosalueelle myds valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa, jota
Karakalliossa on suhteellisen vahan. NCC Suomi Oy tekee viela
tarkemmat toteutussuunnitelmat ja kay neuvottelut sijoittajien kanssa,
ennen kuin maankayttdésopimusta koskevat neuvottelut saadaan
paatokseen Karakallion Kiinteistot Oy:n kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.4.2014 § 36

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa NCC Rakennus
Oy:lle Espoon kaupungin omistaman oheiseen liitekarttaan merkityn
alueen 57 kaupunginosan (Karakallio) puistoalueesta 57P2
asuinkerrostalojen suunnittelua varten. Alue on Karakallio Il
asemakaavassa merkinnalla VP (Puisto). Varattavan alueen pinta-ala on
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Paatos

noin 3 100 m2. Varausalueen rajat tarkentuvat kaavoituksen ja
suunnittelun edetessa.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 28.2.2015 saakka.

2

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaikki
asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja muiden kaupungin tahojen kanssa
selvittda edellytykset hankkeen toteuttamiselle.

3

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos erikseen.

4
Nyt varattavaa aluetta tulee suunnitella kokonaisuutena yhdessa
Karakallion Huolto Oy:lle varatun alueen kanssa (elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 10.3.2014 § 24). Kaavamuutosalueelle tulee toteuttaa
myds ARA -vuokra-asuntoja.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6
Varauspaatos oikeuttaa hankkeen edellyttdmien maapera- ym. tutkimusten
tekemiseen alueella.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2015 § 65

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa NCC
Rakennus Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn alueen 57 kaupunginosan
(Karakallio) puistoalueesta 57P2 suunnitteluvarausta 31.5.2016 saakka
entisin ehdoin.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 85
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa NCC
Rakennus Oy:lle 7.4.2014 § 36 paatettya oheiseen liitekarttaan merkityn
puistoalueen 57P2 varausta 31.12.2017 saakka seuraavin tadydennyksin:

7

Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden ja kaupungille
asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.4.2018 § 52
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupunki uudistaa NCC Rakennus Oy:lle 7.4.2014 § 36 paatetyn ja
1.6.2015 § 65 seka 29.8.2016 § 85 jatketun varauspaatoksen Karakalliosta
litekarttaan ohjeellisesti rajatuin muutoksin asuinkerrostalojen suunnittelua
varten siten, ettd varauksensaaja on NCC Suomi Oy.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
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Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9
Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan alueella olevat johdot.
Tontinsaaja vastaa tarvittavista johtosiirroista kustannuksellaan.

10

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimusalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.
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11

Kaavamuutosaluetta, johon kuuluu myds Karakallioon Kiinteistot Oy:n
omistama tontti 49-57-34-1 tulee suunnitella kokonaisuutena.
Kaavamuutosalueelle on suunnitteilla yhteensa nelja kerrostaloa, joista
kaksi on tarkoitus osoittaa valtion tukemaan 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaan vuokra-asuntotuotantoon.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 55
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.4.2018 § 52
uudistettua suunnitteluvarausta NCC Suomi Oy:lle Karakalliosta
asuinkerrostalojen suunnittelua varten entisin ehdoin. Suunnittelualue on
merkitty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. Paatés on voimassa 31.5.2020
saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 70

Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.4.2018 § 52
uudistettua ja 6.5.2019 § 55 jatkettua suunnitteluvarausta NCC Suomi
Oy:lle Karakalliosta asuinkerrostalojen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Suunnittelualue on merkitty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. Paatés on

voimassa 31.5.2021 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
23 Liitekartta varausalueesta NCC Suomi Oy

Oheismateriaali
Tontinvaraushakemus Karakallio Il
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9308/10.03.01/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 111

§ 111
Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Spektri Business Parkin kehittamisen

periaatteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kadynnistdmaan viipymatta toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset Pohjois-
Tapiolassa sijaitsevan Spektri-Park Oy:n omistaman alueen (Spektri
Business Park) kehittdmiselle ja toteuttamiselle yhtidn esittdmat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
alueen kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee pyrkia toiminnallisesti
monipuoliseen, elavaan ja joustavaan kaupunkirakenteeseen, jossa
asumisen yhteydessa on palveluja ja toimitiloja ottaen huomioon
vaiheittainen toteuttaminen ja ymparistdn kehittyminen seka jossa
pysakdintipaikat toteutetaan laadukkaasti ja niin, ettd ne ovat paaosin
tyontekijoiden, asiakkaiden ja asukkaiden yhteiskaytossa. Erityisesti uudet
asunnot tulee kytkea luontevasti Spektri Business Parkiin siten, etta alue
kehittyy vetovoimaisena ja elavana tyopaikkakeskittymana.

Kasittely
Puheenjohtaja Markkula Aaltosen ym. kannattamana teki seuravan
lisdysehdotuksen: "Spektrin alueen suunnittelun osana ja sen rinnalla tulee
valmistella jaostolle ja sen kautta kaupunginhallitukselle kaupungin vuoden
2020 talousarvioon sisaltyvan paatoksen mukainen asemakaavoitusta
ohjaava kokonaissuunnitelma Hagalundinkallion — Maarinsolmun
alueesta.”.

Keskustelun paatyttya Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya? Koska ehdotusta ei vastustettu,
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puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Koetalo- - Marstranden
alue:
- OH

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella.
"Spektrin alueen suunnittelun osana ja sen rinnalla tulee valmistella
jaostolle ja sen kautta kaupunginhallitukselle kaupungin vuoden 2020
talousarvioon sisaltyvan paatdksen mukainen asemakaavoitusta ohjaava
kokonaissuunnitelma Hagalundinkallion — Maarinsolmun alueesta.”.
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Spektri-Park Oy:n kirje kaupungille

Spektri-Park Oy omistaa Pohjois-Tapiolassa alueen, jossa toimii Spektri
Business Park. Spektri Business Park muodostuu viidesta rakennuksesta,
jotka rajautuvat Keha l:een ja Valkjarventiehen. Laaja piha-alue on
kokonaisuudessaan maantasoisena pysakointialueena.

Spektri-Park Oy on toimittanut kaupungille 2.7.2021 paivatyn kirjeen, jossa
mainitaan mm. seuraavaa:

"Spektri on Suomen ensimmainen nykyaikainen business park, joka
muodostuu viidesta rakennuksesta, joissa on yhteensa n. 35 000 m?
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toimistotilaa ja Idhes 1 000 parkkipaikkaa. Spektrissa toimii yli sata yritysta,
joissa tydskentelee n. 1 500 ihmista. Kun otetaan huomioon kokouksiin ja
tapaamisiin saapuvat, voi Spektrissa parhaimmillaan olla [3hes 2 000
ihmista. Spektrin omistajaksi tuli vuonna 2019 Tristan Capital Partnersin
hallinnoima rahasto ja Trevian Asset Management Oy hallinnoi Spektria
Tristanin puolesta.

Omistajan tavoitteena on Spektrin pitkdjanteinen kehittdminen
houkuttelevana tyopaikkana. Kuluneen vuoden aikana omistaja on tehnyt
merkittavan investoinnin maalampoon, jolla vahennetaan vuosittain
hiilidioksidipaastdja 1 700 tonnia, joka on 75% vahemman kuin ennen.
Toimistotilojen kayttajat kiinnittdvat ynd enemman huomiota tyotilojensa
ymparistoystavallisyyteen ja tydpaikan yhteydessa oleviin palveluihin ja
tata kehitysty6ta omistaja aikoo jatkaa.

Pohjois-Tapiolan alue kehittyy voimakkaasti nyt rakenteilla olevan Raide-
Jokerin my6ta. Hyvat likenneyhteydet ovat avainasemassa tydpaikka-
alueiden elinvoimaisuudelle. Keha | ja Raide-Jokeri seka Otaniemen
metroasema takaavat Spektrin kehittymisen tyopaikka-alueena.
Sahkoautoilun voimakkaan kasvun johdosta, myds Spektrissa
suunnitellaan merkittavaa latauspisteiden rakentamista. Tavoitteena on,
ettd pystymme tarjoamaan pitkalla aikavalilla kaikille pysakaijille vahintaan
hybridiauton latauspaikan.

Spektri on tunnettu hyvista palveluistaan ja niitd halutaan kehittda
edelleen. Tietyt palvelut ovat mahdollisia vain, jos saadaan riittdva
asiakaspohja. Tallaisia palveluja ovat esimerkiksi lasten paivahoito,
parturi’/lkampaamot, pesulat ja ruokapalvelut.

Talla hetkella Spektrin pysakointi on ratkaistu padosin avoimena
pihapysakaointing, joka ei ole Suomen ilmastossa paras mahdollinen
ratkaisu toimistoty6ta tekeville ja vieraille. Vuokralaisilla on jatkuva kilpailu
Spektrin nykyisen pienen autohallin [ampimista paikoista. Haluaisimme
kehittaa Spektrin pysakointialuetta siten, ettd kaikki pysakointipaikat
olisivat parkkitalossa. Samalla voisimme toteuttaa suunnitellun kattavan
sahkdautojen latauspisteiden rakentamisen, joka on ulkokentalla
haastavaa.

Tavoitteenamme on Spektrin nykyisen pysakadintialueen kehittdminen
siten, etta siihen tehtavalla asuntorakentamisella voitaisiin rahoittaa
pysakaintilaitoksen rakentaminen ja samalla voitaisiin tehostaa alueen
kayttoa. Alueelle tulisi laajempi ja eri aikoina liikkuva asiakaspohja, joka
tukisi uusien palvelujen syntya. Asuinalueen, pysakadintialueen ja Spektrin
palvelujen integrointi loisi alueelle uusia tydpaikkoja ja palveluita. Spektrin
toimistojen ja asuntojen yhteinen pysakdintilaitos mahdollistaisi esimerkiksi
vuorottaispysakaoinnin ja yhteiskayttdautojen kautta merkittavia
synergiaetuja.
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Toivomme kaupungilta mydtamielistéa suhtautumista Spektrin
kehittdmiseen elinvoimaisena tydpaikkojen ja palvelujen keskittymana, joka
tarjoaa viihtyisdn nykyaikaisen ja energiatehokkaan toimintaympariston
Espoolaisille yrityksille.”

Spektrin kehittamisen tavoitteiden arviointia

Pohjois-Tapiolan itdosa Keha I:n ja Tietajantien valissa on kehittymassa
voimakkaasti. Alueen laheisyyteen Keha I:n itapuolelle tulee Raide-Jokerin
pysakki. Alue sijaitsee noin kilometrin paassa Otaniemen metroasemasta.
Tietdjantien itdpuolella sijaitsevia tontteja on 2010-luvulla kaavoitettu
uudelleen asuintonteiksi. Alueella on valmiina nelja asuinkerrostaloa ja yksi
on rakenteilla. Lisaksi Kalevalantien eteldpuolella on rakenteilla
asuinkohde. Uusia asuntokaavoja valmistellaan Tapiolan Lamp6 Oy:n
tontille, Kalevalantien ja Tietajantien kulmassa olevalle
Tybelakevakuutusyhtié Elon omistamalle tontille seka Laurean tontille,
johon liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
2.11.2020 suunnitteluvarauksesta Julius Tallberg-Kiinteistot Oyji:lle.

Spektri Business Park on perinteinen ja arvostettu tyopaikkakeskittyma,
joka on monien eri aloja edustavien yritysten kehittyva toimintaymparisto.
Spektrin rakennukset muodostavat myos kaupunkikuvallisesti arvostetun
kokonaisuuden. Toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti Spektrin hyvin
laajat maantasoiset pysakadintialueet eivat ole sopusoinnussa alueen
tiivistyvan ja kehittyvan luonteen kanssa. Varsin pian kaynnistyvan Raide-
Jokerin pysakin laheisyydessa maankayton tulee olla tehokkaampaa ja
laadukkaampaa.

Osana business parkin kehittamistd Spektri kaavailee myds
pysakointialueensa uudistamista niin, etta alueelle tulisi asuntoja ja
pysakdintipaikat sijoitettaisiin laitoksiin. Pysakointipaikkojen kaytto
tehostuisi, kun ne olisivat business parkin ja asukkaiden yhteiskaytossa.
Spektrista saataisiin entistakin elinvoimaisempi ja vetovoimaisempi
tydpaikkakeskittyma. Asuntojen rakentamisella luodaan myds taloudelliset
edellytykset pysakdintijarjestelyille.

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien lisaksi alueen kehittamisen edellytykset
ovat yleisesti ottaen hyvat. Otaniemen tydpaikka-alueet sijaitsevat alle
kilometrin sateen sisélla. Alueen valittdmassa laheisyydessa Kalevalantien
varrella on paivittaistavarakauppa. Pohjantorin liikekeskukseen, jossa
sijaitsee paivittaistavarakaupan lisaksi myos muita palveluita, on matkaa
noin 700 metrid. Lisaksi Tapiolan keskustan kattavat palvelut, joihin
alueelta on hyvat kevyen liikkenteen yhteydet, sijaitsevat reilun kilometrin
paassa. Alueen laheisyydessa sijaitsee my0Os useita kouluja seka
paivakoteja ja alueella on erinomaiset viheralueet virkistaytymiseen.

Spektrin kehittaminen tiivistaisi kaupunkirakennetta ja tukisi kaupungin
kestavan kehityksen tavoitteiden toteutumista. Asuinrakentaminen edistaisi
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Paatoshistoria

Oheismateriaali

myds MAL-sopimuksen velvoitteiden toteutumista ja kaupungin tavoitteita
kaavoittaa uutta asuntokerrosalaa joukkoliikenteen kannalta hyvin
saavutettaville alueille ja erityisesti nykyisen ja toteutumassa olevan
raideliikenteen varrelle.

Asumista on perusteltua suunnitella Spektrin pysakointialueelle. Nain se
kytkeytyy luontevasti Tietdjantien varren uusiin asuinrakennuksiin ja alueen
etelapuolelle tuleviin uusiin asuinrakennuksiin. Spektrin pysakoéintialueen
kehittdmisessa on kuitenkin keskeisen tarkeaa, ettd uudet asunnot
kytketaan luontevasti Spektri Business Parkiin siten, etta ne tuovat
Spektrille lisdarvoa ja lisdavat Spektrin arvoa vetovoimaisena ja elavana
tyopaikkakeskittymana. Alueen kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee
pyrkia toiminnallisesti monipuoliseen, elavaan ja joustavaan
kaupunkirakenteeseen, jossa asumisen yhteydessa on palveluja ja
toimitiloja ottaen huomioon vaiheittainen toteuttaminen ja ympariston
kehittyminen. Pysakdintipaikat tulee toteuttaa laadukkaasti ja niiden tulee
paaosin olla tydntekijoiden, asiakkaiden ja asukkaiden yhteiskaytossa.

Hakemus, Spektri Business Parkin kehittaminen
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 112

§ 112
Asuntotonttien vuokrantarkistusmenettely (palautettu 7.9.2020)

Valmistelijat / lisatiedot:
Julkunen Hilkka

Hakala Katja TYT
etunimi.sukunimi@espoo.fi
etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
asuntotonttien vuokrasopimukseen maaritellaan vuokrantarkistukset
seuraavin periaattein:

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan
vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,5 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan.

Vuokrakauden aikana vuokraan tehdaan tasotarkistus noin 20 vuoden ja
40 vuoden kohdalla siten, etta perusvuokraa korjataan kolmen
viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin
keskiarvolla. Tasotarkistukset keskitetdan siten, etta kolmen perakkaisen
vuoden vuokratarkistukset tehtaisiin samanaikaisesti. Nain ensimmainen
tarkistusajankohta ajoittuu vuokrasopimuksen alkamisesta 19-21 vuoden
paahan ja ajankohta kirjataan vuokrasopimukseen.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon vuokrattavien tonttien
vuokrantarkistukset voidaan tehda tassa esitetysta poikkeavasti, mikali
ARA:n asettamat ehdot niin vaativat.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Uudet sopimusehdot otetaan vuokrauspaatoksiin 1.1.2022 alkaen.

Kasittely
Aaltonen teki seuraavat ehdotukset:
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Paatos

Selostus

1.

"Seuraavasta virkkeesta poistetaan pilkun jalkeinen kirjaus: Valtion
tukemaan asuntotuotantoon vuokrattavien tonttien vuokrantarkistukset
voidaan tehda tassa esitetysta poikkeavasti, mikali ARA:n asettamat ehdot
niin vaativat. Korvaava kirjaus on siten seuraava: Valtion tukemaan
asuntotuotantoon vuokrattavien tonttien vuokrantarkistukset voidaan tehda
tassa esitetysta poikkeavasti. ”.

2.

Lisaksi esitytan toteamusta, etta - "Elinkeino- ja kilpaulykykyjaos toteaa,
etta valtion tukeman asuntuotannon osalta pitaydytaan, ellei jotain
poikkeuksellista syyta ilmene, nykyisessa jarjestelmassa, jossa vuokraa ei

vuokrakauden aikana tarkastella automaattisesti.”.
Puheenjohtaja Markkula teki seuraavat muutosehdotukset:

1.

Muutetaan paatdésehdotuksen kohta: "Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paattaa, ettd asuntotonttien vuokrasopimukseen
maaritellaan vuokrantarkistukset seuraavin periaattein:”, - kuulumaan:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto esittaa, etta
kaupunginhallitus paattaa, ettd asuntotonttien vuokrasopimukseen
maaritelldan vuokrantarkistukset seuraavin periaattein:

2.

Muutetaan paatésehdotuksen kohta: "Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan vuotuinen
vahimmaisprosenttikorotus 1,5 %” — kuulumaan: ” Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan vuotuinen
vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %.”".

Aaltonen puheenjohtaja Markkulan kannattaman ehdotti, ettd asia jatetdan
pdydalle.

Keskustelun poéydallepanosta paatyttya Puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia yksimielisesti jattaa pdydalle? Koska
poydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
paattaneen jattaa asian pdydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Yksimielisesti paatti jattaa asian pdydalle.

Taustaa
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Espoossa, kuten yleisesti muissakin Suomen kunnissa, on pitkdaikaisten
maanvuokrasopimusten vuokrat sidottu elinkustannusindeksiin. Viime
vuosina on yha selvemmin todettu, ettéd kasvavissa kunnissa
elinkustannusindeksin kehitys jaa jalkeen maan arvon kehityksesta.

Valtuuston 9.11.2015 vahvistamissa maanhankinnan ja -luovutuksen seka
maankayttésopimusten periaatteissa on kirjattu yleisella tasolla
mahdollisuus ottaa uusiin vuokrasopimuksiin ehto vuokran tarkistuksesta
kesken vuokrakauden. Ehtoa ei kuitenkaan ole sovellettu, koska uuden ja
pitkakestoisesti vaikuttavan sopimusehdon luominen on vaatinut
tarkempaa selvitysty6td. Ehdon on oltava myos sellainen, joka
mahdollistaa vuokralaskutuksen hoitamisen sujuvasti ja automaattisesti.

Kuntaliiton selvitykset

Kuntaliitto on yhteistydssa kymmenen kunnan ml. Espoo kanssa tilannut
maanvuokrasopimuksen indeksiehdon tarkastelua koskevan helmikuussa
2021 valmistuneen selvityksen Aalto-yliopiston diplomityona. Lisaksi
Kuntaliitto on teettanyt paivityksen "Maanvuokraopas kunnille” -oppaasta.

Diplomitydssa on tutkittu elinkustannusindeksin ja asuntohintaindeksin
kehitysta ja miten vuokratuotto olisi kehittynyt, jos vuokrakauden aikana
vuokratasoa olisi tasaisin valiajoin korjattu vastaamaan markkinahintaa.
Tutkimusaineistona on ollut Turun kaupungin vuokra-aineistoa.
Tutkimuksen tuloksena voidaan todeta, etta vuokran sitominen
asuntohintaindeksiin olisi tuottanut enemman kuin sitominen
elinkustannusindeksiin, mutta parhaiten tavoitetuottoon (4 %) olisi paasty
silla, ettd vuokrakauden aikana vuokran maara olisi tarkistettu vastaamaan
markkinahintaa.

Maanvuokraoppaan paivityksessa on tuotu esille, etta
maanvuokrasopimuksen mukaista vuokraa voidaan korottaa sopimukseen
sisaltyvan ehdon perusteella indeksikorotuksilla tai tasokorotuksilla
suoraan ilman erillistd neuvottelua vuokralaisen kanssa.
Indeksitarkistusten lisdksi on mahdollista sisallyttaa
maanvuokrasopimukseen vuokran tasokorotus. Tarkastushetkella voidaan
maarittda uusi perusvuokra ja uusi perusindeksi. Tarkastushetken
vuokratason maarittdmiseen voidaan kayttda vuokrasopimuksessa
sovitulla tavalla jotain automaattista laskentaa tai ulkopuolisen
asiantuntijan/asiantuntijoiden arviota maan arvosta. Tarkastusvalien pituus
tulee olla riittdva, jotta rahoituslaitokset pystyvat arvioimaan vakuutena
kaytettdvan maanvuokrasopimukseen perustuvan vuokraoikeuden
vaikutuksen vuokralaisen maksuvaraan.

Molemmissa selvityksissa todetaan, etta elinkustannusindeksi soveltuu
hyvin vuokra-alueille, jotka sijaitsevat tiheimpien kasvukeskusten
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ulkopuolella seka yritystonttien vuokrasopimuksiin mm. siksi, etta niissa
vuokra-aika on paasaantoisesti asuntotontteihin verrattuna lyhyempi.

Asuntohintaindeksin todetaan soveltuvan parhaiten asuntotontteihin, koska
se saatavilla olevista vakiintuneista indekseista seuraa maan arvon
kehitysta parhaiten.

Tilanne Espoossa

Espoossa asuntotonteista saatava vuokratulo oli vuonna 2020
pientalotontit 3,7 milj. euroa ja kerrostalotontit 5,5 milj. euroa.

Espoossa ovat ensimmaisten vuokra-asuntotonttien
maanvuokrasopimukset paattymassa vuonna 2021. Vuokrasopimuksia
uusittaessa tormattiin tilanteeseen, ettd vuokrataso oli nykyhetkeen
verrattuna erittdin alhainen ja vuokratason merkittava korotus osoittautui
haasteelliseksi neuvotteluissa ja paatoksenteossa. Mikali vuokrataso olisi
jollakin toisella indeksilla tai tasokorotuksin saatu pidettya lahempana
markkinatasoa, olisi vuokrasopimusten uusiminen todennakoisesti sujunut
jouhevammin. Silloin myos valtettaisiin liian alhaisesta maanvuokrasta
johtuva kohteen (rakennuksen) myyntihinnan perusteeton nousu.

Asuntohintaindeksin kehitysta on selvitetty vuodesta 1988 alkaen. Sen
jalkeiseen aikaan kohdistuu kiinteistémarkkinoiden kannalta
poikkeuksellisia ajanjaksoja kuten 1980-luvun lopun voimakas hintojen
nousu ja 1990-luvun lamavuodet. Euroon siirtyminen toi valuuttavakautta,
mutta toisaalta alkuun vaikeutta hahmottaa hintatasoja markkinoilla.
Vuosien 2007-2008 aikana koettiin dkillinen kysynnan laantuminen
kiinteistdmarkkinoilla. Nama esimerkit osoittavat, ettd on mahdotonta
I6ytaa varmaa ja kaikissa tilanteissa toimivaa automaattista maanvuokrien
tarkistusmekanismia.

Vuokrantarkistusmenettelyn kehittdmiseksi tutkittin myos hinta-aineistoja
Espoossa. Kerrostalotonteista on hinta-aineistoa heikosti saatavissa,
koska kauppoja on vuosittain samoilta alueilta vahan ja tonttien erilaisten
ominaisuuksien vuoksi hintavaihtelu on suurta.

Omakotitonttien hintakehitysta selvitettiin aluekohtaisesti. Naidenkin osalta
vaikutusta on myo6s kohteiden laadun vaihtelussa vuosittain, mutta kahden
vuoden osajoukot ovat jo suuntaa antavia. Esimerkkina on Laaksolahden
alue, jossa on vuosien mittaan ollut paljon yksityisten valisia tonttikauppoja
ja alueen eri osat eivat poikkea suuresti toisistaan. Omakotitonttien
hintataso (mediaani) on kehittynyt vuosien 2001-2018 valilla
Laaksolahdessa seuraavasti:
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aika- 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019
vili 2002 -2004 -2006 -2008 -2010 2012 2014 2016 -2018 -6/2020

€k-m? 418 471 550 779 834 829 1011 968 892 1162

Ehdotus uudesta kiaytannosta

Edella esitetyn perusteella on todettava, ettd on mahdotonta I6ytda varmaa
ja kaikissa tilanteissa automaattisesti toimivaa maanvuokrien
tarkistusmekanismia eika suoraan maan arvon kehitysta kuvaavaa
indeksia ole saatavilla. Kuten Kuntaliiton selvityksissa on todettu, parhaiten
maanhinnan kehitykseen on korreloinut asuntohintaindeksi, mutta suurten
vaihtelujen vuoksi se ei sovellu vuosittaisten vuokrantarkistusten
tekemiseen.

Parhaaksi vaihtoehdoksi jaa maanvuokrien sitominen edelleen
elinkustannusindeksiin siten, etta taataan kuitenkin aina maltillinen
vuosikorotus perittdvaan vuokraan. Vakiokorotusprosentin suuruudeksi
tutkittiin vaihtoehtoja 1-3 prosentin valilla.

Tehtyjen selvitysten ja laskelmien pohjalta esitetdan, etta jatkossa
Espoossa vuokrattavien asuntotonttien vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan vuotuinen
vahimmaisprosenttikorotus 1,5 %. Mikali elinkustannusindeksikorotus on
prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan vuokra prosenttikorotuksen
mukaan.

Taman lisaksi esitetdan tehtavaksi vuokrakauden aikana tasotarkistus noin
20 vuoden ja 40 vuoden kohdalla siten, ettd perusvuokraa korjataan
kolmen viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin
keskiarvolla. Tasotarkistukset keskitettaisiin kuitenkin siten, etta kolmen
perakkaisen vuoden vuokratarkistukset tehtaisiin samanaikaisesti (esim.
vuosina 2022, 2023 ja 2024 allekirjoitettujen maanvuokrasopimusten
ensimmainen tarkistus tehtaisiin keskitetysti vuonna 2043).
Tasotarkistuksen mukaisesta vuokrasta tulee uusi perusvuokra ja uusi
perusindeksi maaritetdan tarkistushetken mukaisesti.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon vuokrattavien tonttien
vuokrantarkistukset voi olla tarvetta tehda tassa esitetysta poikkeavasti,
mikali ARANn asettamat ehdot niin vaativat.

Uudet sopimusehdot otetaan vuokrauspaatoksiin 1.1.2022 alkaen.
Kaupunki on parhaillaan uudistamassa vuokralaskutusjarjestelmaa.
Tavoitteena on, ettad tdman paatdéksen mukainen
vuokrantarkistusmenettely saadaan kayttoon uuteen jarjestelmaan
viimeistdan alkuvuodesta 2023.
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Tyopaikkatonttien vuokrakaytanto

Toisin kuin asuntotonteilla tydpaikkatonteilla ei ole vastaavaa olemassa
olevaa indeksia, jolla voitaisiin tarkistaa vuokratasoa kesken
vuokrakauden. TyOpaikkatonttien (ml. yleisten rakennusten tontit ja
urheilurakentamisen alueet) osalta esitetaan, ettd vuokraustoimintaa
jatketaan nykyisella kaytannolla. Nain ollen jatkossakin tydpaikkatonttien
vuokrat sidottaisiin ainoastaan elinkustannusindeksiin. Tydpaikkatonteista
perittdva vuosivuokra on nykyiselldan 6 % tontin pddoma-arvosta, mika jo
pitkaan vallinneeseen yleisesti matalaan korkotasoon nahden on
suhteellisen korkealla tasolla. Toisin kuin on paasaanté asuntotonttien
kohdalla, tydpaikkatonttien vuokralaisilla ei yleensa ole
maanvuokrasopimuksen ehtojen nojalla oikeutta ostaa tonttia
vuokrakauden aikana (lukuun ottamatta vanhoja 1980- ja 1990-luvuilla
tehtyja maanvuokrasopimuksia). Vuokrauksen ollessa tydpaikkatonteilla
paaosin ainoa luovutusmuoto pysyy tonttien omistus kaupungilla, jolloin
tonttien arvonnousu myoés vuokrakauden lopussa jaa kaupungille.

Tyopaikkatonttien vuokrakauden pituus (enimmilldan 30 vuotta) on
merkittavasti asuntotontteja lyhyempi. Nain ollen maan hintataso ei
vuokrakauden aikana nouse yhta merkittavasti kuin asuntotonteilla, joissa
vuokrakauden pituus on yleisimmin 60 vuotta. Lisdksi tydpaikkatonttien
vuokralaiset ovat vuokrasuhteen paattyessa velvollisia kustannuksellaan
ennallistamaan vuokra-alueen, mika synnyttaa tarpeen
kustannusvaraukselle etenkin vuokrasuhteen loppupuolella.

Tyopaikkatonttien hintakehitysta tarkasteltiin vertaamalla 2000-luvun alusta
kaupungin vuokraamien teollisuustonttien elinkustannusindeksiin sidotun
vuokratason kehitysta ja yleisesti teollisuustonttien hintatason kehitysta.
Kohteena olivat Vanttilan, Muuralan ja Juvanmalmin alueiden
teollisuustontit. Vertailua varten selvitettiin yleisesti Espoon alueella tehtyja
teollisuustonttien myyntien kauppahintoja. Lukumaarallisesti
tydpaikkatonttien kauppoja vuosittain tehdaan vahan, joten hinta-aineisto
on suppea. Tarkastelun perusteella voidaan todeta, ettd voimassa olevien
maanvuokrasopimusten vuokrataso on 15 vuoden vuokra-ajan jalkeen noin
80-85 % markkinatasosta ja 20 vuoden vuokra-ajan jalkeen noin 60-70 %
markkinatasosta. Tehdyn tarkastelun perusteella tydpaikkatonttien
maanvuokratason voidaan todeta jadvan jonkin verran jalkeen
markkinatasosta, mutta vuokrakauden ollessa asuntotontteja selvasti
lyhyempi, vaikutus on kaupungin tulojen ja toisaalta vuokrasopimuksia
uusittaessa pienempi.

Pk-yritykset ovat tarkea tyollistajd myods Espoossa ja erityisesti niille tontin
vuokraaminen on hyva keino saada kohtuuhintaisia toimitiloja. Espoon
tulee olla jatkossakin eri kokoisille yrityksille kiinnostava ja mahdollinen
paikka sijoittua padkaupunkiseudulla. Tama edellyttaa, ettd Espoon
kaupunki pysyy tydpaikkatonttien tarjoajana kilpailukykyisena muihin
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Paatoshistoria

paakaupunkiseudun kuntiin nahden. Nain ollen yritystonttien
vuokrausehtojen ei tulisi merkittaviltd osin poiketa lahikuntien kaytanndista.

Vertailun vuoksi todettakoon, etta Helsingin kaupungin luovuttamien
tydpaikkatonttien maanvuokrat on talla hetkella sidottu vain
elinkustannusindeksiin, eika kasityksemme mukaan Helsingin kaupungilla
ole nakopiirissa merkittavia muutoksia nykykaytantéén. Helsingin
kaupungin vuokraamilla tydpaikkatonteilla vuosivuokra on 5 % paaoma-
arvosta.

Vantaan kaupunki on luovuttanut tydpaikkatontit padosin myymalla, mutta
kasityksemme mukaan kaytantéa ollaan muuttamassa enemman
vuokraamiseen. Kaytannon kokemusta vuokraamisesta ja siihen
mahdollisesti liittyvasta vuokratarkistuksesta kesken vuokrakauden ei
Vantaalla viela ole muodostunut. Vantaan kaupungin vuokraamilla
tydpaikkatonteilla vuosivuokra on 5-7 % paaoma-arvosta.

Uuden kdytannon arviointia

Edella kuvatun vuokrankorotusmekanismin arvioidaan vastaavan melko
hyvin maan arvon kehitystéd Espoossa. Lopullista vaikutusta on kuitenkin
mahdotonta arvioida, koska vaikutukset nakyvat vasta viiveella pitkalla
aikavalilla. Ehdotuksessa on pyritty huomioimaan, etta
maanvuokrasopimuksiin kirjattava ehto vuokran korotuksesta ei johtaisi
kohtuuttoman korkeaan vuokratasoon, vaan vuokratason korotus on
suhteellisen maltillista ja myds vuokraaminen sailyisi realistisena
vaihtoehtona tontin hankinnalle. Endotuksen mukaisella mekanismilla
vuokrakauden paattyessa vuokrataso olisi lahempana markkina-arvoa,
eika vuokrasopimuksia uusiessa olisi tarvetta tehda niin suuria
tasokorotuksia kuin pelkan elinkustannusindeksitarkistuksen mukaisissa
sopimuksissa. Ehdotus huomioi kuitenkin Espoon kasvun ja kaupunkiin
kohdistuvan asuntojen suuren kysynnan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 95

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
asuntotonttien vuokrasopimukseen méaaritellaan vuokrantarkistukset
seuraavin periaattein:

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen
otetaan vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 2,5 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
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vuokra prosenttikorotuksen mukaan.

- Vuokrakauden aikana vuokraan tehdaan tasotarkistus noin 20 vuoden ja
40 vuoden kohdalla siten, ettéd perusvuokraa korjataan kolmen
viimeisimman vuoden padkaupunkiseudun asuntohintaindeksin
keskiarvolla. Tasotarkistukset keskitetaan siten, etta kolmen perakkaisen
vuoden vuokratarkistukset tehtaisiin samanaikaisesti. Nain ensimmainen
tarkistusajankohta ajoittuu vuokrasopimuksen alkamisesta 19 — 21
vuoden paahan ja ajankohta kirjataan vuokrasopimukseen.

- Valtion tukemaan asuntotuotantoon vuokrattavien tonttien
vuokrantarkistukset voidaan tehda tassa esitetysta poikkeavasti, mikali
ARAnN asettamat ehdot niin vaativat.

Taytantéoonpanoon liittyvia ehtoja

Uudet sopimusehdot otetaan uusiin sopimuksiin mukaan heti, mutta
vahimmaisprosenttikorotukset otetaan kayttéén vasta vuoden 2023 alusta
eli siihen asti vuokria korjataan vain elinkustannusindeksilla. Tama
mahdollistaa laskutusmekanismin paivittamisen maanvuokrajarjestelman
uusimisen yhteydessa.

Kasittely Markkula Aaltosen ym. kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:

"Jaosto paattaa palauttaa asian siten valmisteltavaksi, etta tarkastelu
laajennetaan koskemaan myo6s muita kuin asuintontteja, selostusta
taydennetaan keskustelussa esille tulleilla selvityksilla kuten Kuntaliiton
lisamateriaalilla ja vertailuilla Helsingin ja Vantaan tonttihintoihin. Lisaksi
asiasta pyydetaan valtuustoryhmien lausunnot.”.

Puheenjohtaja totesi, ettéd koska on tehty kannatettu palautusesitys, on
seuraavien puhujien keskitettava puheenvuoronsa asian palauttamiseen.
Keskustelun palautuksessa paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
asia palauttaa uudelleen valmisteluun yksimielisesti. Koska
palautusehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paattaneen palauttaa
asian uudelleen valmisteluun yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia palautettiin uudelleen valmisteluun siten, etta tarkastelu laajennetaan
koskemaan myos muita kuin asuintontteja, selostusta taydennetaan
keskustelussa esille tulleilla selvityksilld kuten Kuntaliiton lisdmateriaalilla
ja vertailuilla Helsingin ja Vantaan tonttihintoihin. Liséksi asiasta pyydetaan
valtuustoryhmien lausunnot.
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Muutoksenhakuohje koskee pykali: § 92, § 93, § 107, § 108, § 109, § 110, §
111, § 112

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 94, § 95, § 96, § 97, § 98, § 99, §
100, § 101, § 102, § 103, § 104, § 105, § 106

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkdéposti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495
Vaihde: +358-(0)9-81621

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.



