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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 108

§ 108
Toimistotontin varauksen muuttaminen Olarista Kiinteisto Oy
Piispankalliontie 3:lle, korttelin 22314 tontti 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattda muuttaa
26.11.2018 § 149 paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 149 jatkettua tontin
49-22-314-2 varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle siten, etta tontti
varataan toimistohankkeen sijaan liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siitd, etta liikuntapalveluhankkeen
toteuttaminen edellyttad asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on
velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki tulee luovuttamaan tontin
markkina-arvoon perustuen ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin
tavanomaisin ehdoin.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde



Kasittely

Paatos

Selostus

kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan asemakaavan
muutosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 26.11.2018
tehdylla paatoksella tontin 22314/2 Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle.
Varausta on viimeksi jatkettu kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 30.11.2020 § 149 tekemalla paatokselld, joka voimassa
30.11.2021 saakka.

Varauksensaaja on 26.3.2021 paivatylla hakemuksella hakenut muutosta
varauspaatokseen siten, etta toimistohankkeen sijaan tontille olisi
mahdollista suunnitella likuntapalveluhanke. Varauksensaaja Kiinteistdo Oy
Piispankalliontie 3 omistaa varausalueen viereisen, lansipuolella
sijaitsevan toimistotontin 22314/1. Tarkoituksena on suunnitella ja kehittaa
naille kahdelle tontille yhtenainen liikuntapalvelurakennushanke.

Tiedot varattavasta tontista

Tontti 22314/2 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-3). Tontin pinta-ala on noin 2 972
m2 ja rakennusoikeus noin 2 526 k-m?2. Tontille tullaan perustamaan
pysyva rasite tontin rajalla sijaitsevia johtoja varten.

Tontin varauksen muuttaminen

Esitetdan, etta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle myénnetty varaus tonttiin
22314/2 muutetaan liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Tontti ei ole sijainniltaan
optimaalinen toimistorakentamiselle toimistokysynnan sijoittuessa talla
hetkelld raideyhteyksien varrelle. Liikuntapalvelujen kysynta on viime
vuosina kasvanut ja kysynta on kiihtynyt viimeisimman vuoden aikana.
Varauksensaajan omistaessa viereisen tontin, on kaupungin omistaman
tontin varauksen muuttaminen perusteltua, jotta kortteliin voidaan
suunnitella liikuntapalveluhankkeen toteuttaminen yhtena kokonaisuutena.

Tontin kayttotarkoituksen muutos edellyttda asemakaavan muuttamista.
Kaupungin tavoitteena on, etta tontille tutkitaan laajemman
kayttotarkoituksen mahdollisuutta kuitenkaan toimistorakentamista
poissulkematta, jotta sinne saataisiin urheilurakentamisen lisaksi muutakin,
mahdollisimman pitkaaikaista toimintaa ja/tai palveluita.



Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 149

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3:lle korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2)
toimistorakennushankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki tulee luovuttamaan tontin
kaypaan hintaan ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin
tavanomaisin ehdoin.

4

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet



Paatos

selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta. Yksinoikeus toimistorakennuksen suunnitelmiin pysyy Realpro
Oy:lla myds siina tapauksessa, etta varaus raukeaa.

9
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

11
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

12
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 65

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2) varausta Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3:lle toimistorakennushankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2020 saakka entisin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 149

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja 11.11.2019 § 65 jatkettua korttelin 22314 tontin 2 (49-22-
314-2) varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle toimistohankkeen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista varten 30.11.2021
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



