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Oikaisuvaatimus, rakennuslupa 2021-817 Virvattarenpolku 3
Paatéspaivamaara 1.7.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 7.7.2021
Rakennuspaikka 49-12-84-16 Virvattarenpolku 3
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 787.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen o . .
Kayttotarkoitus AO Erillispientalojen korttelialue
Kaavanmu_kalnen 196.8 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

—

Erillispientalon ja kytketyn autokatoksen rakentaminen, maaldmpdkaivon
poraaminen, seka aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Lahti Jani arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103937787U  258.0 208.0 800.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Naapurien kuuleminen,

26.05.2021
7kpl
Kaupunkimittausyksikkd 11.05.2021 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 01.02.2021 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 26.04.2021 Ehdollinen
Kaupunginmuseo 25.05.2021 Puoltava
Paapiirustukset, 4kpl
Valtakirja

Energiaselvitys ja -todistus 3 kpl
Suunnitteluperusteet
Katukorkeusilmoitus
Katukorkeusilmoituskartta



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Maalampdkaivon etaisyydet

Maalampdkaivot Johto- ja verkkokartta

Raystasdetaljit

Ulkovarityssuunnitelma

Kerrosalakaavio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Lainhuuto

Pohjatutkimus

Liitoskohtalausunto

Ymparistoselvitys ja havainnekuvia

Lausunnon liite - . Kaupunginmuseo, 26.05.2021

Muu lausunto - Hakijan vastine oikaisuvaatimukseen

Muu lausunto - Oikaisuvaatimus

Muut piirustukset - Kerrosalakaavio

Muut piirustukset - Raystasdetalji

Naapurin huomautus - Naapureiden huomautus liite

Naapurin huomautus - Naapureiden huomautus

Selvitys naapurien kuulemisesta - Vastine naapurien huomautuksiin
Ulkovarityssuunnitelma - Ulkovarityssuunnitelmat
LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti Taina Kinnunen on 7.6.2021 myoéntanyt rakennusluvan 1-
kerroksisen, betonirakenteisen pientalon, siihen kytketyn autokatoksen ja
teknisen tilan rakentamiseen, maalampdkaivon poraamiseen, seka
rakennustoiden aloittamiseen koko rakennuksen osalta ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Arkkitehti Jorma Jarven suunnitelmien mukaisia yksikerroksia asuintaloja
valmistui Tapiolan Aarnivalkean alueelle kaikkiaan 42 kappaletta, ja ne
muodostavat kaupunkikuvallisesti merkittdvan kokonaisuuden. Voimassa
olevassa asemakaavassa vuodelta 1983 rakennuksissa ei ole
suojelumerkintoja.

Tontilta purettiin vuonna 2020 alkuperainen, vuonna 1956 rakennettu
pientalo pahoin kosteusvaurioituneena. Uudisrakennuksen suunnittelun
Iahtdkohtina ovat olleet ymparistdn mittakaava ja rakeisuus rakentamisen
nykymaaraysten, tontin korkeusolosuhteiden ja asemakaavan salliman
rakennusoikeuden puitteissa.

Asemakaavassa tontti kuuluu omakotirakennusten korttelialueeseen (AO).
Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Taloustilat on rakennettava
asunnon yhteyteen. Tontille on rakennettava 2 autopaikkaa / asunto.
Tontin pinta-ala on 787 m2, ja sen asemakaavan mukainen
tonttitehokkuus e = 0,25.

Tontin rakennusoikeus on 197 k-m2. Rakennettavan yhden asunnon
pientalon kokonaiskerrosala on 208 k-m2, mika ylittda rakennusoikeuden
11 k-m2 (5 %). Hakija perustelee ylitysta rakennuksen yli 250 mm
ulkoseinapaksuudella, joka liittyy rakenteen nykyvaatimuksia vastaavaan
energiatehokkuuteen ja riittdvaan aaneneristavyyteen. Ylitys on RakA 152
§:n mukainen.



Suunniteltu asuinrakennus on betonirakenteinen. Julkisivut ovat valkeiksi
rapattuja, ja osin lampokasiteltya puuta ja puurimoitusta. Ikkunat ja
peltikatto ovat keskiharmaita. Vesikatto on loiva harjakatto.

Kaupunkikuvatoimikunta kasitteli hanketta ennakkoon 1.2.2021 ja
26.4.2021, jolloin hanketta puollettiin yksittaisia detaljeja koskevilla
ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmissa. Lausunnossaan
kaupunkikuvatoimikunta totesi, ettd suunnitelmassa on huomioitu
ymparistossa olevien, Jorma Jarven suunnittelemien asuinrakennusten
pienmittakaavaisuus. Lausunnon mukaan uuden rakennuksen ja vanhan
rakennuskannan valiset erot on hienovaraisesti onnistuttu halventamaan.

Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan, etta alkuperaisten rakennusten
minimalistista mittakaavaa on vaikea toteuttaa nykymaarayksia
noudattaen. Museo katsoi kuitenkin, ettd esilla olevissa suunnitelmissa
Jorma Jarven alueen alkuperainen henki on tavoitettu varsin
onnistuneesti. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota autokatokseen, joka
museon mukaan nayttadd massiiviselta ja rajaa katutilaa tavalla, joka
poikkeaa alueen alkuperaisesta kaupunkikuvallisesta ideasta. Toisaalta
hankkeeseen ryhtyva oli museon mukaan esittanyt patevat perustelut
tavallista suuremman autokatoksen valttamattdémyydelle. Nain ollen
kaupunginmuseolla ei ollut huomauttamista Virvattarenpolku 3:n
uudisrakennussuunnitelmiin, ja museo puolsi rakennusluvan myoéntamista
hankkeelle.

Rakennusvalvontakeskus tiedotti hankkeesta naapureille. Naapurit 12-84-
8, 12-84-9, 12-84-13, 12-84-14, 12-84-15 ja 12-84-17 huomaulttivat
yhteisesti rakennuksen korkeusasemasta seka autokatoksesta.
Naapureiden mukaan seka rakennuksen lattiakorko etta harja sijoittuvat
liian korkealle suhteessa ymparoiviin rakennuksiin, ja suunniteltu
rakennus poikkeaa nain mittasuhteiltaan ymparoéivasta rakennuskannasta.
Naapurit edellyttivat, ettd rakennuksen korkeusaseman tulisi asettua
Virvattarenpolku 1 ja Virvattarenpolku 5 harjakorkojen puolivaliin. Naapurit
huomauttivat myds autokatoksesta, joka on naiden mukaan
mittasuhteiltaan suhteettoman massiivinen ymparoiviin rakennuksiin
nahden, ja ehdottivat katoksen kaventamista ja mataloittamista.

Vastineessaan hakija totesi, ettei uudisrakennusta ole
tarkoituksenmukaista rakentaa ympardivaa maanpintaa alemmaksi, ja etta
aikaisemmin purettu asuinrakennus kosteusvaurioitui juuri tasta syysta
korjauskelvottomaksi. Hakijan mukaan uuden rakennuksen lattian
korkeusasema on viety niin alas kuin on rakentamismaaraysten mukaan
ja kosteusteknisesti sallittua, samoin sen vesikatto on painettu niin alas,
kuin voimassa olevien lakien ja maaraysten, mm.
ldmmadneristysmaaraysten mukaan on mahdollista. Autokatoksen osalta
hakija toteaa, ettd se muistuttaa alueella jo olevia katoksia (mm.
Luonnottarenpolku 1 ja 3) ja sijoitettu paikkaan, jossa usealla alueen
tontilla on umpiaita. Katos on Iapindkyva ja niin matala kuin mahdollista, ja
raystas- ja kattorakenteet mahdollisimman ohuet.

Rakennushanke oli voimassa olevan asemakaavan ja
rakentamismaaraysten mukainen, kaupunkikuvatoimikunta ja Espoon
kaupunginmuseo puolsivat suunnitelmaa, ja hakija oli perustellut
rakennuksen korkeusaseman, lattia- ja harjakorkeudet, samoin kuin
autokatoksen mitoituksen. Nain ollen rakennuslupa mydnnettiin



hakemuksen mukaisena.

OIKAISUVAATIMUS

Naapurikiinteistdjen 49-12-84-8, 49-12-84-13, 49-12-84-15 ja 49-12-84-17
omistajat ovat tehneet rakennusluvasta oikaisuvaatimuksen, jossa
vaaditaan rakennushankkeen keskeyttamista ja rakennusluvan uudelleen
kasittelya, seka rakennuspaikan katselmoimista asiantuntijoiden toimesta
ennen uudelleen kasittelya. Naapurit edellyttavat, ettd heidan
oikaisuvaatimuksessa osoittamansa virheet korjataan, ja suunnitelmaa
kehitetddn vastaamaan alueella sovellettuja rakentamisen vaatimuksia.
Naapureitten mukaan rakennusluvan mukainen suunnitelma murentaa
alueen yhtenaisyytta ja sen vaalittua erityisluonnetta, seka kohtelee
asukkaita epatasa-arvoisesti.

Naapurit perustelevat oikaisuvaatimusta rakennusluvan asiakirjojen
virheilld ja ristiriitaisuuksilla. Heidédn mukaansa Virvattarenpolku 1:n
korkeusasema on leikkauskuvissa esitetty 60 cm korkeampana kuin se
todellisuudessa on, ja nain annettu vaara vaikutelma ympariston
asuinrakennusten pienimittakaavaisuuden huomioimisesta. Naapureitten
mukaan uudisrakennus ei istu katukuvaan, ja se on sijoitettu
luonnottoman korkealle tontilta aikaisemmin purettuun rakennukseen ja
ympardiviin asuinrakennuksiin ndhden. Autokatos taas on massiivinen,
eika muistuta alueella jo olevia katoksia toisin kuin hakija on esittanyt.
Naapurit vaativat rakennuksen madaltamista yhdella metrilla
perustustasoa laskemalla, rakennekorkeuksia optimoimalla ja ajovaylaa
luiskaamalla.

Naapurit huomauttavat lisdksi hakijoiden epaoikeudenmukaisesta
kohtelusta rakennusvalvonnan taholta liittyen aikaisempiin alueella
tehtyihin asuinrakennusten laajennuksiin, joiden kohdalla
rakennusvalvonta on kiinnittanyt erityishuomiota rakennusten
korkeusaseman sailyttamiseen. Tama on johtanut tinkimiseen
huonekorkeuksissa, normaalia kalliimpiin rakenteisiin ja muihin
erityisratkaisuihin. Naapurit vaativat, etta tassa uudisrakennuskohteessa
tulee noudattaa samoja linjauksia, ja jos niistd poiketaan, poikkeaminen
edellyttda naapurin suostumusta.

Naapurit ovat liittdneet oikaisuvaatimukseen katujulkisivukaaviot, jossa on
esitetty suunnitelman mukainen tilanne, katujulkisivu korjattuna niin, etta
rakennuksen harjalinja asettuu naapurirakennusten harjalinjojen tasoon,
seka kolmantena katujulkisivu, jossa autokatosta on lisaksi kavennettu
yhden auton katokseksi.

Vastineessaan oikaisuvaatimukseen hakija kiistaa naapureitten vaitteet
naapurirakennusten korkeuksiin liittyvista virheistd. Rakennukset on
sijoitettu julkisivupiirustuksiin tontin vaaituksen yhteydessa mitattujen
sokkelikorkojen mukaan, seka konvertoimalla arkistopiirustusten
likimaaraiset korkotiedot niissa kaytetysta N60-
koordinaatistojarjestelmasta nykyiseen N2000-jarjestelmaan. Hakija on
lisaksi teettanyt 17.6.2021 paikalla asiantuntijan tarkemittauksen, jonka
perusteella Virvattarenpolku 1 on lupapiirustuksissa sijoitettu 10 cm
todellista korkeusasemaansa ylemmaksi, kun taas Virvattarenpolku 5
harjakorkeus on sijoitettu 4 cm todellista sijaintiaan alemmaksi. Virhe on
suunnitelmien kokonaisuuden kannalta epaolennainen.
Uudisrakennuksen korkoratkaisuihin liittyen hakija toteaa, etta
maaraystenmukaisuuden, pintavesien poisjohtamisen, salaojien
toimivuuden seka esteettomyyden toteutumiseksi ei ole tarkoituksen tai
maaraysten mukaista rakentaa rakennusta ympardivia tontteja ja katua



Esittelijan
paatéosehdotus

alemmaksi naapurien esittamalla tavalla. Autokatoksen muotoa,
lapinakyvyytta, korkeutta ja sen katon rakenteiden keveytta on kehitetty
viranomaisen antamien ohjeiden mukaisesti. Autokatoksen autopaikkojen
sijoittaminen naapureiden esittamalla tavalla jopa metri katua alemmaksi
ei ole mahdollista, koska luiska autokatokseen ei tayttaisi tonttiliittyman
kaltevuudesta annettuja ohjeita.

Naapureiden yhdenvertaisuuteen liittyvaan huomautukseen hakija
kommentoi, ettd uudisrakennuksen suunnittelussa tulee huomioida
suunnitteluajankohtana voimassa olevat lait, sdannokset ja maaraykset ja
suunnitelmat on tehtava sen mukaisesti.

Hakija perustelee vastineessaan myds uudisrakennuksen lattia- ja
raystaskorkoihin liittyvia ratkaisuja, joilla on pyritty madaltamaan
raystaskorkeutta, seka hulevesiin ja istutuksiin liittyvia ratkaisuja ja
aikatauluja.

Oikaisuvaatimus ja hakijan vastine ovat kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Rakennuksen sijoitus tontille ja kerrosala ovat asemakaavan mukaiset.
Uudisrakentamista koskevat rakentamismaaraykset eivat mahdollista
poikkeamista voimassa olevista rakentamismaarayksista, toisin kuin
korjaus- ja tdydennysrakentamisessa. Suunnitelmissa esitetyt ympardivien
rakennusten korkeusasemat ovat peraisin rakennusvalvonnan
arkistomateriaalista, ja niiden riittdva paikkansapitavyys on paikalla
tarkistettu.

Rakennushanketta kasiteltiin ja kehitettiin yhteistydssa
kaupunkikuvatoimikunnan ja Espoon kaupunginmuseon kanssa kevaan
2021 ajan, ja molemmat lausunnonantajat ovat puoltaneet hanketta
lopullisen hakemuksen mukaisena.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen, eikd naapuri ole
esittanyt oikaisuvaatimuksissaan sellaisia uusia seikkoja, joita ei olisi jo
tutkittu viranhaltijapaatdsta tehtdessa. Rakennuslupapaatdksen
muuttamiselle ei ole perusteita.

Ehdotuksen tekija: vs rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Oikaisuvaatimus hylataan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
rakennustéiden aloittamiseen ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman.
Samalla hyvaksytaan hakemuksessa esitetty 15 000 euron vakuus.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiva:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma



vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tyomaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Ennen rappaustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot rappaus- ja
varimalleista esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
ja kaupunginmuseon hyvaksyntaa varten tydmaalla
pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa
siten, ettd muutoksia voidaan vield tehda.
Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myos
ikkunoiden ja julkisivun puuosien varisavyt.
Hyvaksymista varten on vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl
riittdvan kokoista mallia.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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