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§ 120

Uudisrakennuslupa 2021-274 Vuoritontuntie 3

Paatéspaivamaara 1.7.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 7.7.2021

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

49-15-24-8 Vuoritontuntie 3
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 5153.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Kiinteistd Oy Espoon Riihitonttu c/o Keskindinen tyteldkevak.Varma

PL 4

00098 VARMA

Asuin- ja paivakotirakennus (847W), kolme pihavarastorakennusta (837K,
848X, 849Y)

LPA Autopaikkojen korttelialue

0.0 k-m?
0.0 k-m?

Paasuunnittelija:  Raiski Pentti arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103922847W  7203.0 6911.0 26100.0 5
2 103922837K  28.0 28.0 80.0 1
3 103922848X  28.0 28.0 80.0 1
4 103922849Y 19.0 19.0 55.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

E;apurien kuuleminen 4 11.03.2021

Kaupunkimittausyksikké 24.02.2021 Mahdollistava

Kaupunkikuvatoimikunta 25.05.2020 Ehdollinen
Metron rataisanndinti 26.02.2021 Ehdollinen
Rajanaapurit Espoo 03.03.2021 Puoltava
Espoo Ymparistokeskus 03.03.2021 Ehdollinen
Ymparistoterveys 08.03.2021 Puoltava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Espoon seudun

Lansimetro Espoo 09.03.2021 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 26.04.2021 Ehdollinen
Paapiirustukset 15 kpl

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Hankeselostus

Tilojen yhteiskayttdsopimus

Selvitys suunnittelijoista ja suunnittelutehtdvan vaativuudesta
Naapurin suostumus 2 kpl

Yhteisjarjestelysopimus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjaveden hallintasuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma

Kolmannen osapuolen lausunto

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja 2 kpl
Esteettdmyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistukset (B), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku (87-
97)

Sulfidimaa- ja korroosiotutkimusraportti

Varitetyt julkisivupiirustukset 2 kpl
Aluejulkisivupiirustukset 2 kpl

Julkisivujen varityssuunnitelma

Havainnekuva

VSS-piirustukset ja -ilmoitus 2 kpl

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma
Tulvariskiselvitys

Parvekkeen periaateleikkaus

Selvitys yhteis- ja aputiloista

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa viisikerroksisen asuinkerrostalon ja siihen sisaltyvan
paivakodin seka kolmen pihavaraston rakentamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen AK-2, jolle saa rakentaa
myo6s paivakodin. Asemakaavassa on tontille maaratty yksi kaksiosainen
rakennusala, jossa rakennuksen ensimmainen, paivakotia varten
tarkoitettu kerros saa olla leveampi sisdpihan suuntaan. Paivakodin paalle
sallitut nelja asuinkerrosta on maaratty Vuoritontuntien varteen ja ne on
jaettava aukotuksin vahintdan kahteen osaan. Enimmaiskerrosalaksi on
annettu 5700 kem2, josta enintaan 1700 kem2 saa kayttaa paivakotia
varten. Sallitun kerrosalan liséksi saa rakentaa mm. asukkaiden
yhteistiloja, asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja



kiinteistdnhuoltotiloja, pysakointitiloja seka asumisviihtyisyytta lisdavat
porrashuoneen 20 m2 ylittadvat osat. Edelld mainittuja tiloja saa olla
enintdan 15 % sallitusta kerrosalasta ja ne tulee sijoittaa maantasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy. Sallitun kerrosalan lisaksi
saa rakentaa myos asuntoihin kytkettyja tyotiloja maantasoon.
Maantasokerrokseen saa sijoittaa kadun suuntaan avautuvia asuntoja
vain tontin luoteiskulmassa.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
rappausta tai muuta laadukasta julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita. Parvekkeet tulee lasittaa valtaosalla kadun puoleisia
julkisivuja, ja n@ma parvekejulkisivut tulee jasentaa ikkunoiden tapaan,
nauhamaisuutta ja suuria lasipintoja valttaen. Julkisivuja ja sisaankaynteja
saa jasentaa metallisilla rakennusosilla ja pinnoilla. Alueelle on laadittu
asemakaavaa tdydentava korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun viisikerroksisen tasakattoisen ja terasbetonirakenteisen
asuinkerrostalon ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu kuudelle
lapsiryhmalle suunniteltu paivakoti seka yhteis- ja aputiloja. Varsinaiset
asuinkerrokset 2-5 paivakodin ylapuolella jakaantuvat kolmeen erilliseen
tornimaiseen osaan. Yhteis- ja aputiloja on myds 2. kerroksessa.
Paivakotitilat sijoittuvat paaosin rakennuksen matalampaan
yksikerroksiseen osaan sisapihan puolelle. Asunto-osan ja paivakodin
valilla ei ole sisaista kulkuyhteytta. Paivakodin ruokala- ja salitila avautuu
kuitenkin kadun puolelle ja se on tarkoitettu myos talon asukkaiden
yhteiskayttoon seka iltakayttoon kuntalaisia varten. Asukkaiden piha-alue
sijoittuu paivakodin katolle 2. kerrokseen. Paivakodille
kokonaisuudessaan varattu piha-alue maantasolla on asukkaiden
kaytdssa paivakotitoiminnan ulkopuolella.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 89 kpl, keskipinta-alaltaan 38 m2.
Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke, ranskalainen parveke tai lasitettu
terassi. Varatiepoistuminen asunnoista on jarjestetty kadun puoleisilta
parvekkeilta nostokoriautoon ja muilta parvekkeilta luukun kautta sivu- tai
pystysuunnassa naapuriparvekkeelle. Jatteet keratdan jatehuoneisiin
maantasokerroksessa.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina asuinkerroksissa on valkobetoni ja
maantasokerroksessa musta graafinen betoni. Sisdankaynteja
korostetaan metallivarein. Parvekkeet on integroitu umpinaisin seinénosin
osaksi julkisivua. Piharakennusten julkisivu on mustaa pystylautaa ja
kattona viherkatto.

Sallittu rakennusoikeudellinen asuinkerrosala kaytetaan kokonaan.
Kokonaiskerrosalasta 6911 kem2 on MRL 115 §:n mahdollistamaa ulko-
ja valiseinavahvuuden, vaestdonsuojan ja teknisten tilojen ylitysta 649
kem2 seka asemakaavan mahdollistamaa lisarakennusoikeutta 562
kem2. Paivakodin osuus kerrosalasta on 1374 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Pihavarastorakennukset sijoittuvat rakennusalueen ulkopuolelle, ja kaksi
pihavarastorakennusta sijoittuu naapurin suostumuksella alle neljan
metrin etaisyydelle tontinrajasta. Hakija pitaa ratkaisua perusteltuna pihan
jasentelyn kannalta ja toteaa korttelisuunnitelman sisaltdneen vastaavia



piharakennuksia. Asuinkerrosten taitteiset ulkoseinat ylittavat taitteidensa
kohdilta rakennusalan rajan pienin mitoin. Hakijan mukaan taitteisuus
liittyy luontevasti paivakodin muotokieleen ja on lisaksi helpottanut
kerrosalan jakamista kolmeen osaan. Poikkeamisia voidaan pitaa
vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan
1 ap/ 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto; yhteensa vahintaan
45 ap. Autopaikkoja on rakennettava paivakodille vahintaan 1 ap/200
kem2; yhteensa vahintdan 7 ap. Asemakaava lisaksi sallii
autopaikkamaaran vahennyksia valtion tukemia opiskelija- ja vuokra-
asuntoja varten tai jos pysakainti jarjestetaan vuorottaispysakdintina,
nimeamattdmana ja sijoitetaan keskitettyyn pysakointilaitokseen.
Autopaikkoja on suunniteltu asunnoille yhteensa 45 ap ja paivakodin
henkildkunnalle yhteensa 12 ap, jotka kaikki sijoitetaan
yhteisjarjestelysopimuksin kiinteistolle 49-15-31-1. Paivakodin
saattoliikenteelle on katualueelta varattu seitseman liikennemerkein
ohjattavaa autopaikkaa, joista yksi on LE-autopaikka.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, yksidille ja
opiskelija-asunnoille vahintaan 1,5 pp/ asunto; yhteensa vahintaan 160
pp. Asuntojen polkupydrapaikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan, ulkotiloihin tulee liséksi osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu asunnoille 160 pp
ulkoiluvalinevarastoihin ja 22 pp pihalle. Paivakotia varten on
rakennettava runkolukittavia polkupyoérapaikkoja vahintaan 1 pp/ 100
kem2; yhteensa 14 pp. Paivakodille on suunniteltu polkupyérapaikkoja
yhteensa 14 pp runkolukittavina piha-alueelle.

VAESTONSUOJA

Rakennuksessa on kaksi vaestdnsuojaa vierekkain 1. kerroksessa.
Asuntoja varten mitoitettu henkilémaara on 105 hlo. Paivakodin kayttéon
tarkoitettu suojatila on mitoitettu henkildmaaran 136 hlé mukaan.
Normaaliajan kayttdna on irtaimistovarasto ja paivakodin henkildékunnan
sosiaalitila.

MUUT SELVITYKSET

Asuin- ja paivakotirakennus sisaankaynteineen seka yhteispihat ovat
esteettéomia. Asuntoparvekkeille ja -terasseille on suunniteltu esteetén
paasy. Katualueella rakennuksen lahella sijaitsee yksi LE-autopaikka.
Hulevettad imeytetdan tontille. Muu osa hulevedesta johdetaan viivytyksen
kautta kunnalliseen hulevesiverkkoon.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Pienasuntovaltaisen hankkeen pesula- ja kuivaustilojen laajuus seka
talosaunojen lukumaara alittavat PKS- ja TOPTEN-rakennusvalvontojen
aputilojen mitoitusohjeen. Hankkeessa on vain yksi hyvin varusteltu
pesula, jonka yhteydessa on kaksi kuivaushuonetta. Lisaksi kaikissa
asunnoissa on tilavaraus pesukoneelle ja kuivausrummulle.
Saunaosastoja on kaksi kappaletta valjasti mitoitettuina ja niilla on lasitetut
terassit. Osa lastenvaunujen sailytykseen vaaditusta tilasta on sijoitettu
suurimpien asuntojen eteistilaan. Irtaimistovarastoista 12 kpl on sijoitettu
huoneistojen sisalle muuta asunnon sisaista varastointitilaa vahentamatta.
Naille huoneistoille on liséksi varattu 1. kerroksesta erillinen pieni



Esittelijan
paatéosehdotus

varastotila.
Hanketta on suunniteltu yhteistydssa Espoon sivistystoimen kanssa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Lahialueen kiinteistdjen kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus, joka
sisaltda hankkeen autopaikkojen sijoittamisen kiinteistolle 49-15-31-1.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 26.4.2021 antanut hankkeelle lausunnon,
jonka sisaltamat ehdot on otettu huomioon.

Koronavirusepidemiaan liittyvien kansallisten kokoontumisrajoitusten
vuoksi tekninen toimikunta ei ole kokoontunut, eika ole voinut antaa
lausuntoa hankkeesta. Rakennusvalvonnan tilapainen tekninen
tarkastusmenettely on puoltanut hanketta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.



Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Rakennuspaikka sijaitsee lahella maanalaista
metrotunnelia. Noudatettava HKL:n internetsivuilta
saatavaa ohjetta 'Tydskentely metroradalla ja sen
valittdbmassa laheisyydessa'. Louhinnan aloittamisesta
on ilmoitettava HKL:n metrorataisannaintiin.

Ennen rakennustyon aloittamista on katualueelle
suunniteltuun paivakodin sisdénkayntiluiskaan saatava
hyvaksynta kaupunkitekniikan keskukselta.
Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on otettava
vahintaan kolme (3) maanaytetta eri puolilta
rakennettavaa kiinteistdéa. Mikali naytteissa havaitaan
sulfidisavea, on maa-aineksen korroosio-ominaisuudet
tutkittava naytteenotolla ja laboratorioanalyysein.
Ennen rakennustdiden aloittamista tulee Espoon
ymparistokeskukselle esittad pH-seurannan sisaltava
tydbmaavesien hallintasuunnitelma. Tydmaanaikaisia
maamassoja ei saa sijoittaa lahelle ojia, vaan ne tulee
sijoittaa siten, ettei sateella niista valuva pintavesi
paase valumaan lahiojiin.

Pohjaveden hallintaselvitys on hyvaksytettava Espoon
ymparistdkeskuksella ennen vallitsevan pohjaveden
pinnan tai painovoimaisen kuivatustason alapuolelle
rakentamista.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen paivakodin kayttddnottoa on yhteistydssa
rakennusvalvonnan kanssa suoritettava
paivakotitilojen esteettdmyyskatselmointi.
Poistumisreittivalaistus ja -opastesuunnitelmat on
esitettava pelastuslaitokselle.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133§, 135 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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