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Kysely: Sammalvuoren @
kehittamisen tavoitteet S TR SN

- Kyselyn tavoitteena oli selvittaa INGE I e Rl
Sammalvuoren asemakaava-alueen A T On Y S e
maanomistajien nakemyksia alueen
kehittamisesta.

« Maanomistajille postitettiin infokirje
19.3.2021. Kirjeessa kerrottiin
Sammalvuoren suunnittelutilanteesta

ja pyydettiin vastaamaan

verkkokyselyyn. i
+ Kirjeita postitettiin 110 kpl. ‘ o

» Kysely oli avoinna 11.4.2021 asti.

« Vastauksia saatiin yhteensa 60 kpl.
Vastauksia tuli 35 eri kiinteistosta.

« Kaava-alueella on kiinteistoja 62 kpl,
joten kiinteistojen perusteella
mitattuna vastausprosentti oli 56 %.




Oman kiinteiston kehittaminen



Miten toivot oman kiinteiston kehittyvan?

Yli puolet vastaajista toivoi lisaa
rakennusoikeutta. Naista 24
vastaajaa toivoi reilusti lisaa
rakennusoikeutta ja 11 vastaaja

jonkin verran lisaa rakennusoikeutta.
18 vastauksessa ei haluttu muutosta.

15 vastauksessa toivottiin asuntojen
lukumaaran lisaantyvan nykyisesta.
Muissa vastauksessa oli tuotu muita
ajatuksia oman Kiinteiston
kehittymiseen liittyen, kuten tontin
koon sailymiseen nykyisellaan ja
teiden kunnostukseen.
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Oman kiinteiston kehittymistoiveet

~

® En halua muutosta

Haluan reilusti lisaa
rakennusoikeutta

®m Haluan jonkin verran lisaa
rakennusoikeutta

® Haluan asuntojen
lukumaaraan lisaantyvan
nykyisesta

Muu
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Mita muita tavoitteita teilla on oman tontin
kehittamiseen liittyen?

Avoimissa vastauksissa oli tarkennettu toiveita oman kiinteiston kehittymiseen liittyen. Osa toivoi tontille lisaa
rakennusoikeutta ja mahdollisuutta rakentaa uusi asunto. Toivotut tonttitehokkuudet vaihtelivat pientaloalueilla 0.15-0.25
valilla. Lisaksi muutamassa vastauksessa oman kiinteiston myynnista toivottiin hyvaa tuottoa. Alueen haluttiin kehittyvat
nykyisen kaltaisena matalana pientaloalueena. Asemakaavaa toivottiin suunniteltavan Etela-Espoon yleiskaavan
mukaan kehitettavaksi alueeksi A2.

Asuntosaatio omistaa alueen kaksi suurinta kiinteistoa (yli 45 ha). Asuntosaation tavoitteena on kehittaa Sammalvuorta
metroon tukeutuvana monikayttoisena alueena. Reunoja tulisi kehittaa etenkin asumiseen taydentamalla ja
laajentamalla nykyista kaupunkirakennetta. Keskiosia tulisi kehittaa virkistyskayttoon.

Usea vastaaja nosti esille, etta eivat toivo muutosta oman kiinteiston osalta. Alue toivottiin sailyvan luonnonmukaisena.
Muutamassa vastauksessa tuotiin esille, etta oma tontti toivottiin sailyvan nykyisen kokoisena ja siita ei haluttu
luovutettavan osia yleiseen kayttoon, kuten teiden tarpeisiin. Muutamassa vastauksessa tuotiin esille, etta omalle
kKiinteistOlle ei nahty tarvetta lisarakennusoikeudelle, mutta mikali alueella tehokuutta nostettaisiin, toivottiin samaa
nousua myos oman kiinteiston kohdalle.

Vastauksissa oli oman kiinteiston osalta myos pienempia kehittamistoiveita, kuten terassin lasittaminen, jatekatoksen tai
autotallin rakentaminen. Useammassa vastauksessa tuotiin esille, etta omia kiinteistdja ja pihoja on tarkoitus yllapitaa
hyvassa kunnossa ja viihtyisana asumispaikkana. Kiinteistot haluttiin pitaa yksityiskaytossa ja kodissa haluttiin asua niin
pitkaan kuin mahdollista.

Lisaksi toivottiin, etta alueen tiestdt kunnostettaisiin ja saataisiin kaupungin hoidettaviksi. Kaavoitusta on odotettu
alueella pitkaan ja asemakaavaa toivotaan pikaisesti. :



Alueen kehittaminen laajemmin
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Rakentamisen tavoitteet (1/4)

Rakentamisen tavoitteet
100 % 80 % 60 % 40 % 20 % 0% 20 % 40 % 60 % 80% 100 %

Nykyisen pientaloalueen kehittaminen
Nykyisen pientaloalueen laajentaminen
Kerrostalojen mahdollistaminen alueella

Rakentamista ei pida lisata alueella

Tyopaikkojen lisaaminen Lansivaylan varteen

m Taysin eri mieltéd = Jokseenkin eri mielta » En osaa sanoa / el samaa, eika en mieltd = Jokseenkin samaa mielta m Taysin samaa mielta



Rakentamisen tavoitteet (2/4)

« Rakentamisen tavoitteiden osalta
vastaajien nakemykset jakaantuivat.

« Lahes puolet vastaajista kannattavat
nykyisen pientaloalueen kehittamista ja
puolet olivat eri mielta. Pientaloalueen
laajentamista puolestaan kannatti reilu 30
% ja vajaa 70 % oli sita vastaan. Lisaksi yli
70 % ei kannattanut kerrostalojen
rakentamista alueelle.

 Noin 55 % oli sita mielta etta rakentamista
ei pida lisata alueelle.

« TyoOpaikkojen lisaamista Lansivaylan
varteen kannatti n. 40 % ja vastusti n. 60 %.
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Mita muita toiveita @ ESBO.

Rakentamisen tavoitteet (3/4) QG E LT C

alueen kehittamiselle?

Avoimissa vastauksissa saatiin seuraavia

kommentteja liittyen rakentamiseen:

« "Alueen sailyminen pientaloalueena.”

» "Pientalovaltainen asuinalue luontoarvot
huomioiden.”

* "Vahainen lisarakentaminen on ok.”

« "Maltillinen muuttaminen kunnioittaen
nykyista viheraluetta mahdollista.”

« "Merkittavin asia olisi paasta rakentamaan
omalle tontille”

« Rakentamisen/tiivistamisen voi kohdentaa
jo nyt rakennetulle alueelle.”

« "Haluaisin kiinteistolleni mahdollisimman
suuren rakennusoikeuden.”

« "Mahdollinen lisarakentamisen pitaminen
hyvin maltillisena.”

"Mahdollisesti samanlaisia
omakotitontteja kuin talla hetkella voisi
tulla jonkun verran lisaa reuna-alueille.
Rakennusoikeus alle 0,25.”

"En vastusta viheralueen reunojen
maltillista muuttamista rakentamiselle,
paitsi jos se lykkaa, hidastaa tai estaa
Kiinteistoni asemakaavan ja
rakennusoikeuden edistymista.”
"Tiivista ja korkeata asuinrakentamista
olisi osoitettava Kattilalaaksonkadun ja
Ruukinsillan itareunaan metroaseman
vaikutusalueelle.”

Kiinteistojen pihat tulee siistia ja
luvattomia rakennelmia ei tule sallia.
Pihat ovat levinneet metsaalueelle.



Rakentamisen tavoitteet (4/4) QG E LT C:

Tyopaikka-alue:

« Mahdollinen tyopaikka rakentaminen
toivottiin toteutettavan siten, etta
virkistysaluetta ei tuhottaisi.

« "TyOpaikkojen rakentaminen
Sammalvuoren alueelle ei ole aiheellista,
koska tarpeelliset tyopaikat on
mahdollista rakentaa nykyista Kiviruukin
teollisuusaluetta kehittamalla.”

« "Tyopaikkarakentamista Lansivaylan
reunaan, voisi olla korkeatakin.”

» "Alueelle ei tule kaavoittaa kauppoja,
liiketiloja, eika toimistorakennuksia.”
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Mita muita toiveita

alueen kehittamiselle?

Lumiasemal/tekninen huolto:

* "metrovarikon ymparisto tulee
maisemoida mahdollisimman hyvin”

« Lumisaseman ymparistovaikutukset pitaa
selvittaa tarkoin.

* "Lumenkaatopaikkana metsa on liian
arvokas, eika lumen mukana tulevat
myrkyt kuulu elainten juomapaikkoihin
eika metsien juuristoille.”

» Toive, etta lumiaseman tielta, ei kaadeta
metsaa.
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e er e ma i Mita muita toiveita ESES°
Asuntosaation tavoitteet B o SemrEluerE @

alueen kehittamiselle?

« "Asuntosaatio-konsernin 100-prosenttisesti omistama tytaryhtio Asuntosaation Kiinteistot Oy
omistaa alueen lahes kokonaan, yhteensa yli 45 ha. Emme maanomistajana pida
hyvaksyttavana, etta yksityisessa omistuksessamme olevat kiinteistot suljettaisiin pois
rakentamiselta ja uudisrakentaminen osoitettaisiin muille maanomistajille. Asuntosaatio on
hankkinut kiinteiston Suur-Kivenlahden aluekehityskohteeksi, ja sinne on suunniteltu
maisemaan sovitettua kaupunkirakennetta eri vuosikymmenina. Alue on jaanyt kuitenkin
odottamaan tarkempaa suunnittelua ja toteutustaan, kunnes Kivenlahden ja Espoonlahden
rakentumiset olivat edenneet.”

« "Sammalvuori vahvasti tukeutuu Lansimetroon — etelaosasta on matkaa asemalle vain 600
metria ja pohjoisreunasta 1,3 km. Sammalvuoren maanomistustamme tulisi kehittaa
kaavoittamalla sen reuna-alueita asumiseen yhdyskuntarakennetta taydentaen, ja keskialuetta
virkistysalueena. Lansivaylan reuna ei sovellu virkistykseen, vaan sille tulisi etsia
suurmaisemaan sopiva uudisrakentamisen maankaytto. Myos asumista tulee tutkia siihen.
Lansi-, pohjois- ja itareunoja tulisi kehittaa asumiseen taydentamalla ja laajentamalla nykyista
kaupunkirakennetta.”
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Virkistys- ja viheralueiden kehittamisen
tavoitteet (1/3)

Virkistys- ja viheralueiden kehittamisen tavoitteet

100 % 80 % 60 % 40% 20% 0% 20% 40% 60% 80% 100 %

Viheralueiden laajuuden sailyttaminen nykyisellaan _

Virkistystoimintojen kehittaminen (esim. kuntoilupisteet,
koirametsat, frisbeegoilf)

Viheralueiden reunojen maltillinen muuttaminen rakentamiselle

Taysin eri mielta = Jokseenkin eri mielta = En osaa sanoa / el samaa, eika eri mielta = Jokseenkin samaa mielta m Taysin samaa mielta
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. . . . . Mitd muita toiveita ESEQ0
Virkistys- ja viheralueiden teill on Sammalvuoren @

- . - - I kehittamiselle?
kehittamisen tavoitteet (2/3) <l

« Suurin osa vastaajista (yli 80 %) oli sita, « Avoimissa vastauksissa eniten toistuva ja
mielta, etta viheralueiden laajuus tulee tarkein toive oli Sammalvuoren nykyisen
sailyttaa nykyisellaan. metsaalueen sailyttaminen

* YIi 70 % oli myds sitd, etta viheralueiden virkistyskaytossa ja yhtenaisena
reunoja ei tule muuttaa maltillisesti luonnonmukaisena metsaalueena.
rakentamiselle. * Metsa on jo nykyisin laajasti

virkistyskaytossa ja sen tarve nahtiin
korostuvan tulevaisuudessa Kivenlahden
alueen kehittyessa.

« Vastauksissa tuotiin esille, etta metsan
elaimisto on rikasta ja luonto
monipuolista. Lajeina mainittiin mm.
poliot, liito-orava, mayra, kettu, ilves,
peurat, useita lintuja lajeja seka
sammaleet, jalopuut, sienet ja marjat.

 Virkistystoimintojen kehittamista (esim.
kuntoilupisteet, koirametsat, frisbeegolf)
kannatti lahes 60 % ja hieman yli 40 %
oli eri mielta asiasta.
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. . . . . Mitd muita toiveita ESP90
Virkistys- ja viheralueiden teill on Sammalvuoren @

- . - - I kehittamiselle?
kehittamisen tavoitteet (3/3) <l

« Sammalvuoren virkistysalueen reitteja toivottiin
parannettavan. Eniten alueelle toivottiin
kunnollisia ja selkeita yhteyksia nykyisilta
asuinalueita mm. Tyskaksentielta, Antaksentielta
ja Kattilalaaksonkadulta.

* Alueelle toivottiin lenkkipolkuja ja pururataa,
luontopolkua, pyorareittia, hiintolatuja. Toiveena
oli esteeton ulkoilureitti, jossa voisi kulkea mm.
lastenvaunujen kanssa.

 Lisaksi reittien varteen toivottiin roskiksia ja
penkkeja levahdykseen.

 Lisaksi toiveina mainittiin merkitty
maastopyorareitti, potkukelkkareitti,
kuntoilupiste, kuntoportaat ja aidattu koirametsa
tai koirapuisto.
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Mita muita toiveita

Liitkenteelliset tavoitteet B o SemrEluerE

alueen kehittamiselle?

Avoimissa vastauksissa tuotiin esille myos alueen
liikenteen kehittamiseen liittyvia kommentteja:

» Tie- ja hulevesijarjestelyt alueella vaativat paivittamista,
erityisesti jos alueen asukasmaara kasvaa.

» Liikenteen sujuvuudesta tulee huolehtia alueen
kehittyessa.

» Alueelle esteeton jalankulku ja pyoraily.

+ Kiinteistojen pysakointi tulee jarjestaa siten, etta
pysakointi ei esta jalankulkua ja pyoraliikennetta.

« Lapikulku liikenteen ei toivota lisaantyvan.

 Tiet paikoin hyvin jyrkkia ja lisaliikennetta niilla pitaisi
valttaa.

* Yhteydet Kiviruukin suuntaan huonot.

» Eiuusia teita metsan lapi.

» Koululaisten kulkemisen mahdollistaminen
Tyskaksentielta Noykkionlaakson kouluun
Sammalvuoren metsan kautta.
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Kyselylomake



Kysely: Sammalvuoren kehittamisen
ESBO.

tavoitteet

Kyselyn taveittesna on selvittds Sammalvuoren asemakaava-alueen maanomistajien ndkemyksis alueen
kehittdmisestd, Vastauksien perustzellz valmistellaan Sammalvuoren asemakaava-zlueen tavoittest, jotka vieddan
Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyttavaks kevailla 2027, Vastaathan kyseboyn 11.4.2027 mennessa,

Wastaamalla kyselyyn annat luvan Espoon kaupungille hySdyntds vastauksia asemakaavan valmistelusza, Tutustu

tistosugjaselostesseen csoittesssa wiww.espoo.fi/tietosuo jaselostest (Kaavoituksen kyselyrekisten) sz 2

Oman kiinteistén kehittyminen

Wastaz t8man csion kysymyksiin oman kiinteisiSsi csalta.
Osa 1

Perustiedot 4. Miten toivot oman kiinteistasi kehithywan? Voit valita useamman vaihtoehdaon,

Haluan reilusti lisda rakennusoikeutta

1. Mimi * Haluan jonkin verran lisdd rakennusoikeutta

Haluan asuntajen lukumiérian lisdantyvin nykyisestd

Kirjoita vastaus

En halua muutosta

Mo

2. Osoite tai kilnteistdtunnus *

Kirjoita vastaus

5. Mitd muita tavoitteita t2illd on oman kiinteisténne kehittdmiselle?

3. 58hkdposti Kirjoita vastaus

Kirjoita vastaus




Osa 3

Alueen kehittdminen laajemmin

Seurzavaksi kysymme miglipidetidnne alueen kehittdmisests koskien koko Sammalveoren alustia, Kysymiyksisss
kartoitetaan ndkymyksia asumiseen, tySpaikkaihin ja virkistykseen liithywiin tavoitteisiing

4, Rakentamisen tavoittest

Em csaz sanoa [/
Jokseenkin eri Jokseenkin Taysin samaz €] samag, eika eri
Téysin eri mieltd mieltd samaa mielta mieltd mieltd

Mykyisen
pientaloalueen
kehittaminen ja
tiivistaminen

Nykyisen
pientaloalueen
lzajentaminen

Kerrostalojen
mahdollistaminen
alueella

Rakentamista ei pida
lisatd alueslla

TyGpaikkajen
lisaminen Linsiviyldn
varteen

7. Virkistys- ja viheralugiden kehittdmisen tavoitiest

Jekseenkin eri Jokseenkin
Téysim eri mieltd mieltd samaa mieltd

Viheralueiden
laajunden sailytiaminen
nykyiselldan

Viherzlueiden reunajen
maltillinen
muuttaminen
rakentarnisalle

Virkistystoimintojen
kehittaminen (esim.
kuntoilupisteet,
koirametsat,
frisbeegolf)

&, Mitd muita toiveita teilld on Sammalvuoren alusen kehittdmiselle?

Taysin samas
mieltd
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En osaz sanoa f
£i samagz, eika er

mieltd

Kirjoita vastaus
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