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Rakennuslautakunta § 95 08.06.2021

§ 95
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan allekirjoittamalla
2.6.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 96
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittin Rosa Puhakainen-Mattila.
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Rakennuslautakunta 08.06.2021 § 97

§ 97
Rakennuslautakunnan kokousaikataulut syksylla 2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Timo Pasi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Rakennuslautakunta kokoontuu elokuussa 2021 seuraavasti:
24 8. tiistai klo 17.00

Kokous pidetaan paasaantoisesti kaupunginhallituksen kokoushuoneessa,
osoitteessa Virastopiha 2 C 1. krs., Espoon keskus, ellei puheenjohtaja
kokouskutsussa toisin ilmoita.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Espoon kaupungin hallintosaannén Il osan 2 §:n mukaan toimielin pitaa
kokouksensa paattaminaan aikoina ja paikassa.

Kokous pidetddn myos, milloin puheenjohtaja tai hanen estyneena ollessa
varapuheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto
toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen sen pitdmisesta.

Uusi organisaatio tulee voimaan 1.8.2021 alkaen, ja sen seurauksena
rakennusvalvontakeskus, ymparistokeskus ja ymparistoterveydenhuolto
yhdistyvat. Uudelle tulosalueelle tulee uusi ymparisto- ja
rakennuslautakunta, jonka jasenet ja varajdsenet nimetaan valtuuston
kokouksessa 30.8.2021.

Paatoshistoria
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6284/10.03.00/2020

Rakennuslautakunta 08.06.2021 § 98

§ 98
Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle jatkuvan valvonnan
asiassa, kiinteisto 49-401-1-284, Era-Mattilan tie 10b

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt rakennuslautakunnalta lausuntoa
rakennuslautakunnan paatoksesta 28.1.2021 § 6 tehdyn valituksen
johdosta 11.6.2021 mennessa.

Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatoksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtaessa tai jonka perusteella paatosta tulisi muuttaa.

Katselmuksen (hallintolaki, myéhemmin HL, 38 § 1 momentti)
jarjestaminen

Rakennusvalvontaviranomaiselle tulevien erilaisten toimenpidevaatimusten
perusteella suoritetaan toimenpidevaatimusten kohteissa paikalla kaynteja,
joilla tarkastetaan se, onko aihetta ryhtya toimenpidevaatimusten mukaisiin
toimenpiteisiin. Nailla paikalla kaynneilld on myds mahdollista selvittaa
toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteistdon omistajan tai haltijan
nakemys asiaan. Useissa tapauksissa paikalla kaynneilla ei ole mukana
toimenpidepyynndn tekijaa tai tekijoita, koska paikalla kaynnit eivat ole HL
38 §:n 1 momentissa tarkoitettuja katselmuksia.

Hakkuupaikalla suoritettu paikalla kaynti 3.9.2020
Rakennusvalvontakeskuksen lupavalmistelijan, Ymparistokeskuksen
asiantuntijan seka kaadoista vastaavan henkilén kanssa, jolla ei havaittu
toteutuksessa vahaista suurempia poikkeamia mydnnetysta luvasta, ei
ollut HL 38 §:n 1 momentin mukainen katselmus. Koska kyseessa ei ole
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ollut edelld mainittu katselmus, ei paikalla kaynnille kutsuttu
valvontavaatimuksen tekijaa.

HL 38 §:n 1 momentin mukaan viranomainen voi toimittaa katselmuksen,
jos se on tarpeen asian selvittdmiseksi. Lahtdkohtana on siis viranomaisen
harkitsema tarve hankkia selvitysta asiassa. Kyseessa olevassa
tapauksessa rakennusvalvontaviranomainen on katsonut, ettei asian
selvittdmiseksi ole tarpeen hankkia lisdselvitysta ja siten jarjestaa
katselmusta.

On myd&s huomioitava, ettei maisematydlupapaatoksessa ole ollut
lupamaaraysta koskien katselmuksen jarjestamista. Mikali
lupamaarayksissa on maarays katselmuksen toimittamisesta, tehdaan
saanndsten mukaisesti.

Asemakaavan ja maisematyo6luvan vastaiset hakkuut

Toimenpiteisiin ryhtyminen mahdollisten rikkomusten ja laiminlyontien
johdosta on rakennusvalvontaviranomaisen harkintavallassa.
Harkintavaltaa maarittavat rakentamista koskevien substanssinormien
lisdksi myos HL 6 §:ssé saadetyt hallinnon oikeusperiaatteet. On
korostettava, ettd ehdotonta puuttumisvelvollisuutta
rakennusvalvontaviranomaisella ei ole, vaan toimenpiteisiin ryhdytaan
tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

Arvioitaessa harkintavallan kayttda, tulee asiassa ottaa huomioon
mahdollisen laiminlyénnin tai rikkomuksen laatu ja merkitys.
Toimenpiteisiin ei ole syyta ryhtya, jos rikkomus on vahainen tai kun
yleinen etu ei edellytd puuttumista.

Kiinteistolla kaytiin 3.9.2020. Kaynnilla havainnoitiin, ettd hakkuu oli tehty
jonkin verran laajemmin, kuin maisematydlupapaatoksessa on lausuttu.
Erityisesti metsakuviolla 8 oli tien varteen hakattu pienialainen avoin aukko
puutavaran varastointia varten. Aukko on tehty tihedan ja nuorehkoon
kasvatusmetsaan, jonka luontoarvot eivat tienvarressa ole erityisen suuret.
Kooltaan aukko on melko pienialainen ja vaikutus SL-1 alueeseen
(luonnonsuojelualue) ei ole siind maarin merkittava, ettd se antaisi aihetta
toimenpiteille.

Kyseisella kaynnilla todettiin muutoinkin, ettei toiminta kokonaisuutena
arvioiden aiheuttanut tarvetta jatkotoimenpiteille. Tuolloin todettiin lisaksi,
ettd alueella voidaan jatkaa rakennuspaikan puuston pienimuotoista
luvanmukaista harvennusta, mutta muutoin hakkuut tulee lopettaa. Siten
kiinteist6lla ei voida katsoa suoritetun sellaisia maisematyédluvan vastaisia
toimia, joiden perusteella rakennusvalvontaviranomaisen tulisi ryhtya
asiassa toimenpiteisiin.
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Oikeudenkayntikulut

Asiassa ei ole sita kasiteltdessa tapahtunut viranomaisen virhetta eika
valittaja ole muutoinkaan osoittanut mitédan sellaista perustetta, jonka
mukaan olisi kohtuutonta, etta han vastaisi omista
oikeudenkayntikuluistaan. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain (myéhemmin HOL) 95
taikka 96 §:ssa mainittuja seikkoja, joiden perusteella Espoon kaupunki
voitaisiin osaksikaan tuomita korvaamaan valittajan oikeudenkayntikuluja
téssa asiassa.

Liitteet

Rakennuslautakunta liittda lausuntoonsa valituksenalaisen paatoksensa
perusteena olevat asiakirjat. Lautakunta liittaa lausuntoonsa karttaotteen,
johon on merkitty toimenpidevaatimuksen kohteena oleva kiinteisto ja
valittajan kiinteisto.

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekema esitystekstin korjaus on huomioitu
poytakirjassa.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus Valituksenalainen paatos

Espoon rakennuslautakunta 28.1.2021 § 6

Toimenpidevaatimuksen tekija

Valvontavaatimuksen kohteena olevan tilan naapurikiinteiston ||| GEc_0G
omistaja

Toimenpidevaatimusten kohde ja kiinteiston omistaja

Aiempi kasittely
Rakennuslautakunta 28.1.2021 § 6

Rakennusvalvontakeskukseen toimitettiin 24.11.2020 allekirjoitettu
valvontavaatimus, jonka mukaan kiinteistolla [l on suoritettu
asemakaavan seka maisematyoluvan vastaisia hakkuita.
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Valvontavaatimuksen tekija vaati, ettd rakennusvalvontaviranomainen
maaraisi kiinteistolla suoritettavaksi HL 38 §:n 1 momentin edellyttdman
katselmuksen, johon myds valvontavaatimuksen tekija kutsutaan. Lisaksi
valvontavaatimuksen tekija vaati, ettd maisematydluvan vastaiset
hakkuutoimenpiteet kiinteistolla kielletaan ja luvanhaltija velvoitetaan
ennallistamaan alueet, joilla metsaa on hakattu luvan vastaisesti. Lisaksi
vaadittiin, etta korjuujatteet poistetaan metsasta. Valvontavaatimuksen
tekija vaati myds, ettd rakennusvalvontaviranomaisen tekee poliisille MRL
186 §:n mukaisen ilmoituksen syytteen nostamiseksi.

Kiinteistolla kaytiin 3.9.2020. Kaynnilla havainnoitiin, ettd hakkuu oli tehty
jonkin verran laajemmin, kuin maisematydlupapaatdksessa on lausuttu ja
ettei toiminta kokonaisuutena arvioiden aiheuttanut tarvetta
jatkotoimenpiteille.

Valvontavaatimus saatettiin rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.
Rakennuslautakunta paatti, ettei se ryhdy MRL 182 §:n mukaisiin
toimenpiteisiin valvontavaatimuksen johdosta eika kyseessa olevalla
kiinteistolla jarjesteta valvontavaatimuksen tekijan vaatimaa HL 38 §:n 1
momentin mukaista katselmusta.

Valituksen tekija

Valvontavaatimuksen kohteena olevan tilan naapurikiinteiston Eré-MattiIal
omistaja

Valituksen vaatimukset

Valittaja vaatii, etta

1. hallinto-oikeus kumoaa rakennuslautakunnan paatéksen
kokonaisuudessaan ja velvoittaa rakennusvalvontaviranomaisen
ryhtymaan lain edellyttdmiin valvontatoimenpiteisiin vaatimuksen kohteena
olevalla kiinteistélla

2. valvontavaatimuksen kohteena olevalla kiinteist6lla suoritetaan HL 38
§:n 1 momentin edellyttdma katselmus, johon valvontavaatimuksen tekija
kutsutaan

3. maisematyoluvan vastaisten hakkuiden seurauksena
rakennusvalvontaviranomainen velvoitetaan kieltamaan kaikki tulevat
hakkuutoimenpiteet kiinteistolld. Samalla luvanhaltija on velvoitettava
ennallistamaan riittavin istutuksin ne alueet, joilla metsda on hakattu luvan
vastaisesti liian harvaksi tai kokonaan avoimeksi. Myds korjuujatteet tulee
maarata viipymatta poistamaan metsasta. Lisaksi
rakennusvalvontaviranomainen on velvoitettava tekemaan poliisille MRL
186 §:n mukainen ilmoitus syytteen nostamiseksi.

4. Espoon kaupunki, luvanhakija seka hakkuut suorittanut metsayhtio Stora
Enso Oyj velvoitetaan yhteisvastuullisesti korvaamaan valitusasiasta
valittajalle aiheutuneet oikeudenkayntikulut taysimaaraisesti laillisine
korkoineen
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Valituksen perustelut
Katselmuksen jarjestdminen (HL 38 § 1 momentti)

Luvan ehdot ovat olleet valittajan mukaan jossain maarin tulkinnanvaraisia.
Sen vuoksi valittajan mukaan on tarkeaa, ettd maisemamuutoksesta
haittaa karsiva asianosainen eli erityisesti naapurikiinteiston omistaja voi
kayttaa lain mukaisella katselmuksella omaa asiantuntijaa tehtyjen
hakkuiden luvan mukaiseen/vastaisuuden arvioimiseksi.
Valvontavaatimuksen tekijan sulkeminen tarkoituksellisesti pois taman
vaatimuksen perusteella tehtavasta katselmuksesta loukkaa vakavasti
hallinnon tasapuolisuuden vaatimusta (HL 6 §) seka vaarantaa
perustavanlaatuisella tavalla valvontavaatimuksen tekijan oikeusturvaa
asianosaisena. Lisaksi se ei toteuta kontradiktorista periaatetta (HL 38 §).
Valittajan poissulkemisella katselmukselta on voinut olla hyvinkin
ratkaiseva merkitys asian lopputuloksen kannalta.

Valittaja katsoo, etta asiassa olisi tullut jarjestda HL 38 §:n 1 momentin
mukainen katselmus, koska valittaja asianosaisena eli naapurikiinteistén
omistajan on tehnyt virallisen valvontavaatimuksen Espoon
rakennusvalvontaviranomaiselle, jonka yhteydessa han oli nimenomaan
vaatinut sellaisen katselmuksen suorittamista, johon myds hanet kutsutaan
paikalle.

Asemakaavan ja maisematyodluvan vastaiset hakkuut

Valittajan mukaan kiinteistolla || il on suoritettu maisematyéluvan
vastaisia hakkuita. Valituksen kohteena oleva hakkuualue sijoittuu
Velskolan Pitkajarvi, eteldosa ranta-asemakaavan alueelle. Ranta-
asemakaavaprosessin aikana kartoitettiin poikkeuksellisen perusteellisesti
erityisesti ranta-asemakaava-alueen luontoarvot sekd maisema- ja
rakennushistorialliset arvot. Keskeinen ajatus maankayttdsuunnitelmassa
oli, ettd yleiskaavan mahdollistama rakentaminen keskitetaan jo
rakennetuille alueille ja muut alueet suojellaan maisemallisesti ja
luontoarvoiltaan.

Valittajan tulkinnan mukaan minkaanlainen metsataloudellinen
hyddyntaminen ei asemakaavan mukaan ole mahdollista, silla kaikki
metsanhoidolliset toimenpiteet ranta-asemakaava-alueella ovat
kaavavarauskohtaisten ja yleisten kaavamaaraysten 6 §:n perusteella
alisteisia luonto- ja maisema-arvoille. Kiistanalaiset hakkuut kuviolla 8
sijoittuvat luontoselvityksen mukaan kuviolle, joka on "luontoarvoiltaan
selvitysalueen arvokkain osa”. Asemakaavassa tdma alue, jolle on siis
kohdistettu maisematydluvan vastainen hakkuu, on osoitettu yksityiselle
alueelle perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi varauksella S-1. Naille
suojelualueille tulee kaavamaaraysten ja kaavaselostuksen mukaisesti
perustaa suojelualueet, eika kayttaa niita millaan tavoin
metsatalousalueena. Kuviolla 5 maisematyéluvan vastaisesti suoritetut



Espoon kaupunki Pdytakirja 12/89

Rakennuslautakunta § 98 08.06.2021

hakkuut sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaalle kallioalueelle. Kuviot 5 ja 2
rajoittuvat Kattilajarven ja Lippukallion Natura-alueisiin, jotka kuuluvat
myo6s Nuuksion Naturan paaalueeseen.

Valittaja vetoaa myos luontokartoittajan lausuntoon. Lausunnon perusteella
on muun muassa kuvioilla 5,7 ja 8 suoritettu asemakaavan ja
maisematydluvan vastaisia avohakkuita asemakaavan mukaisella
luonnonsuojelualueella (SL-1). Lisdksi osalla kuviota 5 valtakunnallisesti
arvokkaalla kallioalueella tehty uudistushakkuu on toteutettu niin, etta
puusto on jaanyt maisematyoluvan sallimaa maara harvemmaksi.

Oikeudenkayntikulut

Valittajan mukaan luvanhakijan ja suuren metsayhtion suorittamat
luvanvastaiset hakkuut on selvasti tehty hyvin tietoisesti maisematydluvan
ehdoista piittaamatta. Lisaksi hyvin perustellun valvontavaatimuksen
kasittely Espoon rakennusvalvontaviranomaisessa ei ole ollut
asianmukaista eika hallintolain mukaista. Valittajan mukaan olisi HOL 95
§:n mukaisesti kohtuutonta, jos valittajan pitaisi pitaa valitusasiasta hanelle
koituneet oikeudenkayntikulut vahinkonaan.

Valitus liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Kuvaliite HHO lausunto Era-Mattilan tie 10 b

Oheismateriaali
Lausuntopyyntd Era_Mattilan tie 10b
Kaavamaaraykset Era_Mattilan tie 10b
Jyrki Mikkolan lausunto 7.8.2020 Era_Mattilan tie 10b
Era-Mattilan yksityisen luonnonsuojelualueen esittely Era_Mattilan tie 10b
Luontoselvitys, Velskolan Pitkajarvi Era_Mattilan tie 10b
Maisematydlupa 21.1.2020 (1) Era_Mattilan tie 10b
Natura-arviointi Era_Mattilan tie 10b
Ranta-asemakaavan selostus Era_Mattilan tie 10b
Saate, Helsingin hallinto-oikeus (1) Era_Mattilan tie 10b
Selostus katselmuksesta 7.10.2020 Era_Mattilan tie 10b
Tiedoksisaantitodistus Era_Mattilan tie 10b
Vaatimus Espoon kaupungille 12.7.2020 valokuvineen Era_Mattilan tie 10b
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Valituksenalainen paatds 28.1.2021 Era_Mattilan tie 10b
Valitus 4.3.2021, Heikki Lehtonen Era_Mattilan tie 10b

Jakelu
Helsingin hallinto-oikeus, kanslia

13/89
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230/10.03.00/2021

Rakennuslautakunta 08.06.2021 § 99

§ 99
Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle jatkuvan valvonnan
asiassa, kiinteisto 49-455-1-119, Soukan rantatie 9

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt rakennuslautakunnalta lausuntoa
rakennuslautakunnan paatoksesta 28.1.2021 § 4 tehdyn valituksen
johdosta 14.6.2021 mennessa.

Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatoksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtaessa tai jonka perusteella paatosta tulisi muuttaa.

Asuntolaiva tarvitsee maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaisen luvan.

Asuntolaivalle tarvitaan vahintaan toimenpidelupa. MRL 126 a §:n 3
kohdan mukaan toimenpidelupa tarvitaan asuntovaunun tai -laivan tai
vastaavan pitamiseen paikallaan sellaista kayttoa varten, joka ei liity
tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn.

Kyseessa olevaan tapaukseen soveltuvat majoitustoiminnan tunnuspiirteet.
Airbnb-sivustolla, jolla asuntolaivan ilmoitus (valituksenalaisen paatdksen
litteend) on julkaistu, olevien kavijdiden ja arvosteluiden maarasta voidaan
todeta, ettei toiminta ole satunnaista. Laivaa markkinoidaan asuntolaivana
sekd nimenomaan majoitukseen. Asuntolaivassa on ilmoituksen mukaan
kaytdssa sauna. Nukkumisjarjestelyina on mainittu makuuhuone
parivuoteella seka vuodesohva yleisissa tiloissa. limoituksen mukaan
pitkaaikaiset majoittumiset on sallittu, tiloissa voi valmistaa omat ateriat
seka tiloissa on muun muassa takka, pesukone, lammitys, wifi ja kuuma
vesi. lImoituksessa olevista valokuvista ilmenee asuntolaivassa olevan
ainakin olohuone, ruokailutila, keittid, suihkutila seka sauna.
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Toiminta on ollut pitkaikaista, ainakin vuoden 2019 lokakuusta alkaen.
Asuntolaivan kaytté on markkinointi-ilmoituksien ja niista ilmenevien
palautteiden perusteella jatkuvaa seka toistuvaa, eika rajoitu tiettyyn
vuodenaikaan. Vuoden 2019 ilmakuvissa seka paikalla tehdyilld kdynneilla
27.5.2020 ja 13.11.2020 asuntolaivan on havaittu olevan suuremmassa
laiturissa kiinni.

Sen lisaksi mita tulee toimenpideluvanvaraisuuteen, on lisksi
huomioitava, etta asuntolaivassa harjoitettu majoitustoiminta laukaisee
viranomaisvalvonnan tarpeen. MRL 125 §:n mukaan rakennuksen
rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennus on maaritelty MRL:n
113 §:ssa, jonka mukaan jaljempana MRL:ssa saadetaan uuden,
asumiseen, tydntekoon, varastointiin tai muuhun kayttéén tarkoitetun
kiintean tai paikallaan pidettavaksi tarkoitetun rakennelman, rakenteen tai
laitoksen, joka ominaisuuksiensa vuoksi edellyttaa viranomaisvalvontaa
turvallisuuteen, terveellisyyteen, maisemaan, viihtyisyyteen,
ymparistdonakokohtiin taikka muihin tdman lain tavoitteisiin liittyvista syista
(rakennus), rakentamisesta. Lisdksi majoitustoiminta asettaa toiminnan
harjoittajalle erinaisia velvollisuuksia seka rakennukselle erityisia teknisia
vaatimuksia.

Edelld mainittuun perustuen laiva edellyttaa viranomaisvalvontaa muun
ohella maisemaan, turvallisuuteen seka jatevesi- ja jatehuoltoon liittyvien
seikkojen vuoksi.

Korkein hallinto-oikeus on todennut paatoksessaan 2009:91, etta
rakennelman rekisteréiminen veneeksi ei poista sita, ettéd asuntolaivat ja

muut vastaavat rakennelmat voivat olla luvanvaraisia MRL:n mukaisten
saannosten niin vaatiessa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valituksenalainen paatos
Espoon rakennuslautakunta 28.1.2021 § 4

Kiinteisto ja sen omistaja

Omistaja

Aiempi kasittely
Espoon rakennuslautakunta 28.1.2021 § 4

Rakennuslautakunta paatti:
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1. velvoittaa kiinteiston |l omistajan [N poistamaan 14.5.2021
mennessa luvattoman asuntolaivan, joka on kiinnitetty kyseisen kiinteiston
rantaan rakennettuun suurempaan laituriin. Poistettava asuntolaiva on
osoitettu paatoksen liitteessa.

2. velvoittaa kiinteiston |l omistajan [Jl:n poistamaan 14.5.2021
mennessa Espoon rakennusjarjestyksen (RakJ) vastaisen pienemman
laiturin, joka on rakennettu kyseisen kiinteiston rantaan. Poistettava laituri
on osoitettu paatdksen liitteessa.

3. asettaa kohdan 1. paavelvoitteen noudattamisen | NGczcNzNG: < 7
000 euron uhkasakon,

4. asettaa kohdan 2. paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi [JJiij:le 3
000 euron uhkasakon,

5. veloittaa [ 1t3 paatoksesta hyvaksytyn rakennusvalvontataksan
mukaisen yhdeksansadan (900) euron suuruisen maksun,

6. ettei, asiasta ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.

Rakennuslautakunta totesi paatoksessaan, etta se voi tuomita asetetut
uhkasakot maksettavaksi, ellei paavelvoitetta ole noudatettu maaraaikaan
mennessa.

Helsingin hallinto-oikeuden vélipéétés 4.5.2021 H2077/2021

Velvoitettu valitti rakennuslautakunnan paatoksen 28.1.2021 § 4 kohdista 1
ja 3, ja on vaatinut muun ohella, ettd paatdksen taytantéénpano tulee
kieltda siihen saakka, kunnes asia on lainvoimaisesti ratkaistu.

Hallinto-oikeus hylkasi taytantdoonpanokieltoa koskevan vaatimuksen.
Valituksenalaisesta paatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen
maaraajassa. Paatos ei ole siten lainvoimainen eika sitd voida panna
taytantdoodn, koska paatoksen panemisesta taytantoon lainvoimaa vailla
olevana ei ole tehty nimenomaista paatosta. Asiassa ei nain ollen ole
vaaditun taytantdédnpanokiellon tarvetta. Hallinto-oikeus antaa paatéksen
valitukseen myéhemmin erikseen.

Valituksen tekija
Velvoitettu kiinteiston |l omistajana.

Valituksen vaatimukset

Valittaja vaatii, ettd Helsingin hallinto-oikeus ensisijaisesti kumoaa Espoon
kaupungin rakennuslautakunnan paatoksen 28.1.2021 § 4 kohdat 1 ja 3,
joilla rakennuslautakunta on asettanut uhkasakolla tehostetun
paavelvoitteen luvattoman asuntolaivan poistamiseksi

Valittaja vaatii, ettd Helsingin hallinto-oikeus kieltdd muutoksenhaunalaisen
paatdksen taytantdédnpanon ja/tai keskeyttdd sen taytantdédnpanon siihen
saakka, kunnes asia on lainvoimaisesti ratkaistu.

Valituksen perustelut
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Valittaja kiistda ensinnakin sen, etta sen kiinteistolla harjoitettaisiin
majoitustoimintaa. Kyseinen kKiinteiston laituriin ankkuroitu alus ei ole
valittajan omistama ja se on sopimuksen perusteella kiinnittynyt kiinteiston
laituriin tilapaisesti. Talla hetkellad oikeuskaytanto on ristiriitainen sen
suhteen, millaista toimintaa voidaan pitda majoitustoimintana.
Rakennuslautakunnan paatdksessa ei ole esitetty olleen kiinteiston laituriin
ankkuroidun aluksen osalta mitdan sellaisia piirteita, joiden olisi
oikeuskaytanndssa arvioitu ilmentavan sitd, ettd sen toiminnassa olisi kyse
lyhytaikaisesta majoitustoiminnasta.

Valittaja huomauttaa, ettd sen omistama kiinteisto ||l i ole
asemakaava-alueella, eikd asemakaava siten sido kyseisen kiinteiston
kayttda. Nain ollen mydskaan maankaytto- ja rakennuslaissa ja -
asetuksessa mainitut asemakaavaa koskevat normit eivat koske kyseista
kiinteist6a. Mydskaan asemakaavan kayttdtarkoitukseen liittyva
oikeuskaytanto ei ole kysymyksessa olevan Kiinteiston osalta
merkityksellista. Valittaja mainitsee perusteluissaan Korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaisun KHO 2014:143, joka kasittelee asemakaava-alueen
ulkopuolelle sijoittuvaa vuokraustoimintaa, jota valittaja tulkitsee siten, etta
asemakaava-alueen ulkopuolella vuokraustoiminta on oikeuskaytannossa
taysin sallittua.

Kysymyksessa ei ole asuntolaiva, vaan Trafin yllapitamaan rekisteriin
merkitty alus. Kyseinen alus on vakuutettu asiaankuuluvalla tavalla sen
kayttotarkoitusta vastaavasti venevakuutuksella. Kyseista alusta ei ole
rakennettu ponttonien paalle tai lahtokohtaisesti muutoinkaan mitenkaan
asuntolaivaksi. Kysymyksessa oleva alus ei ole rakennettu kiinteaksi
rakennelmaksi tai pelkastaan paikalla pidettavaksi. Kysymyksessa oleva
alus on my0s rakennuslautakunnan paatosta edeltaneelld veneilykaudella
ollut vesilla useampaan eri otteeseen. Kysymyksessa oleva vene ei
tarvitse toimenpidelupaa siihen, etta se kiinnittyy kiinteistollz ||
olevaan laituriin.

Valitus liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

2 Karttaliite Soukan rantatie 9 lausunto HHO

Oheismateriaali

HHOnRN Lausuntopyynnén saate Soukan rantatie 9
Tiedoksiantotodistus 8.4.2021 Soukan rantatie 9
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Valituksenalainen paatds 28.1.2021 Soukan rantatie 9
Valitus HHOIle 27.4.2021 Poeng Oy Soukan rantatie 9

HHO Valipaatoés - H20772021, 220852021 Rakennusvalvonta Poeng Oy Soukan rantatie 9
Poeng Oy kaupparekisteriote 23.4.2021 Soukan rantatie 9
Rekisterodintitodistus 31.1.2017 Soukan rantatie 9

Jakelu
Helsingin hallinto-oikeus, kanslia
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Rakennuslautakunta 08.06.2021 § 100

§ 100

Asetetun uhkasakon tuomitseminen maksettavaksi ja uuden uhkasakon
asettaminen kiinteiston siistimiseksi, kiinteisto 49-54-153-1,
Kirkkonummentie 28b

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta paattaa:

1. tuomita maksettavaksi rakennuslautakunnan paatoksessa 19.1.2017 § 8
:lle asetetun neljan tuhannen (4 000) euron
suuruisen uhkasakon kiinteiston [ siistimiseksi,

2. velvoittaa || G - poistamaan kiinteistolta || R

|siellé varastoitavat tydmaakontit, muottielementit, puutavarat, vanerilevyt,
harjaterakset, terasverkot, eristelevyt, tiilet, betonilaatat seka
rakennustelineen osat 17.9.2021 menness3,

3. asettaa kohdan 2 paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi || GzGzcG
‘lle kahdeksan tuhannen (8 000) euron suuruisen
uhkasakon

4. veloittaa | GGG t: o::toksesta hyviksytyn
rakennusvalvontataksan mukaisen kuudensadan (600) euron suuruisen
maksun,

5. etta, asiasta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.
Paatoksen 2 kohdan tavarat on osoitettu paatoksen kuvaliitteissa.
Rakennuslautakunta voi tuomita 3 kohdassa asetetut uhkasakot

maksettavaksi, ellei 2 kohdan paavelvoitetta ole noudatettu maaraaikaan
mennessa.
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Perustelut

Rakennuslautakunnan paatoksessa 19.1.2017 § 5 asetetun uhkasakon
tuomitseminen maksettavaksi

Rakennuslautakunta on 17.11.2015 § 172 paattanyt muun ohella velvoittaa
:n poistamaan kiinteistollg

varastoitavat tydmaakontit, muottielementit, puutavarat, vanerilevyt,

harjaterdkset, terasverkot, eristelevyt, tiilet, betonilaatat seka

rakennustelineen osat 31.3.2016 mennessa.

Paavelvoitteen tehosteeksi on asetettu 4 000 euron uhkasakko.
Rakennuslautakunta asetti uuden maaraajan rakennuslautakunnan
paatdksessa 17.11.2015 § 172 asetetulle paavelvoitteelle siten, etta
paatoksessa mainitut tavarat tulee poistaa kiinteistolta kolmen kuukauden
kuluessa rakennuslautakunnan paatoksen 19.1.2017 § 8
tiedoksisaannista. Paatoksessa on todettu, etta muilta osin
rakennuslautakunnan paatés 17.11.2015 § 172 pysytetdan voimassa.

Velvoitettu on valittanut rakennuslautakunnan molemmista
rakennuslautakunnan paatoksista Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeus on jattanyt tutkimatta velvoitetun valituksen mydhassa saapuneena
paatdksen 17.11.2015 § 172 osalta. Paatoksen 19.1.2017 § 8 osalta
hallinto-oikeus hylkasi valituksen ja pidensi velvoitteen tayttdmiselle
asetettua maaraaikaa paattymaan 20.9.2018. Velvoitettu haki valituslupaa
korkeimmalta hallinto-oikeudelta, joka hylkasi valituslupahakemuksen
paatoksellaan 19.9.2019. Velvoitteen ja uhkasakon asettamispaatés on
siten lainvoimainen.

Rakennusvalvontaviranomainen on kuullut velvoitettua asetetun
uhkasakon tuomitsemisesta maksettavaksi ja uuden velvoitteen ja sen
tehosteeksi asetettavan uhkasakon asettamisesta 06.11.2019 ja
10.11.2020 paivatyilla ja saantitodistuksin varustetuilla selityspyynndilla.
Aiempi selityspyyntokirje on annettu tiedoksi todisteellisesti 27.1.2020 ja
mydhempi selityspyyntokirje 20.4.2021 haastemiehen toimesta.

Kiinteistolla 7.4.2021 tehdylla tarkastuksella havainnoitiin, etta asetetun
velvoitteen mukaisiin toimiin ei ollut ryhdytty. Taman vuoksi asetettu
uhkasakko tuomitaan maksettavaksi.

Velvoite kiinteistdn siistimiseksi ja sen tehosteeksi asetettava uhkasakko

Kiinteistolla [l varastoidaan edelleen tydmaakontteja,
muottielementteja, puutavaraa, vanerilevyja, harjateraksia, terasverkkoja,
eristelevyja, tiilia, betonilaattoja seka

rakennustelineen osia. Kyseessa olevan kaltainen pitkaaikainen ja laaja
tavaroiden ulkosailytys aiheuttaa hairiéta ja rumentaa ymparistéa.
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Kiinteistolla harjoitettava varastointi ja edelld mainitut rakennustarvikkeet
(osoitettu litteessa) on poistettava kiinteistolta viimeistaan 17.9.2021
mennessa. Maarayksen tehosteeksi asetetaan 8000 euron uhkasakko.

Velvoitetulla on kiinteiston [l omistajana oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitteita. Paavelvoitteiden
tayttamiselle asetettu maaraaika on kohtuullinen tydn luonne ja laajuus
huomioon ottaen. Uhkasakkojen suuruutta harkittaessa on otettu huomioon
velvoitetun maksukyky, vaadittavien toimenpiteiden laatu ja laajuus seka
niiden suorittamisesta aiheutuvat kustannukset siten, etta uhkasakon
voidaan olettaa johtavan paavelvoitteen tayttamiseen.

Edella mainittua laiminlyéntia on olosuhteet huomioiden pidettava
vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Sovellettavat sadannokset

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 169 §:n mukaan varastointi ulkosalla
on jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta kulkuvaylalta
tai alueelta nédkyvaa maisemaa taikka hairitse ymparoivaa asutusta.
Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiéta aiheuttavaan tai
ymparistda rumentavaan varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai laajaan
tavaroiden ulkosailytykseen, jollei asemakaavasta muuta johdu.

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdkselldan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mitd on tehty tai lyéty laimin. Sdanndksen 2 momentin mukaan
viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan
kustannuksella.

MRL 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
on uhkasakon tai teettamisuhan kayttamista edellyttavan teon tai
laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.
Saanndksen 2 momentin mukaan ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos
tekoa tai laiminlyontia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena,
eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Maksu jatkuvan valvonnan toimenpiteista

MRL 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja
on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan kunnan
hyvaksymassa taksassa.



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Paatos

Selostus

Pdytakirja 22/89

§ 100 08.06.2021

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksan

tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista 16 §:n 2
kohdan mukaan rakennuslautakunnan paatdksesta, jolla on asetettu
paavelvoite ja hallintopakon uhka, peritdan paatésta kohden riippuen
valmistelun ja kasittelyn tydmaarasta 150 €/h, kuitenkin vahintdan 600 € ja
enintaan 3000 €. Paatoksesta perittava yhteensa 600 euron suuruinen
maksu perustuu valvonta-asian valmistelusta ja kasittelysta
aiheutuneeseen tydmaaraan ja kustannuksiin.

Iimoitusvelvollisuus

Jos kiinteistd, sen osa tai sitad koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatoksessa asetetusta velvoitteesta ja uhkasakosta ilmoitettava
luovutuksensaajalle uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti luovutuskirjaan
otetuin maininnoin tai muutoin todisteellisesti. Velvoitetun on lisdksi
ilmoitettava rakennuslautakunnalle kirjallisesti luovutuksensaajan nimi ja
osoite.

limoitus Maanmittauslaitokselle

Tasta paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistéa koskevasta
paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetaan ilmoitus
Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 145 §, 169 §, 182 § ja 186 §
Uhkasakkolaki 6 §, 7 §:n 1 momentti, 8 §, 13§, 18-19§ja22 §
Hallintolaki 34 §

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus- ja
valvontatehtdvista sekd muista viranomaistehtavista 16 § 1 momentti 2
kohta.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennuspaikka ja sen omistaja

Velvoitettu
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Toimenpide
Kiinteiston siistiminen ja varastoinnin lopettaminen

Asian selostus

Rakennuslautakunta on 17.11.2015 § 172 paattanyt muun ohella velvoittaa
:n poistamaan Kiinteistolla

tydbmaakontit, muottielementit, puutavarat, vanerilevyt, harjaterakset,

terasverkot, eristelevyt, tiilet, betonilaatat seka rakennustelineen osat

31.3.2016 mennessa.

Paavelvoitteen tehosteeksi on asetettu 4 000 euron uhkasakko.
Rakennuslautakunta on paattanyt asettaa uuden maaraajan
rakennuslautakunnan paatoksessa 17.11.2015 § 172 asetetulle
paavelvoitteelle siten, etta paatdksessa mainitut tavarat tulee poistaa
Kiinteistoltd kolmen kuukauden kuluessa rakennuslautakunnan paatéksen
19.1.2017 § 8 tiedoksisaannista. Paatoksessa on todettu, ettd muilta osin
rakennuslautakunnan paatos 17.11.2015 § 172 pysytetdan voimassa.

Velvoitettu on valittanut rakennuslautakunnan paatoksesta 17.11.2015 §
172 Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on jattanyt tutkimatta
velvoitetun valituksen mybhassa saapuneena (16/0632/5, 7.7.2016).
Lisaksi velvoitettu on valittanut Helsingin hallinto-oikeuteen
rakennuslautakunnan paatoksesta 19.1.2017 § 8. Hallinto-oikeus hylkasi
valituksen ja pidensi velvoitteen tayttamiselle asetettua maaraaikaa
paattymaan 20.9.2018 (18/0429/5, 16.7.2018). Velvoitettu haki valituslupaa
korkeimmalta hallinto-oikeudelta, joka hylkasi valituslupahakemuksen
(4065/1/18, 19.9.2019). Velvoitteen ja uhkasakon asettamispaatds on taten
lainvoimainen.

Valvontatarkastajan tarkastuskaynnilla 7.4.2021 havainnoitiin, etta
velvoitteen mukaisiin toimiin ei ollut ryhdytty.

Asianosaisten kuuleminen ja selitys

Rakennusvalvontaviranomainen on kuullut velvoitettua asetetun
uhkasakon tuomitsemisesta maksettavaksi ja uuden velvoitteen ja sen
tehosteeksi asetettavan uhkasakon asettamisesta 06.11.2019 ja
10.11.2020 paivatyilla ja saantitodistuksin varustetuilla selityspyynnailla.
Aiempi selityspyyntokirje on annettu tiedoksi todisteellisesti 27.1.2020 ja
myohempi selityspyyntokirje 20.4.2021 haastemiehen toimesta. Velvoitettu
ei ole antanut vastinetta.
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Liitteet
3 Lautakunta kuvaliite Kirkkonummentie 28b

Oheismateriaali
Aiempi selityspyyntd Kirkkonummentie 28b
Saantitodistus Kirkkonummentie 28b 27.1.2020
Mydhempi selityspyyntd Kirkkonummentie 28b
Saantitodistus Kirkkonummentie 28b 20.4.2021
RLTK 7.11.2015 § 172 Kirkkonummentie 28b
RLTK 19.1.2017 § 8 Kirkkonummentie 28b
HHO paatds Kirkkonummentie 28b
KHO paatos Kirkkonummentie 28b (1)

Jakelu
Asunto Oy Espoon Kirkkonummentie 28 b
Maanmittauslaitos
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Rakennuslautakunta 08.06.2021 § 101

§ 101
Oikaisuvaatimus, rakennuslupa 2020-1525 Otakallio 2

Paatéspaivamaara 8.6.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.6.2021
Rakennuspaikka 49-10-12-9 Otakallio 2
OTANIEMI 02150 ESPOO
Pinta-ala 4757.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK X Asuntokerrostalojen korttelialue, e =
kayttétarkoitus 0,55
Kaavanmukainen 2600.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 2589.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto-Oy Otakallio 2 c/o Fluxio Isanndinti Oy

Tekniikantie 2
02150 ESPOO

Toimenpide Asuinkerrostalon (*355K) julkisivujen peruskorjaus ja muutokset,
parvekkeiden lasittaminen

Paasuunnittelija:  Sillanpaa Jukka rakennusarkkitehti

Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 101572355K 21.0 21.0 70.0 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunginmuseo 09.10.2020 Kieltava
Hakemuksen liitteet Hallituksen kokouspoytakirja
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Valtakirja

Suunnittelijaselvitys

Paapiirustukset 10 kpl

Rakennusvalvonnan ennakkopalaverimuistiot 2 kpl
Siren Arkkitehdit Oy:n lausunto

Kaupunginmuseon lausunto 9.10.2020
Kuntotutkimus: rapatut julkisivut ja parvekkeet
Kuntokartoitus: ikkunat ja parvekeovet

Lausunto ikkunoiden ja parvekeovien kunnosta
Hakijan perustelut ikkunavalinnalle

Ikkuna- ja raystasdetaljipiirustus
Parvekelasituspiirustus

Lausunto pelastustiesta

Rakennuksen korjaus- ja muutostydn energiaselvitys
Kosteudenhallintaselvitys

Valokuvia

Selvitys purettavasta rakennusmateriaalista ja hyvaksikaytosta

LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti Eija Mikola on 25.2.2021 § 6 mydntanyt rakennusluvan
Otaniemen RKY-alueella sijaitsevan, arkkitehtien Kaija ja Heikki Sirenin
suunnitteleman ja vuonna 1962 valmistuneen asuinkerrostalon julkisivujen
peruskorjaukselle, lukuunottamatta ikkunoihin kohdistuvaa
materiaalimuutosta puusta alumiiniksi.

Paatos hylatd osa haetuista muutoksista perustuu MRL 118 §:4an, joka
velvoittaa vaalimaan historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia.

Espoon kaupunginmuseo on lausunnossaan 8.10.2020 todennut, etta
alueen yha voimassa oleva, vuodelta 1978 peraisin oleva asemakaava on
vanhentunut rakennussuojelun nakdkulmasta ja vaatisi suojelumerkintéjen
osalta uusimista. Museoviranomainen katsoo lausunnossaan erityisesti
alkuperaisten puuikkunoiden kapeine tammilistoineen olevan
kohderakennuksen olennaisen arvokas ja vaalittava ominaispiirre. Myos
alkuperaista suunnittelutahoa edustava Jukka Siren Siren arkkitehdit Oy:sta
ehdottaa lausunnossaan 3.6.2020 ikkunoiden uusimista puuikkunoina eika
suosittele niiden materiaalimuutosta puusta alumiiniksi.

OIKAISUVAATIMUS

Luvanhakija AsOy Otakallio 2 on tehnyt paatoksesta oikaisuvaatimuksen,
jossa vaaditaan hyvaksyttavaksi puuikkunoiden uusiminen puu-alumiini-
rakenteisina.

Oikaisuvaatimuksen perusteluiksi AsOy Otakallio 2 esittaa mm. ikkunoiden
suurta kokoa, paikallisia ilmasto-olosuhteita, puu-alumiini-ikkunoissa
nakemiansa ylivertaisia teknisia ominaisuuksia suhteessa puuikkunoihin
seka elinkaarikustannuksia.

AsQy Otakallio 2 vetoaa myo6s alueen muille taloyhtiéille noin 20 vuotta
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sitten myonnettyihin lupiin, joissa puuikkunoita on sallittu uusia puu-
alumiini-rakenteisina, ja edellyttdd em. perustuvaa yhdenvertaista kohtelua.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Lupaharkinnassa ovat merkittavimpina perusteina olleet MRL 118 §, joka
velvoittaa vaalimaan historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia, sekd Espoon kaupunginmuseon lausunto, joka ei puolla
esitettya uusittavien ikkunoiden materiaalimuutosta.

Alueen yha voimassaoleva ensimmainen, kohderakennuksen
uudisrakentamista ohjannut asemakaava vuodelta 1978 on
rakennussuojelun ndkdkulmasta vanhentunut, ja onkin todenndkdista, etta
rakennus suojeltaisiin asemakaavamerkinnalla, mikali alueelle laadittaisiin
muutosasemakaava nykyhetken Iahtétilanteessa.

Alumiinirakenteisia ikkunoita kaytetaan tyypillisesti nykyisissa
uudisrakennuskohteissa, mutta 1960-luvulla valmistuneisiin rakennuksiin
alumiini on materiaalina vieras. Korjausrakennuskohteissa on puuikkunoita
sallittu muuttaa harkiten puu-alumiini-ikkunoiksi, paasaantdisesti kuitenkin
muualla kuin RKY-alueilla. RKY-alueella sijaitsevan, oman aikansa
korkeatasoista asuntosuunnittelua edustavan rakennuksen arkkitehtuuriin
oleellisena osana kuuluvien puuikkunoiden muuttamisen alumiinipintaisiksi
ja detaljiikaltaan alkuperaisista ikkunoista poikkeaviksi katsotaan muuttavan
rakennuksen julkisivun ilmetta ja siten turmelevan rakennustaiteellisesti
arvokkaan rakennuksen julkisivuja ja heikentavan kaupunkikuvaa.
Rakennusvalvontaviranomainen ehdotti taloyhtidlle asian ratkaisemiseksi
myos kompromissivaihtoehtoa, jossa saarasitteelle alttimmat meren
puoleiset ikkunat uusittaisiin ulkopuolisilta osiltaan alumiinirakenteisina,
mutta suojaisemman pihan puoleiset ikkunat uusittaisiin arkkitehtuuria
vaalien puurakenteisina alkuperaisen mallin mukaan.

Luvanhakija ei ole myéskaan nayttanyt toteen oikaisuvaatimuksessa
esitettyjen puu-alumiini-ikkunoiden teknisten ominaisuuksien ylivertaisuutta
suhteessa nykyaikaisiin puuikkunoihin.

Oikaisuvaatimuksessa vaitetdan perusteetta ja asiattomasti
rakennuslupaviranomaisen salailleen tietoja alueelle aiemmin myénnetyista
rakennusluvista. Paasuunnittelija selvittdd suunnittelussa tarvittavat
lahtotiedot ja lupahakemukseen liitetdan rakennuslupahakemuksen
ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys. Alueen lupa-asiakirjat ovat
julkisia asiakirjoja ja niin suunnittelijan kuin hankkeeseen ryhtyvankin
tilattavissa kayttoonsa.

Yhdenvertaisuusperiaatteen soveltamista ajallisesti kahden
vuosikymmenen etaisyydella toisistaan oleviin hankkeisiin ei nahda
perusteltuna, silla juuri aikatekija vaikuttaa merkittavasti kulttuuri- ja
rakennusperinndn vaalimisessa ja suojeluharkinnassa. Kyseisia hankkeita
ei voida siten suoraan verrata toisiinsa eika niilla ole merkittavaa vaikutusta
harkittaessa nyt kyseessa olevan lupahakemuksen mydntamisen
edellytyksia.

Mainittakoon, ettad naapuritaloyhtidille AsOy Otanotko ja AsOy Otalaakso
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mydhemmin myonnettyjen julkisivujen peruskorjausta koskevien
rakennuslupien 2010-519 ja 2010-520 mukaan pihajulkisivujen puuikkunat
uusittiin puuikkunoina ja aiemmin puu-alumiini-rakenteisiksi muutetut
katujulkisivujen ikkunat kehotettiin palauttamaan jatkossa puurakenteisiksi.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

paatéosehdotus
Julkisivujen peruskorjaussuunnitelmat hyvaksytdan hakemuksen mukaisina
lukuunottamatta ikkunoihin kohdistuvaa materiaalimuutosta puusta
alumiiniksi.
Rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiva:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

ikkunoiden detaljisuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

rakennekatselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Aloituskokoukseen mennessa on esitettava haitta-
aineselvitys, suunnitelma jatteiden ja haitta-aineiden
poistamisesta seka pdlyn-, melun ja
tarinantorjuntatoimenpiteista Espoon kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten ja jatelainsdadannoén
mukaisesti.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava tontin
osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eikd kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
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turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja
Ivi-insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.
Ennen maalaus-/rappausty6hdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus tulee
jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on edelleen
mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 riittdvan kokoista
mallipalaa.

Malli-ikkuna on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella kohteessa
jarjestettavassa katselmuksessa ennen vanhojen
ikkunoiden purkua. Malli-ikkuna on asennettava
paikkaan, josta sitd on mahdollista tarkastella
lahietaisyydelta.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 117 §, 118 §, 125§, 135§

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:

Eija Mikola, puh. 40 185 6763

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Tahtikunnas Erdvuoman kannattamana ehdotti oikaisuvaatimuksen
hyvaksymista. Puheenjohtaja totesi keskustelun paatteeksi, etta oli tehty
esittelijan ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus, josta oli
aanestettava.

Oikaisuvaatimuksen hyvaksymisen puolesta aanestivat Valle, Erdvuoma,
Hentunen, Janei, Puhakainen-Mattila, Sjégren ja Téhtikunnas. Esittelijan
ehdotuksen puolesta aanestivat Pekkanen ja Mikkola. Puheenjohtaja totesi
lautakunnan &anin 7-2 paattaneen oikaisuvaatimuksen hyvaksymisesta.

Rakennuslautakunta hyvaksyi oikaisuvaatimuksen danestyksen jalkeen.

Julkisivujen peruskorjaussuunnitelmat hyvaksytaan hakemuksen
mukaisina.
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Paatoshistoria

§ 81

Kasittely
Puheenjohtaja ehdotti asian jattamista pdydalle, jotta voidaan jarjestaa
katselmus paikanpadalld. Puheenjohtaja totesi keskustelun paatteeksi
ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Paatos

Rakennuslautakunta jatti asian pdydalle.

Oheismateriaali
Lupapaatds 2020-1525
Oikaisuvaatimus, rakennuslupaan 049-2020-1525, Asunto Oy Otakallio 2, 02150 Espoo
Asemapiirros
Julkisivut kaakkoon ja koilliseen
Julkisivut luoteeseen ja lounaaseen
Kaupunginmuseon lausunto
Lausunto ikkunoista
Lausunto ikkunoiden uusimisesta Siren arkkitehdit Oy
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§ 102
Oikaisuvaatimus, rakennuslupa 2021-466 Kiulutie 5b
Paatdspaivamaara 8.6.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.6.2021
Rakennuspaikka 49-41-37-12 Kiulutie 5b
KAUPUNGINKALLIO 02770 ESPOO
Pinta-ala 1200.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

v . ASUINRAKENNUKSEN TONTTI
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 107.0 k-m?2
kerrosala

Hakija Kippola Anna-Maija Eveliina
Kiulutie 5b as. 2
02770 ESPOO
Kippola Vesa Johannes
Kiulutie 5b as. 2
02770 ESPOO

Toimenpide Yksiasuntoisen pientalon (1) ja autokatos/varaston (2) rakentaminen

300.0 k-m?

Paasuunnittelija:  Airas Janne rakennusmestari
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039296733 128.0 128.0 590.0 1
2 1039296744 32.0 11.0 40.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen

Rakenteellinen Paloluokka P3

paloturvallisuus

Lausunnot il:lr;a:apurien kuuleminen 2 13.04.2021
Kaupunkimittausyksikkd 30.03.2021 Puoltava
Rajanaapurit Espoo 31.03.2021 Puoltava

Hakemuksen liitteet ~ Paapiirustukset 7 kpl
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Valtakirja 3 kpl

Energiaselvitys ja -todistus
Energiatodistuksen liite
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Katukorkeusilmoitus
Pintavesisuunnitelma

Selvitys naapurien kuulemisesta
Naapurin huomautus

Hakijan vastine

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Vesijohto- ja viemarilausunto

Lupainsinddrin paatds

Lupainsindori on 22.4.2021myontanyt rakennusluvan 2021-466-A
yksiasuntoisen pientalon ja autokatos/varaston rakentamiseen.
Lupakasittelyn yhteydessa on naapureita kuultu.

Oikaisuvaatimus

Naapuritontin 41-11-1 omistaja on tehnyt luvasta oikaisuvaatimuksen,
joka on kokonaisuudessaan lupahakemuksen liitteena.

Naapuri vaatii luvan kumoamista, koska asuinrakennus on sijoitettu 30-40
asteen kulmaan tontin edessa olevaan katuun nahden, eika nain ollen ole
asemakaavan mukainen. Rakennuksen suunnassa ei voi vedota
naapuritontin 11 rakennuksen suuntaan, koska katu ei ole tonttien
kohdalla saman suuntainen. Rakennuksen suunnassa ei voi vedota
myoskaan korkeuskayriin, koska niita ei tasoitetulla tontilla ole.

Hakijan vastine

Hakijan vastine on kokonaisuudessaan lupahakemuksen liitteena. Hakija
toteaa vastineessaan, ettd asemakaava sanoo rakennusten asettelusta
seuraavaa: "Rakennuksen harjan tulee yleensa olla korkeuskayrien tai
viereisen kadun suuntainen". Hakijan mielesta rakennuksen asettelu
tayttda kaavan maarittamat kriteerit. Kaavassa ei maarata sijoittamaan
rakennuksia naapurin esittamalla tavalla. Alueen rakennusten sijoittelu
viereiseen katuun nahden on hyvin sekalainen. Katon harjan suunta
vaihtelee, my6s rakennusten asettelu katuun ndhden on hyvin
sekalainen. Hakija on liittanyt vastineeseen karttaotteen, josta nakee, etta
monet alueen rakennukset on sijoitettu katuun nahden hyvin
summittaisesti. Tama koskee my6s asemakaavan voimaan tulon jalkeen
rakennettuja rakennuksia.

Paatdsehdotuksen perustelut

Asemakaavamaarayksen mukaan rakennuksen harjan tulee yleensa olla
korkeuskayrien tai viereisen kadun suuntainen. Maarays ei ole ehdoton
vaan sita voidaan pitda ohjeellisena. Pohjatutkimuksen
pintavaaituskartan (luvan 2020-557-A liitteend) mukaan korkeusero koko
tontin alueella on noin 2,7 metria. Asuinrakennus on likimaarin myds
korkeuskayran suuntainen (kantakartta 2016). Asuinrakennuksen
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suunnan voidaan katsoa olevan asemakaavan mukainen

Rakennus on naapuritontin 11 asuinrakennuksen suuntainen. Tontille
rakennettavien, Kiulutien varteen sijoittuvien
autokatos/varastorakennusten harjansuunnat ovat Kiulutien suuntaiset.
Tontin kaksi asuinrakennusta talousrakennuksineen ovat asemakaavan
mukaisia ja niiden voidaan katsoa muodostavan yhtenaisen
kokonaisuuden, joka soveltuu rakennettuun ymparistdon ja maisemaan.

Lupahakemus tayttaa luvan mydntadmisen edellytykset asemakaava-
alueella.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.
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Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

MRL 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti Mikkola, puh. 09 816 26625
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lupapaatés 21-466

Oikaisuvaatimus

LIITE OIKAISUVAATIMUKSEEN Lupapaatés 21-466 tiedoksi
LIITE OIKAISUVAATIMUKSEEN Kiulutie 5BA asemapiirros

LIITE OIKAISUVAATIMUKSEEN Kiulutie 5Ba Naapurikuuleminen
14.3.2021

LIITE OIKAISUVAATIMUKSEEN Kiulutie 5B julkisivukuva 4.5.2021
LIITE OIKAISUVAATIMUKSEEN Karttaote Kiulutie 5B, 5A ja 10
LIITE OIKAISUVAATIMUKSEEN Kiulutie 5BA myynti-ilmoitus
Vastine oikaisuvaatimukseen
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§ 103
Oikaisuvaatimus rakennuslupaan 2018-748 liittyvasta
loppukatselmuksesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Oikaisuvaatimuksen tekija on toimittanut oikaisuvaatimuksen
loppukatselmuspdytékirjan ohessa. Kyseessa on loppukatselmuksen
suorittamiseen kohdistuva oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt sellaisia seikkoja, joiden
perusteella loppukatselmuksen suorittaminen olisi valittémasti vaikuttanut
oikaisuvaatimuksen tekijan oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun siten, etta
hanella olisi MRL 187 §:n perusteella oikeus oikaisuvaatimuksen
tekemiseen.

MRL 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan paatékseen asiassa, joka
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta
on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla.
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen
tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen
valitusoikeus.

MRL 190 §:n 1 momentin mukaan muutosta kunnan viranomaisen MRL:n
mukaiseen muuhun kuin 188, 189, 189 a, 189 b ja 190 b §:ssa
tarkoitettuun paatdkseen ja maakunnan liiton 33 §:n 3 momentissa
tarkoitettuun paatokseen saa hakea valittamalla hallinto-oikeuteen siten
kuin hallintolainkayttolaissa sdadetaan.

Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 7 §:n 1 momentin mukaan
hallintopaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla se, johon paatés on
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kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdomasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.

Toisin kuin oikaisuvaatimuksen tekija ilmoittaa, hanen vastuunsa hankkeen
paasuunnittelijana on paattynyt 21.01.2020 eli Iahes puolitoista vuotta
sitten. Oikaisuvaatimuksen tekijan, hankkeeseen ryhtyneen ja uuden
paasuunnittelijan mahdollisten keskinaisten erimielisyyksien ratkaiseminen
ja tekijanoikeusasiat eivat kuulu rakennusvalvontaviranomaiset
toimivaltaan. Se, miten loppukatselmus on pidetty tai minka asiakirjojen
nojalla se on pidetty, ei vaikuta valittdmasti entisen paasuunnittelijan etuun,
oikeuteen tai velvollisuuteen. Oikaisuvaatimuksessa ei muutoinkaan
esiteta seikkoja, joiden perusteella loppukatselmuksen suorittaminen olisi
vaikuttanut valittémasti oikaisuvaatimuksen tekijan oikeuteen, etuun tai
velvollisuuteen.

On myds huomioitava, etta loppukatselmuksesta voi tehda
oikaisuvaatimuksen siind tapauksessa, jos se antaa aiheitta
huomautukseen. Loppukatselmuksen suorittamista koskevan MRL 153 §:n
3 momentin mukaan loppukatselmukseen sovelletaan lisdksi, mita MRL
150 §:n 3 momentissa saadetdan. MRL 150 §:n 3 momentin mukaan, jos
katselmus antaa aihetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen
viranhaltijan on kirjallisesti maarattava tarvittavista toimenpiteista ja
maaraajasta epadkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi.
Asianosaisen oikeudesta vaatia maaraykseen oikaisua
rakennusvalvontaviranomaiselta sdadetaan 187 §:ssa.

Kyseessa olevassa loppukatselmuksessa ei voida katsoa olevan annettu
kirjallista huomautusta tai maaraysta epakohdan tai virheen poistamiseksi
tai korjaamiseksi, silla loppukatselmuspdytakirjan mukaan kaikki
kayttéonoton puutteet vastaava tydnjohtaja on kuitannut ja tarkastanut
korjatuiksi.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
RAKENNUSLUPA 2018-748 JA SITA KOSKEVA LOPPUKATSELMUS
Lupavalmistelija on myodntanyt paatdksellaan 21.8.2018 § 46 kiinteistolle
49-26-70-1 Vehkamaki 1 01280 ESPOO rakennusluvan 2018-748 kolmen
kaksikerroksisen yksiasuntoisen pientalon ja niihin liitettyjen autokatosten
rakentamiselle. Lisaksi on myoénnetty lupa asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen purkamiselle. Rakennusluvan hakija on ollut Auoa Oy.

Rakenneinsinddri on suorittanut kohteessa loppukatselmuksen 28.4.2021.
Loppukatselmuspodytakirjassa todetaan, etta loppukatselmus on pidetty
sahkoiseen asiointipalveluun tallennettujen asiakirjojen (Maankaytto- ja
rakennuslaki (MRL) 153 §, asiantuntijanlausunnot seka sahkopostissa
saadut valokuvat) perusteella ilman rakenneinsinéoérin paikallakayntia
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Covid-19 -pandemian takia. Loppukatselmuspoéytakirjaan on merkitty, etta
kohteen runkokatselmus suoritettu osin rakennusvalvonnan maaraamalla
ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon perusteella, joiden puutteet/virheet
on vastaava tyonjohtaja tarkistanut/kuitannut. Vastaava tydnjohtaja on
myds kuitannut ja tarkastanut kaikki kayttédnoton puutteet korjatuiksi.

OIKAISUVAATIMUS JA SEN PERUSTELUT
Rakennuslupaa 2018-748 koskevasta loppukatselmuksesta on tehty
oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii oikaisua loppukatselmuksen ja
loppupiirustusten virheellisiin tietoihin. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
loppukatselmus on suoritettava uudestaan noudattamalla MRL:n
maarayksia ja Espoon rakennusvalvonnan kaytantdja. Oikaisuvaatimuksen
tekija vaatii toteutuneiden kerrosalalaskelmien tarkistamista talotehtaiden
toteutusratkaisujen tarkistamisen kautta ja sen jalkeen voidaan laatia
mahdollinen uusi rakennuslupahakemus, koska pinta-alatiedot muuttuvat.

Oikaisuvaatimuksen tekija on kohteen kolmen erillistalon
rakennussuunnittelija eli arkkitehti. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
Espoon E-asiointiin on toimittamatta hanen allekirjoittamiaan
paapiirustuksia, joihin on viety rakennusaikaiset muutokset. Muutoksista on
informoitu hankkeen lupavalmistelijaa ja kirjeenvaihto on julkisesti
nahtavilla E-asioinnissa. Lisdksi muutosten luonne seka korjaustarpeet on
kayty lapi rakenneinsinddrin kanssa, mutta jostain syysta toimenpiteet
jaivat suorittamatta. Syyna on ollut iimeisesti kohteen vastaavan
tyonjohtajan kuittaukset viranomaisen ollessa esteellinen hoitamaan
tarkastus paikan paalla vallitsevan Covid-19 -pandemian aikana.
Oikaisuvaatimuksen tekija on toiminut paasuunnittelijana kohteessa mutta
uudet omistajat vaihtoivat omatoimisesti kohteeseen toisen
paasuunnittelijan. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan hanen vastuunsa
paatettiin 20.1.2021. Sitd ennen han oli aktiivisesti pyytanyt korjaamaan
suunnitelmia toteutusta vastaaviksi, kuten myo6s kayttéturvallisuuden
puutteet. Hanelle ei mydskaan annettu mahdollisuutta kuitata
lopputarkastukseen vaadittavaa yhteenvetolomaketta. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan uusi paasuunnittelija ei tayttanyt kelpoisuusvaatimuksia
kohteeseen vaativan luokan kohteen suhteen eika han olisi voinut ottaa
tehtavaa vastaan. Lisaksi uusi paasuunnittelija ei ollut ajan tasalla lain
edellyttamista toimenpiteistd ennen loppukatselmuksen koollekutsumista.

Rakennusvalvonnan arkistoon menevissa arkkitehtisuunnitelmissa eli
paapiirustuksissa tulee olla oikaisuvaatimuksen tekijan tiedot (mm.
tekijanoikeudelliset nakdkohdat, joita ei saa rikkoa). E-asioinnissa on eraan
talotehtaan paapiirustuksia ja ne on poistettava. Pinta-alatietoihin liittyviin
epaselvyyksistd on mainittu E-asioinnin viestinnassa ja asia jai
huomaamatta ennen loppukatselmusta. Vastaava tyonjohtaja ei toiminut
asiallisesti.
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Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

Paatoshistoria

Oheismateriaali
Lupapaatés 2018-748
Oikaisuvaatimus rakennuslupa 2018-748 koskevasta loppukatselmuksesta
Loppukatselmuspdytakirja 2018-748
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8342/10.03.00/2021

§ 104
Uudisrakennuslupa 2021-691 Grasanportti 2
Paatdspaivamaara 8.6.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.6.2021
Rakennuspaikka 49-22-304-3 Gréasanportti 2
OLARI 02200 ESPOO
Pinta-ala 6944.0
Kaava Asemakaava
K.gav?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Espoon Asunnot Oy

Kauppakeskus Iso Omena, Suomenlahdentie 1

02230 Espoo

Kolmen asuinkerrostalon (1, 2, 3) ja pysakointilaitoksen (4) rakentaminen

6500.0 k-m?

Paasuunnittelija: Makipaja Veikko arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039347551 3230.0 3000.0 10334.0 8
2 103934765B  3200.0 2932.0 97220 8
3 103934766C  2666.0 2622.0 85140 8
4 103934767D 1384.0 1384.0 5800.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikké 29.04.2021 .
Kaupunkikuvatoimikunta 18.01.2021 Puoltava

Naapurien kuuleminen, 19.05.2021
7kpl

Paapiirustukset, 45kpl
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Valtakirja
Hankekuvaus
Asemapiirustus-DWG
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl
Esteettomyysselvitys
Katukorkeusilmoitus
Kerrosalalaskelma ja -kaaviot
Aaneneristavyysselvitykset 3 kpl
Liikennemeluselvitys
TEK-asiakirjat 8 kpl
Kalustetut tyyppipohjat
Palotekniset erillisselvitykset
Paloturvallisuuden perusteet
Alustava piha-ja pintavesisuunnitelma
Rakennuslupakartta
Kiinteistérekisteriote
Hulevesisuunnitelma
Selvitys kosteudenhallinnasta
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Ulkovarityssuunnitelma
Vesijohto- ja viemarilausunto
Vaestonsuojapiirustukset 1 & 2
Vss-ilmoitus 1 & 2
Varilliset julkisivut
Havainnekuvat
Ymparistoselvitys

Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa yhden 7-kerroksisen ja kahden 8-kerroksisen kellarillisen

poikkeukset asuinkerrostalon, sekd pihakannen alaisen autohallin rakentamiseen.
Asuinkerrostaloihin sijoittuu yhteensa 95 asuntoa 8 asuinkerroksessa.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Asemakaavan
mukaan rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan,
julkisivujen kasittelyltdan seka kaytettavien materiaalien ja varien osalta
muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan ympariston
kanssa. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya.

Asuinrakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin kadun puolella tulee
olla paikalla muurattu tiili punaisen ja ruskean savyissa. Pihan puolella
rakennusten paaasiallisen varin tulee olla vaalea. Kannenalaisten tilojen
nakyviin jddvien sivujen seka IV-konehuoneiden ja talousrakennusten
julkisivujen tulee olla asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa, ja ne on
litettdva luontevasti ympardivaan maastoon.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja se tulee sovittaa luonnollisesti
ympardivaan maastoon ja maisemaan, puustoa ja avokalliota saastaen.
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Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. melusta, ilmanlaadusta ja
hulevesista.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus on 6500 k-m2. Asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoleiset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat,
talousrakennukset, pysakaintitilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja
kuilut, seka vaestdnsuojatilat.

Hankkeessa kaytetaan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
yhteensa 6500 k-m2. Rakennusten kokonaiskerrosala on 9938 k-m2.
Lisarakennusoikeutta on kaytetty 3438 kem2, josta autohallin osuus on
1384 k-m2. MRL 115 §:n mahdollistamaa ulkoseindpaksuuden 250 mm
ylittdvaa osuutta on asuinrakennuksissa 535 k-m2, ja taloteknisia kuiluja
ja yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja on yhteensa 137 k-m2. Tontille
ei jaa kayttamatonta asemakaavan mukaista rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE

Espoon asuntojen vuokra-asuntokohteen kolme yksiportaista pistetaloa
porrastuvat Piispankallion pohjoisrinteeseen. Rakennusten kerrosluvut
vaihtelevat neljasta kahdeksaan. Asuntojen yhteistiloista kerhohuone ja
toinen saunaosastoista sijaitsevat C-talon 3.kerroksessa, toinen
saunaosasto A-talon 2.kerroksessa. Pesula sijoittuu keskimmaiseen B-
taloon ja avautuu pihakannelle. Varastotilat sijaitsevat kellareissa.
Jokaisen sisaankaynnin yhteyteen Grasanportin varteen on sijoitettu
tiilimuurilla rajattu Molok-jatepiste.

Asunnot avautuvat itdan tai lanteen. Asunnot ja saunat/kerhotila on
varustettu lasitetulla parvekkeella tai terassilla.

Asuinrakennusten kadun puoleiset, matalammat rakennusosat ovat
punaruskeaa muurattua tiilta, ylarinteen puoleiset julkisivut valkeaa
tilimuurausta. Sokkelit ovat titaanioksidilla vaalennettua betonia.
vesikatot ovat tasakattoja. Autohalli ja kansipihoja suojaavat betoniset
melumuurit on kadun puolelta maisemoitu rinteeseen sisdanajoja lukuun
ottamatta.

Oleskelupihat ja leikkialueet sijaitsevat melusuojatuilla kansipihoilla.
Rakennusryhman ympari kiertda hulevesipainanne, jonka ulkopuolella
puusto ja istutukset liittyvat ympardivaan puistoon.

Rakennusten kantavat rakenteet ovat terasbetonia, ja vaestdsuojia
lukuun ottamatta elementteja. Julkisivut ovat
sisakuoribetonielementtiseinia. Alapohja, valipohjat ja ylapohja tehdaan
ontelolaatoista. Rakennuksissa on keskitetty ilmanvaihto, ja ne liitetdan
kaukolampddn.
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VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennusalueen raja ylitetdan kaikissa taloissa sisanurkassa,
matalamman ja korkeamman osan litoskohdassa noin 1,5 m.
Lansijulkisivujen parvekkeet ylittavat rakennusalueen rajan 1,5 - 2,2 m.
Raystaskorkeus on kaikissa taloissa + 38.55, kun taas asemakaavassa
annettu vesikaton likimaarainen ylin korkeusasema on + 38.0.
Asemakaavassa annettu korko on likimaarainen.

Hakija perustelee ylityksia niiden vahaisyydella. Poikkeamia voidaan
pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap /
asuntokerrosalan 95 kem2 kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto.
Koska tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja vahentaa
asemakaavan mukaan 20 %. Autopaikat tulee sijoittaa rakennusten tai
kansipihojen alle.

Asemakaava edellyttda 55 autopaikan rakentamista. Autopaikkoja on
osoitettu omalle tontille pihakannen alaiseen autosuojaan 55 kpl
asemakaavan mukaisesti. Autopaikoista 3 on liikuntaesteisille soveltuvia.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan vahintaan 1 pp / 30 kem2, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Lisaksi ulkotiloihin tulee osoittaa pyorapysakointia.
Asemakaava edellyttda 217 polkupyoérapaikan rakentamista katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Polkupyo6rapaikkoja on osoitettu 218 kpl
kellareiden ulkoiluvalinevarastoissa, seka lisaksi pihalle 58
polkupyodrapaikkaa asemakaavan mukaisesti.

Vaestosuojat 106 ja 67 henkildlle sijoittuvat rakennusten A ja C
kellareihin.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteetdn kaynti seka pihatasolta ettéd pysakdintihallista. Hanke on esitelty
esteettdmyysasiantuntijalle 7.5.2021, ja tdman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta. Lahivirkistysalueen seka tontin luonnontilaisen alueen ja
kansipihan valimaastossa on hulevesipainanne, joka toimii tulvareittina.
Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
27.4.2021 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
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Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 18.1.2021,
jolloin hanketta puollettiin suosituksin, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille. Naapuri
49-22-302-1 vaatii, ettd asuinkerrostalojen ilmanvaihtokonehuoneet tulisi
sijoittaa rakennusten etelasivulle, jotta ne eivat varjosta naapurin pihaa.
Naapuri 49-22-302-1 edellytta, ettd louhinta, poraus, rajaytys ja louheen
kuormaus on rajoitettava ma-pe klo 7-18 valille. Naapuri 49-22-302-1
myds huomauttaa siita, ettei lupahakemuksen vireilldolosta ole tiedotettu
rakennuspaikalla maankaytté- ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti.
Vastineessaan hakija toteaa, etta IV-konehuoneiden osalta suunnitelma
on asemakaavan mukainen, koska sen mukaan ilmanvaihtokonehuoneen
saa rakentaa vesikaton ja kaavassa maaratyn raystaskoron ylapuolelle.
Melua aiheuttavien tydvaiheiden osalta hakija iimoittaa, etta
urakkasopimuksessa urakoitsijan edellytetdan noudattavan niiden
suhteen viranomaisten ja rakennusvalvonnan maarayksia ja ohjeita.
Hakija myds kertoo, ettd rakennusluvan vireilldolosta on tiedotettu
rakennuspaikalla.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnettaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen muuraustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot tiilien ja
saumauksen malleista on esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava riittavan kokoiset mallit.
Ennen rakennusten kayttdédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
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asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttdénottokatselmukseen mennessa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:

Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros

Hankeselostus

Rak 1 Leikkaus A-A

Rak 2 Leikkaus B-B

Rak 3 Leikkaus C-C

Rak 1,2,3,4 Leikkaus D-D
Pohjapiirustus Rak 1 kellari
Pohjapiirustus Rak 1 1.kerros
Pohjapiirustus Rak 1 2.kerros
Pohjapiirustus Rak 1 6.kerros
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Pohjapiirustus Rak 1 8.kerros
Pohjapiirustus Rak 1 vesikatto
Pohjapiirustus Rak 1 IV-konehuone
Pohjapiirustus Rak 2 kellari
Pohjapiirrustus Rak 2 1.kerros
Pohjapiirustus Rak 2 2.kerros
Pohjapiirustus Rak 2 3.kerros
Pohjapiirustus Rak 3 1.kerros
Pohjapiirustus Rak 3 3.kerros
Pohjapiirustus Rak 4 Autohalli ylataso
Pohjapiirustus Rak 4 Autohalli alataso
Piha- ja pintavesisuunnitelma
Varitetyt julkisivut

Julkisivuote

Valokuvia

Havainnekuva, ndkyma kadulta

Jakelu
Hakijat
Huomautuksen jattaneet
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8473/10.03.00/2021

§ 105
Uudisrakennuslupa 2021-806 Nihtisillankuja 2
Paatdspaivamaara 8.6.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.6.2021
Rakennuspaikka 49-54-18-7 Nihtisillankuja 2
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 5798.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, VI, 4000, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen

) 4000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Valskari c/o T2H Espoo Oy
Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA
Toimenpide Kuusikerroksinen asuinkerrostalo (808H) ja rakennustéiden aloittaminen

ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Mastosalo Matti arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103937808H 3070.0 2826.0 10760.0 6

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus
Lausunnot Lansi-Uudenmaan

. 07.05.2021 Ehdollinen
Pelastuslaitos
Kaupunkimittausyksikké 12.05.2021 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 08.02.2021 Mahdollistava
Espoo Ymparistokeskus 25.05.2021 Ei arvoa

Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset (14 kpl)
Energiaselvitys ja -todistus
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Energialaskennan lahtotiedot
Esteettomyysselvitys

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus 2 kpl

Kerrosalalaskelma

Liikennemeluselvitys

TOPTEN RAVA:n mukainen aputilaselvitys
Kiinteistoérekisteriote

TEK_Rakennetekniikka

LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteiden suunittelun ja toteutuksen perusteet
Ennakkoneuvottelumuistio GEO
Pelastustiepiirustus

3D- mallinnettu havainnekuva koko korttelista
Palovihko

PALOO1 perustietolomake

Riskiarvio paloturvallisuus

Palotekninen selvitys

Pihasuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rakennuslupakartta

Selvitys hulevesista

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta 2 kpl
Taloyhtion hallituksen kokouspdytakirja
Ulkovarityssuunnitelmat

Valtakirja

Vesijohto- ja viemarilausunto

Vss-ilmoitus

Vaestdnsuojapiirustukset

Lausunnon liite - Espoo Ymparistokeskus, 25.05.2021
Selvitys naapurien kuulemisesta - 49-54-18-3 kuuleminen
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Haetaan lupaa rakentaa yksi 6-kerroksinen asuinkerrostalo (808H).
Asuntoja on yhteensa 55 kpl. Samalla haetaan aloitusoikeutta
perustusten tekemiselle ennen luvan lainvoimaisuutta, perusteluna
runkoasennustdiden saaminen vesitiiviikksi ennen talven lampétila-,
kuivaus- ja kosteudenhallintahaasteita. Samalle tontille luvalla 2021-807-
A haetaan samanaikaisesti lupaa yhdelle 6-kerroksisille
asuinkerrostalolle, ulkoiluvalinevarastolle ja autokatoselle seka siihen
litetylle meluaidalle.
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ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tontille osoitettu kaksi rakennusalaa
kuusikerroksisille asuinrakennuksille. Tontille on lisaksi varattu alueet
hulevesien viivytyksille, suuriksi kasvavien puiden istutus alueet,
pysakdintipaikat ja osoitettu leikki- ja oleskelualue. Jokaisesta
porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti leikki- ja oleskelualueeksi
osoitetulle tontin osalle.

Tontille saa sille merkittyjen rakennusoikeuksien 2050 kem2 ja 1950
kem?2 liséksi rakentaa teknisia tiloja, asuntojen ulkopuoliset varastotilat
kerroksiin, asumista palvelevat yhteistiloja kuten kerho-, sauna-, tms tiloja
ja autojen ja polkupyoérien sailytystiloja. Rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa,
mikali tama lisda porrashuoneen viihtyisyytta, parantaa viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta. Lisdksi varastotiloja ja jatehuoneita voidaan sijoittaa
autonsailytyspaikkojen rakennusalueelle kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla pddosin puhtaaksi muurattua tiilta
tai rappausta. Maantasokerroksessa lamporappauksen kaytto ei ole
sallittua. Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya ja mahdollisen
ullakon julkisivumateriaalin tulee noudattaa paajulkisivumateriaaleja.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. autokatosten
julkisivuista, jatehuollosta, pihajarjestelyista, maaperan puhtaudesta ja
hulevesien kasittelysta.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivuverhouksena on
luonnonvalkoinen, puhtaaksimuurattu, poltettu julkisivutiili.
Sisdanvedettyjen parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia,
vareind murrettu vaalea keltainen ja murrettu keltainen.
Asuinrakennuksen kattomuotona on harjakatto ja katteena musta
huopakate.

Asuntojen yhteistilat ja asuintilojen irtaimistovarastot sijaitsevatvat
ensimmaisessa kerroksessa ja ullakkokerroksessa sijaitsevat sauna- ja
kerhotilat seka IV-konehuone. Hanke on pienasuntovaltainen. Pesula- ja
kuivaushuoneet toteutetaan Topten asuintilojen aputilojen mitoitusohjetta
pienenpina mutta ne sisaltavat tarvittavan laitemaaran.

Saunattomia asuntoja on yhteensa tontin kahdessa taloyhtiéssa 81 kpl,
jolloin tarve on 4 talosaunaa. Tahan rakennukseen toteutetaan ullakon
tasolle 2 isompaa saunaosastoa, joissa on saunat 8+7 hldlle ja
pukuhuoneet 8+8 hldlle. Talldin kahden isomman saunaosaston on
katsottu korvaavan nelja pientd saunaosastoa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennusalueen raja ylittyy parvekkeen ja osittain pddmassan osalta
kaakkoispaadyssa noin 2,58m. Perusteluna on rakennuksen sijoittelu
maastonmuotoon ja leikki- / oleskelupihajarjestelyihin nahden
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sopivammalle paikalle ja samalla alimman kerroksen asuntopihojen
sijainti on myo6s parempi.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla talla luvalla kaytetaan uudisrakentamiseen 2826 kem2, mista
varsinaista rakennusoikeutta on 2050 kem2, MRL 115 §:n sallimaa
ylitysta 280 kem2 ja porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osuus 270 m2.
Aputilojen osuus kokonaiskerrosalasta on 226 kem2. Rakennuksen
kokonaisala on 3070 m2. Varsinaista rakennusoikeutta ei jaa
kayttamatta.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa a- tai p-
merkinnalla osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
kiinteistdjen valisin sopimuksin. Autopaikkavaatimus hankkeelle on 28 ap.
Tontin 9 parkkihalliin sijoitetaan 9 ap. Tontin 7 pihalle osoitetaan 8 ap ja
tontin 8 pihalle on osoitettu 1 ap. Autokatokseen tontille 7 on osoitettu 2
ap ja tontin 8 autokatokseen 8 ap. Liikuntaesteisille soveltuviksi on
osoitettu 2 ap pihalle. Autopaikat toteutetaan yhteisjarjestelysopimuksen
mukaisesti.

Asemakaavan polkupydrapaikkavaatimus asumiselle on vahintaan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintdan 2 pp /asunto. Pyorapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja lisdksi lyhytaikaiselle pyorapysakdinnille
tulee osoittaa tilaa pihalle lahelle sisdankaynteja.
Polkupydrapaikkavaatimus hankkeelle on vahintdan 110 ppp. Hankkeen
pyorapaikoista 100 kpl:tta toteutetaan tonttien 7 ja 8 erilliseen
ulkoiluvalinevarastoon ja 10 kpl:tta asuinrakennuksen 1. kerroksen
ulkoiluvalinevarastossa. Lisaksi piha-alueelle Iahelle sisdankaynteja on
osoitettu 14 kpl:tta avopaikkoja.

Asuinkerrostalon kellarikerrokseen on sijoitettu S1-luokan vaestonsuoja,
jossa on suojapaikkoja 106 henkildlle. Se toimii molempien tontin
asuinkerrostalojen vaestdnsuojana ja toimii normaaliajan kaytdssa
irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti myos
rakennusten yhteistilojen osalta. Pihatason lisédksi myds
irtaimistovarastoista on esteetdn kaynti porrashuoneisiin.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 08.02.2021 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Lausunnossa
huomautettiin mm. maantasoon sijoittuvien autopaikkojen maarasta,
parvekeratkaisuista seka julkisivujen aukotuksen sommittelusta.
Hanke on paivittanyt suunnitelmia lausunnon mukaisesti.
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Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa hanketta ehdoin ja
savunpoistoratkaisuja koskevin huomautuksin.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT
Yhteisjarjestelysopimuksella on sovittu korttelin 18 tonttien 7, 8 ja 9
tonttien yhteiskaytosta ja kayttdoikeuksista seka niihin liityvista
kustannuksista ja kunnossapidosta.

Espoon ymparistdkeskus toteaa lausunnossaan hakemuksen
rakentamisen sijoittuvan liito-oravan ydinalueen valittdmaan laheisyyteen.
Hankealueen puusto on poistettu jo aiemmin. Ymparistokeskus lausui
hakkuuhakemuksesta 15.10.2019, etta hakkuiden seurauksena
vahenevien kolopuiden vuoksi tulee liito-oravalle soveltuvia ponttdja
asentaa kompensaatiotoimenpiteena saastyvalle metsan osalle. Lisaksi
lito-oravan ydinalue ja sailytettava metsan osa tulee merkita hakkuiden
yhteydessa selvasti maastoon.

Mikali ponttoja ei ole viela laitettu, ne tulee asentaa saastyvalle metsan
osalle. Liito-oravan ydinalueen reunapuuston sailymisedellytykset on
huomioitava riittavalla suojaetaisyydella, niiden juuristoa ei tule
vahingoittaa. Ennen rakentamistdiden alkamista liito-oravan ydinalueen
reunapuusto on suojattava rakentamisaikaisin aidoin ymparistokeskuksen
ohjeen mukaisesti.

Rakennuspaikan (49-54-18-7) lounaiskulma on osa aluetta, jolla on tehty
pilaantuneen maan kunnostustéitd Uudenmaan ELY-keskuksen
paatdksen (UUDELY/14464/2020) mukaisesti, ja kunnostuksesta on
I&hetetty loppuraportti Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon
ymparistokeskukselle. Loppuraportin mukaan kunnostustavoitteet
saavutettiin, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteille. Alueelle jai
kuitenkin haitta-ainepitoisia maa-aineksia, mik& on otettava huomioon,
jos haitta-ainepitoisia maa-aineksia kaivetaan tai poistetaan. Uudenmaan
ELY-keskus antaa kunnostuksen loppuraportista vield lausuntonsa, jossa
todetaan, ovatko kunnostustoimet riittévia ja onko alueella esimerkiksi
toimenpidetarvehuomio.

Hankkeesta on tehty meluselvitys, jossa mm esitetty ulkovaipan ja
parvekkeiden meluntorjunta. Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee
noudattaa.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan rakennuksen itdpuolella sijaitsevissa
maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus on yhteensa 30 m3.
Viivytysputkista hulevedet pumpataan kaupungin hulevesiverkostoon
Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hanke on kuullut rajanaapureita. Naapuri Vitikka 1 (49-54-18-3)
huomauttaa hulevesijarjestelyjen muutoksista ja toteaa, ettei niilla saa
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olla vaikutusta heidan tontin pohjois-osissa oleviin hulevesiojiin. Niiden
kapasiteetti ei naapurin mukaan kesta lisdantyneitd sadevesimaaria.
Vitikka 1 toiminta ei saa hairiintya rajalle rakentamisesta. Lisaksi naapuri
huomauttaa Nihtisillankujan liikkenteen tarkeydesta etenkin poliisin
halytystoiminnan kannalta.

Muilla naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa eikd MRL 133
§ 3 momentin mukainen katselmus ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatéosehdotus
Lupa myonnetaan.
Maankaytt6- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myoénnetaan lupa
rakentamista valmisteleviin téihin seka perustusten tekemiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta. Samalla hyvaksytaan hakemuksessa
esitetty 21 000 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsinddriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta
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Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Hairitsevaa melua aiheuttavat tyot (rajaytykset,
paalutus) tulee tehda liito-oravan lisdantymisajan 1.4.
-31.7. ulkopuolella.

Alueelle jaaneet haitta-ainepitoiset maa-ainekset on
otettava huomioon maa-aineksia kaivettaessa tai
poistettaessa ELY-keskuksen paatéksen mukaisesti.
Ennen muuraus-/rappaustydhdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettadvassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee noudattaa
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ohijetta puiden suojaamisesta rakentamisen ajaksi
liito-oravien kulkuyhteyksilla ja elinalueilla tulee
noudattaa.

Ymparistdkeskuksen lausunnon mukaiset liito-oravan
elinymparistda turvaavat toimenpiteet tulee olla
toteutettuina ennen rakentamistoiden aloittamista.
Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
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paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

54/89

08.06.2021

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu

poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirustus

Karttaote

Suunnittelun perusteet ja Hankekuvaus
LEIKKAUS C-C, D-D JA RAKENNETYYPIT
LEIKKAUS E - E

POHJAPIIRUSTUS 1. KRS
POHJAPIIRUSTUS 2. KRS
POHJAPIIRUSTUS 3. KRS
POHJAPIIRUSTUS 4. KRS
POHJAPIIRUSTUS 5. KRS
POHJAPIIRUSTUS 6. KRS
POHJAPIIRUSTUS PARVIKRS
POHJAPIIRUSTUS ULLAKKOTASO
POHJAPIIRUSTUS VESIKATTOTASO
JULKISIVUT KOILLISEEN JA KAAKKOON
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JULKISIVUT LOUNAASEEN JA LUOTEESEEN
HAVAINNEKUVA
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Uudisrakennuslupa 2021-807 Nihtisillankuja 2

Paatdspaivamaara 8.6.2021

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.6.2021

Rakennuspaikka 49-54-18-7 Nihtisillankuja 2
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 5798.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, VI, 4000, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmu.kalnen 4000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Vouti c/o T2H Espoo Oy

Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA

Toimenpide Kuusikerroksinen asuinkerrostalo (875N), ulkoiluvalinevarasto (876P) ja
autokatos (877R) liitetylld meluaidalla ja rakennustéiden aloittaminen
ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Mastosalo Matti arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103937875N  2801.0 2699.0 10140.0 6
2 103937876P  75.0 75.0 230.0 1
3 103937877R  159.0 0.0 400.0 1

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Rajanaapurit Espoo 29.04.2021 Puoltava
Lansi-Uudenmaan 47 45 5051 Ehdollinen
Pelastuslaitos
Kaupunkimittausyksikkd 12.05.2021 Mahdollistava
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Espoo Ymparistokeskus 25.05.2021 Ei arvoa
Paapiirustukset (16 kpl)

Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl
Energialaskennan lahtétiedot
Energiatodistuksen liite

Esteettomyysselvitys

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Suunnittelutehtavan perusteet ja hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus 2 kpl

Kerrosalalaskelma

Meluselvitys

TOPTEN RAVA-n mukainen aputilaselvitys
Kiinteistoérekisteriote
Ennakkoneuvottelumuistio GEO
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
TEK_Rakennetekniikka

Mallinettu havainnekuva koko korttelista
Pelastustiepiirustus

PALOO1 perustietolomake

Palovihko

Palotekninen selvitys

Riskiarvio paloturvallisuus

Pihasuunnitelma

Rakennuslupakartta

Selvitys hulevesista

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta 2 kpl
Taloyhtion hallituksen kokouspoéytakirja
Ulkovarityssuunnitelmat

Valtakirja

Vesijohto- ja viemarilausunto

Lausunnon liite - Espoo Ymparistokeskus, 25.05.2021
Selvitys naapurien kuulemisesta

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Haetaan lupaa rakentaa yksi 6-kerroksinen asuinkerrostalo (875N),
ulkoiluvalinevarasto (876P) ja autokatos (877R) seka autokatokseen
liitetty meluaita. Asuntoja on yhteensa 50 kpl. Samalla haetaan
aloitusoikeutta perustusten tekemiselle ennen luvan lainvoimaisuutta,
perusteluna runkoasennustdiden saaminen vesitiiviiksi ennen talven
lampétila-, kuivaus- ja kosteudenhallintahaasteita. Samalle tontille luvalla
2021-806-A haetaan samanaikaisesti lupaa yhdelle 6-kerroksiselle
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asuinkerrostalolle.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tontille osoitettu kaksi rakennusalaa
kuusikerroksisille asuinrakennuksille. Tontille on lisaksi varattu alueet
hulevesien viivytyksille, suuriksi kasvavien puiden istutus alueet,
pysakointipaikat ja osoitettu leikki- ja oleskelualue. Jokaisesta
porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti leikki- ja oleskelualueeksi
osoitetulle tontin osalle.

Tontille saa sille merkittyjen rakennusoikeuksien 2050 kem2 ja 1950
kem?2 lisdksi rakentaa teknisia tiloja, asuntojen ulkopuoliset varastotilat
kerroksiin, asumista palvelevat yhteistiloja kuten kerho-, sauna-, tms tiloja
ja autojen ja polkupyorien sailytystiloja. Rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa,
mikali tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta, parantaa viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta. Lisaksi varastotiloja ja jatehuoneita voidaan sijoittaa
autonsailytyspaikkojen rakennusalueelle kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paaosin puhtaaksi muurattua tiilta
tai rappausta. Maantasokerroksessa lampoérappauksen kayttd ei ole
sallittua. Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya ja mahdollisen
ullakon julkisivumateriaalin tulee noudattaa paajulkisivumateriaaleja.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. autokatosten
julkisivuista, jatehuollosta, pihajarjestelyista, maaperan puhtaudesta ja
hulevesien kasittelysta.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivuverhouksena on
luonnonvalkoinen, puhtaaksimuurattu, poltettu julkisivutiili.
Sisaanvedettyjen parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia,
vareina murrettu vaalea keltainen ja murrettu keltainen.
Asuinrakennuksen kattomuotona on harjakatto ja katteena musta
huopakate.

Autokatoksen ja ulkoiluvalinevaraston ulkoseinien paaasiallisena
ulkoverhouksena on luonnonvalkoiseksi maalattu pystylauta ja
puurimoitus. Autokatoksen vesikattona on monilappeinen, loivaharjainen
viherkatto. Tontin koillis-, kaakkois- ja etelanpuoleisille rajoille
rakennetaan autokatoksiin liittyva betoni- ja lasirakenteinen ja osin
puuverhoiltu meluesteaita.

Asuntojen yhteistilat ja asuintilojen irtaimistovarastot sijoittuvat
ensimmaiseen kerrokseen ja ullakkokerroksessa sijaitsee IV-konehuone.
Hankkeen sauna- ja kerhotilat sijaitsevat saman tontin luvalla 049-2021-
806 toteutettavan asuinkerrostalon ullakkokerroksessa. Saunattomia
asuntoja on yhteensa tontin kahdessa taloyhtiéssa 81 kpl, jolloin tarve on
4 talosaunaa. Naapurirakennuksen ullakon tasolle on suunnitelmissa 2
isompaa saunaosastoa, joissa on saunat 8+7 hldlle ja pukuhuoneet 8+8
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hiolle. Talléin kahden isomman saunaosaston on katsottu korvaavan
nelja pientd saunaosastoa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Tonttien 7 ja 8 yhteinen ulkoiluvalinevarasto sijoittuu rakennusalalle, jolle
saa rakentaa rakennuksen tai pihakannen alaisen pysakéintilaitoksen,
vaestdnsuoja-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja. Ulkoiluvalinevarasto on
sijoitettu maantasoon sisapihalle, tontilla 9 sijaitsevaa autojen
pysakointihallia vasten. Perusteluna on toteuttaa asuinkerrostalojen
polkupydrapaikkojen sijoittelu kootusti ja tehokkaasti yhteiseen
varastoon, johon on hyvat yhteydet kaikista taloista. Varaston avulla
maisemoidaan myos pysakdintihallin ulkoseina.

Asuinkerrostalo ylittda rakennusalueen rajan parvekkeen ja osittain
paamassan osalta kaakkoispaadyssa n 0,8 metria. Tata perustellaan
toimivampien sisdankayntien ja jalankulkujarjestelyjen takaamiseksi.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla talla luvalla kaytetaan uudisrakentamiseen 2774 kem2, mista
varsinaista rakennusoikeutta on 1950 kem2, MRL 115 §:n sallimaa
ylitysta 1563 kem2 ja porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osuus 271 m2.
Aputilojen osuus kokonaiskerrosalasta on 325 kem2. Asunkerrostalon
kokonaisala on 3070 m2. Ukoiluvalinevarasto on kooltaan 75 kem2 ja
kokonaisalaltaan 75 m2. Autokatos on kooltaan 159 m2. Varsinaista
rakennusoikeutta ei jaa kayttamatta.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa a- tai p-
merkinnalla osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
kiinteistdjen valisin sopimuksin. Autopaikkavaatimus hankkeelle on 25 ap.
Tontin 9 parkkihalliin sijoitetaan 7 ap. Tontin 7 pihalle osoitetaan 8 ap.
Autokatokseen tontille 7 on osoitettu 10 ap. Pihalla olevista autopaikoista
1 kpl on osoitettu liikuntaesteisille. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan polkupydrapaikkavaatimus asumiselle on vahintaan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintadan 2 pp /asunto. Py6rapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakadinnille
tulee osoittaa tilaa pihalle Iahelle sisdénkaynteja.
Polkupydrapaikkavaatimus hankkeelle on vahintdan 100 ppp. Hankkeen
pyorapaikoista 100 kpl:tta toteutetaan tonttien 7 ja 8 erilliseen
ulkoiluvalinevarastoon. Lisaksi piha-alueelle lahelle sisdankaynteja on
osoitettu 10 kpl:tta avopaikkoja.

Hankkeen vaestdnsuoja on osoitettu saman tontin toiseen
asuinkerrostalon 1. kerrokseen yhteisjarjestelysopimuksella S1-luokan
vaestdnsuojana, jossa on suojapaikkoja 106 henkildlle. Se toimii tontin
molempien asuinkerrostalojen vaestdnsuojana ja toimii normaaliajan
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kaytéssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti myos
rakennusten yhteistilojen osalta. Pihatason lisédksi myds
irtaimistovarastoista on esteetdn kaynti porrashuoneisiin.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 08.02.2021 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Lausunnossa
huomautettiin mm. maantasoon sijoittuvien autopaikkojen maarasta,
parvekeratkaisuista seka julkisivujen aukotuksen sommittelusta.
Hanke on paivittanyt suunnitelmia lausunnon mukaisesti.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa hanketta ehdoin ja
savunpoistoratkaisuja koskevin huomautuksin.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT
Yhteisjarjestelysopimuksella on sovittu korttelin 18 tonttien 7, 8 ja 9
tonttien yhteiskaytosta ja kayttdoikeuksista seka niihin liittyvista
kustannuksista ja kunnossapidosta.

Espoon ymparistdkeskuksen toteaa lausunnossaan hakemuksen
rakentamisen sijoittuvan liito-oravan ydinalueen valittdémaan laheisyyteen.
Hankealueen puusto on poistettu jo aiemmin. Ymparistokeskus lausui
hakkuuhakemuksesta 15.10.2019, etta hakkuiden seurauksena
vahenevien kolopuiden vuoksi tulee liito-oravalle soveltuvia ponttdja
asentaa kompensaatiotoimenpiteena saastyvalle metsan osalle. Lisaksi
lito-oravan ydinalue ja sailytettdva metsan osa tulee merkitd hakkuiden
yhteydessa selvasti maastoon.

Mikali ponttoja ei ole viela laitettu, ne tulee asentaa saastyvalle metsan
osalle. Liito-oravan ydinalueen reunapuuston sailymisedellytykset on
huomioitava riittavalla suojaetaisyydelld, niiden juuristoa ei tule
vahingoittaa. Ennen rakentamistéiden alkamista liito-oravan ydinalueen
reunapuusto on suojattava rakentamisaikaisin aidoin ymparistokeskuksen
ohjeen mukaisesti (liite). Hairitsevaa melua aiheuttavat tyot (rajaytykset,
paalutus) tulee tehda liito-oravan lisdantymisajan 1.4. -31.7. ulkopuolella.
Rakennuspaikan (49-54-18-7) lounaiskulma on osa aluetta, jolla on tehty
pilaantuneen maan kunnostustéitd Uudenmaan ELY-keskuksen
paatdksen (UUDELY/14464/2020) mukaisesti, ja kunnostuksesta on
lahetetty loppuraportti Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon
ymparistokeskukselle. Loppuraportin mukaan kunnostustavoitteet
saavutettiin, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteille. Alueelle jai
kuitenkin haitta-ainepitoisia maa-aineksia, mika on otettava huomioon,
jos haitta-ainepitoisia maa-aineksia kaivetaan tai poistetaan. Uudenmaan
ELY-keskus antaa kunnostuksen loppuraportista vield lausuntonsa, jossa
todetaan, ovatko kunnostustoimet riittévia ja onko alueella esimerkiksi
toimenpidetarvehuomio.
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Hankkeesta on tehty meluselvitys, jossa mm esitetty ulkovaipan ja
parvekkeiden meluntorjunta. Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee
noudattaa.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan rakennuksen itdpuolella sijaitsevissa
maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus on yhteensa 30 m3.
Viivytysputkista hulevedet pumpataan kaupungin hulevesiverkostoon
Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hanke on kuullut rajanaapureita. Naapuri Vitikka 1 (49-54-18-3)
huomauttaa hulevesijarjestelyjen muutoksista ja toteaa, ettei niilla saa
olla vaikutusta heidan tonttinsa pohjoisosissa oleviin hulevesiojiin. Niiden
kapasiteetti ei naapurin mukaan kesta lisdantyneitd sadevesimaaria.
Vitikka 1 toiminta ei saa hairiintya rajalle rakentamisesta. Lisaksi naapuri
huomauttaa Nihtisillankujan liikenteen tarkeydesta etenkin poliisin
halytystoiminnan kannalta.

Muilla naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa eikd MRL 133
§ 3 momentin mukainen katselmus ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatésehdotus
Lupa myoénnetaan.
Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
rakentamista valmisteleviin téihin seka perustusten tekemiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta. Samalla hyvaksytaan hakemuksessa
esitetty 27 790 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

saastuneiden maa-alueiden kasittelysuunnitelma
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
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erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen rakentamista on selvitettava, onko
korttelialueen aiempi toiminta aiheuttanut maaperan
pilaantumista, josta voi koitua ymparistosuojelulain
(5672/2014) 133-136 §:ssa mainittuja seurauksia tai
velvoitteita. Tarvittaessa maapera on puhdistettava
rakentamiseen sopivaksi.

Ymparistokeskuksen lausunnon mukaiset liito-oravan
elinymparistda turvaavat toimenpiteet tulee olla
toteutettuina ennen rakentamistoiden aloittamista.
Hairitsevaa melua aiheuttavat ty6t (rajaytykset,
paalutus) tulee tehda liito-oravan lisaantymisajan 1.4.
-31.7. ulkopuolella.

Alueelle jaaneet haitta-ainepitoiset maa-ainekset on
otettava huomioon maa-aineksia kaivettaessa tai
poistettaessa ELY-keskuksen paatdksen mukaisesti.
Ennen muuraus-/rappausty6hon ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
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rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee noudattaa.
Ohjetta puiden suojaamisesta rakentamisen ajaksi
liito-oravien kulkuyhteyksilla ja elinalueilla tulee
noudattaa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirustus

Karttaote

Suunnittelun perusteet ja Hankekuvaus Valskari ja Vouti
LEIKKAUS A-A, B-B JA RAKENNETYYPIT
POHJAPIIRUSTUS 1. KRS

POHJAPIIRUSTUS 2. KRS

POHJAPIIRUSTUS 3. KRS

POHJAPIIRUSTUS 4. KRS

POHJAPIIRUSTUS 5. KRS

POHJAPIIRUSTUS 6. KRS

POHJAPIIRUSTUS PARVIKRS

POHJAPIIRUSTUS ULLAKKOTASO
POHJAPIIRUSTUS VESIKATTOTASO
ULKOILUVALINEVARASTO

AUTOKATOS JA MELUESTE, JULKISIVUT
AUTOKATOS JA MELUESTE, POHJAPIIRUSTUS JA LEIKKAUS
JULKISIVUT KOILLISEEN JA KAAKKOON
JULKISIVUT LOUNAASEEN JA LUOTEESEEN
HAVAINNEKUVA

Hakijat
Huomautuksen jattaneet



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Poytakirja 65/89

§ 107 08.06.2021

8426/10.03.00/2021

§ 107

Uudisrakennuslupa 2021-618 Marinportti 2

Paatdspaivamaara 8.6.2021

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.6.2021

Rakennuspaikka 49-34-68-18 Marinportti 2
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 4919.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, Il, e =
kayttotarkoitus 061+1%
Kaavanmu.kalnen 3000.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Poseidon c/o YIT Suomi Oy
PL 36

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

00621 HELSINKI
Asuinkerrostalo (1) ja talousrakennus (2), melu- ja tukimuurit

Paasuunnittelija: Kleemola Anne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039332748 3501.0 3501.0 13070.0 3
2 103933281F 254.0 180.0 550.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 21.04.2021 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 29.03.2021 Puoltava
Lansimetro Espoo 03.05.2021 Puoltava
Metron rataisannointi 12.05.2021 Ei arvoa

Paapiirustukset 8 kpl
Hallintaoikeusselvitykset 4 kpl
Valtakirja 2 kpl
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Hankekuvaus

Hankkeen suunnittelijat

Korttelin yhteisjarjestelysopimus

Naapurien kuuleminen 6 kpl NAAPURIT OK

Rakennuslupakartta

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl

Palotekniset erillissuunnitelmat

Paloturvallisuuden perustietolomake

Esteettomyysasiantuntijan lausunto

Esteettomyysmuistiot 2 kpl

Esteetdn kerrostalo-lomake

Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus

Pintavesisuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta 3 kpl

Liikennemeluselvitys

Pihasuunnitelma

Puustokartoitus

Korttelin yhteistilakaavio

Alueen vaiheistussuunnitelma

Kayttéturvallisuuslomake

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet 2 kpl

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa kolmikerroksiselle asuinkerrostalolle ja yksikerroksiselle
talousrakennukselle piha-alueineen seka melu- ja tukimuureille. Tontille
rakennetaan yhteensa 48 asuntoa. Samaan aikaan rakennetaan tontille
pihakannen alle myds pysakadintilaitos, joka on osittain asuinrakennuksen
alapuolella. Talle rakennuslupa on mydnnetty, lupatunnus 049-2020-
1818.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) ja tontti 18 on osa
korttelikokonaisuutta. Tontille saa rakentaa enintaan 3-kerroksisen
asuintalon, yksikerroksisen talousrakennuksen seka pihakannen ja
osittain rakennuksen alle sijoittuvan pysakaintilaitoksen. Korttelialueelle
tulee toteuttaa asukkaiden pesutupa-, kokoontumis- ja harrastetiloja
vahintdan 1 % annetusta kokonaiskerrosalasta. Yhteistilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja voidaan
kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa myds toiselle tontille. 3-
kerroksisten pienkerrostalojen katoille ei saa sijoittaa
ilmanvaihtokonehuoneita. Kattoilmeen tulee olla selkea ja siisti. Aputilat
voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta. Julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia vastaavia.
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Talousrakennusten ja katosten kattojen tulee olla viherkattoja. Alueella on
voimassa lisdksi maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahden
metrotunnelia varten suojavydhykkeineen (ma-LM).

POIKKEUSLUPA

ELY-keskus on 4.4.2014 myodntanyt LSL 49.3 §:n mukaisen
poikkeusluvan liito-oravan elinymparistéa tuhoavaa tai voimakkaasti
heikentavaa rakentamista varten ehdolla, etta pyydystamisesta ja
siirrosta on laadittava suunnitelma ja haettava siihen lupa ELY-
keskukselta. ELY-keskus julkaisi 1.2.2019 tiedotteen, jonka mukaan
Uudenmaan ELY-keskuksen poikkeamisluvan ehdot on huomioitu
Marinkallion korttelialueella ja rakennustyot voidaan aloittaa. ELY-
keskuksen poikkeuslupa ja muutamat muut koko korttelia koskevat luvan
liitteet on esitetty rakennusluvissa 18-965-A (Asunto Oy Espoon
Neptunus) ja 18-966-A (Asunto Oy Espoon Apollo).

RAKENNUSHANKE

Rakennus 1 on rinteeseen sijoittuva 3-kerroksinen asuinkerrostalo, jossa
sisdankaynnit ovat kerroksissa 1 ja 2 rakennuksen eri puolilla. Osittain
rakennuksen alle sijoittuu 1-kerroksinen pysakointilaitos, jolla on oma
rakennuslupa. Julkisivuaiheet jatkavat jo valmistuneiden
naapurirakennusten aiheita muodostaen niiden kanssa yhteensopivan
kokonaisuuden. Paaasiallinen julkisivumateriaali on valkobetoni.
Parvekekaiteet ovat lasia ja kaikki parvekkeet lasitetaan. Parvekkeiden
taustaseinat on verhottu maalatulla puupaneloinnilla. Sisdankayntien
yhteydessa on osittain graafista betonia piharaitin puoleisella julkisivulla
ja maalattua uritettua betonia kadun puoleisella julkisivulla. Pihakannelle
sijoittuva rakennus 2 on yksikerroksinen, viherkattoinen talousrakennus,
jonka julkisivumateriaaleja ovat corten-kasetointi ja umbrakasitelty betoni.

Kuivaushuone sijaitsee asuinkerrostalon 1. kerroksessa. Muut yhteistilat
ovat korttelin yhteiskaytdssa olevissa tiloissa eri tonteilla
yhteisjarjestelysopimuksen mukaan. Asemakaavan mukaan yhteistiloja
tulee rakentaa korttelinosassa vahintaan 1 % rakennusoikeudesta (301
kem2). Suunnitelmassa on noin 350 kem2 yhteistiloja, joista osa on jo
toteutettu ja keskeisimmat tilat valmistuvat tontille 10 toukokuussa 2021.
Yhteistiloja ovat monitoimitila, kuntoilutila, pesula ja kuivaushuone,
smartpost-tila, urheiluvalineiden huoltotila, vierashuone seka
saunaosastoja.

Tontin lansirajalle maantasoon sijoittuu leikkialue ja osa pihakannelle
johtavasta porrasyhteydesta. Leikkialuetta suojava melumuuri on
graafista betonia. Kaikki oleskelu- ja leikkialueet ovat korttelin asukkaiden
yhteisessa kaytdssa. Ajoyhteys tontille ja pihakannen alaiseen
pysakdintilaitokseen on Marinportin ja tontin10 kautta, ajo autohalliin
tapahtuu rakennuksen itdpaadyn edesta. Korttelin jatehuolto on jarjestetty
syvakerayssailidilla. Taman tontin I&hin piste sijaitsee omalla ja
naapuritontilla 10.

RAKENNUSOIKEUS
Tontin paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 3000 kem2.
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Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa mikali se lisdd porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta, talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut, seka
myds jatehuoltotilat, kiinteistdnhuollon tilat, pysakaointitilat,
vaestonsuojatilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.
Rakentamiseen kaytetaan yhtensa 3755 kemz2, josta asuinrakennukseen
3501 kem2 ja talousrakennukseen 254 kem2. Asuinrakennuksen
kokonaiskerrosalasta varsinaista rakennusoikeutta on 3000 kem2 ,
asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta 338 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 163 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Haetaan lupaa poiketa vahaisessa maarin rakennusalueen rajasta:
rakennuksen paadyssa ulkoportaan seina ylittda rakennusalueen rajaa
noin 20 cm:lla. Ratkaisu tukee kokonaisuutta, eika tilanteesta ole
naapureille haittaa.

Haetaan lupaa poiketa vahaisessa maarin istutettavan alueen kaytdsta
osittain kevyen liikenteen kulkureittind tontin etelarajalla; reitti on ainoa
mahdollinen jarjestaa esteeton reitti koko korttelinosaan.

Poikkeamisia voidaan pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Kaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1ap / 85 kem2 (35 ap, joista 2
kpl LE-paikkoja). Tontille rakennetaan yhteensa 35 autopaikkaa, joista
kaksi on osoitettu liikuntaesteisille. Moottoripy6rapaikkojen vaade on 1
mp-paikka jokaista alkavaa 25 autopaikkaa kohden, mp-paikkoja
toteutetaan 2 kpl. Jokainen paikka on mahdollista laajentaa sdhkbauton
latauspaikaksi mydhemmin.

Kaavan mukainen pyoérapaikkavaatimus on 1pp / 30 kem2
rakennusoikeutta tai 2 pyorapaikkaa asuntoa kohden. Tontille toteutetaan
100 pyérapaikkaa (1pp / 30 kem2), jotka sijoitetaan sisatiloihin. Lisaksi
sisdankayntien yhteyteen sijoitetaan muutamia pyérapaikkoja
pihasuunnitelman mukaan.

Tontin vaestdnsuoja rakennetaan tontille 11 tonttien 11 ja 18 yhteisena
S1-suojana. Tontin 18 osuus paikkaluvusta on 80. Normaaliaikana tila on
kokonaan tontin 11 kaytossa. Vaestonsuoja on jo rakenteilla ja valmistuu
ennen tontin 18 kayttdéonottoa.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Luvan liitteeksi on toimitettu liikennemeluselvitys seka selvitykset piha-
alueiden, ulkovaipan seka parvekkeiden meluntorjunnasta.
Tieliikennemelu leikki- ja oleskelualueilla sekad parvekkeilla ylittda
valtioneuvoston ohjearvot. Ohjearvojen saavuttamiseksi kaikki
parvekkeet lasitetaan ja oleskelualueille rakennetaan melusuoja, joiden
ylareunan korko on +12 m.
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Tontille on laadittu alustava pintavesi- ja hulevesien hallintasuunnitelma,
jonka mukaan hulevedet johdetaan viivytyksen kautta hulevesiviemariin.
Pintavesista pieni osa valuu viereisille alueille pintavaluntana, mutta
kaikissa tapauksissa pintavalunta-alueet pienenevat nykyisesta. Hanke
ilmoittaa noudattavansa Kuivaketju 10 -menettelya ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Rakennukset on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisiksi.
Korttelin 34068 koko rakennushanke on esitelty 3.1.2017
esteettdmyysasiantuntijalle luvan 2018-965-A yhteydessa. 15.3.2021 on
lisatty huomio porraskayttavaratkaisusta, jossa hankkeen ratkaisut on
todettu asianmukaisiksi. Esteettomyysmuistio on hakemuksen liitteena.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro on antanut puoltavan lausunnon 3.5.2021. Lansimetro on
antanut aikaisemman lausunnon lupahakemukselle 2020-1818 samalle
rakennuspaikalle. Nyt saadun aineiston mukaan louhinnat on jo tehty,
joten mitdan metron kalliotiloja tai rakenteita haittaavia toimenpiteita ei
ole enaa odotettavissa.

Helsingin kaupungin liikenne on antanut omat ohjeistuksensa.
Hankkeeseen ryhtyva on antanut lausuntoon vastineen, jossa todetaan,
ettd louhinnat on tehty maisematydluvan yhteydessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta muutamin ehdoin ja
huomautuksin 29.3.2021. Suunnitelmia on sen jalkeen kehitetty
lausunnon mukaisesti.

Hankkeesta on toimitettu tekniseen yksikkoon rakenne- ja Ivi-teknisten
ratkaisujen suunnitteluperusteeet ja tiedot hulevesien kasittelysta tontilla.
Paapiirustuksissa on huomioitu liitteeksi toimitetun paloteknisen
suunnitelman sisalto ja paloturvallisuussuunnitelma on esitelty
pelastuslaitokselle.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Espoon kaupungin 34. kaupunginosan korttelin 34068 tontit 7-18 ovat
tehneet yhteisjarjestelysopimuksen, jonka tarkoitus on korttelin toteutus
asemakaavassa maaratylla tavalla. Korttelin tonttien hallinnoitsijoiden
kesken on tehty sopimus, jossa sopijaosapuolet sitoutuvat sopimaan
kaikista kiinteistdjen valisista yhteisjarjestelyista. Korttelin tonttien
hallinnoitsijoiden ja Suomen Osatontti Ky:n kesken on tehty
hallinnanjakosopimus, jonka tarkoitus on palvella ensisijaisesti tonttien
10, 17 ja 18 pysakadinnin tarpeita. Osapuolten maaraosaiseen
omistukseen tulevasta pysakdintialueesta osoitetaan talla sopimuksella
kunkin osapuolen kayttéon todettu maara pysakaointipaikkoja ja
moottoripydrapaikkoja. Tonteilla 10, 17 ja 18 on lisaksi pysyva oikeus
kayttaa yhteispihan alueella olevia ajoyhteyksia tonteillaan sijaitseville
likuntarajoitteisten pysakdintipaikoille ajoon.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
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Hankkeesta on tiedotettu osalle naapureista hakijan ja osalle
rakennusvalvonnan toimesta, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL
133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatosehdotus
Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
kantavien rakenteiden rakenneselvitys
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydbmaasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tyomaa-alueena.
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Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insin®oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Mirkka Kaaja, puh. 040 636 8409

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirustus
Hankekuvaus
Leikkaukset
Pohjapiirustus 1. kerros
Pohjapiirustus 2. kerros
Pohjapiirustus 3. kerros
Vesikattopiirustus
Julkisivut talousrakennus
Julkisivut

Havainnekuvat

Hakijat
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8487/10.03.00/2021

§ 108
Uudisrakennuslupa 2021-424 Peijinkatu 6
Paatdspaivamaara 8.6.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.6.2021
Rakennuspaikka 49-31-144-2 Peijinkatu 6
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 4719.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, VI, e
kayttotarkoitus =127+15%

Kaavanmukainen

) 6000.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Peijinkatu 6
Peijinkatu 6

02270 ESPOO
Toimenpide

Kolme asuinkerrostaloa (1, 2, 3), talousrakennus (4) ja jatesuoja (5)

Paasuunnittelija:  Bungers Ari arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 103937446U

2 103937447V

3 103937448W

4 103937449X

5 1039374609

. . Kerrosten
Kokonaisala Kerrosala Tilavuus e
lukumaara

2791.0 2717.0 8460.0 6
1986.0 1921.0 60000 6
2791.0 2717.0 84600 ©
107.0 107.0 352.0 1
46.0 46.0 147.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P1

Rajanaapurit Espoo

Kaupunkikuvatoimikunta

Espoo Ymparistdkeskus
Kaupunkimittausyksikkd

04.05.2021 Ehdollinen
11.05.2021 Mahdollistava
25.05.2021 Puoltava
21.12.2020 Palautettu
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Kaupunkikuvatoimikunta  08.02.2021

Espoo
Kaupunkisuunnittelukeskus 28.05.2021

Paapiirustukset 33 kpl
Asemapiirustus-DWG-tiedosto
Hallintaoikeusselvitykset
Kaupparekisteriote ja kokouspoytakirja
Valtakirja 2 kpl

Rakennuslupakartta ja kiinteistorekisteriote
Katukorkeusilmoitus

Vesijohto- ja viemarilausunnot
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus 3 kpl
Palotekniset erillissuunnitelmat
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Piha- ja pintavesisuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta
Liikennemeluselvitys

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta
Esteettomyysselvitykset

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
VSS-piirustus ja -ilmoitus

Puustokartoitus

Ymparistoselvitys

Vastine KKT:n lausuntoon

Alustava stabilointisuunnitelma

Selvitys ilmanvaihtolaitteistosta
TEK-lomakkeet

Rakennuttajan turvallisuusasiakirja
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Hankekuvaus

Selvitys geolampojarjestelmasta
Varilliset julkisuvupiirustukset 3 kpl
Sijaintikartta

Alueleikkaus

Havainnekuvat 3 kpl

Yhteisjarjestely- ja rasitesopimus
LUPAHAKEMUS

Ehdollinen

Puoltava

Haetaan lupaa kolmen kuusikerroksisen asuinkerrostalon,
polkupydravaraston ja jatesuojan rakentamiseen. Asuntoja rakennetaan

yhteensa 113.

ASEMAKAAVA

73/89

08.06.2021
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Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-1. Tontilta on
osoitettu kolme rakennusalaa, joille saa rakentaa enintdan
kuusikerroksisen asuinkerrostalon. Lisaksi tontilta on osoitettu kaksi
ohjeellista alaa yksikerroksisille talousrakennuksille. Tontti rajoittuu
koillisessa autopaikkojen korttelialueeseen LPA-3, jonka alueelle saa
sijoittaa hakijatontin auto- ja pyorapaikkoja. Rakennusten julkisivujen
tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja paaosin rapattuja. Julkisivujen
tulee varitykseltdan ja kattomuodoltaan olla kortteleittain yhteensopivia,
mutta yksil6llisia erityisesti julkisivujen varityksen osalta. Lisaksi
asemakaavassa on maarayksid mm. piha-alueiden suunnitteluun,
hulevesien kasittelyyn, tulvariskin ja maaperan pilaantuneisuuden
huomioimiseen seka energiatehokkuuteen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli. Tontti sijoittuu I&himmilladn 190 m paahan metrotunnelista,
mutta kuitenkin Iahes kokonaan metron 200 m puskurialueen
ulkopuolelle.

Alueen suunnittelua ohjaavat lisdksi Finnoo Djupsundsbéackenin
korttelisuunnitelma ja Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan kolme yhden portaan betonirunkoista
asuinkerrostaloa. Lisaksi kahden etelaisimman talon valiin rakennetaan
polkupyoravarasto ja tontin itdrajaan kiinni jatesuoja. Asuinrakennusten
julkisivut ovat asemakaavan mukaisesti pddosin rapattuja ja jokaisella
talolla on oma savy. My6s polkupydravarasto ja jatesuoja ovat paaosin
rapattuja, minka lisaksi osa julkisivuista on verhoiltu metallisaleikéin.
Saleikkdaiheita on kaytetty myds asuinrakennusten parvekejulkisivuissa.
Asuinrakennusten kattomuoto on epasymmetrinen harjakatto, minka
avulla ilmanvaihtokonehuone on integroitu osaksi arkkitehtuuria.
Vesikatot ovat konesaumapeltia ja niiden savy on valittu talokohtaisesti
julkisivurappauksen mukaan. Talousrakennuksissa on viherkatto.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin kolmelle rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 2000 kem2,
eli rakennusoikeus on yhteensd 6000 kem2. Rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-, harrastus- ja
sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaesténsuojat,
talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat kuitenkin niin, etta niiden
yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden méaarasta, eli 900 kem2. Naiden lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa
edellyttaen, ettad tdma lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja
asuinrakennusten ulkopuolella olevat polkupydravarastot.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 7508 kem2, mista 5991 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 995 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta ja 522 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa
250 mm paksun ulkoseinarakenteen ja 200 mm paksun
valiseinarakenteen ylittavaa osuutta seka vaestonsuojan, taloteknisten
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kuilujen ja hormien seka teknisen tilan osuutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavan mukaan rakennuksissa tulee olla lammitystehon hallintaa
varten lamminvesivaraaja, jonka koko on vahintdan 3 m3 ja 1 m3/1000
kem2, eli tdssa hankkeessa 6 m3. Lisdksi varaajassa ja katolla tulee olla
tilavaraus aurinkoenergian hyddyntamiseen tarvittaville laitteille. Hanke
poikkeaa asemakaavasta siten, ettd lamminvesivaraajia toteutetaan
pienempind yksikkdind ja vahemman, kuin mita kaava edellyttaa.
Poikkeamista perustellaan siten, ettd lammitysratkaisuksi on valittu
kaavassa varaajien mitoituksen pohjana olleen kaukolammon sijasta
alueellinen syvaldmpdkaivoratkaisu, missa pienemmat ja
energiatehokkaammat varaajat palvelevat uutta tekniikkaa paremmin.
Jarjestelma korottaa veden lampdtilaa portaittain, mikd mahdollistaa
kulutushuippujen leikkaamisen. Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut
esitettya ratkaisua ja katsoo, ettd se on asemakaavan tavoitteiden
mukainen ja edistda uuden energiatehokkaan tekniikan kayttéénottoa.

Rakennukset A ja C ylittavat niiden rakennusaloille sallitun 2000 kem2
rakennusoikeuden siten, etta ylitys on rakennuksen A kohdalla 251 kem2
ja rakennuksen C kohdalla 253 kem2. Rakennus B rakennetaan kuitenkin
sallittua pienempana ja nain ollen koko tontin rakennusoikeus jakautuu
kaavasta poikkeavalla tavalla, mutta sita ei kuitenkaan yliteta.

Rakennukset A ja C ylittavat rakennusalan rajan osittain; rakennus A
pohjoispuolella ja rakennus C eteldpuolella. Ylitykset johtuvat kaavasta
poikkeavasta rakennusoikeuden kaytosta ja massoittelusta, minka
perusteena on asuntojaon huomioiminen ja rakennusten ja
porrashuoneiden kaytettavyys.

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteita varten onkin suunniteltu
erillinen jatesuoja. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa esitettya
poikkeamaa ja sitd voidaan pitda vahaisena.

Poikkeuksia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 95
kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto. Liikuntaesteisten autopaikkoja
on rakennettava 1 kpl / 25 ap. Hankkeessa haetaan asemakaavan
sallimaa 10 % lievennysta nimeamattémyyteen perustuen, jolloin
autopaikkavaatimus tdman luvan taloille on 58 ap. Kaikki vaaditut 58
autopaikkaa rakennetaan asemakaavan mukaisesti viereiselle tontille 31-
144-3, joka on merkitty asemakaavassa autopaikkojen korttelialueeksi.
Autopaikoista kolme on mitoitettu liikuntaesteisille.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
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kem2, kuitenkin vahintaan 2 per asunto, eli 226 pp. Hankkeessa
toteutetaan 226 pydrapaikkaa, jotka sijaitsevat asemakaavan mukaisesti
katetussa ja lukittavissa olevassa pydravarastossa. Lisaksi
pyorapysakointipaikkoja on osoitettu piha-alueelta.

Talo C:n ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan hankkeen kolmea taloa
palveleva S1-luokan vaestdénsuoja 160 henkilélle. Normaaliaikana suoja
toimii irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty pelastuslaitoksen hyvaksyma palotekninen
suunnitelma. Asuntojen varatiet johtavat parvekkeille, mista pelastaminen
tapahtuu pelastuslaitoksen toimenpitein nostokalustolla. Rakennusten
savunpoisto on painovoimainen.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma,
missa on huomioitu kaavan asettamat vaatimukset. Hulevedet kerataan
hallitusti ja johdetaan viivytysjarjestelman kautta HSY:n
hulevesiviemariin.

Maaperan pilaantuneisuudesta on tehty selvitys. Asemakaavan mukaan
ennen rakentamista maapera on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava.
Tutkimuksissa tontilta on todettu kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia
metalleja. Kiinteistolla on ollut mansikanviljelya, mutta torjunta-aineita ei
todettu otetussa maanaytteessa. Espoon ymparistokeskus kehottaa
lausunnossaan hakijaa toimittamaan pilaantuneen maaperan
tutkimusraportin ja riskinarvion Uudenmaan ELY-keskukselle maaperan
kunnostustarpeen arvioimiseksi. Lisaksi lausunnossa todetaan, etta
mikali kaivutdiden yhteydessa havaitaan maaperassa jatejakeita, jotka
voivat mahdollisesti aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen vaaraa, on
maaperan pilaantuneisuus ja kunnostustarve arvioitava.

Hankkeesta on tehty likennemeluselvitys ja ulkovaipan
aaneneristavyysselvitys. Selvitysten mukaiset vaatimukset rakennusten
aaneneristavyydelle on huomiotu suunnitelmissa. Leikki- ja ulko-
oleskelualueet eivat vaadi suojausta.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennusten sisaankaynnit, kaikki asunnot, yhteistilat ja pihan kulkureitit
ovat esteettdmia. Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on
suunniteltu esteettomiksi. Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja
rakennetaan hankkeessa yhteensa kolme.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
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poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on tdydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistdkeskus on antanut hankkeesta lausunnon alueen
tulvariskiin liittyen. Lausunnossa todetaan, etta tontti sijaitsee merivesi- ja
hulevesitulva-alueella, jossa riskit ovat todellisia ja korkeat. Alueen
hulevedet purkavat Djupsundsbackeniin, joka edelleen purkaa
Finnoonlahteen. Rakentamisen suunnittelussa seka tydmaan
toteutuksessa on huomioitava, ettd merivesi- ja hulevesitulvatilanteet
voivat tapahtua samanaikaisesti. Tdma on tilanne, jossa
Djupsundsbacken ei vastaanota hulevesia lainkaan. Tulvariski on
huomioitu suunnitelmissa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hakijatontin ja naapuritontin 31-144-3 valille on laadittu yhteisjarjestely- ja
rasitesopimusluonnos mm. 58 autopaikan sijoittamisesta,
kulkuyhteyksien jarjestamisesta, jatesuojaan liittyvat palomuurin ja
ldBmpokeskuksen rakentamisesta seka johtojen ja rakenteiden
sijoittamisesta asemakaavassa pysakointiin tarkoitetun tontin 31-144-3
alueelle. Kaikkien hakijatonttia palvelevien oikeuksien tulee olla
perustettuina tai merkittyind ennen rakennuksen kayttéonottoa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN
Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.
Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on hankkeesta
teetetty maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
toimitettava Uudenmaan ELY-keskukseen
pilaantuneen maaperan kunnostustarpeen
arvioimiseksi. Rakentamista ei saa aloittaa, ennen
kuin ELY-keskus on paattanyt kunnostustarpeesta.
Tonttiyksikdn suostumus valiaikaisen luiskan
toteuttamiselle rakentamattoman tontin 31-144-1
puolelle on toimitettava luvan liitteeksi
aloituskokoukseen mennessa.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Mikali kaivutdiden yhteydessa havaitaan maaperassa
jatejakeita, jotka voivat mahdollisesti aiheuttaa
maaperan pilaantumista tai sen vaaraa, on maaperan
pilaantuneisuus ja kunnostustarve arvioitava.
Rakentamisen suunnittelussa seka tydmaan
toteutuksessa on huomioitava, ettd merivesi- ja
hulevesitulvatilanteet voivat tapahtua alueella
samanaikaisesti.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insin®oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.
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Paasuunnittelijan tulee yhdessa rakennesuunnittelijan
kanssa varmistaa, etta haalausreitteja varten
suunnitellut purettavat seinat toteutetaan julkisivuun
huomaamattomalla ja laadukkaalla tavalla.

Ennen rappaustydhdon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
ja rappauspinnoista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Asuinrakennusten kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat viereiselle tontille
rakennettavat autopaikat oltava toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasite- ja
yhteisjarjestelysopimuksen luonnoksen mukaisista
oikeuksista tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on
haettava mahdollisimman ajoissa rasitteiden ja
yhteisjarjestelyiden perustamista/merkitsemista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttoonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 115§, 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Asemapiirros

Sijaintikartta rakennuslupaliite
Rakennussuunnittelun perusteet
LEIKKAUSPIIRUSTUKSET A TALO
LEIKKAUSPIIRUSTUKSET B TALO
LEIKKAUSPIIRUSTUKSET C TALO
POHJAPIIRUSTUS KERROS 1 TALO A
POHJAPIIRUSTUS KERROS 2 TALO A
POHJAPIIRUSTUS KERROS 1 TALO B
POHJAPIIRUSTUS KERROS 5 TALO B
POHJAPIIRUSTUS KERROS 1 TALO C
POHJAPIIRUSTUS KERROS 3 TALO C

TALO A JULKISIVUPIIRUSTUKSET VARI
TALO B JULKISIVUPIIRUSTUKSET VARI
TALO C JULKISIVUPIIRUSTUKSET VARI

Piha- ja pintavesisuunnitelma
Havainnekuva 1
Havainnekuva 3
Havainnekuva 2

Hakijat
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§ 109
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja:

Rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan lausunnon ja
paatoksen:

Vammaisneuvosto ja sen Rakennetaan Kaikille-tydryhman lausunto Jorvi
630205, asemakaavan muutos

Helsingin hallinto-oikeus, 28.5.2021, Dnro 20343/03.04.04.04.16/2020
Asia: Rakennusvalvontaa koskeva valitus
Valittaja: MH

Hallinto-oikeuden ratkaisu: Hallinto-oikeus hylkaa vaatimuksen ja
oikeudenkayntikulujen korvaamista koskevan vaatimuksen. Velvoitteen
tayttamiselle asetettua maaraaikaa pidennettiin.

Paatos Rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Jorvin asemakaavan muutos Kaupinkisuunnittelu 280521 Lausunto
Evane ja RAKA
HHO paatés H26122021, rakennusvalvontaa koskevaan valitukseen, 49-
499-1-596
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 95, § 96, § 97, § 98, § 99, § 109

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 100

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1

2

.silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun

paatos valittomasti vaikuttaa, seka

. viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus

on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jalienndksena,
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

83/89
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Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edella mainittuun rakennuslautakunnan paatékseen rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.
Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehddan Espoon rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tydskennella, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Tiedoksisaanti
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatoksen lahettamisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisaltoé
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava rakennuslautakunnalle, on
ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

— muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai

asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,

oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

— tdman nimi ja kotikunta seka

— postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymistd. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sahkopostilla lahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoposti kirfaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 101, § 102, § 104, § 105, § 106, § 107, § 108
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,

3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa, seka

4. kunnalla.

Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltad kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena,
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- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilld maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 103

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Tuomioistuimet-talo, Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkopostiosoite at @-merkilld)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.



