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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-16 §)

Asumista palveleva yhteiskayttoinen kortteli-
alue.
(4,6,8-16 §)

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle tulee sijoit-
taa laboratoriotoiminnan tiloja vahintaan

8000 k-m2.

(1-3,5-16 §)

Puisto. Alueelle rakennetaan sisallollisesti moni-
puolinen kaupunginosapuisto, joka palvelee eri
kayttoryhmia oleskelu-, 1ahiliikunta- ja leikki-
puistona.

Keskitetyn aluepysakoinnin korttelialue, jolle
tulee rakentaa pysakointilaitos.

(1-16 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille luvun
osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan kerrosluvun ja muun maarayksen.

AK -korttelissa tilaan saa sijoittaa lisaksi asu-
mista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja
seka asukkaiden yhteistiloja. Tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusala.

Paivakodin rakennusala.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeellinen.

Paivakodin leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeel-
linen.

Istutettava puuryhma.

Rakennuksen tai kansipihan alainen tila, johon
saa sijoittaa auton sailytyspaikkoja, polkupydran
sailytyspaikkoja, vaestonsuoja-, porrashuone-,
huolto-, varasto- ja teknisia tiloja.

Toiminnallinen kattopiha.

Kattopihan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaupunkikuvalliseen laatuun, yhteisolli-
syyteen ja toiminnallisuuteen / virkistykseen seka
hulevesien hallintaan.

Kattopihan yleisiimeen tulee olla vehrea ja sille
tulee istuttaa pienpuita ja pensaita. Katon kanta-
vat rakenteet tulee toteuttaa siten, etta sen istut-
taminen vehreaksi puu- ja pensasistutuksin on
mahdollista. Kasvualustan paksuuden tulee olla
vahintdan 300 mm. Rakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa maariteltaessa tulee ottaa huomi-
oon tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.
Katon oleskelualueet tulee suojata tuulisuudelta
seinilla / kaiteilla.

Kattopihalle tulee sijoittaa liikunta-, leikki- ym.
toimintoihin liittyvia rakenteita.

Katolle saa rakentaa viherkattoisia talousraken-
nuksia ja katoksia sallitun rakennusoikeuden ja
kerrosluvun lisaksi seka aurinkoenergian tuotta-
miseen ja varastointiin kaytettavia laitteita.

Kaikki rakennelmat, rakenteet, laitteet ja 1V-kana-
vat tulee sovittaa kattopihan toimintoihin seka ra-
kennuksen arkkitehtuuriin.

Kattopihalle tulee olla esteeton yhteys seka sen
alla sijaitsevista etta viereisista rakennuksista.
Kattopihan tulee olla asukkaiden yhteisessa kay-
tossa.

Esbo

Rusthallsbrinken
Detaljplaneandring

Stadsdel 31, Kaitans

Kvarter 31015 och gatuomrade
Bildas de nya kvarterna
31158-31162

Kvarter 31015 faller bort

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 430600 Godkand 24.6.1971
Omradesnr 440703 Godkand 11.2.1987

Skala 1:1000
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-16§)

Kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet.
(4,6,8-16 §)

Kvartersomrade for lokalbyggnader dér det ska
placeras minst 8 000 v-m? lokaler for laboratorie-
verksamhet.

(1-3,5-16 §)

Park. | omradet byggs det en mangsidig stads-
delspark som betjanar olika anvandargrupper for
vistelse, naridrott och lek.

Kvartersomrade for centraliserad omradesparke-
ring dar en parkeringsanlaggning ska byggas.

(1-16§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for del omrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, 6ppen plats, park eller annat
allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med angivna byggratten placeras.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Det understrukna talet anger det vaningstal och
den bestammelse som ovillkorligen ska tillampas.
| AK -kvarteret far dessutom biutrymmen som
stdder boende utanfor bostaderna samt gemen-
skapslokaler placeras. Dessa lokaler far byggas
utover den angivna byggratten.

Byggnadsyta.

Daghem byggnasyta.

Ungefarligt placerad omradesdel som ska plan-
teras.

Ungefarligt placerad omradesdel som ska plan-
teras med trad och buskar.

Lek- och vistelseomrade, placeringen ar vag-
ledande.

Lekplats och sittplats, placeringen ar vagledande.

En grupp trad som ska planteras

Ett utrymme under en byggnad eller ett gards-

dack déar det ar tillatet att placera bilplatser, for-
varingsplatser for cyklar, skyddsrum, trapphus,
lager samt rum for underhall och teknik.

Funktionell takterrass.

Vid planeringen av takterrassen ska sarskild upp-
marksamhet agnas at stadsbildens kvalitet, sam-
horighet och funktionalitet / rekreation samt han-
teringen av dagvatten.

Takterrassens intryck ska vara lummigt och det
ska planteras trad och buskar pa den. Takets ba-
rande konstruktioner ska byggas sa att det ar
mojligt att plantera trad och buskar pa taket. Vax-
tunderlaget ska vara minst 300 millimeter tjockt.
Nér takterrassens barighet och hojdlage bestams
ska tjockleken och vikten pa det vaxtunderlag
som behdvs beaktas. Vistelseplatserna pa taket
ska skyddas mot blast med vaggar / racken.

Pa takterrassen ska det placeras konstruktioner
for idrott, lek och andra funktioner.

Pa taket far utover den tillatna byggratten och va-
ningstalet byggas ekonomibyggnader och skarm-
tak med grona tak samt anordningar som an-
vands for produktion och lagring av solenergi.
Alla konstruktioner, anordningar och luftvaxling-
skanaler ska anpassas till takterrassens funktio-
ner och byggnadens arkitektur.

Takterrassen ska vara tillganglig, bade fran va-

ningarna under och fran angransande byggnader.

Takterrassen ska vara gemensam for invanarna.
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Yleinen toiminnallinen kattopiha.
Kattopihalle tulee sijoittaa alueen asukkaille avoi-
mia toimintoja, kuten leikki- ja likuntapaikkoja.

Katolle saa sijoittaa em. toimintoihin liittyvia viher-
kattoisia talousrakennuksia tai katoksia, viherkat-
toisen asukassaunan seka aurinkoenergian tuot-
tamiseen ja varastointiin kaytettavia laitteita ker-
rosluvun sita estamatta.

Katon oleskelualueet tulee suojata tuulisuudelta
seinilla / kaiteilla. Kaikki rakennelmat, rakenteet
ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuu-
riin.

Katolle tulee olla esteeton kulkuyhteys.
Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun katto-
pihan tasosta alaspain.

Vahintaén kaksi pysakaointikerrosta on rakennet-
tava maan alle ja maan paélle saa rakentaa
enintaan kahdeksan pysakaintikerrosta Malleni-
uksenkujan tasosta.

Viherkatto.

Viherkaton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kasvillisuuden monimuotoisuuteen,
kaupunkikuvalliseen laatuun seka hulevesien
hallintaan. Yhteyden porrashuoneesta viherka-
tolle tulee olla esteeton mikéli sinne toteutetaan
myos oleskelutoimintoja.

Kasvualustan keskimaaraisen paksuuden tulee
olla vahintaan 150 mm. Rakenteiden kantavuutta
maariteltaessa tulee ottaa huomioon tarvittavan
kasvualustan paksuus ja kuormitus.

Katolle saa sijoittaa aurinkoenergian tuottami-
seen ja varastointiin kaytettavia laitteita. Kaikki
rakennelmat ja laitteet tulee sovittaa rakennuk-
sen arkkitehtuuriin.

Viherkatto.

Viherkaton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityis-
ta huomiota kaupunkikuvalliseen laatuun seka
hulevesien hallintaan. Rakenteiden kantavuutta
maariteltdessa tulee ottaa huomioon tarvittavan
kasvualustan paksuus ja kuormitus. Yhteyden
porrashuoneesta viherkatolle tulee olla esteeton,
mikali sinne toteutetaan myos oleskelutoimintoja.
Katolle saa sijoittaa aurinkoenergian tuottami-
seen ja varastointiin kaytettavia laitteita. Kaikki
rakennelmat ja laitteet tulee sovittaa rakennuk-
sen arkkitehtuuriin.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava en-
simmaisessa kerroksessa vahintaan kerrosalan
osoittavan luvun verran, sisdkorkeudeltaan va-
hintdan 4 m korkeata, kahvila-, ravintola- tai liike-
tilaa, joka on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja rakennuksen katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla. Alle 100 m?n
kahvila-, ravintola- tai liiketilat voivat olla vahin-
taan 3 m korkeita.

Kahvila-, ravintola- ja liiketilojen liittymiseen katu-
tilaan tulee kiinnittaa erityistahuomiota mm. kéyt-
tamalla korkeita suuria ikkunapintoja niin, etta
pohjakerrokset eivat muodostu umpinaisiksi ja
littavat tilat toiminnallisesti ja visuaalisesti ympa-
ristoonsa.

Uloke, jonka vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintaan 4,4 m. Ulokkeen tukirakenteita ei saa
sijoittaa katualueelle.

Rakennukseen jatettévé kulkuaukko / huoltoajo-
yhteys, jonka vapaan ajokulkukorkeuden on ol-

tava vahintaan 4,4 m Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti oh-
jeellinen, yhteys sitova.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti, yhteys
sitova.

Pysakoimispaikka, joka tulee jasentaa pensas-
istutuksin.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa.

Muuntamo, tiiliverhoiltu, sijainti ohjeellinen.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta likenteesta julkisivuun kohdistuvan
aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan aanita-
son A-painotettu erotus on vahintaan numero-
arvon mukainen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hissin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa portaat.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennuksen julkisivu, joka tulee toteuttaa eri-
tyisen korkealuokkaisesti ja kaupunkikuvalli-
seksi kohokohdaksi.

Alueen osa, jolla sijaitsee aukio.

Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisesti viherrakentamisen keinoin. Vehrean
aukion tulee toimia porttialueena puiston ja katu-
tilan valilla. Talta alueen osalta saa osoittaa kul-
kuyhteyksia sita rajaaviin rakennuksiin.

Aukiomainen korttelialueen osa.

Alue tulee toteuttaa korkeatasoisesti piha- ja vi-
herrakentamisen keinoin. Kulkupinnan pintamate-
riaalina tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vas-
taavia korkeatasoisia materiaaleja. Ulkokalustei-
den tulee olla laadukkaita ja alueen yleisilmetta
kohottavia. Mahdolliset tasoerot on rakennettava
korkeatasoisesti ja kaupunkitilaa elavoittaving.
Tukimuurien materiaaleineen tulee olla laaduk-
kaita ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia. Au-
kio tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin. Alu-
eella sallitaan ainoastaan saattoliikenne ja huol-
toajo. Pysakointipaikkojen osoittaminen aukiolle
on kielletty. Aukiolle saa osoittaa pyorapysakain-
tia. Aukiolle ei saa sijoittaa jatehuollon tiloja. II-
manvaihtokoneet ja -putket , savunpoistoluukut
seka muut tekniset laitteet tulee integroida ympa-
roivaan rakennukseen, tukimuureihin, pihakalus-
teisiin (penkit ym.) tai toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisina itsenaisina elementteina.
Laitteiden ja rakenteiden tulee muodostaa yhte-
nainen kokonaisuus.

Ohjeellinen suojeltava alueen osa, jolla oleva
avokallio ja puusto tulee sailyttaa, sijainti ohjeel-
linen. Alueen puusto ja muu kasvillisuus tulee
suojata tydmaa-aikana.

Allman, funktionell takterrass.

Pa takterrassen ska det placeras funktioner som
ar oppna for invanarna i omradet, sasom lek- och 1§
idrottsplatser.

Pa taket far utan hinder av vaningstalet byggas
ekonomibyggnader och skarmtak samt en bastu
for invanarna, alla med grona tak, samt anordnin-
gar som anvands for produktion och lagring av
solenergi.

Vistelseplatserna pa taket ska skyddas mot blast
med vaggar/racken. Alla konstruktioner och
anordningar ska anpassas till byggnadens arki-
tektur.

Takterrassen ska vara tillganglig.

Den romerska siffran visar det storsta tillatna an-
talet vaningar i en byggnad eller i en byggnads-
del under takterrassens niva.

Minst tva parkeringsvaningar ska byggas under
marken och hogst atta parkeringsvaningar far
byggas ovanfor markytan pa Malleniusgrandens
niva.

Grona tak.

Vid planeringen av grona tak ska sarskild upp-
marksamhet agnas at vaxtlighetens mangfald,
stadsbildens kvalitet och hanteringen av dagvat-
ten. Forbindelsen fran trapphuset till det grona
taket ska vara tillganglig om man kan vistas

pa taket.

Vaxttackets tjocklek ska vara minst 150 mm i
snitt. Konstruktionernas barférmaga ska anpas-
sas till det behdvliga vaxttackets tjocklek och
tyngd.

Pa taket far apparatur for produktion och lagring
av solenergi placeras. Alla konstruktioner och
anordningar ska anpassas till byggnadernas ar-
kitektur.

Grona tak.

Vid planeringen av grona tak ska sarskild upp-
marksamhet &gnas at stadsbildens kvalitet och
hanteringen av dagvatten. Konstruktionernas
barformaga ska anpassas till det behdvliga vaxt-
tackets tjocklek och tyngd. Forbindelsen fran
trapphuset till det grona taket ska vara tillganglig
om man kan vistas pa taket. Pa taket far appara-
tur for produktion och lagring av solenergi place-
ras. Alla konstruktioner och apparater ska an-
passas till byggnadens arkitektur.

Den del av byggnadsytan pa vilken det pa forsta
vaningen ska byggas en kafé-, restaurang- eller
affarslokal med en inre h6jd pa minst 4 m som
minst motsvarar det tal som anger vaningsytan.
Lokalen ska forses med en fettavskiljningsbrunn
och en luftkonditioneringskanal som leds ovanfor
byggnadens Gversta niva. Kafé-, restaurang- eller
affarslokaler som ar mindre an 100 m? far vara
minst 3 m hoga.

Sarskild uppmarksamhet ska agnas at att kafé-,
restaurang- och affarslokalerna ansluts till gatu-
rummet bland annat genom att hdga stora fons-
terytor anvands sa att bottenvaningarna inte blir
slutna och sa att lokalerna funktionellt och
visuellt ansluts till sin omgivning.

2§
Utsprang med minst 4,4 meter fri hojd. Utspran-
gets stddkonstruktioner far inte placeras pa gatu-
omradet.

Portdppning/servicevag genom byggnaden med
minst 4,4 meter fri hojd. Placeringen ar ungefar-
lig, dppningen ar bindande.

Ungefarligt placerad kdrramp till underjordiska
utrymmen.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Till 1aget riktgivande friluftsled, forbindelsen
bindande.

Parkeringsplats som ska indelas med buskar.

Omradesdel for intern fotgangartrafik. Forbinde-
Isen ar bindande, placeringen ar ungefarlig.

3§
Ungefarligt placerad omradesdel for intern servi-
cetrafik.

Transformator, tegelbekladnad, placeringen
ungefarlig.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att ytter-
vaggarna, fonstren och konstruktionerna pa den-
na sida av byggnadsytan ska vara sadana att
den ekvivalenta A-vagda skillnaden mellan trafi-
kens ljudniva vid fasaden och ljudnivan i lagen-
heterna ar minst det angivna antalet decibel.

Byggnadsyta déar en hiss far placeras.

Byggnadsyta dér en trappa far placeras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Fasad som ska vara sarskilt hogklassig och ut-
gora en lokal hojdpunkt i stadsbilden.

Omradesdel for en dppen plats.

Omradet ska passa in i stadsbilden pa ett hdg-
klassigt satt med hjalp av parkanlaggning. Den
gronskande Oppna platsen ska utgora ett portrum
mellan parken och gatuomradet. Fran denna om-
radesdel far férbindelseleder anvisas till de bygg-
nader som avgransar omradesdelen.

Del av kvartersomradet som har karaktar av en
oppen plats.

Omradet ska genomforas hogklassigt genom
gardsbyggnad och parkanlaggning. Trafikomra-
denas belaggning ska vara platta, stenlaggning
eller motsvarande hogklassiga material. Utemdb-
lerna ska vara hgklassiga och férh6ja omradets
allménna framtoning. Nivaskillnader ska Gver-
byggas hdgklassigt och sa att det livar upp stads-
rummet. Stédmurarna och deras material ska va-
ra hogklassiga och stadsbilden ska vara hog-
klassig. Den 6ppna platsen ska struktureras med
trad- och buskplanteringar. | omradet tillats en-
dast trafik f6r lamning och h&@mtning samt servi-
cetrafik. Pa den dppna platsen tillats inte bilplat-
ser. Pa den dppna platsen far det anvisas cykel-
parkering. Pa den dppna platsen far det inte pla-
ceras utrymmen for avfallshantering. Ventilations-
anordningar och ventilationsror, rokluckor och
andra tekniska anordningar ska integreras i om-
givande byggnader, stédmurar, gardsmébler
(bankar osv.) eller genomfdras som kvalitativa
sjalvstandiga element i stadsbilden. Anordnin-
garna och konstruktionerna ska bilda en enhetlig
helhet.

En ungefarligt placerad omradesdel dar bergs-
hallarna och tradbestandet ska bevaras. Trad-
bestandet och den Gvriga véxtligheten ska skyd-
das under byggtiden.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- laboratoriotilat 1 ap / 225 k-m?

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

- paivakodit 1 ap / 200 k-m?

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %. Jos tontille rakennetaan valtion
tukemia opiskelija-asuntoja, voidaan autopaik-
koja néiden osalta vahentaa 40 %.

Edella mainittujen vahennysten lisaksi autopaik-
kojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa pysa-
kointitarvetta vahentavien toimenpiteiden perus-
teella enintadé@n 30 %. Toimenpiteista on erillinen
ohje. Vahennysten maara maaritellaan raken-
nusluvan yhteydessa.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava liikku-
misesteisen autopaikkoina AK -kortteleissa va-
hintdan yksi autopaikka 30 autopaikkaa kohden
ja KTY-1 -korttelissa vahintaan kaksi likkumises-
teisen autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa
kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin al-
kavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikkumisesteis-
ten autopaikat tulee sijoittaa niiden kaytettavyy-
den kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopai-
kat liikuntaesteisten autopaikkoja lukuun otta-
matta tulee sijoittaa pysakointilaitoksiin LPA-alu-
eille tai ma -kirjaimilla osoitetuille alueille. Asuin-
korttelien pihoille saa sijoittaa ainoastaan liikun-
taesteisten autopaikkoja seka saattopaikkoja
lyhytaikaiseen pysakaintiin. LPA-korttelin pihalle
(p) saa sijoittaa paivakodin saattopaikat seka
yleiseen kayttoon vahintaan 30 autopaikkaa.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

- toimistot ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- laboratoriotilat 1 pp / 150 k-m?

- paivakodit 1 pp / 100 k-m?

Kaikki asuntojen ja vahintaan puolet muiden tilo-
jen vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikai-
seen pyorapysakointiin ulkotiloissa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

AK-korttelialueet:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella kor-
vaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttdmat lisa-
uloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- asuinrakennusten ja pysakointilaitoksen katoilla
olevat talousrakennukset, varastot ja -katokset,
ylimman kerroksen ylapuolella.

Naita tiloja saa rakentaa enintdan 25 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta. Nama tilat eivat
mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

Toimitilakortteli:
Toimitilakorttelissa lastaus- ja huoltotaskut seka
pysakaintilaitokseen johtava rakennuksen sisai-
nen ajoramppi.

ASUIN -JA TOIMITILARAKENNUSTEN
RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaik-
kaan ja ymparistoon sopivia.

Rakennusten julkisivuja tulee jasentaa materi-
aalein, varein ja rakennusosin siten, ettd muo-
dostuu kaupunkikuvallisesti vaihteleva ja laadu-
kas rakennusryhma. Julkisivujen tulee olla paa-
osin rapattuja, varillista betonia tai paikalla muu-
rattua poltettua tiilta.

Asuinrakennusten kahden alimman kerroksen
julkisivut tulee tehda paikalla muuratusta polte-
tusta tiilesta.

Maantasokerroksia tulee elavoittaa sateelta, lu-
melta, tuulelta ja auringolta suojaavilla katoksilla,
arkadeilla ja syvennyksilla.

Asuinrakennusten julkisivuissa ei saa olla isoja
ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia ele-
menttisaumoja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo-
doiltaan ja varitykseltaan olla kortteleittain yh-
teensopivia, mutta yksildllisia.

Rakennusten massoittelua tulee kortteleittain
pyrkia porrastamaan korkeus-, leveys- ja syvyys-
suunnassa.

Xlll-kerroksisten ja sita korkeampien asuinraken-
nusten vertikaalia ilmetta tulee korostaa eri ta-
voin, kuten massoittelulla, aukotuksella, parve-
kelinjoilla ja materiaalivaihteluilla.

XVI-XVIII -kerroksisten asuinrakennusten huiput
tulee suunnitella siten, etta rakennukset toimivat
maamerkkeingja ovat kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisia. Huippuja tulee korostaa kaupunkiku-
vallisesti erottuvilla omaleimaisilla muodoilla.

Asuntojen yhteiskayttoisia tiloja tulee sijoittaa
ylempiin kerroksiin siten, etta niista on yhteys
katopihoille, yhteyden tulee olla esteeton. Naita
tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle
kerrosluvun estamatta.

Xlll-kerroksisissa ja sita korkeammissa raken-
nuksissa tulee olla ensimmaisessa kerroksessa
sisaankaynteihin ja rakennukseen liittyvien ulko-
oleskelualueiden yhteydessa sisaanveto tai ka-
tos suojaamassa tuulisuudelta.

Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee
olla kaupunkikuvaa elavaittavia seka erottua
ylemmista kerroksista aukotuksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta. Materiaalien tulee olla laaduk-
kaita.

Rakennusten paasisaankaynnin tulee erottua ka-
tujulkisivusta. Paasisaankaynteja tulee korostaa
katoksilla, tehostemateriaaleilla ja vareilla.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan varastoja
tai muureja, tulee julkisivujen olla myos nailta
osin iimeeltaan ja laatutasoltaan rakennukseen
sopivia.

Toimitilakorttelin lastausrampin ja -pihan muurin
tulee olla kaupunkikuvaltaan korkeatasoinen ja
julkisivuiltaan toimitilarakennusta vastaava. Huol-
topihan tulee olla suljettu.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp /110 v-m? bostader, men minst 0,5 bp
per bostad
-1 bp /75 v-m? for kontor

- 1 bp / 225 v-m? for laboratorielokaler

-1 bp /100 v-m? for affarslokaler

- en bp /200 v-m? for daghem

Om det pa tomten byggs hyresbostader med 40-
arigt statligt rantestodssystem kan bilplatserna
for dessa minskas med 20 %. Om det pa tomten
byggs statsstodda studentbostader kan bilplat-
serna for dessa minskas med 40 %.

Utover de ovan namnda minskningarna kan det
totala antalet bilplatser minskas med hdgst 30 %
pa grundval av atgarder som minskar parkerings-
behovet. Det finns en separat anvisning om sa-
dana atgarder. Hur mycket minimiantalet bilplat-
ser far underskridas faststélls vid ansékan om

bygglov.

For de lokaler som byggs utover byggratten kravs
inte bilplatser.

| AK -kvarteren ska minst en bilplats per 30 obli-
gatoriska bilplatser reserveras for invalidfordon.

| KTY-1-kvarteret ska minst tva av de 50 forsta
obligatoriska bilplatserna reserveras for invalid-
fordon, och darefter en plats per pabdrjade 50-tal
bilplatser. Bilplatserna for invalidfordon ska pla-
ceras andamalsenligt med tanke pa anvandbar-
heten.

Alla bilplatser enligt minimikravet, med undantag
av bilplatserna for invalidfordon, ska placeras i
parkeringsanlaggningar pa LPA-omraden eller i
omraden med beteckningen ma. Pa bostadskvar-
terens gardar far endast bilplatser for invalidfor-
don samt korttidsplatser for Iamning och hamt-
ning placeras. Pa garden (p) i LPA-kvarteret far
det placeras platser for hamtning och I&mning

vid daghemmet samt minst 30 bilplatser for all-
mant bruk.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska
byggas:

- en cp / 30 v-m? for bostader, men minst tva per
bostad

- en cp / 50 v-m? for kontors- och affarslokaler

- en cp / 150 v-m? for kontorslokaler.

-encp /100 v-m? fér daghem

Alla cykelplatser for bostader och minst halften
for andra lokaler enligt minimikravet ska placeras
i lasbara utrymmen med tak. Dessutom ska det
anvisas platser for kortvarig cykelparkering ut-
omhus.

UTOVER DEN BYGGRATT SOM ANTECKNATS
| DETALJPLANEN FAR DET BYGGAS

Kvartersomradena AK:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma lokaler for invanarna

- vintertradgardar som ersatter balkonger i omra-
den som utsétts for trafikbuller

- en del av trapphuset som Gverskrider 20 m? pa
varje vaning, om det 6kar trapphusets trivsel
och vaningsavsatsen far tillrackligt dagsljus

- lokaler for atervinning och fastighetsskétsel

- parkeringslokaler

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar

- transformatorrum som krévs for eldistributionen
i omradet

- ekonomibyggnader, lager och skarmtak ovanom
den hdgsta vaningen pa bostadsbyggnaderna
och parkeringsanlaggningarna

Sadana lokaler far utgéra hogst 25 % av bygg-
ratten i detaljplanen. Dessa lokaler paverkar inte
minimiantalet bil- och cykelplatser.

Kontorskvarter:

| ett kontorskvarter lastnings- och servicefickor
samt en intern ramp i en byggnad som leder till
parkeringsanlaggningen.

BYGGNADSSATT FOR BOSTADSHUS OCH
LOKALBYGGNADER

Husens fasader ska vara hégklassiga och finsli-
pade samt passa for platsen och miljon.

Byggnadernas fasader ska struktureras med ma-
terial, farger och byggnadsdelar sa att det bildas
en stadsbildsmassigt varierande och hogklassig
byggnadsgrupp. Fasaderna ska huvudsakligen
besta av puts, fargad betong eller brant tegel
som har murats pa platsen.

Fasaderna pa bostadshusens tva nedersta va-
ningar ska vara pa plats murat tegel.

Bottenplanen ska goras trivsamma med skarm-
tak, arkader och nischer som skyddar mot regn,
sno, vind och sol.

Bostadshusens fasader far inte ha stora fonster-
|6sa ytor eller tydligt framtradande elementfogar.

Bostadshusens fasader far inte ha stora fonster-
l0sa ytor eller tydligt framtradande elementfogar.

Byggnadskropparna bor kvartersvis avtrappas |
ho6jd-, bredd- och djupriktningen.

| byggnader med Xl vaningar och mera ska det
vertikala uttrycket betonas pa olika satt i t.ex. dis-
position, dppningar, balkonglinjer och variation
av material.

Topparna i bostadsbyggnader med XVI-XVIII va-
ningar ska planeras saatt byggnaderna fungerar
som landmarken och &ar hdgklassiga med tanke
pa stadsbilden. Topparna ska framhdvas med
hjalp av sarpraglade former som skilier sig fran
stadsbilden.

Gemensamma lokaler for de boende ska place-
ras i de Gvre vaningarna sa att de ar anslutna till
takterrasserna med en tillganglig forbindelse.
Dessa lokaler far placeras ovanom oversta vanin-
gen utan hinder av det tillatna antalet vaningar.

Byggnader med XIII vaningar och mera ska ha
nischer eller skarmar for att skydda entréerna
och uteplatserna mot blast.

Vaningen mot gatan eller de nedersta vaningar
na ska liva upp stadsbilden och éppningarna och
dispositionen ska tydligt skilja sig fran de dvre
vaningarna. Materialen ska vara hogklassiga.

Huvudentréerna ska skilja sig fran fasaden mot
gatan. Huvudentréerna ska betonas med skarm-
tak, effektmaterial och farger.

Ifall det pa markplanet placeras lager eller murar
ska fasadernas utseende och kvalitetsniva ocksa
dar passa for byggnaden.

Lastningsrampens och lastningsplatsens mur i
kvarteret med verksamhetslokaler ska ha mots-
varande hogklassigt utseende och fasad som
byggnaden. Servicegarden ska vara stangd.
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Katualueen reunaan tai sen valitomaan laheisyy-
teen rakennettaessa tulee rakennuksen ja painu-
mattomaksi perustetun katualueen vali rakentaa
rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta niin,
ettd maanpinnan mahdollinen painuminen tontil-
la, katualueella ja puistossa estetaan.

Asuinrakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat
tyctilat.

Rakennusten yli kahden neliémetrin (2 m?) ko-
koiset parvekkeet tulee lasittaa.

Ulokkeet ja parvekkeet saavat ulottua katualueel-
le/rakennusalan ulkopuolelle 2,5 m. Niiden kanta-
via rakenteita ei saa ulottaa katualueelle. Katu-
alueilla vapaan alikulkukorkeuden on oltava va-
hintdan 4,4 m.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tu-
lee kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin ylimman
kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella yli
kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita
lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu
tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka
vahentavat lintujen tormaysriskia. Korkeimpien
talojen ylaosien valaistuksella ei saa aiheuttaa
haittaa linnuille. Ylaosia saa valaista siten, etta
tormaysriskia ei aiheudu.

RAKENTAMISEN VAIHEISTAMINEN

Mikali toimitilakortteli tai pysakointilaitokset raken-
netaan vaiheittain, ne tulee toteuttaa niin, etta ne
ovat my6hemmin tarpeen mukaan laajennetta-
vissa tai korotettavissa mahdollisen rakentamisen
vaiheistuksen edellyttamalla tavalla.

Rakennettaessa vaiheittain on korttelimuuntamo
rakennettava korttelin ensimmaiseksi valmistu-
vaan rakennukseen. Toimitalon muuntamo tulee
integroida huoltotilojen yhteyteen.

MELU

AK-korteleita sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai me-
luesteiden muodostamaan melukatveeseen si-
ten, etta ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Parvekkeet, terassit ja oleskeluun tarkoitetut kat-
topihat on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskidanitaso, asuinhuoneiston tulee avau-
tua my0s hiljaisemmalle julkisivun osalle. Mikali
talle kohdistuu yli 55 dB paivaaikainen keskiaani-
taso, tulee rakennuslupavaiheessa esittaa ratkai-
su, jolla asunnon tuuletusikkunan kohdalla 55 dB
paivaaikainen keskiaanitaso ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa par-
vekkeita.

Viherhuoneissa paivaaikana keskiaanitaso saa
olla enintaan 45 dB.

AURINKOENERGIA

Rakennuksen kattopintojen suuntauksessa ja
muotoilussa tulee pyrkia huomioimaan aurinko-
energian tuotantomahdollisuudet arkkitehtuuriin
integroiduilla jarjestelmilla.

MAALAMPO

Tontin rajautuessa virkistysalueeseen maalam-
pokaivot voidaan sijoittaa tontin ja virkistysalueen
rajalle. Maalampokaivoja voidaan porata my6s
viistosti virkistysalueen alle maanomistajan sijoi-
tusluvalla. Energiantuotanto ei saa haitata virkis-
tysalueen puustoa tai muuta virkistysalueen
kayttoa.

VARASTOT JA KATOKSET

Erillisia varastoja, talousrakennuksia ja katoksia
saa sijoittaa vain kattopihoille ja niiden julkisivu-
jen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuin-
rakennuksia vastaavia.

Erillisissa talousrakennuksissa ja katoksissa tulee
olla viherkatto.

PIHAT, PIHAKANNET JA PELASTUSREITIT

Piha-alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityis-
ta huomiota yksityisen ja julkisen tilan rajaamiseen.
Pihan tulee olla osa puiston maisemallista koko-
naisuutta mutta erottua selvasti yksityisena tilana.

Pihan ja puiston valisten kulkureittien tulee olla
selkeitd, hallitsematon kulku tulee estaa.

Kulun ohjaamisessa seka pihan rajaamisessa tu-
lee hyodynta@ maisema-arkkitehtonisia keinoja
kuten maastonmuotoilua, istutuksia tai viherra-
kenteita.

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehrea ja viihtyisa
ja kdytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Kaikki
valttamattomien huolto-, kulku, oleskelu- ja leikki-
alueiden ulkopuolelle jaavat alueet tulee istuttaa.
Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa suurikokoi-
seksi kasvavaa puustoa ja pensaita. Kansipihoil-
le tulee istuttaa pienpuita ja pensaita.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympariston
maastoon ja rakenteisiin.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa kortteli-
kohtaisesti yhtenaisena kokonaisuutena mahdol-
lisesta tonttijaosta riippumatta.

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuurin sopivalla tavalla.

Paivakodin piha tulee aidata rakennuksen arkki-
tehtuuriin sopivalla tavalla.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seka huoltoliikenteen ja palo-
ja pelastustoiminnan vaatimukset.

Kansipihan tulee liittya ilman suuria tasoeroja
ymparoivaan maastoon.

Vid kanten av gatuomradet eller i dess omedel-
bara narhet ska omradet mellan byggnaden och
gatuomradet som grundlagts sa att det inte satter
sig byggas av den som inleder byggprojektet sa
att markytans eventuella sdnkning pa tomten, i
gatuomradet och i parken forhindras.

| bostadshusen tillats arbetsrum i anslutning till
bostaderna.

Balkonger som &r stdrre an 2 m? ska inglasa.

Utsprangen och balkongerna far stracka sig

2,5 m utanfor gatuomradet/byggnadsytan. Deras
barande konstruktioner far inte stracka sig in i ga-
tuomradet. Den fria hojden pa gatuomradena ska
vara minst 4,4 m.

Ventilationsmaskinrummen och dvriga tekniska
utrymmen ska utgora en hogklassig del av husets
arkitektur.

Tekniska utrymmen far placeras i vaningarna ut-
over byggratten i detaljplanen eller ovanfor dvers-
ta vaningen utan hinder av det tillatna antalet
vaningar.

For att faglarna inte ska kollidera med fonstren
far byggnaderna inte ha klara glasytor som ar
over en vaning hoga ovanfor 20 meters hojd.
Hdga glasytor kan anvandas om glaset &r monst-
rat eller det finns strukturella element utanfér
glasytan som minskar kollisionsrisken. Belysnin-
gen av de dvre delarna av de hdgsta husen far
inte stdra faglarna. De 6vre delarna far belysas
for att undvika kollisionsrisk.

BYGGANDE | ETAPPER

Om kontorskvarteret eller parkeringsanlaggnin-
garna byggs i etapper, ska de senare vid behov
ga att hoja eller utvidgas sa som eventuellt etapp-
vist byggande forutsatter.

Nar en kvarterstransformator byggs stegvis ska
den byggas i den forsta byggnad som fardigstalls
i kvarteret. Kontorshusets transformator ska inte-
greras i anslutning till servicelokalerna.

BULLER

AK- block finns bulleromradet. Lek- och uteplat-
ser ska placeras i bullerskugga av byggnader el-
ler bullerhinder sa att riktvardena fér bullernivan
pa uteplatserna inte Gverskrids.

Balkonger, terrasser och takterrasser avsedda
for vistelse ska skyddas andamalsenligt mot bul-
ler sa att riktvardena for bullernivan pa uteplat-
serna inte verskrids.

Om fasaden utsétts for en ekvivalent, kontinuer-
lig ljudniva pa dver 65 dB dagtid ska bostaderna
ocksa vetta mot den tystare sidan. Om aven den-
na utsatts for en ekvivalent, kontinuerlig ljudniva
pa Gver 55 dB dagtid, ska en I6sning enligt vilken
denna niva inte dverskrids vid en bostads vad-
ringsfonster presenteras vid ansdkan om bygglov.
Pa fasader som utsétts for en ekvivalent, konti-
nuerlig ljudniva pa dver 65 dB dagtid far det inte
byggas balkonger.

| vintertradgardarna far den ekvivalenta, konti-
nuerliga ljudnivan dagtid inte dverstiga 45 dB.

SOLENERGI
| takens riktning och form ska man strava efter

att beakta mojligheter att producera solenergi
med system integrerade i arkitekturen.

JORDVARME

Om tomten gransar till ett rekreationsomrade kan
jordvarmebrunnar placeras vid gransen. Jordvar-

mebrunnar far borras diagonalt under rekreations-

omradet med tillstand av markens agare. Energi-
produktionen far inte stéra rekreationsomradets
tradbestand eller anvandning.

LAGER OCH SKARMTAK

Separata lager, ekonomibyggnader och skarmtak
far placeras endast patakterrasser och deras fa-
sader ska till utseendets kvalitetsnivamotsvara
bostadshusen.

Separata ekonomibyggnader och skarmtak ska
ha grona tak.

GARDAR, GARDSDACK OCH
RADDNINGSVAGAR

Vid planeringen av gardsomraden ska sarskild
uppmarksamhet &gnas at avgransningen av pri-
vat och offentligt rum. Garden ska utgéra en del
av parkens landskapshelhet, men klart urskilja
sig som ett privat rum.

Forbindelselederna mellan garden och parken
ska vara tydliga, okontrollerad trafik ska forhin-
dras.

| styrningen till forbindelselederna och vid av-
gransningen av garden ska landskapsarkitekto-
niska medel, sasom jordbyggnad, planteringar
eller parkanlaggning, utnyttjas.

Gardarna ska vara lummiga och trivsamma och
materialen ska vara hogklassiga. Alla omraden
som inte ar nédvandiga underhalls-, vistelse- och
lekomraden ska planteras. Pa garden pa marken
ska buskar och storvéxta trad planteras. Pa
gardsdacket ska smavaxta trad och buskar plan-
teras.

Gardsplanerna ska ansluta naturligt till omgivan-
de terrang och konstruktioner.

Gardsplanen ska planeras och byggas kvarters-
specifikt som en enhetlig helhet oberoende av en
eventuell tomtindelning.

Tomterna far inte ha stangsel mot andra bostads-
tomter.

Bostadernas egna gardar far ingardas pa ett for
arkitekturen lampligt satt.

Daghemmets gard ska ingérdas pa ett for arkitek-
turen lampligt satt.

Nar gardsdackets barighet och hojdlage bestams
ska i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt samt
servicetrafikens och slacknings- och raddnings-
verksamhetens krav beaktas.

Gardsdéacket ska utan stora nivaskillnader anslu-
ta till den omgivande terrangen.
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llmanvaihtolaitteet ja -putket, savunpoistoluukut
seka muut tekniset laitteet tulee integroida ympa-
roiviin rakennuksiin, tukimuureihin, pihakalustei-
siin (penkit ym.) tai toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina itsenaisina elementteina. Laittei-
den ja rakenteiden tulee muodostaa yhtenainen
kokonaisuus.

Rakennuksista tulee olla esteeton kulku kadulle
ja pihalle.

Maantasopihoille ei saa sijoittaa varastotiloja,
katoksia, jatehuollon tiloja jatteiden syvakerays-
jarjestelmia tai talousrakennuksia.

Mahdollisten tukimuuri- ja porttirakenteiden tulee
olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuin- tai toi-
mitilarakennuksia vastaavia.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat seka hulevesijarjestelyt saa kiinteistojen va-
lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteiston alu-
eelle.

Mahdollisten pelastusreittien vaatimat nostopaikat
tulee sijoittaa tontille.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaavan
mukainen rakentaminen saattaa edellyttaa johto-
jen siirtoja. Siirroista on sovittava johtojen omis-
tajien kanssa.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuu-
den tulee olla 1 m?* jokaista 100 m? kohden. Hu-
levesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda kortte-
likohtaisesti yhtenaisina.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista.
Lisatietoja antaa Espoon ymparistokeskus.

KIINTEISTON MUODOSTUS

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon
salliessa muodostaa 3D-kiinteistoja.

TULVARISKIN JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on
+2,8m.

Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa min. +3,0 m
(N 2000) korkeuteen tulvariskin takia.

Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesieristet-
tava vahintaan + 2.8 m (N 2000) tasoon asti.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpi-
teita ja tarvittaessa kunnostettava.

Lisatietoja antaa Espoon ymparistokeskus.

Kaava-alueelle on laadittu lahiymparistdsuunni-
telma, alue- ja korttelisuunnitelmat seka energia-
suunnitelma.

Koko Finnoon alueelle on laadittu design-
kasikirja.

Ventilationsanordningar och ventilationsror, rok-
luckor och andra tekniska anordningar ska integ-
reras i omgivande byggnader, stddmurar, gards-
mabler (bankar osv.) eller genomféras som kvali-
tativa sjélvstandiga element i stadsbilden. Anord-
ningarna och konstruktionerna ska bilda en en-
hetlig helhet.

Det ska finnas en tillganglig forbindelse fran
byggnaderna till gatan och garden.

Pa markomraden far inte placeras lager, skarm-
tak, atervinningsutrymmen, djupbehallare for
avfall eller ekonomibyggnader.

Eventuella stodmurars och portkonstruktioners
utseende ska halla samma kvalitetsniva som
bostadshusen eller verksamhetsbyggnaderna.

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen, bil-
platser, raddningsvagar, gemenskaps- och biut-
rymmen som tjanar boendet samt dagvattenhan-
tering far genom avtal mellan fastigheterna place-
ras pa en annan fastighets omrade.

De lyftplatser som eventuella raddningsvagar
kraver ska placeras pa tomten.

LEDNINGAR OCH ROR UNDER JORD

| omradet finns underjordiska ledningar och ror.
Byggande enligt detaljplanen kan krava att led-
ningarna flyttas. Flyttningar ska avtalas med led-
ningarnas agare.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska fordro-
jas i omradet i sankor, bassanger eller magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m? per

100 m? ogenomtrangliga yta. Sankorna, bassan-
gerna och magasinen for dagvattenhantering ska
tommas 12-24 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddavlopp. Forpliktelserna gal-
ler ocksa dagvatten under byggnadstiden.

Dagvattenhanteringen ska ordnas enhetligt i kvar-
teret.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska beaktas in-
nan byggandet inleds. Ytterligare uppgifter ges
av Esbo stads miljocentral.

FASTIGHETSBILDNING

| detaljplanomradet far man, om lagen tillater,
bilda 3D-fastigheter.

HANSYN TILL OVERSVAMNINGSRISKEN OCH
GRUNDVATTNET

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beaktas.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under 3,0 m.6.h. (N2000). Det hogsta hogvatten-
standet ar 2,8 m.6.h.

Gatorna och raddningsvagarna ska byggas minst
3,0 m.6.h. (N2000) pa grund av éversvamnings-
risken.

Kallare och konstruktioner under jord ska isoleras
mot vatten atminstone upp till nivan 2,8 m.6.h.
(N2000).

FORORENAD JORD

Det ska undersokas om marken ar fororenad in-
nan det byggs eller gravs i omradet och vid be-
hov ska marken istandséttas.

Ytterligare uppgifter ges av Esbo stads miljo-
central.

For planomradet har utarbetats en narmiljoplan,
omrades- och kvartersplaner samt en energiplan.

En designhandbok har utarbetats for hela Finno-
omradet.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

lorsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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