1(7)

ESPOO
ESBO Asianumero

5384/10.02.03/2020
aiempi 3173/2020
Aluenumero
520802

Muistutusten yhteenveto ja vastineet

Hepmortinrinne

Asemakaavan muutos

Katu-, liikenne- ja virkistysalueet
Osa korttelia 43034

Liittyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.2.2021 MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
hyvaksymaan asemakaavan muutokseen, piirustusnumero 7339.

Nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 22.2.-23.3.2021.

Yhteenveto muistutusten vastineista 1ahetetdan kaikille muistutuksen jattaneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa. Usean henkilon yhteisesti jattdmistd muistutuksista yh-
teenveto lahetetddn muistutusten yhteyshenkildlle.

Muistuttajat eivat pyytaneet tietoa kaavan hyvaksymispaatoksesta.

Espoon kaupunki
Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavayksikko

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 Espoon kaupunki

Sonja Sahlsten, etunimi.sukunimi@espoo.fi
Anja Karhula, etunimi.sukunimi@espoo.fi

Hannu Granberg, etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263-6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo. fi



ESPOO
ESBO

Yleista muistutuksista

Nahtavillaoloaikana jatettiin 2 muistutusta.

Yhdessa muistutuksessa oltiin tyytyvaisia siihen, etta jokseenkin unohtunut puisto-
alue otetaan hyotykayttoon muuttamalla se pientaloalueeksi ja etta kaavamuutos
vahvistaa olemassa olevan ajoyhteyden Nissinpuisto 3:n tontille.

Toisessa muistutuksessa vastustettiin lahivirkistysalueen muuttamista rakentamisalu-
eeksi ja oltiin huolissaan yleisen pysakoéinnin ja uuden rakentamisen haittavaikutuk-
sista alueeseen. Toisaalta oltiin tyytyvaisia, ettd kaavan yhteydessa on suunniteltu
jalkakaytava Nissinpuiston alkuosaan seka suojatie Nissinmaentien ylitykselle Nissin-
puiston kohdalle.

Asukasosallistuminen ja kaupunkirakenteen tiivistaminen yleisesti Es-

poossa

Kaavoitusta kohteeseen pyritdan toteuttamaan todella kiireella ilman, ettd asukkaat
paadsevat todellisuudessa enaa millaan tavalla vaikuttamaan asiassa. Yleisestikin on
todettava, etta Iahivirkistysalueita nakerretaan Espoossa pikkuhiljaa ilman, etta asi-
aan todella padasee vaikuttamaan, tai edes yrittamatta ottamaan huomioon alueen
asukkaiden mielipiteita ja tarpeita oman asuinalueensa suhteen. Kaavoituksessa ei
toteudu asukasvaikuttaminen.

Selvaa on sekin, ettei kaavoitusta yleisestikdan ohjaa enda Espoossa alueiden viih-
tyisyyden sailyttdaminen vaan alueiden mahdollisimman tehokas tiivistdminen talou-
den nakokulmasta ja viheralueiden seka virkistysalueiksi aikoinaan kaavoitettujen
alueiden mahdollisimman pikainen uudelleen kaavoittaminen asuinrakentamiseen.

Alueen vehreys ja viihtyisyys tulee peruuttamattomasti karsimaan. Etenkin pandemia-
aika on osoittanut vehrean ja valjasti rakennetun asuinalueen seka lahimetsien seka
niittyjen tarkeyden ja korvaamattomuuden ihmisten mielenvirkistajina, riippumatta nii-
hin siséltyvista luontoarvoselvityksista.

Vastine:

Kaava on valmisteltu maankaytto- ja rakennuslain (MRL) ja maankaytto- ja rakennus-
asetuksen edellyttamalla tavalla vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai
etuihin ne vaikuttavat.

Asemakaavaty® on kaynnistynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisella
(MRL 63 §). Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 2.9.2020 ja asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 7.9.—6.10.2020. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nahtavilldoloaikana yhteensa 3 mielipidetta.
Saapuneissa mielipiteissa seka vastustettiin etta kannatettiin kaavamuutosta. Lisaksi
mielipiteissa tuotiin esille liikennejarjestelyihin ja likenneturvallisuuteen liittyvia nako-
kulmia. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana jarjestettiin
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asukastilaisuus suunnittelualueella. Asukastilaisuudessa esiteltiin suunnitelmia ja
kuultiin asukkaiden mielipiteita. Tilaisuudesta laadittiin muistio, joka on my6s ollut
nahtavilla kaavan omalla internetsivulla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen suunnitelmia muutettiin
saadun palautteen pohjalta ja muun muassa kaavamuutosalueen lansireunassa kul-
keva vanha tienpohja paatettiin paaasiassa turvallisuussyista liittdd osaksi uusia pien-
talotontteja. Asukkaiden mielipiteiden lisdksi valmistelussa on kuultu myds muiden
tahojen, kuten viranomaisten, kantoja suunnitteluratkaisuun. Eri osallisten nakemyk-
set ja mielipiteet ovat osin ristiriitaisia ja siksi lopullinen kaavaratkaisukaan ei ole kaik-
kien annettujen mielipiteiden mukainen vaan siina on jouduttu sovittamaan yhteen
naita eri tavoitteita.

Kaavamuutosehdotuksessa muutetaan noin 2 250 m? voimassa olevan asemakaa-
van mukaista lahivirkistysaluetta korttelialueiksi tai yleisen pysakainnin alueiksi. Kaa-
vamuutoksen suunnittelussa on huomioitu luontoarvot, kaupunkikuvalliset arvot ja
vaikutukset alueen maisemaan. Kaavamuutos ei aiheuta alueelle merkittavia ympa-
ristohairioita, vaikka toki alueen yleisluonne muuttuu vahaisessa maarin. Kaavamuu-
toksen mukaisilla VL-alueilla turvataan alueen ekologisten yhteyksien ja virkistysyh-
teyksien jatkuvuus.

Nissinpuiston ja Nissinm&entien valiin jadva noin 23—-36 metria leved, kaavamuutok-
sen mydta erillispientalokortteliksi muuttuva lahivirkistysalueen kaistale sijaitsee kah-
den kadun ja asuinkorttelin valissa. Alueella ei ole todettu olevan merkittavaa ekolo-
gista tai virkistyksellistd arvoa eika se suoraan ole osa mitdan laajempaa virkistysalu-
etta. Kaavamuutosalueelle tehdyn luontolausunnon mukaan alueella ei ole suojelta-
via luontoarvoja, vaan niityt ovat rehevdityneita eivatka kasvistollisesti edustavia. Alu-
eella ei mydskaan nykytilassa ole virkistysreitteja. Taman vuoksi alueen on katsottu
sopivan hyvin kaavamuutoksen mukaiseen pienimuotoiseen tdydennysrakentami-
seen. Erillispientalokorttelin Nissinmaentien puoleinen osa seka Hepmortinrinne-nimi-
sen lahivirkistysalueen vastainen reunavydhyke on kaavassa maaratty puilla ja pen-
sailla istutettavaksi, jotta Nissinmaentien vehrea ilme kaavamuutosalueen kohdalla
sailyisi myos uuden rakentamisen myoéta.

Kaavamuutosehdotuksessa Nissinpuiston eteldpuolelle osoitetaan varaus yleisen py-
sakoinnin alueelle voimassa olevan asemakaavan mukaisen lahivirkistysalueen
paalle. Taman mydéta poistuu pieni osa laajemmasta Nissinlaakso-nimisesta lahivir-
kistysalueesta. Tallakaan alueella ei kuitenkaan ole todettu olevan merkittavaa ekolo-
gista tai virkistyksellistd arvoa. Yleisen pysakainnin alueen tarkoituksena on erityisesti
mahdollistaa Keskuspuiston mahdollinen laajempi virkistyskaytto tulevaisuudessa
myos talla alueella.

Kaavaehdotuksen mahdollistama uusi rakentaminen vastaa tehokkuudeltaan Iahiym-
paristdon rakentamisen tehokkuutta ja tdydentaa olemassa olevaa pientaloaluetta
luontevasti. Kaavamuutos vastaa Espoon kaupungin Maanhankinnan ja -luovutuksen
seka maankayttésopimusten periaatteiden 2015 (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
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9.11.2015) mukaiseen tavoitteeseen edistaa tdydennysrakentamista myds kaupungin
omistamien alueiden osalta.

Luontolausunnon puutteellisuus seka kaavan vaikutukset alueen luon-
toon ja maisemaan

Nyt kyseessa olevassa kaavassa alueelta tehdyssa luontoselvityksessa ei ole huomi-
oitu mm. muuntamon alueella olevaa kyykdarmeen talvehtimispesad, ojassa tien mo-
lemmin puolin elavia vesiliskoja eika rupikonnien kutupaikkaa alueella, jonne kaa-
vassa osoitetaan parkkipaikka.

Luontolausunnossa ei mydskaan ole tuotu esille Nissinpuisto 3:n luontoarvoja.

Yleisestikin alueen vehreys ja luonnontilaisuus ovat alueen asukkaille korvaamatto-
mia huolimatta siita, ettei siihen luontoarvoselvityksen mukaan sisally mitaan "suojel-
tavia luontoarvoja". Tulevat korkeuserot huomioiden rakennukset hyvin pienilla ton-
teilla rinteessa tulevat erottumaan ja muuttamaan alueen ilmeen peruuttamattomasti.

Vastine:

Kaavaprosessin yhteydessa laaditaan luontoselvitys, jossa kartoitetaan luontoarvojen
ja lainsaadannon kannalta arvokkaimmat luontokohteet, jotka tulee huomioida kaava-
ratkaisussa. Nain on toimittu myds tdssa kaavaprosessissa, ja “merkittavilla luontoar-
voilla” on viitattu kaava-aineistossa juuri juridiikkaan ja suojelustatukseen. Toki talla ei
tarkoiteta sita, etteivatkd paikalliset luontoarvot voisi olla esimerkiksi asukkaiden na-
kdkulmasta hyvinkin merkittavia.

Mainittujen rauhoitettujen matelijoiden ja sammakkoeldinten osalta tiedot ja havainnot
pyritdan ottamaan mahdollisuuksien mukaan huomioon jatkosuunnittelussa. Totta on,
ettd lajien pesintaa ei saa hairita eika yksildita tappaa, mutta luonnonsuojelulain mu-
kaan havainnot kyseisista rauhoitetuista lajeista eivat kuitenkaan esta alueen kaytta-
mista esimerkiksi rakennustoimintaan. Muuntamon siirtotarpeen takia kyiden talvipe-
san sailyttdminen on todennakdisesti epavarmaa, mutta sopivia kutulammikoita ja py-
syvavetisia avo-ojia voidaan todennakdisesti pyrkia sailyttdamaan alueella myds jat-
kossa.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaan liittyvaa luontolausuntoa (Ymparis-
toésuunnittelu Enviro, 2020) on viela taydennetty lisaselvityksella (Ymparistésuunnit-
telu Enviro, 2021) niin, ettd luontoarvot on tutkittu aiemman selvitysalueen rajauksen
lisdksi myds kaavan valmistelun aikana kaavamuutokseen mukaan otetun kaakkoi-
sen alueen osalta, jolle kaavamuutoksessa on tehty aluevaraus yleiselle pysakointi-
alueelle (LP).

Nissinpuisto 3:n tontti ei kuulu kaavamuutosalueeseen, eika luontolausunnossa ole
sen takia selvitetty sen luontoarvoja.

Kaavamuutoksen suunnittelussa on huomioitu luontoarvot, kaupunkikuvalliset arvot ja
vaikutukset alueen maisemaan. Kaavamuutos ei aiheuta alueelle merkittavia
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ymparistohairigita, vaikka toki alueen yleisluonne muuttuu vahaisessa maarin. Kaava-
muutoksen mukaisilla VL-alueilla turvataan alueen ekologisten yhteyksien ja virkistys-
yhteyksien jatkuvuus. Tonttien puustosta valtaosa haviaa rakentamisen yhteydessa,
mutta asuinkorttelin reunoille on osoitettu puin ja pensain istutettavat alueet, joiden
avulla tavoitellaan vehreaa ilmetta alueelle.

Suhteellisen jyrkan rinnemaaston takia korttelialueiden rakentaminen vaatii hyvaa
suunnittelua rakennuslupa- ja toteutusvaiheessa. Kaavamaarayksissa on edellytetty,
ettd uusi rakentaminen sovitetaan maastoon. Kaavamaarayksissa edellytetdan myds,
ettd rakennukset ovat harjakattoisia, jotta ne sopivat ymparistdon rakentamiseen.
My6s muissa Nissinmaentien varren Kkortteleissa on kaavamaarayksin edellytetty har-
jakattoa.

Yleisen pysakoinnin haitat ja pysakointialueen tarpeettomuus

Parkkipaikan rakentaminen perustellen sitd asukkaiden tarpeella ja keskuspuiston
kayttajien tarpeilla ei ole millaan tavalla kestava. Alueen pientaloasukkaille sille ei ole
mitdan kayttéa. Noin 500 m padssa on kaupungin puutarhan yleinen parkkipaikka,
mista paasy keskuspuistoon toteutuu tarvittaessa, mikali sinne halutaan autoillen
saapua.

Tiedossa on myos mita lieveilmiditad parkkipaikan rakentaminen keskelle pientaloalu-
etta aiheuttavat. Edelleen Nissinmaentien jo valmiiksi kapeat kadut eivat jo sen var-
ressa oleva koulu ja paivakoti huomioiden tarvitse enempaa tallaista taysin turhaa lii-
kennetta.

Vastine:

Yleisen pysakdinnin alueen tarkoituksena on erityisesti mahdollistaa Keskuspuiston
mahdollinen laajempi virkistyskaytto tulevaisuudessa myds talla alueella. Pysakainti-
alueen toteuttamisaikataulusta ei kuitenkaan ole tietoa, eikd kaava velvoita sen to-
teuttamiseen ennen kuin sille on tarvetta.

Kaavoitustydn yhteydessa tutkittin myds vaihtoehtoa, jossa yleisen pysakoinnin alu-
een varausta ei olisi sailytetty ollenkaan. Keskuspuiston laheisyyden takia alueella
saattaa kuitenkin tulevaisuudessa olla nykyistd enemman tarvetta yleiselle pysakoin-
nille, minka takia todettiin, ettei yleisen pysakoéinnin varausta alueelta voi poistaa ko-
konaan.

Kaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen ja yleinen pysakaintialue lisdavat lii-
kennemaaria alueella vain vahaisesti.

Nimisto ja opastus

Muistutuksissa toivottiin, ettd kaavamuutoksen myota syntyvien uusien tonttien osoit-
teissa huomioitaisiin myds jo aiemmin kaytdssa ollut nimistd ja ettd opastusta Nissin-
puistolle parannettaisiin.
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Vastine:

Kaavan laatimisen yhteydessa on todettu, ettei kaavamuutoksen myota ole tarpeen
muuttaa tai luoda uutta nimistda kaava-alueelle. Kaavamuutoksen myo6ta syntyvien
uusien tonttien osoite maaraytyy lahtékohtaisesti sen mukaan, miltd kadulta tontille
ajetaan. Kaavamuutoksen mydtd mahdollisesti muuttuvat uudet osoitteet otetaan
kayttédn, kun asemakaavan toteuttaminen alueella edistyy. Kaupunki tiedottaa muu-
toksista maanomistajille kirjallisesti.

Liikennemerkkien ja opasteiden suunnittelua ei tehda kaavavaiheessa. Kaupunkitek-
niikan keskus vastaa liikennemerkeista ja opasteiden suunnittelusta ja yllapidosta
kaupungin hoidossa olevilla kaduilla ja teilld. Talta osin merkitdan muistutus tiedoksi.

Lahivirkistysalueen salaojat ja valaistus, Nissinpuiston talvikunnossa-
pito

Muistutuksissa ehdotetaan, ettd ainakin [&hivirkistysalueen kautta tulevan ajoyhtey-
den pohjoiselle sivulle rakennetaan kaupungin toimesta salaoja, jotta pohjoisesta tu-
levia vesia voitaisiin hallita paremmin. Lisaksi todettiin, ettd yksikin katulyhty ajoyhtey-
den ja Nissinmaentien risteyksessa lisaisi liikenneturvallisuutta.

Muistutuksissa myds kysyttiin, miten kaava-alueen lumenluontiasiat ja tiestdn talvi-
huolto tulevaisuudessa on tarkoitus jarjestda ja kuka on vastuussa kunnossapidosta.

Vastine:

Kaavan laatimisen yhteydessa on laadittu tulevista liikennejarjestelyista katukartta,
joka on kaavaselostuksen liitteena. Suunnitelmassa kaava-alueen pohjoisosassa ole-
massa oleva suojatie Nissintiella sailyy, mutta sen paikka siirtyy vahaisesti, jotta ajo-
yhteyden turvallisuus paranisi. Lisaksi kaavamuutoksessa Nissinpuiston katualuetta
on laajennettu, jotta sen paahan voidaan rakentaa kadantdpaikka. Kdantépaikka hel-
pottaa kadun kunnossapitoa myés talvella.

Katualueiden ja lahivirkistysalueiden tarkemmasta suunnittelusta ja muun muassa
valaistuksesta kaavan lainvoimaistumisen jalkeen vastaa kaupunkitekniikan keskus.

Talvikunnossapidon vastuu kuuluu osittain kaupungille ja osittain kadun varrella ole-
vien kiinteistdjen omistajille. Kaupunki ei vastaa tonttiliittymien eika tonteilla sijaitse-
vien kevyenliikenteen vaylien ja pysakointialueiden kunnossapidosta. Hoitovastuu
naista kuuluu kokonaisuudessaan kiinteistojen omistajille ja asunto-osakeyhtidille.
Kaupunki huolehtii yleiseen kayttéon luovutettujen katujen ja jalkakaytavien lumenau-
rauksesta ja liukkaudentorjunnasta.

Kaavaan liittyvan kunnallistekniikan toteutus ja kustannukset

Muistutuksissa kysyttiin myos aiheuttaako kaavamuutos sahkonsiirron ja vedenjake-
lun uudelleenjarjestelyja ja aiheutuuko pumppaamon ja muuntamon siirrosta
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hallinnollisia tai muita kustannuksia lahiympariston asukkaille vai kustantaako kau-
punki ne?

Vastine:

Aluetta palvelevat yleiset vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi. Asemakaavan muu-
toksen toteuttaminen ei edellyta yleisen vesihuollon lisarakentamista eika rakennettu-
jen yleisten vesihuoltolinjojen siirtamista. Kaavan valmistelun yhteydessa on varmis-
tettu, etta uusilla tonteilla on mahdollisuus liittya yleiseen vesihuoltoverkostoon. Ylei-
seen vesihuoltoverkostoon liittymisen kustannuksista vastaa hankkeeseen ryhtyva.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttda seka puistomuuntamon ettd sdhkdkaape-
leiden siirtoja. Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Es-
poon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja eika alueen nykyisille asuk-
kaille synny tasta suoria kustannuksia.

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd pumppaamon siirtoa vaan se sailyy nykyi-
sella paikallaan.
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