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Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-13§)

Keskitetyn aluepysakoinnin korttelialue, jolle tu-
lee rakentaa pysakaintilaitos.

Ajoyhteys LPA-1-korttelialueella sijaitsevaan
pysakointilaitokseen tulee osoittaa Finnonsillalta
maanalaisen ajoyhteyden (ma-ajo) kautta. Han-
nuksenkujan kautta saa osoittaa ainoastaan
korttelialueen huoltoliikennetta.

(2-4,6-13§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Pohjakerroksen pinta-alasta kaytettava 15%
myymala- ja palvelutiloja varten.

Kansipiha.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun kansi-
pihan tasosta alaspain.

Merkinta osoittaa sen rakennusalan, jolla kansi-
piha tulee toteuttaa sita reunustavien asuinker-
rostalojen asukkaiden oleskelu- ja leikkipihana
toimivana kattopihana. Yhteyden porrashuo-
neista tulee olla esteetdn. Kattopihan oleskelu-
alueet tulee suojata riittdvasti tuulisuudelta ra-
kennusten arkkitehtuuriin sovitetuin seinin ja
kaitein. Kattopihan tulee olla vehrea. Kattopi-
han kantavat rakenteet tulee toteuttaa siten,
etta sen istuttaminen vehredksi on mahdollista.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti ohjeel-
linen. Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta
tasoltaan asuinrakennusta vastaava ja katon
viherkatto.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle hulevesien viivytta-
minen on sallittu.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuar-
vo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman
kansipihan tasosta.

Rakennuksen julkisivun osa, joka tulee toteuttaa
erityisen korkealuokkaiseksi ja kaupunkikuvalli-
seksi kohokohdaksi osana korttelin kokonaisark-
kitehtuuria.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40

vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-

asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden

osalta vahentaa 20 %.

- liiketilat 1ap / 180 k-m?2.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa kaplV-merkin-
nalla osoitetulle alueelle. Autopaikkoja saa sijoit-
taa toiselle tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto.
Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan. Lisaksi lyhytaikaiselle py6rapysa-
kéinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
- liiketilat 1 pp / 50 k-m?, joista vahintaén puolet
tulee sijoittaa katettuun tilaan.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.
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KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisak-
si saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat lisa-
uloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Naita tiloja saa rakentaa enintaan 15 % kaavaan
merkitystarakennusoikeudesta. Nama tilat eivat
mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennuksen julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaik-
kaan ja ymparistoon sopivia.

Asuinrakennuksen julkisivujen tulee olla paéosin
rapattuja tai varillista betonia, puuta, puhtaaksi-
muurattua poltettua tiilta tai keraamisia laattoja.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pintoja
eika selvasti erottuvia elementtisaumoja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo-
doiltaan ja varitykseltaan olla kortteleittain yhteen-
sopivia, mutta yksildllisia, erityisesti julkisivujen
varityksen osalta.

XII -kerroksisen rakennuksen tulee olla massoit-
telultaan hoikka ja rakennuksen vertikaalia iimet-
ta tulee korostaa eri tavoin, kuten massoittelulla,
aukotuksella, parvekelinjoilla ja materiaalivaihtelu.

XII -kerroksisessa rakennuksessa asuntojen yh-
teiskayttoisia tiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerrok-
siin.

Naita tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen yla-
puolelle kerrosluvun estamatta.

XII -kerroksisessa rakennuksessa tulee myos
olla ensimmaisessa kerroksessa sisaankayntei-
hin ja rakennukseen liittyviin ulko-oleskelualuei-
siin liittyen sisaanveto tai katos suojaamassa tuu-
lisuudelta.

XII -kerroksisessa rakennuksessa tulee maanta-
sokerroksen pinta-alasta kayttaa 15 % myymala-
ja palvelutiloja varten.

Asuinrakennuksen katutason kerroksen tai alim-
pien kerrosten tulee olla kaupunkikuvaa elavoitta-
via seka erottua ylemmista kerroksista aukotuk-
sen ja julkisivujen jasentelyn osalta. Materiaalien
tulee olla laadukkaita.

Paasisaankaynnin tulee erottua katujulkisivusta.

Liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa asuinrakennuk-
sen maantasokerrokseen ja niiden tulee avautua
katujen suuntaan.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan talousra-
kennuksia, varastoja tai muureja, tulee julkisivu-
jen olla myds nailta osin iimeeltaan ja laatutasol-
taan rakennukseen sopivia.

Rakennukset saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Katualueen reunaan tai sen valittomaan laheisyy-
teen rakennettaessa tulee rakennuksen ja painu-
mattomaksi perustetun katualueen vali rakentaa
rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta niin,
ettd maanpinnan mahdollinen painuminen tontilla
ja katualueella estetaan.

Rakennuksissa, jotka rajautuvat pengerrettyyn
katuun, tulee katupenkereen maanpaine huomi-
oida maanpainetta kestavana seinarakenteena.
Paaluperusteisissa rakennuksissa maanpaineen
aiheuttama veto seinan paaluanturan paaluihin,
tulee ratkaista rakennuksen runkoratkaisuilla.

Rakennuksessa sallitaan asuntoihin liittyvat tyo-
tilat.

Asuinrakennuksen massoittelua tulee pyrkia
porrastamaan korkeus-, leveys- ja syvyyssuun-
nassa.

Asuinrakennuksen yli kahden neliometrin (2 m?)
kokoiset parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeita, maantasoterasseja ja asuntopihoja
saa asuinkorttelissa ulottaa kaavan rakennusalan
ulkopuolelle enintaan 2,5 m.

Parvekkeet saavat ulottua katualueelle 2,5 m
siten, etta niiden vapaa alikulkukorkeus on 4,4 m.
Niiden kantavia rakenteita ei saa ulottaa katu-
alueelle.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tu-
lee kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin asemakaa-
van osoittaman rakennusoikeuden lisaksi tai
ylimman kerroksen ylapuolelle kerrosluvun es-
tamatta.

Lintujen tormays riskin valttamiseksi rakennuk-
sessa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella yli
kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita
lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu
tai lasien edesséa on rakenne-elementteja, jotka
vahentavat lintujen tormaysriskia.

Korkean talon ylaosien valaistuksella ei saa aihe-
uttaa haittaa linnuille. Ylaosia saa valaista siten,
ettd tormaysriskia ei aiheudu.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli 31125 sijaitsee melualueella. Leikki- ja

oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason oh-
jearvot eivat ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjun-
nan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etta
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat

ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiin-
nittaa erityista huomiota liikenteen aiheuttamien
epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava
kayttden parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.
Tuloilman otto tulee sijoittaa rakennuksen sille
puolelle, jolla iimanlaatu on puhtain.

AURINKOENERGIA

Rakennuksen kattopintojen suuntauksessa ja
muotoilussa tulee pyrkia huomioimaan aurinko-
energian tuotantomahdollisuudet arkkitehtuuriin
integroiduilla jarjestelmilla.
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PIHAT, PIHAKANNET JA PELASTUSREITIT

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennusten
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Mahdollisten tukimuurirakenteiden tulee olla kau-
punkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia vas-
taavia.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympariston
maastoon ja rakenteisiin. Piha-alue tulee suunni-
tella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena
mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat seka hulevesijarjestelyt saa kiinteistojen va-
lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteiston alu-
eelle.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltaessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino.

Pysakadintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee integ-
roida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Istutettavassa puustossa kaytettava myos koti-
maisia lajeja.

Puilla ja pensailla tulee rajata tilaa tontin rajoilla
seka kulkuvaylien ja sisaankayntien yhteydessa.

Matalia maanpeittopensaita kaytetaan luiskissa
jotka ovat 1:2-1:3.

Korttelin rakentamattomat osat tulee istuttaa.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaa-
van mukainen rakentaminen saattaa edellyttaa
johtojen ja putkien siirtoja. Siirroista on sovitta-
va johtojen ja putkien omistajien kanssa.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuu-
den tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista vet-
ta lapaisematonta sataa pintaneliometria

(100 m?) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tu-
lee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesien kasittelyalueet saa kiinteistojen vali-
sin sopimuksin sijoittaa myos toisille tonteille.

Hulevesirakenteet tulee sovittaa maastoon mah-
dollisimman paljon olevaa puustoa saastaen.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa kortteli-
alueen hulevesisuunnitelma.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista.

KIINTEISTON MUODOSTUS

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon
salliessa muodostaa 3D-kiinteistoja.

TULVARISKIN HUOMIOIMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8. Korkeustason
+2,8 (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule si-
joittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman
asianmukaista vesieristysta. Kadut ja pelastustiet
tulee rakentaa vahintaan korkeustasolle

+2,8 (N2000).

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Ma-
tinkyl&-Kivenlahti metrotunneli, jonka maaraykset
tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakenta-
misessa.

KORTTELISUUNNITELMA

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma nimella
Finnoonkallion korttelisuunnitelma.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.
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