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DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 630900 Godkand 19.05.2010
Omradesnr 117500 Godkand 14.11.2012

Skala 1:1000
50 100 150 m
—_————
1§
DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:
Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa Kvartersomrade for affarsbyggnader. | omradet
rakentaa erikoistavarakaupan myymalatiloja far det byggas butikslokaler for specialvaru-
seka ravintola- ja vapaa-ajantoimintaa palve- handel samt lokaler for restaurang- och fritids-
levia tiloja. Alueelle saa rakentaa péivittais- verksamhet. | omradet far hogst 10 % av bygg-
tavarakaupan myymalatiloja enintaan 10 % ratten anvandas for butikslokaler for dagligvaru-
asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. handel. | omradet far hdgst 30 % av byggratten
Alueelle saa rakentaa polttoaineen jakelu- anvandas for lokaler for en branslestation och
aseman ja huoltoasematoimintaan liittyvia tiloja en servicestation.
enintaan 30 % asemakaavaan merkitysta (1-59)
rakennusoikeudesta.
(1-5§)
2§

Liikerakennusten korttelialue, jolla ympariston
ominaispiirteet sailytetaan. Alueelle saa lisaksi
sijoittaa toimisto-, nayttely- ja harrastetiloja.

(1-5§)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

Suojaviheralue, joka tulee séailyttaa siten etta
Glomsan-joen luontoarvot eivat vaarannu.
Alueen ekologista tilaa, toimintaa ekologisena
yhteytena, reunakasvillisuutta tai virtaavan
veden laatua ei saa vaarantaa. Alueelle saa
puroa vaarantamatta sijoittaa ulkoilureitist6ihin
littyvia siltarakenteita.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin vélinen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakeluaseman.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, joka on
rakennettava jalankululle ja pyoréilylle soveltu-
vaksi ulkotilaksi tai rakennuksen sisalla olevaksi
tarkeaksi jalankulkuyhteydeksi. Ulkotilana alue
on jasennettava puu- ja pensasistutuksin.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka luonnontilainen ja puustoinen
luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa. Puusto
tulee suojata tydmaa-aikana.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun
viherrakenteen.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar miljons
sardrag ska bevaras. | omradet far det dessutom
placeras kontors-, utstélinings- och hobbylokaler.

(1-5§)

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser
far forlaggas till omradet.

Ett skyddsgronomrade som ska bevaras sa att

Glomsans naturvarden inte aventyras. Varken 3§
omradets ekologiska tillstand, funktion som

ekologisk korridor, randvaxtlighet eller vatten-

kvalitet far aventyras. | omradet far, utan att

aventyra backen, placeras brokonstruktioner for

frilufsvégar.

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

48§

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

5§

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggning-
arnas hogsta hojd.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggnadsyta dar forsaljningsplats for drivmedel
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta for pumpstation.

Till 1aget riktigvande del av omrade som ska
byggas som uterum lampligt for gang- och cykel-
trafik eller som inne i byggnad belagen viktig
fotgangarforbindelse. Som uterum ska omradet
indelas med trad- och buskarplanteringar.

Beteckningen anger att denna sida av bygg-
naden ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Del av omrade som ska planteras.

L

L

Suojeltava alueen osa. Nedre Gloms -tilan van-
ha pihapiiri, jonka ominaispiirteité tulee vaalia.
Vanhan pihamiljoon puustoa ja kasvillisuutta
tulee sailyttaa, hoitaa ja uudistaa sen ominais-
piirteita yllapitaen. Alueelle ei saa rakentaa
pysakointipaikkoja tai uusia talousrakennuksia.
Alueen l&pi saa toteuttaa jalankulun ja pyorailyn

reitin, jonka tulee noudatella vanhan tien linjausta.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaustoimenpiteissa on sailytettava rakennuk-
sen ulkonaka ja mittasuhteet seka kaytettava
alkuperaistyylisia yksityiskohtaisia materiaaleja,
vareja seka rakennustekniikkaa. Rakennuksen
korjaustoimenpiteista on neuvoteltava kaupun-
ginmuseon kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1 ap /50 k-m? liike-, toimisto- ja nayttelytiloja
kohti
- 1 ap / 150 k-m? harrastetiloja kohti

Polkupyodrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1 pp / 60 k-m? liike- ja nayttelytiloja kohti

- 1 pp / 80 k-m? toimisto- ja harrastetiloja kohti

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

KL-1-korttelialueella kellarikerrokseen sosiaali-,
tauko-, varasto-, huolto- ja pysakaintitiloja.

Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa rakennuksen yhteyteen siten, etta
niihin voidaan taata helppo paasy.

RAKENTAMISEN TAPA

KL-1-korttelialueella rakennusten julkisivuja
tulee jasennella julkisivumateriaalein, -varein
ja eri rakennusosilla siten, ettd muodostuu
kaupunkikuvallisesti vaihtelevaa ja laadukasta
ymparistoa. Keha lll:n, Turuntien ja Espoontien
puoleisilla julkisivuilla on erityista kaupunki-
kuvallista merkitysta, mika tulee huomioida
rakennussuunnittelussa.

KL-1-korttelialueella huolto- ja tekniset tilat,
ilmanvaihtolaitteet ja savunpoistoluukut tulee
kasitella rakennuksen muiden julkisivujen laatu-
tasoa vastaavaksi.

KL-2-korttelialueella uusien rakennusten ulko-
asu ja mittasuhteet on sovitettava yhteen
suojeltavaksi osoitettujen rakennusten kanssa.
Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Erillisi& vesikaton ylapuolelle nousevia kone-
huoneita ei sallita.

PIHA-ALUEET

KL-1-korttelialueella maanpaalliset henkilo-
autojen pysakaintialueet tulee jasentaa puu- ja
pensasistutuksin enintdan 10 autopaikan jak-
soihin.

KL-2-korttelialueella pihan ilmeen tulee olla veh-
red. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yh-
tendisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta. Rakentamatta jaavat tontin-
osat, joita ei kayteta kulkuteina tai oleskeluun,
on istutettava ja maisemallisesti arvokkaat puut
tulee sailyttaa. Korttelialue tulee rajata Espoon-
tien suuntaan, ensisijaisesti istutuksin. Jos kort-
telialue rajataan aidalla, aidan materiaali ja iime
tulee sovittaa vanhan pihapiirin ominaispiirteisiin.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m?* jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittda tydomaa-aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma. Rakentamisen aikaiset
vedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesié saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Omradesdel som ska skyddas. Den gamla
gardstomten pa Nedre Gloms, vars sardrag ska
skyddas. Tradbestandet och vaxtligheten pa
tomten ska bevaras, skotas och fornyas sa att
dess sardrag bevaras. Parkeringsplatser eller
nya ekonomibyggnader far inte byggas i om-
radet. Genom omradet far det byggas en gang-
och cykelbana som ska félja den gamla vagens
strackning.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden far inte
rivas. Vid reparation ska byggnadens utseende
och dimensioner bevaras och detaljerade mate-
rial, farger och byggnadsteknik i originalstil ska
anvandas. Reparationsatgarder pa byggnaden
ska férhandlas med stadsmuseet.

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornlamning. Om atgarder
och planer som ror omradet ska férhandlas med
museimyndigheten.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp /50 v-m? per affars-, kontors- och
utstallningslokaler
-1 bp / 150 v-m? for hobbylokaler

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

- 1 cp /60 v-m? per affars- och utstallnings-
lokaler
- 1 ¢cp / 80 v-m? per kontors- och hobbylokaler

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

| kvartersomradet K-1 far social-, paus-, lager-,
underhalls- och parkeringslokaler placeras i
kallarvaningen.

De fér omradets eldistribution nédvandiga trans-
formatorsutrymmena ska placeras i samband
med byggnaden for att garantera Iatt tillgang-
lighet.

BYGGSATT

| kvartersomradet KL-1 ska byggnadernas fasa-
der struktureras med fasadmaterial, fasadfarger
och olika byggnadsdelar sa att det bildas en
varierande stadsmilio av hog kvalitet. Fasa-
derna mot Ring Ill, Abovagen och Esbovégen
har sarskild betydelse for stadsbilden, vilket ska
beaktas i byggnadsplaneringen.

| kvartersomradet KL-1 ska lokaler for underhall
och teknik, ventilationsanordningar och rok-
luckor motsvara kvalitetsnivan pa byggnadens
ovriga fasader.

| kvartersomradet KL-2 ska de nya byggnader-
nas utseende och dimensioner samordnas med
de skyddsmarkta byggnaderna. Fasaderna ska
vara i tra. Separata maskinrum som stracker sig
over yttertaket far inte byggas.

GARDSPLANER

| kvartersomradet KL-1 ska parkeringsplatserna
for personbilar pa markniva indelas i grupper
pa hogst 10 bilplatser genom trad- och busk-
plantering.

| kvartersomradet KL-2 ska gardsplanen ge ett
lummigt intryck. Gardsomradet ska planeras
och byggas som en enhetlig helhet oberoende
av en eventuell tomtindelning. De tomtdelar
som forblir obebyggda och som inte anvands
som vagar eller for vistelse ska planteras och
trad som ar vardefulla for landskapet ska be-
varas. Kvartersomradet ska avgransas mot
Esbovégen, i forsta hand med planteringar.
Om kvartersomradet avgransas med stangsel,
ska stangslets material och utseende anpassas
till den gamla gardstomten.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m® per 100 m? ogenomtrénglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden. | Bygg-
lovskedet ska man presentera en plan for dag-
vattenkontroll under byggtiden. Byggtidens dag-
vatten ska behandlas med filteringsmetod som
forbattrar vattenkvaliteten.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder. Dagvatten far med markagarens god-
kannande kontrollerat ledas till rekreations-
omradena.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

lorsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa . .

Godkand i stadsplaneringsnamndenden . . (

(pOytakirjan  §).

§ i protokollet).

Omradesdel, vars naturliga och tradbevuxna
karaktar i landskapet ska bevaras. Traden ska

skyddas under byggtiden.

Ungefarlig omradesdel dar det far byggas en

gronkonstruktion for fordrojning och rengéring

av dagvatten.

Gata.
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Miika Ruokonen

Nahtavillda MRA 30 §

29.6.-25.8.2020

Till 1aget riktgivande friluftsled.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart

ar forbjuden.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.
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