Espoo

Rusthollinrinne
Asemakaavan muutos

31. kaupunginosa, Kaitaa
Kortteli 31015 ja katualue
Muodostuu uudet korttelit

31158-31162

Poistuu kortteli 31015

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 430600 Hyvaksytty 24.6.1971
Aluenro 440703 Hyvaksytty 11.2.1987

Mittakaava 1:1000

0

E:EE

50 100

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK

AH

KTY-1

2
2

2
=

LPA-1

(ALUE)

31159

RUSTHOLLARI

ma-1111

]
5]
L

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-15§)

Asumista palveleva yhteiskayttoinen kortteli-
alue.
(4,6,8158)

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle tulee sijoit-
taa laboratoriotoiminnan tiloja vahintaan

8000 k-m2.

(1-3,5-15§)

Puisto. Alueelle rakennetaan sisalldllisesti moni-
puolinen kaupunginosapuisto, joka palvelee eri
kayttoryhmia oleskelu-, lahiliikunta- ja leikki-
puistona.

Keskitetyn aluepysakoinnin korttelialue, jolle
tulee rakentaa pysakointilaitos.

(1-158)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille luvun
osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan kerrosluvun ja muun maarayksen.

AK -korttelissa tilaan saa sijoittaa liséksi asu-
mista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja
seka asukkaiden yhteistiloja. Tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusala.

Paivakodin rakennusala.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeellinen.

Paivakodin leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeel-
linen.

Istutettava puuryhma.

Rakennuksen tai kansipihan alainen tila, johon
saa sijoittaa auton sailytyspaikkoja, polkupyoran
sailytyspaikkoja, vaestonsuoja-, porrashuone-,
huolto-, varasto- ja teknisia tiloja.

Toiminnallinen kattopiha.

Kattopihan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaupunkikuvalliseen laatuun, yhteisolli-
syyteen ja toiminnallisuuteen / virkistykseen seka
hulevesien hallintaan.

Kattopihan yleisiimeen tulee olla vehred ja sille
tulee istuttaa pienpuita ja pensaita. Katon kanta-
vat rakenteet tulee toteuttaa siten, etta sen istut-
taminen vehreaksi puu- ja pensasistutuksin on
mahdollista. Kasvualustan paksuuden tulee olla
vahintaan 300 mm. Rakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa maariteltaessa tulee ottaa huomi-
oon tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.
Katon oleskelualueet tulee suojata tuulisuudelta
seinilla / kaiteilla.

Kattopihalle tulee sijoittaa liikunta-, leikki- ym.
toimintoihin liittyvia rakenteita.

Katolle saa rakentaa viherkattoisia talousraken-
nuksia ja katoksia sallitun rakennusoikeuden ja
kerrosluvun lisaksi seka aurinkoenergian tuotta-
miseen ja varastointiin kaytettavia laitteita.

Kaikki rakennelmat, rakenteet, laitteet ja 1V-kana-
vat tulee sovittaa kattopihan toimintoihin seka ra-
kennuksen arkkitehtuuriin.

Kattopihalle tulee olla esteetdn yhteys seka sen
alla sijaitsevista etta viereisista rakennuksista.
Kattopihan tulee olla asukkaiden yhteisessa kay-
tossa.
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Yleinen toiminnallinen kattopiha.

Kattoipihalle tulee sijoittaa alueen asukkaille avoi-
mia toimintoja, kuten leikki- ja likuntapaikkoja.
Katolle saa sijoittaa em. toimintoihin liittyvia viher-
kattoisia talousrakennuksia tai katoksia, vinerkat-
toisen asukassaunan seka aurinkoenergian tuot-
tamiseen ja varastointiin kaytettavia laitteita ker-
rosluvun sita estamatta.

Katon oleskelualueet tulee suojata tuulisuudelta
seinill / kaiteilla. Kaikki rakennelmat, rakenteet
ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuu-
riin.

Katolle tulee olla esteeton kulkuyhteys.
Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun katto-
pihan tasosta alaspain.

Vahintaan kaksi pysakointikerrosta on rakennet-
tava maan alle ja maan péalle saa rakentaa
enintaan kahdeksan pysakaintikerrosta Malleni-
uksenkujan tasosta.

Viherkatto.

Viherkaton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kasvillisuuden monimuotoisuuteen,
kaupunkikuvalliseen laatuun seka hulevesien
hallintaan. Yhteyden porrashuoneesta viherka-
tolle tulee olla esteetdon mikali sinne toteutetaan
myo0s oleskelutoimintoja.

Kasvualustan keskimaaraisen paksuuden tulee
olla vahintadn 150 mm. Rakenteiden kantavuutta
maariteltaessa tulee ottaa huomioon tarvittavan
kasvualustan paksuus ja kuormitus.

Katolle saa sijoittaa aurinkoenergian tuottami-
seen ja varastointiin kaytettavia laitteita. Kaikki
rakennelmat ja laitteet tulee sovittaa rakennuk-
sen arkkitehtuuriin.

Viherkatto.

Viherkaton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityis-
ta huomiota kaupunkikuvalliseen laatuun seka
hulevesien hallintaan. Rakenteiden kantavuutta
maariteltdessa tulee ottaa huomioon tarvittavan
kasvualustan paksuus ja kuormitus. Yhteyden
porrashuoneesta viherkatolle tulee olla esteeton,
mikali sinne toteutetaan myos oleskelutoimintoja.
Katolle saa sijoittaa aurinkoenergian tuottami-
seen ja varastointiin kaytettavia laitteita. Kaikki
rakennelmat ja laitteet tulee sovittaa rakennuk-
sen arkkitehtuuriin.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava en-
simmaisessa kerroksessa vahintaan kerrosalan
osoittavan luvun verran, sisdkorkeudeltaan va-
hintaan 4 m korkeata, kahvila-, ravintola- tai liike-
tilaa, joka on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja rakennuksen katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla. Alle 100 m#n
kahvila-, ravintola- tai liiketilat voivat olla vahin-
taan 3 m korkeita.

Kahvila-, ravintola- ja liiketilojen liittymiseen katu-
tilaan tulee kiinnittaa erityistahuomiota mm. kayt-
tamalla korkeita suuria ikkunapintoja niin, etta
pohjakerrokset eivat muodostu umpinaisiksi ja
littavat tilat toiminnallisesti ja visuaalisesti ympa-
ristdonsa.

Uloke, jonka vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintaan 4,4 m. Ulokkeen tukirakenteita ei saa
sijoittaa katualueelle.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko / huoltoajo-
yhteys, jonka vapaan ajokulkukorkeuden on ol-

tava vahintaan 4,4 m Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti oh-
jeellinen, yhteys sitova.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti, yhteys
sitova.

Pysakdimispaikka, joka tulee jasentaa pensas-
istutuksin.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
o0sa.

Muuntamo, tiiliverhoiltu, sijainti ohjeellinen.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etta likenteesta julkisivuun kohdistuvan
aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan aanita-
son A-painotettu erotus on vahintdan numero-
arvon mukainen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hissin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa portaat.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennuksen julkisivu, joka tulee toteuttaa eri-
tyisen korkealuokkaisesti ja kaupunkikuvalliseksi
kohokohdaksi.

Alueen osa, jolla sijaitsee aukio.

Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisesti viherrakentamisen keinoin. Vehrean
aukion tulee toimia porttialueena puiston ja katu-
tilan v&lilla.Talta alueen osalta saa osoittaa kul-
kuyhteyksia sita rajaaviin rakennuksiin.

Aukiomainen korttelialueen osa.

Alue tulee toteuttaa korkeatasoisesti piha- ja vi-
herrakentamisen keinoin. Kulkupinnan pintamate-
riaalina tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vas-
taavia korkeatasoisia materiaaleja. Ulkokalustei-
den tulee olla laadukkaita ja alueen yleisilmetta
kohottavia. Mahdolliset tasoerot on rakennettava
korkeatasoisesti ja kaupunkitilaa elavoittavina.
Tukimuurien materiaaleineen tulee olla laaduk-
kaita ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia. Au-
kio tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin. Alu-
eella sallitaan ainoastaan saattolikenne ja huol-
toajo. Pysakointipaikkojen osoittaminen aukiolle
on kielletty. Aukiolle saa osoittaa pyorapysakoin-
tia. Aukiolle ei saa sijoittaa jatehuollon tiloja. II-
manvaihtokoneet ja -putket , savunpoistoluukut
seka muut tekniset laitteet tulee integroida ympa-
rdivaan rakennukseen, tukimuureihin, pihakalus-
teisiin (penkit ym.) tai toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisina itsenaisina elementteina.
Laitteiden ja rakenteiden tulee muodostaa yhte-
ndinen kokonaisuus.

Ohjeellinen suojeltava alueen osa, jolla oleva
avokallio ja puusto tulee sailyttaa, sijainti ohjeel-
linen. Alueen puusto ja muu kasvillisuus tulee
suojata tydmaa-aikana.

1§

2§

3§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto

- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- laboratoriotilat 1 ap / 225 k-m?

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

- paivakodit 1 ap / 200 k-m?

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja ndiden osalta
vahentaa 20 %. Jos tontille rakennetaan valtion
tukemia opiskelija-asuntoja, voidaan autopaik-
koja néiden osalta vahentaa 40 %.

Edella mainittujen vahennysten lisaksi autopaik-
kojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa pysa-
kointitarvetta vahentavien toimenpiteiden perus-
teella eninta@n 30 %. Toimenpiteista on erillinen
ohje. Vahennysten maara maaritellaan raken-
nusluvan yhteydessa.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava liikku-
misesteisen autopaikkoina AK -kortteleissa va-
hintaan yksi autopaikka 30 autopaikkaa kohden
ja KTY-1 -korttelissa vahintaan kaksi likkumises-
teisen autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa
kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin al-
kavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikkumisesteis-
ten autopaikat tulee sijoittaa niiden kaytettavyy-
den kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopai-
kat liikuntaesteisten autopaikkoja lukuun otta-
matta tulee sijoittaa pysakaintilaitoksiin LPA-alu-
eille tai ma -kirjaimilla osoitetuille alueille. Asuin-
korttelien pihoille saa sijoittaa ainoastaan liikun-
taesteisten autopaikkoja seka saattopaikkoja
lyhytaikaiseen pysakaintiin. LPA-korttelin pihalle
(p) saa sijoittaa paivakodin saattopaikat seka
yleiseen kayttoon vahintaan 30 autopaikkaa.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

- toimistot ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- laboratoriotilat 1 pp / 150 k-m?

- paivakodit 1 pp / 100 k-m?

Kaikki asuntojen ja vahintaan puolet muiden tilo-
jen vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikai-
seen pyorapysakointiin ulkotiloissa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

AK-korttelialueet:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- vinerhuoneet, jotka liikenteen melualueella kor-
vaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat lisa-
uloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkaonjakelun vaatimat muuntamotilat

- asuinrakennusten ja pysakointilaitoksen katoilla
olevat talousrakennukset, varastot ja -katokset,
ylimman kerroksen ylapuolella.

Nait4 tiloja saa rakentaa enintadan 25 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta. Nama tilat eivat
mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

Toimitilakortteli:
Toimitilakorttelissa lastaus- ja huoltotaskut seka
pysakointilaitokseen johtava rakennuksen sisai-
nen ajoramppi.

ASUIN -JA TOIMITILARAKENNUSTEN
RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaik-
kaan ja ymparistoon sopivia.

Rakennusten julkisivuja tulee jasentaa materi-
aalein, varein ja rakennusosin siten, ettd muo-
dostuu kaupunkikuvallisesti vaihteleva ja laadu-
kas rakennusryhma. Julkisivujen tulee olla paa-
osin rapattuja, varillista betonia tai paikalla muu-
rattua poltettua tiilta.

Asuinrakennusten kahden alimman kerroksen
julkisivut tulee tehda paikalla muuratusta polte-
tusta tiilesta.

Maantasokerroksia tulee elavoittaa sateelta, lu-
melta, tuulelta ja auringolta suojaavilla katoksilla,
arkadeilla ja syvennyksilla.

Asuinrakennusten julkisivuissa ei saa olla isoja
ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia ele-
menttisaumoja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo-
doiltaan ja varitykseltaan olla kortteleittain yh-
teensopivia, mutta yksilollisia.

Rakennusten massoittelua tulee kortteleittain
pyrkia porrastamaan korkeus-, leveys- ja syvyys-
suunnassa.

Xlll-kerroksisten ja sita korkeampien asuinraken-
nusten vertikaalia ilmetta tulee korostaa eri ta-
voin, kuten massoittelulla, aukotuksella, parve-
kelinjoilla ja materiaalivaihteluilla.

XVI-XVIII -kerroksisten asuinrakennusten huiput
tulee suunnitella siten, etta rakennukset toimivat
maamerkkeinaja ovat kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisia. Huippuja tulee korostaa kaupunkiku-
vallisesti erottuvilla omaleimaisilla muodoilla.

Asuntojen yhteiskayttoisia tiloja tulee sijoittaa
ylempiin kerroksiin siten, etta niista on yhteys
katopihoille, yhteyden tulee olla esteeton. Naita
tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle
kerrosluvun estamatta.

Xlll-kerroksisissa ja sitd korkeammissa raken-
nuksissa tulee olla ensimmaisessa kerroksessa
sisaankaynteihin ja rakennukseen liittyvien ulko-
oleskelualueiden yhteydessé sisaanveto tai ka-
tos suojaamassa tuulisuudelta.

Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee
olla kaupunkikuvaa elavaittavia seka erottua
ylemmista kerroksista aukotuksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta. Materiaalien tulee olla laaduk-
kaita.

Rakennusten paasisaankaynnin tulee erottua ka-
tujulkisivusta. Paasisaankaynteja tulee korostaa
katoksilla, tehostemateriaaleilla ja vareilla.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan varastoja
tai muureja, tulee julkisivujen olla myos nailta
osin iimeeltaan ja laatutasoltaan rakennukseen
sopivia.

Toimitilakorttelin lastausrampin ja -pihan muurin
tulee olla kaupunkikuvaltaan korkeatasoinen ja
julkisivuiltaan toimitilarakennusta vastaava. Huol-
topihan tulee olla suljettu.

Katualueen reunaan tai sen valittomaan laheisyy-
teen rakennettaessa tulee rakennuksen ja painu-
mattomaksi perustetun katualueen vali rakentaa
rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta niin,
etta maanpinnan mahdollinen painuminen tontil-
la, katualueella ja puistossa estetaan.

Asuinrakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat
tyotilat.

Rakennusten yli kahden neliometrin (2 m?) ko-
koiset parvekkeet tulee lasittaa.

4§
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Ulokkeet ja parvekkeet saavat ulottua katualueel-
le/rakennusalan ulkopuolelle 2,5 m. Niiden kanta-
via rakenteita ei saa ulottaa katualueelle. Katu-
alueilla vapaan alikulkukorkeuden on oltava va-
hintaan 4,4 m.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tu-
lee kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin ylimman
kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella yli
kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita
lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu
tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka
vahentavat lintujen tormaysriskia. Korkeimpien
talojen ylaosien valaistuksella ei saa aiheuttaa
haittaa linnuille. Ylaosia saa valaista siten, etta
tormaysriskia ei aiheudu.

RAKENTAMISEN VAIHEISTAMINEN

Mikali toimitilakortteli tai pysakointilaitokset raken-
netaan vaiheittain, ne tulee toteuttaa niin, etta ne
ovat myéhemmin tarpeen mukaan laajennetta-
vissa tai korotettavissa mahdollisen rakentamisen
vaiheistuksen edellyttamalla tavalla.

Rakennettaessa vaiheittain on korttelimuuntamo
rakennettava korttelin ensimmaiseksi valmistu-
vaan rakennukseen. Toimitalon muuntamo tulee
integroida huoltotilojen yhteyteen.

MELU

AK -korteleita sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai me-
luesteiden muodostamaan melukatveeseen si-
ten, etta ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Parvekkeet, terassit ja oleskeluun tarkoitetut kat-
topihat on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee avau-
tua myos hiljaisemmalle julkisivun osalle. Mikali
talle kohdistuu yli 55 dB paivaaikainen keskiaani-
taso, tulee rakennuslupavaiheessa esittaa ratkai-
su, jolla asunnon tuuletusikkunan kohdalla 55 dB
paivaaikainen keskiaanitaso ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa par-
vekkeita.

Viherhuoneissa paivaaikana keskiaanitaso saa
olla enintaan 45 dB.

AURINKOENERGIA

Rakennuksen kattopintojen suuntauksessa ja
muotoilussa tulee pyrkia huomioimaan aurinko-
energian tuotantomahdollisuudet arkkitehtuuriin
integroiduilla jarjestelmilla.

MAALAMPO

Tontin rajautuessa virkistysalueeseen maalam-
pOkaivot voidaan sijoittaa tontin ja virkistysalueen
rajalle. Maalampokaivoja voidaan porata myds
viistosti virkistysalueen alle maanomistajan sijoi-
tusluvalla. Energiantuotanto ei saa haitata virkis-
tysalueen puustoa tai muuta virkistysalueen
kayttoa.

VARASTOT JA KATOKSET

Erillisia varastoja, talousrakennuksia ja katoksia
saa sijoittaa vain kattopihoille ja niiden julkisivu-
jen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuin-
rakennuksia vastaavia.

Erillisissa talousrakennuksissa ja katoksissa tulee
olla viherkatto.

PIHAT, PIHAKANNET JA PELASTUSREITIT

Piha-alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityis-

ta huomiota yksityisen ja julkisen tilan rajaamiseen.

Pihan tulee olla osa puiston maisemallista koko-
naisuutta mutta erottua selvasti yksityisena tilana.

Pihan ja puiston valisten kulkureittien tulee olla
selkeita, hallitsematon kulku tulee estaa.

Kulun ohjaamisessa seké pihan rajaamisessa tu-
lee hyodyntaa maisema-arkkitehtonisia keinoja
kuten maastonmuotoilua, istutuksia tai viherra-
kenteita.

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehrea ja viihtyisa
ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Kaikki
valttdmattdmien huolto-, kulku, oleskelu- ja leikki-
alueiden ulkopuolelle jadvat alueet tulee istuttaa.
Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa suurikokoi-
seksi kasvavaa puustoa ja pensaita. Kansipihoil-
le tulee istuttaa pienpuita ja pensaita.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympariston
maastoon ja rakenteisiin.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa kortteli-
kohtaisesti ynhtendisena kokonaisuutena mahdol-
lisesta tonttijaosta riippumatta.

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuurin sopivalla tavalla.

Paivakodin piha tulee aidata rakennuksen arkki-
tehtuuriin sopivalla tavalla.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seka huoltolikenteen ja palo-

ja pelastustoiminnan vaatimukset.

Kansipihan tulee liittya iiman suuria tasoeroja
ympardivaan maastoon.

limanvaihtolaitteet ja -putket, savunpoistoluukut
seka muut tekniset laitteet tulee integroida ympa-
roiviin rakennuksiin, tukimuureihin, pihakalustei-
siin (penkit ym.) tai toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina itsendisina elementteina. Laittei-
den ja rakenteiden tulee muodostaa yhtenainen
kokonaisuus.

Rakennuksista tulee olla esteeton kulku kadulle
ja pihalle.

Maantasopihoille ei saa sijoittaa varastotiloja,
katoksia, jatehuollon tiloja jatteiden syvakerays-
jarjestelmia tai talousrakennuksia.

Mahdollisten tukimuuri- ja porttirakenteiden tulee
olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuin- tai toimi-
tilarakennuksia vastaavia.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat seka hulevesijarjestelyt saa kiinteistojen va-
lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteiston alueelle.

Mahdollisten pelastusreittien vaatimat nostopaikat
tulee sijoittaa tontille.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaavan
mukainen rakentaminen saattaa edellyttaa johto-
jen siirtoja. Siirroista on sovittava johtojen omis-
tajien kanssa.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettad hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuu-
den tulee olla 1 m? jokaista 100 m? kohden. Hu-
levesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda kortte-
likohtaisesti yhtenaisina.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista.
Lisatietoja antaa Espoon ymparistokeskus.

KIINTEISTON MUODOSTUS

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon
salliessa muodostaa 3D-Kiinteistoja.

TULVARISKIN JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on
+2,8m.

Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa min. +3,0 m
(N 2000) korkeuteen tulvariskin takia.

Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesieristet-
tava vahintaan + 2.8 m (N 2000) tasoon asti.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpi-
teita ja tarvittaessa kunnostettava.

Lisatietoja antaa Espoon ymparistokeskus.

Kaava-alueelle on laadittu [ahiymparistdsuunni-
telma, alue- ja korttelisuunnitelmat seka energia-
suunnitelma.

Koko Finnoon alueelle on laadittu design-kasikirja.
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