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Korttelit 26190-26195, osa korttelia
26007, 26011 ja 26161, katu-,
liikenne-, erityis- ja virkistysalueet
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Aluenro 241200 Hyvaksytty 12.02.1997
Aluenro 241500 Hyvaksytty 18.12.2006
Aluenro 330400 Hyvaksytty 11.09.2006

Mittakaava 1:1000

0

50 100

== ——— ——

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK

AP

AO

AO/s

AH

MAN

26190

NYGRANN

2500

II

I1(1/2)

e=0.20

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-9§)

Asuinpientalojen korttelialue. Asuinrakennusten
kerrosluku tulee olla vahintaan kaksi. (1, 3-8 §)

Erillispientalojen korttelialue.
(1,6ja10§)

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto
séi_lytetéén.
(1a6§)

Asumista palveleva yhteiskayttoinen kortteli-
alue, jonka iimeen tulee olla vehrea. Alueelle
tulee istuttaa puita ja pensaita. Alueelle saa
sijoittaa AP- korttelin 26194 leikki-, oleskelu-
ja muita yhteiskayttoalueita. Alueelle ei saa
sijoittaa autopaikkoja. Alueella tulee sallia
yleinen jalankulku. (7 §)

Palvelu- ja liikerakennusten korttelialue.
(1,3ja48§)

Julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
alue. (1,3ja4¥§)

Lahivirkistysalue, jonka luonne tulee sailyttaa.
Alueella suoritettavien toimenpiteiden ja hoito-
toimien tulee olla sellaisia, etta alueen luonnon-
olot eivat olennaisesti muutu. Alueen I&pi kulke-
vat ekologiset yhteydet tulee turvata.

Lahivirkistysalue, jolle ei saa melun takia sijoit-
taa herkkia toimintoja. Alueella suoritettavien
toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee olla sellai-
sia, etta alueen luonnonolot eivat oleellisesti
muutu. Alueen l&pi kulkevat ekologiset yhtey-
det tulee turvata.

Maantien alue.

Yleinen pysakointialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa raken-
nuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.
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Maanalainen tila, jonne saa sijoittaa pysakointi-
laitoksen seka teknisia-, huolto- ja porrashuo-
netiloja. Roomalainen luku ilmoittaa sallittujen
maanalaisten kerrosten lukumaaran.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys maan-
alaiseen pysakaintilaitokseen.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka metsainen/luonnontilainen
luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa. Puus-
to tulee suojata tydmaa-aikana.

Istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen vesiuomalle varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa
rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja puhdis-
tamiseen varatun altaan, painanteen, ojan tai
kosteikon.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Pysakoimispaikka, jolle saa rakentaa auton-
sailytystiloja ja muita talousrakennuksia.

Eritasoristeys.

Liikkennealueen ylittava katualue.

Liikkennealueen ylittava jalankulku- ja pyoraily-
silta, joka toimii myds ekologisena yhteytena.
Silta on rakennettava vahintaan 25-35 metria
leveana vihersiltana ja sillalle tulee varata riit-
tavasti kasvualustaa puiden istuttamista varten.

Sijainniltaan ohjeellinen nakemaalue. Alueelle
tulee jattaa riittavat nakemat, jotta jalankulun ja
polkupyéréilyn yhteys (pp/t) on turvallinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisd&ntymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat

tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Suojeltava rakennus tai rakennuksen osa, jota
ei saa purkaa. Suojelu kohdistuu rakennuksen
julkisivuun, mukaan lukien sen katto, ikkuna-
aukotus, hahmo, materiaalit ja varitys. Korjauk-
sissa on kaytettava alkuperaisia tai niita vas-
taavia materiaaleja ja vareja. Palauttavia kor-
jauksia saa tehda. Toimenpiteista on neuvotel-
tava museoviranomaisen kanssa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteita muinaisjaannoksia. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava kiviaita, jota ei saa purkaa. Toimen-
piteistd on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.
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PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- asunnot AK ja AP kortteleissa 1 ap / 80 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto

- 2 ap / erillispientaloasuntoa kohti

- liiketilat 1 ap / 60 k-m?

- toimistot 1 ap / 50 k-m?

- julkiset ahipalvelut 1 ap / 200 k-m2

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahin-

taan seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- toimistot 1 pp / 80 k-m?, joista puolet oltava
katetussa tilassa

- julkiset lahipalvelut 1 pp / 80 k-m?.

AK-korttelialueilla autopaikat tulee sijoittaa a-
tai p-merkinnalla osoitetuille alueille. Liikunta-
esteisten autopaikkoja saa sijoittaa myds piha-
alueelle.

Maan pinnalle rakennettavat autopaikat on
jasenneltava istutuksin.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistdjen valisin sopimuksin.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualu-
eella korvaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnon-
valoisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat,

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja
kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muun-
tamotilat

- palvelueteiset.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENTAMISTAPA

Julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan korkea-
laatuisia ja viimeisteltyja. Teknisten tilojen ja py-
sakaintilojen julkisivujen tulee olla samaa laatu-
tasoa kuin muut julkisivun osat ja rakennukset.

Julkisivut, piha- ja kansirakenteet tulee toteut-
taa arkkitehtuuriltaan yhtenaisina. Tontin ja ylei-
sen alueen rajapinta tulee toteuttaa luontevasti
ja laadukkaasti.

Rakennusten kerrosten lukumaarat tulee olla
vaihtelevia ja massoittelun tulee olla monimuo-
toista. Rakennusten vérien tulee vaihdella. Kort-
teleissa 26194 ja 26195 rakennusten tulee olla
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Asuinkerrostalojen kortteleihin on jarjestettava
palvelueteiset.

Alueelle tulee varata riittavat tilat alueelliselle
kierratyshuoneelle.

Porrashuoneista tulee olla paasy suoraan pihal-
le ja myds kadulle, jos rakennus sijaitsee kadun
varrella.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maaston-
muotoja seuraten valttaen leikkauksia ja pen-
gerryksia mahdollisimman paljon luontoa saas-
taen.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Liikennaoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta [apaise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda
korttelikohtaisesti yhtenaisena.

KANSIPIHA JA MUUT PIHA-ALUEET

Kansipihan ja pihan ilmeen tulee olla vehrea.
Pihalla kasvavaa kookasta puustoa ja avokallio-
alueita tulee vaalia. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa tontin puustokartoitus. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino, seka pelastustoiminnan vaatimukset.
Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riip-
pumatta. Piha-aluetta suunniteltaessa tulee ot-
taa huomioon pelastustoiminnan vaatimukset.
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vas-
taan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata raken-
nuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Istu-
tusalueet tulee toteuttaa ensisijaisesti vehreina,
kumparemaisina ja yhtenaisina kokonaisuuksi-
na.

Korttelialueen leikki- ja oleskelualueet tulee si-
joittaa mikroilmastoltaan mahdollisimman suo-
tuisaan paikkaan. Kansipihan ja pihan tulee liit-
tya ilman suuria tasoeroja ymparéiville jalanku-
lun ja pyorailyn reiteille. Tukimuurien materiaa-
leineen tulee olla samaa laatutasoa rakennus-
ten kanssa. Kortteli- ja katualueiden pintamate-
riaalit tulee sovittaa yhteen korkojen, varien ja
materiaalien osalta. Kansipihan kulkualueiden
tulee olla padosin kivettyja tai kivituhkapintaisia.
Alueella tulee suosia lapaisevia pinnoitteita.
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MELUN JA ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Parvekkeet on tarvittaessa lasitettava niin, etta
niilla alitetaan valtioneuvoston ohjearvot.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja rakenteiden muodostamaan melukat-
veeseen siten, etta asuinalueille asetetut ulko-
alueiden melun ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten, joiden julkisivulla ylittyy 65 dB
melutaso, asuntojen on avauduttava myos hil-
jaisen julkisivun suuntaan.

Keha II:n laheisyydessa sijaitsevien rakennus-
ten tuloilma tulee ottaa ullakontasolta ja sisa-
pihan puolelta. Tuloilma on suodatettava kayt-
taen parasta mahdollista tekniikkaa.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

YHTEISJARJESTELYT

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa
jarjestaa toisen tontin kautta.

TARINA

Kortteleissa 26191 ja 26192 likenteen maape-
raan aiheuttama tarina ja runkomelu tulee huo-
mioida rakennusten suunnittelussa ja perusta-
mistavoissa.

AO-KORTTELIALUE

Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden asun-
non kutakin alkavaa tontin pinta-alan 600 m?
kohti. Tontin kerrosalan lisaksi tontille saa raken-
taa erillista varastotilaa enintaan 15 m? / asunto.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat

tomtindelning.
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