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Rakennuslautakunta §74 18.05.2021

§ 74
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan allekirjoittamalla
12.5.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Rakennuslautakunta §75 18.05.2021

§75
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittin Johanna Pekkanen.
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Rakennuslautakunta §76 18.05.2021

6747/02.02.02/2020

Rakennuslautakunta 18.05.2021 § 76
§ 76
Rakennuslautakunnan vuoden 2021 ensimmainen osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi rakennuslautakunnan vuoden
2021 ensimmaisen osavuosikatsauksen.

Kasittely

Paatdsehdotuksessa ollut vaara vuosiluku korjattiin kokouksessa.
Paatos

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennusvalvontakeskuksen vuoden 2021 tavoitteiden toteutuminen
Talousarvion sitovuus ja seuranta

Taloussuunnitelma 2019 — 2021 perustuu Espoo-tarinaan ja toteuttaa
valtuustokaudelle asetettuja tavoitteita seka talouden tasapainotus- ja
tuottavuusohjelman (TATU 2) linjauksia tulostavoitteiden asettamista ja
kayttésuunnitelman tekemiselle.

Kaupunginvaltuuston neuvottelutoimikunta teki neuvottelusopimuksen
24.9.2020 Taloudellisesti kestava Espoo — tuottavuus ja sopeutusohjelman
linjauksista, toimenpiteista ja tavoitetasoista vuosille 2021-2025. Taman
Take-ohjelman tavoitteena on hidastaa suunnitelmallisesti kayttdtalouden
kasvua, laskea kaupungin investointitasoa ja kehittda palvelujen ja
prosessien kustannusvaikuttavuutta.

Toiminnan ja talouden toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
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heindkuun ja lokakuun lopun tilanteesta. Ensimmaisessa
osavuosikatsauksessa keskitytdan toimiala- ja kaupunkitasoisesti
merkittaviin toiminnan, maararahojen kayton ja tuloarvioiden toteutumiseen
vaikuttaviin kokonaisuuksiin.

Take-ohjelman tavoitteet

Tuloskortti

Rakennusvalvontakeskuksen take-ohjelma etenee vuonna 2021
suunnitelman mukaan. Ohjelmaan siséltyy seuraavat tavoitteet:

Henkilostosaastotavoite rakennusvalvonnan osalta on 2,4
henkildtyovuotta viiden vuoden aikana. Tama toteutetaan
elakoitymisen my6ta 1,6 henkilon vahennyksenad vuonna 2022 ja
yhden henkilétydvuoden vahenemana myéhemmin.

TaKE -kiinteistdveroselvityksen osalta on rakennusvalvonnalle
osoitettu 7 500 000 € tuottavuuden lisdystavoite viiden vuoden
aikana. Kiinteistdveroselvitysta varten on toteutettu verottajan,
dvv:n ja rakennusvalvonnan tietokantojen vertailuanalyysit.
Vertailuanalyyseihin pohjautuva tarkempi kiinteistokohtainen
selvitystyd on aloitettu.

Rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan keskuksen
asiakaspalvelupisteiden yhdistdminen toteutetaan kaupunkilaisten
talon valmistuttua.

Saastévapaiden purku toteutetaan TaKE- tavoitteiden mukaisesti.

Rakennusvalvontakeskus on laatinut toimialan tulostavoitteista johdetut
tuloskortit. Vuoden 2021 tulostavoitteet ja lautakunnan asettamat tavoitteet
arvioidaan toteutuvan.

Tavoitteiden toteutuminen 30.4.2021

Lupahakemuksia on tullut 657 kpl. Lupahakemuksista 100 % on
jatetty sdhkoisesti.

Lupapaatdksia on tehty 580 kpl. Niistéa 88 % on annettu arvioidussa
kasittelyajassa.

Aloituskokouksia on pidetty 202 kpl ja katselmuksia on toimitettu
1716 kpl.

Uusia Rakentamisen Topten -kaytantdja on laadittu 2 kpl ja
paivitettyja kortteja on laadittu 7 kpl.

Jatkuva palautekysely on aloitettu lupakasittelyn ja tydmaa-aikaisen
valvonnan osalta 24.9.2018. Lupakasittelyvaiheen keskiarvo on
pudonnut alkuvuonna merkittavasti ollen 2,9/3,8. Lisaantynyt
tydkuorma aiheuttaa viivastyksia lupakasittelyssa ja
asiakasyhteydenottoihin vastaamisessa. Koronan johdosta
erilaisten asiakasyhteydenottojen maara ja lupahakemuksiin liittyva
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asiakasohjauksen tarve on kasvanut merkittavasti. Myds korkea
lupahakemusten maara yhdessa vuodenvaihteessa pitkdan
jatkuneen henkildstovajeen kanssa on lisannyt lupakasittelijdiden
tyékuormaa.

e Tybmaa-aikaisen toiminnan asiakaspalautteiden keskiarvo on
3,8/5.

o Tietomallipohjaisen lupakasittelyn kehittamispolku ja kehittymisen
tarpeet maaritelty. Verkostoiduttu alan merkittdvimpien toimijoiden
kanssa. Ensimmaiset mallit vastaanotettu.

o Esteettdmyysselvityksia on tehty 4 rakennushankkeessa.
Esteettomyystarkastuksia 8 kohteessa. Tarkastetuista hankkeista 4
on ollut erityisen esteettémyyden kohteita.

Rakennusvalvonnan palvelutuotteiden suoritemaara ja yksikkdkustannus
ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.

Suoritteet Yksikkokustannus
Talousarvio Ennuste Muutos% Talousarvio Ennuste Muutos%
1800 1800 0 1665 1665 0
23012 23012 0 38,3 38,3 0

Kayttotalouden toteutuminen

Palvelujen ostot arvioidaan toteutuvan suunnitelman mukaan.

Kayttdsuunnitelman henkildomaara toteutuu suunnitelman mukaan, mutta
talousarviossa palkkakustannukset arviotiin 11% liian pieniksi.
Talousarvion henkildstokustannukset ennustetaan ylittyvan 250 tuhatta
euroa, mutta vastaavasti kayttétalouden tuottoihin ennustetaan 250
tuhannen euron ylitysta, jolloin toimialan toimintakatteeseen muutokset
eivat vaikuta.

2020 2021
Tot KS 30.4. Ennuste
Toimintatulo 7 907 5200 1900 5450
Maksutuotot 7 663 5100 1621 5350
Muut tuotot 244 100 280 100
Toimintameno 3 955 3877 1345 4127
Henkilostokulut 3145 3 087 1048 3337
Palvelujen ostot 352 386 158 386
Aineet, tarvikkeet ja tavarat 26 25 15 24
Vuokrat 347 369 123 369

Muut kulut 85 10 2 10
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Henkilosto

Rakennusvalvontakeskuksen talousarvion henkild maara oli 54.
Alkuvuonna henkilémaara oli 53 ja 1.3. Iahtien se on ollut 55. Heindkuun
alusta vuoden loppuun henkildbmaaraksi arvioidaan 54.

Paatoshistoria

Oheismateriaali
Rava-talous 2021-04-30
Tuloskortit 30.4.2021
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7832/00.01.02/2021

Rakennuslautakunta 18.05.2021 § 77

§ 77

Kokousaikataulu syksy 2021

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Timo Pasi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennusvalvontalautakunta kokoontuu vuoden 2021
syyskaudella seuraavasti:

16.9. torstai klo 17.00
7.10. torstai klo 17.00
28.10. torstai klo 17.00
18.11. torstai klo 17.00
9.12. torstai klo 17.00

Kokoukset pidetaan paasaantoisesti kaupunginhallituksen
kokoushuoneessa, osoitteessa Virastopiha 2 C 1. krs., Espoon keskus,
ellei puheenjohtaja kokouskutsussa toisin ilmoita.

Hentunen ehdotti rakennuslautakunnan elokuun kokouspaivan siirtdmista
tiistaille tai keskiviikolle 24. tai 25.8., puheenjohtaja ehdotti, etta tama
paatettaisiin seuraavassa kokouksessa. Puheenjohtaja totesi ehdotuksen
tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Esittelijan ehdotus ymparisto- ja rakennuslautakunnan kokouspaivista
syksylle 2021 hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Espoon kaupungin hallintosdannén Il osan 2 §:n mukaan toimielin pitada
kokouksensa paattamindan aikoina ja paikassa.

Kokous pidetaan myos, milloin puheenjohtaja tai hanen estyneena ollessa
varapuheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto
toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen sen pitdmisesta.

Uusi organisaatio tulee voimaan 1.8.2021 alkaen, ja sen seurauksena
rakennusvalvontakeskus, ymparistokeskus ja ymparistoterveydenhuolto
yhdistyvat. Uudelle tulosalueelle tulee uusi ymparisto- ja
rakennuslautakunta, jonka jasenet ja varajasenet nimetaan valtuuston
kokouksessa 30.8.2021.
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7733/02.05.00/2021

Rakennuslautakunta 18.05.2021 § 78

§78

Ehdotuksen tekeminen Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksaksi
tarkastus-, valvonta- ja palvelutehtavista seka muista
viranomaistehtavista

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi

Rakennuslautakunta paattaa tehda kaupunginhallitukselle ehdotuksen
maankaytto- ja rakennuslain mukaisista tarkastus- ja valvontatehtavista
sekad muista viranomaistehtavistd Espoon kaupungille suoritettavien
maksujen sisaltavan taksan tarkistamiseksi liitteend olevan ehdotuksen
mukaisena.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennusvalvontataksa

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 145 §:n 1 momentissa sdadetaan
muun muassa, etta luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen
suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan kunnan
hyvaksymassa taksassa.

Rakennusvalvontamaksut ovat julkisoikeudellisia maksuja. Niita
suoritetaan rakennusvalvontaviranomaisen palvelujen kayttamisesta.
Viranomaispalvelujen hinnoittelussa pyritdan vahintaan
omakustannushintaan silloin, kun se on mahdollista. Kuntatalouden
nakokulmasta suositeltavaa on, etta rakennusvalvonnan menot katetaan
kokonaisuudessaan rakentajilta perittavilla viranomaismaksuilla.
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Rakennusvalvontataksan mukaisia maksutuloja tarvitaan
rakennusvalvontatehtavien toimintaedellytysten ja asiakaspalvelun
toimivuuden turvaamiseksi seka kehittdmiseksi.

Maksuista paattaminen

Espoon kaupungin voimassa olevan hallintosaannéon | osan 4. luvun 9 §:n
10 kohdan mukaan lautakuntien tehtavana on tehda esitys
kaupunginhallitukselle toimialansa osalta lakiin tai asetukseen perustuvien
maksujen suuruudesta.

Rakennusvalvontataksan paivittaminen ja esitetyt muutokset

MRL:n mukaisista tarkastus- ja valvontatehtavistd Espoon kaupungille
suoritettavat maksut sisaltava taksa esitetdan paivitettavaksi.
Muutosehdotukset koskevat muun ohessa rakennuslupa- ja
toimenpidemaksuja, korjaus- ja muutostéiden maksun
maaraytymisperustetta seka vastaavien tydnjohtajien maksuija.
Maisematydlupa- seka rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemis- seka tarkistusmaksuihin esitetddn maltillisia korotuksia.
Esityksessa rakennusvalvonnan erillinen palvelutaksa ehdotetaan
kumottavaksi ja palvelumaksujen sisallyttamista rakennusvalvontataksaan.

Rakennuslupamaksut

Rakennuslupamaksuja (MRL 125 §) esitetdan muutettavaksi siten, etta
erillisesta tyonjohtajamaksusta luovutaan, joka huomioidaan korotuksena
rakennuskohtaisessa perusmaksussa. Nelidmaaraisiin hinnat ja
laskutusperusteet pysyisivat paaosin ennallaan. Korjaus- ja muutostyon
nelidpohjaista hinnoitteluperustetta esitetdan kuitenkin muutettavaksi siten,
ettd jatkossa nelidpohjainen taksan osa perustuisi vakiintuneiden
laskentamenetelmien mukaiseen korjausasteeseen. Pientalojen korjaus- ja
muutostdihin esitetdan hieman pienempaa rakennuskohtaista
perusmaksua kuin muihin rakennuksiin.

Toimenpidelupamaksut

Voimassa olevan taksan toimenpidelupamaksusaanndksen rakennetta
esitetdan muutettavaksi siten, etta se vastaisi rakenteeltaan MRL 126 a §:n
luetteloa toimenpideluvanvaraisista toimenpiteista.

Toimenpidelupamaksuja (MRL 126 § ja 126 a §) esitetddn muutettavaksi
siten, etta erillisesta tydnjohtajamaksusta luovutaan, joka huomioidaan
korotuksena perusmaksussa. Lisaksi esitetdan saadettavaksi urheilu- tai
kokoontumisalueen, enintdan kaksiasuntoisen parvekkeen tai terassin
lasituksen seka kaupunkikuvaan tai ymparistédn merkittavasti vaikuttavan
aurinkopaneelin tai -kerdimen asentamisesta tai rakentamisesta
veloitettavasta lupamaksusta.

Tavanomaisten maalampdkaivojen rakennuslupamaksua esitetaan
alennettavan 30 €:lla 250 €:on. Lupamaksu maalampdkaivon poraamisesta
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muun luvan yhteydessa esitetdan poistettavaksi. Syvalampokaivojen
laskutus sailyisi ennallaan.

Muut maksut

Purkulupamaksuja (MRL 127 §) esitetdan muutettavaksi siten, etta
erillisestd tydonjohtajamaksusta luovutaan, joka huomioidaan korotuksena
perusmaksussa.

Seka maisematyolupamaksuihin (MRL 128 §) ettd rakennuksen paikan ja
korkeusaseman merkitsemis- seka tarkistusmaksuihin (MRL 150 § ja MRA
75 §) esitetdan maltillisia korotuksia.

Mahdollisuutta alentaa taksan mukaan maaraytyvaa maksua esitetdan
korotettavan voimassa olevan taksan 30 %:sta 50 %:iin.

Esityksella rakennusvalvontataksalla kumottaisiin voimassa oleva erillinen
rakennusvalvonnan palvelutaksa. Voimassa olevan rakennusvalvonnan
palvelutaksan kumoamisen myéta esitetyssa rakennusvalvontataksassa
saadettaisiin rakennusvalvonnan palvelumaksuista (22 §). Muilta osin
palvelumaksuihin sovellettaisiin sdanndksia Espoon kaupungin
arkistotaksasta (Espoon kaupungin asiakirjoista ja toimenpiteista perittavat
maksut).

Muut sdénnékset

Esityksen mukaan rakennusvalvontataksaan ehdotetaan uutta sdannosta
(23 §:n 2 kohta), jonka mukaan luvan sisaltdessa useita erillisid rakennus-,
toimenpide- tai maisematyoluvanvaraisia toimenpiteita, laskutettaisiin
kunkin toimenpiteen osalta erikseen taksan kyseista sdannosta soveltaen,
jollei taksassa muutoin maarattaisi. Kohdalla huomioitaisiin paremmin se,
etta esimerkiksi rakennuslupamaksu saattaa sisaltaa toimenpide- tai
maisematydlupaharkintaa koskevia suuria ja erillisia kokonaisuuksia, jolloin
pelkka rakennuslupamaksu ei kata asian kasittelysta kaupungille
aiheutuvia kuluja.

Esitetyt muutosehdotukset kayvat ilmi kokonaisuudessaan
oheismateriaalina olevista vertailutaulukosta ja perustelumuistiosta.

Lisdksi oheismateriaalina on esitetyn rakennusvalvontataksan, Helsingin
rakennusvalvontataksan ja Vantaan rakennusvalvontataksan
vertailutaulukko koskien rakennuslupamaksua, toimenpidelupamaksua,
purkulupamaksua seka maisematydlupamaksua.
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Liitteet
1 Rakennuslautakunta 18.5.2021_Esitys Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksaksi
1.8.2021 alkaen

Oheismateriaali
Rakennuslautakunta 18.5.2021_Vertailutaulukko _voimassa oleva taksa ja esitetty uusi taksa
Rakennuslautakunta 18.5.2021_Muutokset pykalittdin_Perustelumuistio
Rakennuslautakunta 18.5.2021_Vertailutaulukko_esitetty taksa, Helsingin taksa ja Vantaan
taksa_MRL 125, 126, 127 ja 128 §

Jakelu
Kaupunkisuunnittelukeskus, Espoon kaupunki
Kaupunkimittaus, Espoon kaupunki
Hallinto- ja kehittdminen, Espoon kaupunki
Kaupunginhallitus, Espoon kaupunki
Isotalo Olli
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6934/10.03.01/2021

Rakennuslautakunta 18.05.2021 § 79

§79
Telekaapeleiden ja niihin liittyvien laitteiden sijoittamisoikeus, kiinteistot
49-452-2-298 ja 49-452-2-1321

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuominen-Maila Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta paattéa antaa Telia Finland Oy:lle, Elisa Oyj:lle, Cinia

Oy:lle, Equinix Finland Oy:lle ja DNA Oy:lle kolmen mikrokanavanipun
sijoittamisoikeuden kiinteistoille seka niihin liittyvan
kaivon sijoittamisoikeuden kiinteistolle vahvistamalla taman

paatdksen liitteena olevan sijoittamissuunnitelman.

Kaivo on merkitty suunnitelmakarttaan punaisella ympyralla seka
merkinnalla Tarvaspaantie kaivo.

Sijoittamisoikeuden ehdot

Sijoittamisoikeuden saajien on valvottava, ettd sijoittaminen tehdaan
sijoittamissuunnitelman mukaisesti.

Sijoittamisoikeuden saajien on tehtava rakennusvalvontaan ilmoitus, kun
sijoittaminen on tehty.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n 6 momentin mukaan telekaapeleiden,
tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai
hallitsemalle kiinteistolle saadetdan sahkdisen viestinnan palveluista
annetun lain (917/2014) 28 luvussa.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 233 §:n 1 momentin
mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
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paatdksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230
§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman. Sdanndksen 2 momentin
mukaan sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena on, etta
suunnitelma tayttaa 234 §:ssa saadetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttaa muutoksia
sijoittamissuunnitelmaan.

Saman lain 230 §:n sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin
seuraavat tiedot:

1) kartta, joka osoittaa sijoitettavien telekaapelien ja radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden sijainnin;

2) kiinteistdjaotuksen osoittava kartta, johon on merkitty alueella sijaitsevat
kiinteistot ja teleyrityksen olemassa olevat tukiasemat;

3) asiakirja, josta kay ilmi telekaapelien, tukiaseman tai radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden sijoittamisten yksityiskohdat,
rakentamistapa ja rakentamisaika;

4) rakentamissuunnitelma, josta kay ilmi, miten telekaapelin reitti merkitaan
maastoon;

5) selvitys sijoittamisen viranomaislupatarpeesta;

6) sijoitettavien rakenteiden, verkon osien ja laitteiden yllapitosuunnitelma;
7) arvio laitteiden energiankulutuksen tasosta;

8) ennallistamistoimet sen jalkeen, kun sijoittamistarve paattyy.

Saman lain 234 §:ssa sijoittamisen edellytyksistd sdadetaan, etta
telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista. Edella 229 §:n 1 momentissa tarkoitetun yleisia
tietoliikenneyhteyksia palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston
sijoittamisen edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on
kiinnitettdva huomiota siihen, ettei kiinteistolle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin
liittyvien laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on
kohtuullisin kustannuksin valtettavissa. Telekaapeli on mahdollisuuksien
mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetussa laissa
(503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai kiinteistbnmuodostamislaissa
(554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Hakemuksen lahtokohdat

Telia Finland Oy, Elisa Oyj, Cinia Oy, Equinix Finland Oy ja DNA Oy ovat
hakeneet sijoittamisoikeutta kaivamalla toteutettavalle mikroputkitukselle
seka yhdelle betonikaivolle kiinteistdjen | EGcGcNcNG 2'ueec.
Helsingin kaupungin kanssa maanomistajana ei ole tehty sopimusta
sijoittamisesta. Maanomistaja on kuitenkin puoltanut sijoitusta ehdollisena.
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Paatdkseen sisaltyvana sijoitussuunnitelmana toimii hakemus liitteineen.
Kiinteistot ja kaavatilanne

Kiinteistdjen alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alueella on
vireilld Ruukinranta — Tarvaspaa 250100 asemakaava.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa 10.10.2018 alue jaetiin
kahtia: Ruukinrannanmaki, 250300 ja Tarvaspaa, 250400.

Sijoituksen sijoittuessa tien varrelle maahan, sen ei voida katsoa
vaikeuttavan kaavan laatimista.

Vaihtoehtoiset toteutustavat

Hakemuksen mukaan reitin pituuden maarittavat teletiloihin tulevat laitteet.
Maksimi pituus ylittyisi, mikali esitettya reittia kierrettaisi. Ottaen huomioon
vaihtoehtoisen sijoituksen tekniset haasteet, katsotaan hakemuksessa
esitetyn riittava selvitys vaihtoehtoisesta toteutustavasta.

Aiheutuva haitta

Sijoitustyon aikainen haitta on hakemuksen mukaan lyhytkestoinen, 1-3
viikkoa, eika esta tiella likkumista. Sijoitus tehdaan jo olemassa olevan
putkituksen mukaiseen paikkaan. Huolto on suunniteltu tehtavan siten,

ettei vetomonttuja paasaantodisesti tarvita.

Johtopaatokset

Koska johtojen ja niihin liittyvien laitteiden ja rakennelmien sijoittamista ei
voida edella esitetyn perusteella muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin, eika sijoittamisesta aiheudu kiinteistdille -

tarpeetonta haittaa, voidaan sijoitus maarata hakemuksen
mukaisesti.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevan johdon tai
siihen liittyvan vahaisen laitteen, rakennelman tai laitoksen sijoittamista
peritdan hakijalta rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu, joka on
tydbmaarasta riippuen 150 euroa tunnilta, kuitenkin vahintdan 900 euroa ja
enintdan 9 000 euroa. Maksu tasta paatoksesta on 1 500 euroa.

Korvaukset
Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada taysi korvaus haitasta ja

vahingosta, joka on aiheutunut sijoittamisesta. Jollei korvauksesta sovita,
asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa. Korvausta ei
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ratkaista talla paatoksella.
Jatkotoimenpiteet

Taman paatdksen sisaltdva ote poytakirjasta lahetetdan paatdksen saatua
lainvoiman kiinteistorekisterinpitajalle, jonka tulee sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain 238 §:n nojalla tehda tasta paatoksesta merkinta
kiinteistotietojarjestelmaan.

Sovelletut oikeusohjeet
Perusteluissa mainittujen lisaksi
Kaupunginhallituksen 7.4.2014 hyvaksyma Espoon kaupungin

rakennusvalvonnan taksa 16 §:n 3 kohta
Laki sahkoisen viestinnan palveluista 229 §

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Sijoituspaikka

02600 ESPOO

Hakijat

Telia Finland Oy
Elisa Oyj

Cinia Oy

Equinix Finland Oy
DNA Oy

Hakemus

Kaivamalla toteutettava mikroputkitus seka yksi betonikaivo. Kaivantoon tulee
yhteensa kolme mikrokanavanippua: Microduct DB bundle blue 2 x 14/10,
Microduct DB bundle blue 4x 14/10 ja Microduct DB bundle white 4 x 14/10.
Kaivuu toteutetaan yhteiskaivuuna, johon osallistuu Equinix, Cinia, DNA,
Telia ja Elisa. Kukin operaattori omistaa mikroputkista (14/10) kaksi (2)
kappaletta. Equinix toimii ojaisantana.

Espoon sijoituslupa on jo ok, 049-2020-498. Myds ELYIta on saatu luvat
niihin kohtiin, joissa mennaan heidan alueelleen.

Kaivuu on tarkoitus toteuttaa sulan maan aikana 2021. Kaivuu toteutetaan
kaupungin ja operaattoreiden ohjeiden mukaisesti. Kaivuun jalkeen pinnat
palautetaan vahintaan alkuperaista vastaavaan kuntoon. Reitti kartoitetaan
normaalien kaytantdjen mukaan johtotietojarjestelmiin. Reitti tullaan myds
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merkitsemaan signaalinauhalla. Reitti on yhteensa noin 10 km pitka, Espoon
Sinimaentieltéd Helsingin Pasilaan Uutiskadulle.

Vaihtoehtojen vertailu hakemuksessa

Reittia ei voida toteuttaa muulla reitilla, koska reitti ei saa olla yli 10 km. Reitin
pituuden maarittaa teletiloihin tulevat laitteet. Talla hetkella reitti on hyvin
I&hella tuota sallittua matkaa, joten pienikin koukkaus saattaisi aiheuttaa
maksimi pituuden ylittymisen. Reitin tarvitsee kulkea Tarvon sillan kautta,
jolloin tama on ainut mahdollinen reitti. Vierella menevalle Turun vaylalle ei
ole mahdollista kaivaa, koska se on vilkasliikenteinen tie, eika hakija usko,
ettd ELY antaisi lupaa sinne putkitusta sijoittaa.

Kiinteisto ||l on aika iso, kaytannossa kattaa koko Ruukinrannan,
joten sen kiertaminen ei onnistu. Kiinteistd ||l onkin pienempi, mutta
vain sen kautta paasee Tarvon sillalle, joten senkdan kiertdminen ei onnistu.

Hakemuksessa esitetyt sijoitustydn haitat

Kaivettaessa uutta reittia, aiheutuu liikkennehaittaa, mutta tyo pyritaan
toteuttamaan niin, etta se ei esta tien kayttéa. Kaivuu voidaan toteuttaa
esimerkiksi niin etta toinen kaista on kaytossa, joten tiella paasee liikkumaan.
Sama myos kavelytiella. Kaivaessa kaytetaan tietenkin siihen tarvittavaa
suojakalustoa, eli esimerkiksi likennemerkkeja kaiteita yms, seka tarvittaessa
likenteenohjausta. Nain varmistetaan, etta likkuminen on turvallista seka
kavelijoille, etta autoilijoille. Kaivuun kesto on arviolta 1-3 viikkoa.

Puita ei jouduta reitin varrelta kaatamaan ja tarvittaessa kierretdan puut niin,
etta kaivuusta ei aiheudu niille haittaa.

Toiden jalkeiset haitat

Kun reitti on saatu kaivettua ja pinnat on laitettu vahintdan entista vastaavaan
kuntoon, niin sijoitettavista putkista ei koidu jo olevaa infraa enempaa haittaa.
Uusi reitti on pyritty suunnittelemaan niin ettd se menee samaa reittia olevien
putkituksien yms. kanssa. Koska uusi reitti toteutetaan mikroputkituksena,
uusien kaapeleiden lisays onnistuu puhaltamalla kaivojen valille, joten
vetomonttuja ei tarvita, muuta kuin poikkeustapauksissa. Nain mahdolliset
huolto toimenpiteet voidaan toteuttaa niin, etta siita ei aiheudu kiinteiston
omistajalle haittaa.

Kuuleminen

Kiinteistdjen omistajana Helsingin kaupungille on varattu mahdollisuus lausua
hakemuksen johdosta 14.4.2021 saantitodistuksin tiedoksi annetulla kirjeella.

Vastineessa on todettu, ettd Helsingin kaupunki on jo hanketta ehdollisesti
puoltanut ja puoltaa samoin ehdoin edelleen. Lisdkuuleminen ei siten ole
Helsingin kaupungin osalta tarpeen.
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Tiedoksi
Hakijat

Kiinteistdn omistaja
Kiinteiston omistaja

Kiinteistorekisterinpitaja lainvoiman saatua, tontinmuodostus@espoo.fi

Paatoshistoria

Liitteet
2 Sijoittamissuunnitelma, hakemus ja kartat
3 Sijoittamissuunnitelma, tydsuunnitelma ja perusteluita

Oheismateriaali
Kiinteistéjen omistukset
Omistajan vastine kuulemiseen
Johtotietokartta osa 1
Johtotietokartta osa2
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Rakennuslautakunta 18.05.2021 § 80

§ 80

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle
rakennusvalvontaviranomaisen luvasta 2020-1531, Mellstenintie 2, 02170
ESPOO

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt Espoon kaupungin
rakennuslautakunnalta lausuntoa koskien rakennusluvasta 2020-1531
tehtya valitusta. Lausunto on toimitettava Helsingin hallinto-oikeudelle
4.6.2021 mennessa.

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatdksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtdessa tai jonka perusteella paatdsta tulisi muuttaa.

Talojen kerrosluku ja visuaalinen ilme

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle on osoitettu neljan
pistemaisen asuinkerrostalon seka niiden valiin sijoittuvan
pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen rakennusalat.

Lupatontti on kahdesta tontista pohjoisempi ja sille sijoittuu noin puolet
pysakdintilaitoksen rakennusalasta seka kaksi asuinrakennusten
rakennusalaa, joille molemmille saa rakentaa enintdan 1350 kem2
suuruisen korkeintaan nelikerroksisen kerrostalon, jonka ylimpaan
kerrokseen saa sijoittaa kerrosalaa enintdan 3/4 suurimman kerroksen
kerrosalasta.

Asuinrakennukset ovat asemakaavan mukaisesti 4-kerroksisia ja niissa on
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yhteis- ja aputiloja kasittavat kellarit, jotka yhdistyvat toisiinsa
pysakdintilaitoksen kautta. Terasbetonirakenteisten tasakattoisten
rakennusten ensimmainen kerros sijoittuu pysakaintilaitoksen pihakannen
tasolle.

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ja pitanyt sita
laadukkaasti ja hienovaraisesti suunniteltuna. Rakennusten visuaalinen
ilme on myds asemakaavan tavoitteiden mukainen.

Rakennuksen tilasuunnitelma ja kellarikerros

Rakennuksissa on yhteis- ja aputiloja kasittavat kellarit, jotka yhdistyvat
toisiinsa pysakointilaitoksen kautta.

Asemakaavan mukaan sallitun kerrosalan lisédksi saadaan rakentaa
viihtyisyytta lisdavia porrashuoneen 20 m2 ylittavia tiloja, sauna-, kerho-
ym. asumista palvelevia yhteis- ja aputiloja, asuntojen ulkopuolisia
varastoja kerroksiin, huolto-, jate-, varasto-, vaestdnsuoja- ja teknisia tiloja
seka autojen ja polkupyoérien sailytystiloja. Naita aputiloja saa siten
luvallisesti sijoittaa myds kerroksiin eika aputilojen, tassa tapauksessa
taloyhtidsaunan, sijoituspaikalla ole merkitysta.

Asemakaavaselostuksen mukaan kahdessa pohjoisimmassa
rakennuksessa on maanpaallisten kerrosten lisaksi padasiassa

maan alla olevat kellarikerrokset. Autohallin tasalla sijaitsevissa
kellarikerroksissa on rakennusten ns. aputiloja eli varastoja, teknisia tiloja,
vaestOsuojat seka polkupydravarastot, jotka on sallittu kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Kellarin korkeusasemaa maaritettdessa on otettu huomioon
asemakaavamaarays, asemakaavan viitesuunnitelma, maastonmuodot ja
yhteisen pysakoéintilaitoksen korkeusasema. Korkeusaseman
maarityksessa on otettu huomioon myoés pohjaveden korkea pinta.

Edella selostettuun perustuen, erityisesti pohjaveden korkea pinta
huomioiden, on katsottu, ettd poikkeama kellarin korkeusaseman suhteen
on niin vahainen, ettd rakennuslupa on voitu myoéntaa.

Tervalepan suojelu ja liito-oravien kulku

Rakennusluvan ehdoissa on lausuttu, ettd sailytettava puusto on
suojattava ennen rakennustdiden aloittamista Lisaksi luonnontilaisena
sailytettava tontin osa seka erityisesti suojeltava puu on aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
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Autopaikkojen sijoittaminen istutettavalle tontinosalle

Tontin pohjoinen ajoyhteys ja vieraspysakdintialue sijoittuvat istutettavalle
tontin osalle. Vahainen poikkeaminen asemakaavamaarayksesta on
tarpeen, koska kaavoitusvaiheessa ei ollut huomioitu tonttijakoa. Tasta
johtuen nykytilanteessa lupatontin koko Mellstenintiehen rajoittuva reuna
on istutettavaa tontin aluetta. Tieltd on mahdollista tehda ajoliittyma tontille
ajoliittymakiellon vuoksi vain pohjoispaadyssa sijaitsevan Pitkankalliontien
risteyksen kohdalle. Poikkeaminen on vahainen siten kuin maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 175 §:ssa saadetaan.

Rakennuslautakunta liittda lausuntoonsa valituksenalaisen paatoksensa
perusteena olevat asiakirjat. Lautakunta liittda lausuntoonsa karttaotteen,
johon on merkitty rakennuspaikka ja valittajan kiinteisto.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valituksenalainen paatos
Espoon rakennuslautakunta 28.1.2021 § 16

Rakennuspaikka ja luvan hakija

B HAUKILAHTI

Mellstenintie 2, 02170 Espoo

Luvan hakija

Asunto Oy Espoon Haukilahden Merilinnake
c/o Taitokaari Oy

Aiempi kasittely

Uudisrakennuslupa 49-2020-1531 kahden asuinkerrostalon (1, 2) ja ne
toisiinsa yhdistavan pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen osan (3)
rakentamiselle ja maalampdkaivojen poraamiselle. Liséksi haettu
rakennustdiden aloittamisoikeus. Lupa ja aloittamisoikeus myénnetty //
Espoon rakennuslautakunta 28.1.2021 § 16

Valituksen tekija

Kiinteiston mmtaia Asunto- osakeihtlo Granhiddan

Valituksen vaatimukset

Valittajat vaativat, ettd myonnetty rakennuslupa on kaavan vastainen ja
rakennuslupa tulee perua kunnes rakennussuunnitelma on uusittu siten,
etta

1. talojen kerrosluku vastaa rakennuskaavassa maariteltya kerroslukua
2. talot vastaavat visuaalisuudeltaan kaikkiin ilmansuuntiin kaavassa
maariteltya
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3. rakennuksen kellarikerroksen kayttd vastaa rakennuskaavan
maarayksia

4. rakennusluvassa on selva suunnitelma ja kuvaus siita, miten
varmistetaan liito-oravien kulku suojellun tervalepan ja ympardivan metsan
suhteen

Valituksen perustelut

Rakennusluvassa myonnetyille rakennettaville taloille kerrosmaarat ovat
viisi: osa talosta A ja talo B kokonaisuudessaan. Asemakaavan mukaan
kellarikerroksen on paaasiassa oltava maanalainen. Kuitenkin
rakennusluvan liitteena olevien materiaalien perusteella ns. kellarikerros on
rakennettu maan tasalle. Asemakaavan maaritelman mukaan ovat esim.
varastoja, teknisia tiloja, vaestdsuoijia tai polkupyoravarastoja. Sauna, joka
rakennussuunnitelman mukaan on tarkoitus rakentaa ns. kellarikerrokseen,
ei vastaa asemakaavan aputilan maaritelmaa.

Asemakaavassa on tunnistettu liito-oravien takia suojeltava tervaleppa
seka vaadittu, etta liito-oravan elinalueen yhtenaisyys taataan.
Rakennesuunnitelmassa ei kasitelld ja kuvata miten asemakaavassa
vaadittu liito-oravan yhtenaisyys taataan.

Vieraspaikat (4 kpl) on sijoitettu asemakaavassa puisto-/viheralueelle.
Vierasautopaikkojen sijoitus on siten asemakaavan vastainen.

Valitus liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

Paatoshistoria

Liitteet
4 Karttaliite 2020-1531

Oheismateriaali
Rala lupapaatds 2020-1531
Valitus 2.3.2021 Saate 2.3.2021 14, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020-1531
Asemapiirustus, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Leikkaus A, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020 1531 Mellstenintie 2
Leikkaus B, lausuntopyynnén liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Leikkaus C, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020 1531 Mellstenintie 2
Julkisivu itdan, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020 _1531 Mellstenintie 2
Julkisivu lanteen, lausuntopyynndn liite, Rakennuslupa 2020 _1531 Mellstenintie 2
Julkisivu eteldan, lausuntopyynndn liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Julkisivu pohjoiseen, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020 1531 Mellstenintie 2
Varitetyt julkisivut, lausuntopyynnén liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2 (1)
Havainnekuvat, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020_1531vMellstenintie 2
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Hankeselostus, lausuntopyynndn liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Pihasuunnitelma, lausuntopyynndn liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Ymparistoselvitys, lausuntopyynndn liite, Rakennuslupa 2020 1531 Mellstenintie 2 (1)
Pohjapiirustus kellari, lausuntopyynndn liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Pohjapiirustus 1.krs, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Pohjapiirustus 2.krs, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020 1531 Mellstenintie 2
Pohjapiirustus 3.krs, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Pohjapiirustus 4.krs, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2
Pohjapiirustus vesikatto, lausuntopyynnon liite, Rakennuslupa 2020_1531 Mellstenintie 2

Jakelu
Helsingin hallinto-oikeus, kanslia
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2008/10.03.00/2021

Oikaisuvaatimus, rakennuslupa 2020-1525 Otakallio 2

Paatéspaivamaara

P&atds annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot
Hakemuksen liitteet

49-10-12-9 Otakallio 2

OTANIEMI 02150 ESPOO

Pinta-ala 4757.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AK X Asuntokerrostalojen korttelialue, e =
kayttotarkoitus 0,55

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 2589.0 k-m?
kerrosala

Asunto-Oy Otakallio 2 c/o Fluxio Isanndinti Oy

Tekniikantie 2

02150 ESPOO

Asuinkerrostalon (*355K) julkisivujen peruskorjaus ja muutokset,
parvekkeiden lasittaminen

2600.0 k-m?

Paasuunnittelija:  Sillanpaa Jukka rakennusarkkitehti

Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 101572355K 21.0 21.0 70.0 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunginmuseo 09.10.2020 Kieltava
Hallituksen kokouspoytakirja
Valtakirja

Suunnittelijaselvitys

Paapiirustukset 10 kpl

Rakennusvalvonnan ennakkopalaverimuistiot 2 kpl
Siren Arkkitehdit Oy:n lausunto
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Kaupunginmuseon lausunto 9.10.2020

Kuntotutkimus: rapatut julkisivut ja parvekkeet

Kuntokartoitus: ikkunat ja parvekeovet

Lausunto ikkunoiden ja parvekeovien kunnosta

Hakijan perustelut ikkunavalinnalle

Ikkuna- ja raystasdetaljipiirustus

Parvekelasituspiirustus

Lausunto pelastustiesta

Rakennuksen korjaus- ja muutostydn energiaselvitys
Kosteudenhallintaselvitys

Valokuvia

Selvitys purettavasta rakennusmateriaalista ja hyvaksikaytosta
LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti Eija Mikola on 25.2.2021 § 6 myontanyt rakennusluvan
Otaniemen RKY-alueella sijaitsevan, arkkitehtien Kaija ja Heikki Sirenin
suunnitteleman ja vuonna 1962 valmistuneen asuinkerrostalon
julkisivujen peruskorjaukselle, lukuunottamatta ikkunoihin kohdistuvaa
materiaalimuutosta puusta alumiiniksi.

Paatos hylata osa haetuista muutoksista perustuu MRL 118 §:4an, joka
velvoittaa vaalimaan historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia.

Espoon kaupunginmuseo on lausunnossaan 8.10.2020 todennut, etta
alueen yha voimassa oleva, vuodelta 1978 peraisin oleva asemakaava
on vanhentunut rakennussuojelun nakokulmasta ja vaatisi
suojelumerkintdjen osalta uusimista. Museoviranomainen katsoo
lausunnossaan erityisesti alkuperaisten puuikkunoiden kapeine
tammilistoineen olevan kohderakennuksen olennaisen arvokas ja
vaalittava ominaispiirre. Myds alkuperaista suunnittelutahoa edustava
Jukka Siren Siren arkkitehdit Oy:sta ehdottaa lausunnossaan 3.6.2020
ikkunoiden uusimista puuikkunoina eika suosittele niiden
materiaalimuutosta puusta alumiiniksi.

OIKAISUVAATIMUS

Luvanhakija AsOy Otakallio 2 on tehnyt paatoksesta oikaisuvaatimuksen,
jossa vaaditaan hyvaksyttavaksi puuikkunoiden uusiminen puu-alumiini-
rakenteisina.

Oikaisuvaatimuksen perusteluiksi AsOy Otakallio 2 esittdd mm.
ikkunoiden suurta kokoa, paikallisia ilmasto-olosuhteita, puu-alumiini-
ikkunoissa ndkemiansa ylivertaisia teknisid ominaisuuksia suhteessa
puuikkunoihin seka elinkaarikustannuksia.

AsQy Otakallio 2 vetoaa myo6s alueen muille taloyhtidille noin 20 vuotta
sitten myonnettyihin lupiin, joissa puuikkunoita on sallittu uusia puu-
alumiini-rakenteisina, ja edellyttdd em. perustuvaa yhdenvertaista
kohtelua.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT
Lupaharkinnassa ovat merkittavimpina perusteina olleet MRL 118 §, joka
velvoittaa vaalimaan historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita
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rakennuksia, seka Espoon kaupunginmuseon lausunto, joka ei puolla
esitettyd uusittavien ikkunoiden materiaalimuutosta.

Alueen yha voimassaoleva ensimmainen, kohderakennuksen
uudisrakentamista ohjannut asemakaava vuodelta 1978 on
rakennussuojelun ndkdkulmasta vanhentunut, ja onkin todennakaista,
ettd rakennus suojeltaisiin asemakaavamerkinnalla, mikali alueelle
laadittaisiin muutosasemakaava nykyhetken lahtétilanteessa.
Alumiinirakenteisia ikkunoita kaytetaan tyypillisesti nykyisissa
uudisrakennuskohteissa, mutta 1960-luvulla valmistuneisiin rakennuksiin
alumiini on materiaalina vieras. Korjausrakennuskohteissa on
puuikkunoita sallittu muuttaa harkiten puu-alumiini-ikkunoiksi,
paasaantoisesti kuitenkin muualla kuin RKY-alueilla. RKY-alueella
sijaitsevan, oman aikansa korkeatasoista asuntosuunnittelua edustavan
rakennuksen arkkitehtuuriin oleellisena osana kuuluvien puuikkunoiden
muuttamisen alumiinipintaisiksi ja detaljiikaltaan alkuperaisista ikkunoista
poikkeaviksi katsotaan muuttavan rakennuksen julkisivun iimetta ja siten
turmelevan rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen julkisivuja ja
heikentavan kaupunkikuvaa.

Rakennusvalvontaviranomainen ehdotti taloyhtidlle asian ratkaisemiseksi
myos kompromissivaihtoehtoa, jossa saarasitteelle alttimmat meren
puoleiset ikkunat uusittaisiin ulkopuolisilta osiltaan alumiinirakenteisina,
mutta suojaisemman pihan puoleiset ikkunat uusittaisiin arkkitehtuuria
vaalien puurakenteisina alkuperaisen mallin mukaan.

Luvanhakija ei ole mydskaan nayttanyt toteen oikaisuvaatimuksessa
esitettyjen puu-alumiini-ikkunoiden teknisten ominaisuuksien
ylivertaisuutta suhteessa nykyaikaisiin puuikkunoihin.
Oikaisuvaatimuksessa vaitetdan perusteetta ja asiattomasti
rakennuslupaviranomaisen salailleen tietoja alueelle aiemmin
mydnnetyistd rakennusluvista. Paasuunnittelija selvittda suunnittelussa
tarvittavat Iahtotiedot ja lupahakemukseen liitetaan
rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.
Alueen lupa-asiakirjat ovat julkisia asiakirjoja ja niin suunnittelijan kuin
hankkeeseen ryhtyvankin tilattavissa kayttoonsa.
Yhdenvertaisuusperiaatteen soveltamista ajallisesti kahden
vuosikymmenen etaisyydella toisistaan oleviin hankkeisiin ei nahda
perusteltuna, silla juuri aikatekija vaikuttaa merkittavasti kulttuuri- ja
rakennusperinndn vaalimisessa ja suojeluharkinnassa. Kyseisia
hankkeita ei voida siten suoraan verrata toisiinsa eika niilla ole
merkittdvaa vaikutusta harkittaessa nyt kyseessa olevan
lupahakemuksen myontamisen edellytyksia.

Mainittakoon, etta naapuritaloyhtidille AsOy Otanotko ja AsOy Otalaakso
mydhemmin myonnettyjen julkisivujen peruskorjausta koskevien
rakennuslupien 2010-519 ja 2010-520 mukaan pihajulkisivujen
puuikkunat uusittiin puuikkunoina ja aiemmin puu-alumiini-rakenteisiksi
muutetut katujulkisivujen ikkunat kehotettiin palauttamaan jatkossa
puurakenteisiksi.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatésehdotus
Julkisivujen peruskorjaussuunnitelmat hyvaksytaan hakemuksen
mukaisina lukuunottamatta ikkunoihin kohdistuvaa materiaalimuutosta
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puusta alumiiniksi.
Rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

ikkunoiden detaljisuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat

katselmukset:
rakennekatselmus
loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Aloituskokoukseen mennessa on esitettava haitta-
aineselvitys, suunnitelma jatteiden ja haitta-aineiden
poistamisesta seka pdlyn-, melun ja
tarinantorjuntatoimenpiteista Espoon kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten ja jatelainsdadannon
mukaisesti.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Ennen maalaus-/rappaustydhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten

30/131
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tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 riittdvan kokoista
mallipalaa.

Malli-ikkuna on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella kohteessa
jarjestettavassa katselmuksessa ennen vanhojen
ikkunoiden purkua. Malli-ikkuna on asennettava
paikkaan, josta sitd on mahdollista tarkastella
I&hietaisyydelta.

Sovelletut MRL 117 §, 118 §, 125§, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 40 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Puheenjohtaja ehdotti asian jattamista pdydalle, jotta voidaan jarjestaa
katselmus paikanpaalld. Puheenjohtaja totesi keskustelun paatteeksi
ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Paatos

Rakennuslautakunta jatti asian poydalle.

Oheismateriaali
Lupapaatds 2020-1525
Oikaisuvaatimus, rakennuslupaan 049-2020-1525, Asunto Oy Otakallio
2, 02150 Espoo
Asemapiirros
Julkisivut kaakkoon ja koilliseen
Julkisivut luoteeseen ja lounaaseen
Kaupunginmuseon lausunto
Lausunto ikkunoista
Lausunto ikkunoiden uusimisesta Siren arkkitehdit Oy

Jakelu
Hakijat
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§ 82
Oikaisuvaatimus, rakennuslupa 2021-605 Elsankuja 2
Paatdspaivamaara 18.5.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021
Rakennuspaikka 49-23-25-1 Elsankuja 2
MATINKYLA 02230 ESPOO
Pinta-ala 8403.0
Kaava Asemakaava
K.gav?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus

Hakija

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 8182.0 k-m2
kerrosala

Asunto Oy Elsankuja 2 c/o Matinkylan Huolto Oy
Grasantérma 2
02200 ESPOO

Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen

8110.0 k-m?

Paasuunnittelija:  Heikkinen Mikko rakennusarkkitehti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paapiirustukset, 21kpl

Valtakirja

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta
Korjaustarveperusteita
Ulkovarityssuunnitelmat, 5kpl

Muut piirustukset IV-suunnitelmat, 15kpl
Osittainen AHA-kartoitus
Energiaselvitys

Selvitys daneneristyksesta

Valokuvia, 5 kpl
Ennakkoneuvottelumuistio
Hankeselostus

Rakennedetaljit, nykytilanne ja purku
Rakennedetaljit, korjattu tilanne
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LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti on paatokselldan 22.4.2021 § 13 myodntanyt
toimenpideluvan (lupatunnus 2021-605-R) viiden asuinkerrostalon
ikkunoiden ja parvekeovien uusimiseen tontille 49-23-25-1.

Asuinkerrostalojen alkuperaiset puuikkunat muutetaan puualumiini-
ikkunoiksi. Varitysta, valoaukon kokoa tai puitejakoa ei muuteta. Matalien
rakennusten parvekeovien ylaikkuna poistuu ja korvataan korkealla
parvekeovella.

Alkuperaisessa ratkaisussa ei koneellisessa poistoilmanvaihdossa ollut
suunniteltuja korvausilmareitteja. Korjauksen yhteydessa lisataan
korvausilmaventtiileja uusiin ikkunoihin.

Korkeassa talossa uusitaan porrashuoneiden savunpoisto nykyisen
mukaisesti savunpoistoikkunoin. Jatkossa myos matalien talojen
savunpoistoa varten otetaan porraskaytavan ylimmat ikkunat
savunpoistoon. Vahaisena poikkeamana kasitelldan savunpoistoluukun
koko, joka ei tdyté savunpoiston pinta- alan kokovaatimusta. Perusteluna
on tilanteen paraneminen nykyisesta tilanteesta. Kaytettava luukku-
ratkaisu ei ole CE-hyvaksytty, vaan vaatii rakennuspaikkakohtaisen
hyvaksynnan.

Paivakodin lepohuoneiden ikkunat uusitaan varatieikkunoin.

Korjaustoimenpiteet tayttavat ymparistoministerion asetuksessa 4/13
asetetut energiatehokkuuden vaatimukset rakennusosakohtaisten
vaatimusten perusteella; 4§: Ikkunoiden ja parvekeovien U-arvo on 1,0
W/m2K tai parempi.

Korjaustoimenpiteet parantavat kohteen aaneneristavyytta.

Naapureiden kuulemisen tai MRL 133 § 3. momentin mukaisen
katselmuksen ei ole katsottu olevan tarpeen.

Lupapaatds on oheismateriaalissa.

OIKAISUVAATIMUKSET
Viisi rakennuspaikan asukasta on jattanyt asiassa oikaisuvaatimuksen.

Asukas A huomauttaa, ettd suunnittelussa ja sen valmistelussa on
suoritettava asukaskysely ja ettd suunnittelun laadussa on vaadittava
lupahakemuksen mukaista suunnitteluvaativuusluokan vaativan tason
suunnittelua. Asukas huomauttaa myos, ettei parvekeoven ylapuolella
olevaa tuuletusikkunaa saa poistaa, koska parvekkeen ylaikkunaa
kaytetaan tuloilman suodattimena. Lisaksi asukas huomauttaa, etta
matalien talojen savunpoistoon otetaan porraskaytavan ylimpia ikkunoita
ja lasi korvataan luukkuratkaisulla, jota ei ole CE- hyvaksytty. Lisaksi
valaistusolosuhde porraskaytavan ylaosassa muuttuu asukkaan mukaan
vaaralliseksi muutoksen myota.
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Asukas B huomauttaa, ettei hankkeesta tai sen tarpeellisuudesta ole
tehty asukaskyselya ja esittaa, ettd hanketta on valmisteltu salassa
osakkailta ilman tarvittavia selvityksia. Toteutuksesta ei ole esitetty
vaihtoehtoisia ratkaisumalleja. Taloudellisista vaikutuksista, asukkaiden
tarpeista tai alkuperaisten rakenteiden kaytettavyydesta ei ole tehty
selvityksid. Asukas huomauttaa myds, ettei parvekeoven ylapuolella
olevaa tuuletusikkunaa saa poistaa, koska muutosta ei ole hyvaksytetty
asukkailla. Asia on tuotu koronapandemian aikana internet- jarjestelyna
yhtiokokouksen paatettavaksi, eikad paatdksia ole tehty suljetun
aanestyksen perusteella.

Asukas C huomauttaa, ettei hankkeesta tai sen tarpeellisuudesta ole
tehty asukaskyselya ja esittaa, ettd hanketta on valmisteltu ilman
tarvittavia selvityksia. Toteutuksesta ei ole esitetty vaihtoehtoisia
ratkaisumalleja. Asukas huomauttaa myos, ettd avoimuus on puuttunut
hankkeen valmistelussa. Mm. taloudellisista vaikutuksista, asukkaiden
tarpeista tai alkuperaisten rakenteiden kaytettavyydesta ei ole tehty
tarpeellisia selvityksia ja alkuperaisia rakenteita on muutettu
suunnittelussa kaytettavyydeltddn huonommaksi. Asia on tuotu
koronapandemian aikana Teams- yhtibkokoukseen paatettavaksi, eika
paatoksia ole tehty suljetun aanestyksen perusteella.

Asukas D huomauttaa, ettei hankkeesta tai sen tarpeellisuudesta ole
tehty asukaskyselya ja esittaa, etta hanketta on valmisteltu salassa
osakkailta ilman tarvittavia selvityksia. Toteutuksesta ei ole esitetty
vaihtoehtoisia ratkaisumalleja. Taloudellisista vaikutuksista, asukkaiden
tarpeista tai alkuperaisten rakenteiden kaytettavyydesta ei ole tehty
selvityksia. Asukas huomauttaa myds, ettd parvekeoven ylapuolella oleva
tuuletusikkuna on suunnitelmien mukaan poistettu ilman etta osakkailta
on tasta kysytty. Asia on tuotu koronapandemian aikana Teams-
yhtidkokoukseen paatettavaksi, eika paatoksia ole tehty suljetun
aanestyksen perusteella.

Asukas E huomauttaa, ettd suunnittelussa ja sen valmistelussa on
suoritettava asukaskysely ja ettd suunnittelun laadussa on vaadittava
lupahakemuksen mukaista suunnitteluvaativuusluokan vaativan tason
suunnittelua. Parvekeoven ylapuolella olevaa tuuletusikkunaa ei saa
asukkaan mukaan poistaa, koska parvekkeen ylaikkunaa kaytetaan
tuloilman suodattimena ja tuulettamiseen. Oven auki pitdmisessa on
vaarana, ettad perheen kotieldin pujahtaa parvekkeelle ja putoaa sielta
maahan. Lisaksi taloyhtion iakkaimmille ihmisille yhden korkean oven
avaaminen on raskaampaa kuin nykyisten kahden oven avaaminen.
Asukkaan mukaan korvaavan puhtaan ilman riittdva saanti asuntoon ei
ole varmaa, koska rakennuksen korvaava ilma otetaan rakenteiden
sisalta, jolloin epapuhtauksia kulkeutuu asuntoon hajuhaittoja aiheuttaen.
Asukkaan mukaan rakennuksen rakenteelliset alkuperaiset ja
myO&hemmassa korjaustoiminnassa tapahtuneet virheet edellyttaisivat
suurempia rakenteellisia korjauksia. Lisaksi asukas huomauttaa, etta
matalien talojen savunpoistoon otetaan porraskaytavan ylimpia ikkunoita
ja lasi korvataan luukkuratkaisulla, jota ei ole CE- hyvaksytty. Myds
valaistusolosuhde porraskaytavan ylaosassa muuttuu asukkaan mukaan
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vaaralliseksi muutoksen myo6ta.

ANNETUT VASTINEET

Asukkaiden oikaisuvaatimuksiin tehdyissa vastineissaan hakija toteaa,
ettei suunnitteluvaiheessa ole tehty taloyhtion asukkaille asukaskyselya.
Asukaskyselya ei ole maaritelty pakolliseksi toimenpiteeksi. Suunnitelmat
on tehty asiantuntijoiden voimin ja suunnittelun aikana on konsultoitu
ikkunoiden toimittajia. Hallituksen jasenet ovat tutustuneet toimittajien
tuotteisiin ikkunatoimittajien esittelytiloissa. Suunnitelmat on esitelty
30.3.2021 yhtidkokouksessa osakkaille ja sen perusteella yhtikokous
paatti hyvaksya tehdyt suunnitelmat ja toteuttaa hankkeen.

Vastineissaan hakija toteaa my0s, ettei hanketta ole valmisteltu salassa.
Yhtidlla on yhtiokokouksessa 2020 hyvaksytty kunnossapito-ohjelma,
jossa mainitaan ikkunoiden uusimisen suunnittelu. Lisaksi hallituksen
asukastiedotteessa (syyskuu 2020) on mainittu ikkunahankkeen
etenemisesta. Uusimistarve on hakijan mukaan ilmeinen, silla
taloyhtiéssa on ollut useita vuotovahinkoja ja korjauksia on tehty joka
vuosi. Ikkunat ovat I&hes 50 vuotta vanhat ja niiden energiataloudellisuus
on nykyisten standardien mukaan heikko.

Hakijan vastineiden mukaan yhtidkokouksessa suunnitelman
hyvaksymisesta jarjestettiin 4anestys, jonka lopputulemana
yhtidkokouksen ja yhtion tahtotila on edeta hallituksen suunnitelman
mukaan, joka ei sisalléd matalien rakennusten parvekeovien ylaikkunoita.

Hakijan vastineiden mukaan ylaikkunoiden poistaminen ei ole
terveellisyyskysymys, silla huoneistojen tuulettaminen onnistuu myds
uuden ratkaisun kanssa. On huomautettu alkuperaisten rakenteiden
muuttamisesta kaytettavyydeltddn huonommaksi, joka ilmeisesti
tarkoittaa parvekeoven ylaikkunoiden poistoa. Hakijan mukaan
kaytettavyys ei tosiasiassa huonone, silla tuloilmaa virtaa suodatettuna
riittdvasti olohuoneen ikkunaan sijoitettujen tuloilmaventtiilien kautta.
Pienen tuuletusikkunan tilalle tulee korkea parvekeovi, jonka voi lukita
haluamaansa asentoon ja sita kautta lisaksi tuulettaa asuntoa. Uudet
parvekeovet vastaavat uusien asuntojen ensiasennuslaatua ja -
vaatimuksia, joten niista ei koidu lisdhaittaa iakkaille asukkaille.

Hakijan mukaan matalien talojen savunpoistoikkunoille tullaan hakemaan
rakennuspaikkakohtainen hyvaksynta ja lisaksi savunpoiston luukku tulee
olemaan ikkunalasinen luukku kuten muutkin porrashuoneikkunat.

Lisaksi hakija toteaa, etta yhtiokokous voi paattaa kaytettavasta
aanestysmenettelysta ja varsinainen yhtiokokous 1/2021 hyvaksyi
aanestysmenettelyksi avoimen lippuaanestyksen, jotta myds internet-
yhteydelld kokoukseen osallistuneet pystyivat danestamaan.

Oikaisuvaatimukset ja hakijan vastineet ovat kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT
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Rakennusvalvontakeskukseen on toimitettu riittava selvitys, ettd asunto-
osakeyhtié on tehnyt paatdksen mydnnetyn toimenpideluvan mukaisiin
toimenpiteisiin. Lupahakemuksen liitteena toimitetusta hallituksen
kokouksen pdytakirjan otteesta ilmenee yhtion paattdneen hakea lupaa
ikkunoiden ja parvekeovien uusimiselle, samoin oikaisuvaatimusten
vastineiden liitteena toimitetusta yhtibkokouksen poytakirjan otteesta.

Rakennuslupakasittelyssa on suunnittelutehtdvan vaativuus maaritelty ja
tuolloin tdman tehtavan vaativuustaso ja suunnittelijan patevyys ko
vaativuustasoon on todettu.

Rakennusvalvontakeskuksen lupakasittelyssa ei tutkita yhtion sisaista
paatoksentekoa, osakkaiden valisia erimielisyyksia, hankkeiden
tarpeellisuuskysymyksia tai niiden taloudellisia kysymyksia.
Lupakasittelyssa tutkitaan tayttyvatké maankaytté- ja rakennuslain 138
§:n ja siina viitatuissa pykalissa sdadetyt toimenpideluvan edellytykset.

Savunpoistoluukun CE- merkintda koskien on kirjoitettu lupamaarays,
jonka mukaan sille haetaan rakennuspaikkakohtainen hyvaksynta.

Hanke on toimittanut toimenpidelupaan tarvittavat tiedot ja selvitykset,
eivatkd asukkaat ole esittaneet oikaisuvaatimuksissaan sellaisia
lupakasittelyyn vaikuttavia uusia seikkoja, joita ei olisi jo tutkittu
viranhaltijapaatosta tehtaessa. Toimenpideluvan myodntamisen
edellytykset ovat tayttyneet. Tasta syysta toimenpidelupapaatdksen
muuttamiselle ei ole perusteita.

Hallituksen kokouksen ja yhtiokokouksen péytakirjan otteet ovat
oheismateriaalissa.

Julkisivusuunnitelmat, joissa esitetdan matalien rakennusten vanha ja
uusi ratkaisu rinnakkain, ovat oheismateriaalissa.
Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
ilmanvaihtosuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
loppukatselmus
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Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Nelikerroksisten rakennusten porraskaytavien
savunpoistoon esitetty luukku- ratkaisu ei ole CE-
hyvaksytty. Rakennuspaikkakohtainen hyvaksynta
ratkaisulle tulee esittaa kayttoonottoon mennessa.
Tyo6t on tdman luvan perusteella aloitettava ja
suoritettava loppuun kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Tydn loppuunsaattamista
varten voidaan luvan voimassaoloaikaa pidentaa.
Pidennysta tulee hakea luvan voimassaoloaikana.

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki 138 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koéninki, puh. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Lupapaatés 2021-605-R
Oikaisuvaatimus toimenpidelupa 2021-605 JE
Oikaisuvaatimus, toimenpidelupaan 2021-605, Elsankuja 2, OP
Oikaisuvaatimus, toimenpidelupa 2021-605, 4.5.2021
Oikaisuvaatimus, toimenpidelupa 2021-605
Oikaisuvaatimus, toimenpidelupaan 2021-605, Elsankuja 2, TP
Vastine oikaisuvaatimukseen JE
Vastine oikaisuvaatimukseen OP
Vastine oikaisuvaatimukseen TS
Elsankuja 2 liite Vastine oikaisuvaatimukseen RA
Vastine oikaisuvaatimukseen TP
Yhti6kokouksen poytakirjaote
As Oyn hallituksen kokous, poytakirjanote
Elsankuja 2 lite As Oy Elsankuja 2, selvitys nykyisesta ja suunnitellusta
tilanteesta
As Oy Elsankuja 2, selvitys nykyisesta ja suunnitellusta tilanteesta 3D
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Jakelu
Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tehneet
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4031/10.03.00/2021

§ 83
Uudisrakennuslupa 2021-188 Ylakartanontie 19
Paatdspaivamaara 18.5.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021
Rakennuspaikka 49-33-67-8 Ylakartanontie 19
SOUKKA 02360 ESPOO
Pinta-ala 1911.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

AK, IV/V, 2100 +prsh>20 +yht +tekn +ma-

Kaavanmukainen 1, 32dB/11dB, Asuinkerrostalojen

kayttétarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 2100.0 k-m?
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 114.0 k-m?2

kerrosala

Kiinteistd Oy Espoon Ylakartanontie 19 c/o Basso Building Systems Oy
Ruosilankuja 3

00390 HELSINKI

Asuinkerrostalon (1) ja talousrakennuksen (3) rakentaminen, olevan
pientalon (2 / 1010013491) purkaminen, tontin osittainen aitaaminen

Paasuunnittelija: Leppanen Kari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103920106F 2968.0 2715.0 9730.0 5

3 103920111M  36.0 36.0 107.0 1
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
2 1010013491 114.0 114.0 341.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1
Talousrakennus P3

Naapurien kuuleminen,

5 kpl 25.02.2021
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Kaupunkimittausyksikké 10.02.2021 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 07.12.2020 Ehdollinen
(ennakko)
Kaupunginmuseo 24.03.2021 Mahdollistava

Paapiirustukset, 19 kpl

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Hankekuvaus (sis. sijaintikartta)

Selvitys aputiloista

Maanvuokrasopimus

Valtakirja

Rakennuslupakartta

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Rakennussuunnittelun perusteet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Alustava hulevesi- ja pinnantasaussuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuussuunnitelma (leimattu)

Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku g50 (1.50), E-luku (89)
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Meluselvitys, 2 kpl

Suunnitelma rakenteiden daneneristavyydesta
Kerrosalalaskelma

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennus-/purkujatteen kasittelysta

Valokuvia

Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon ja talousrakennuksen rakentamiseen,
olevan pientalon purkamiseen ja tontin osittaiseen aitaamiseen
rakentamalla muuri tontin lounais- ja luoteisrajoille.

ASEMAKAAVA

Tontin varsinainen rakennusoikeus on 2100 kem2. Asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, asukkaiden ulkopuoliset varastotilat,
yhteistilat, viherhuoneet, jatehuolto- ja tekniset tilat, pysakointitilat ja
asuntoon kytkettyja tydtiloja kansipiha- ja katutasoon.

Asemakaavassa tontille on osoitettu osiin jaettu nelja- ja viisikerroksisten
rakennusten rakennusala, jonka luoteis- ja kaakkoisrajoihin rakennukset
on rakennettava kiinni, sekd maanalainen rakennusala, jolle saa sijoittaa
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rakennuksen alaisia pysakointitiloja ja muita kaavan
lisdrakennusoikeudella rakennettavaksi sallimia aputiloja. Rakennusten
julkisivujen tulee olla paaosin rapattuja tai puhtaaksimuurattua poltettua
tiilta, julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pintoja eika selvasti
erottuvia elementtisaumoja. Yli 2 m2 kokoiset parvekkeet tulee lasittaa.
Tontin lounais- ja luoteisrajoille on rakennettava vahintaan 1,2 m korkea
kiviaineinen muuri. Rajamuuri- ja tukirakenteiden seka talousrakennusten
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia
vastaavia ja talousrakennusten tulee olla viherkattoisia.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia liittyen mm. piha-
alueeseen, hulevesien ja liikennemelun hallintaan tontin koillis- ja
kaakkoisrajoille sijoittuvien julkisivujen ja parvekkeiden osalle seka
rakennuksen korvausilman laatuun.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on asemakaavanmukaisesti 4- ja 5-kerroksinen ja siina on
osittainen kellari. Rakennuksessa on kaksi porrashuonetta, jotka
yhdistyvat toisiinsa 1. kerroksessa. Parvekkeet lasitetaan. Asuntoja
toteutetaan yhteensa 31 ja asunnoista yli puolet (16) on pienasuntoja.
Yhteistiloina toteutetaan kellariin ja 1. kerrokseen varastotiloja, lisaksi 1.
kerrokseen rakennetaan porrastupa. Rakennuslautakunnan paatoksen
mukaan pienasuntovaltaisessa asuinhankkeessa yhteistilojen
rakentamisessa tulee noudattaa PKS-yhteistilaohjetta, josta poiketaan
siten, etta pesulaa tai kuivaushuonetta ei toteuteta, silla on todettu, etta
kaikkien asuntojen vakiovarusteisiin kuuluu pesutorni tai kuivaava
pesukone ja nain ollen jokaisella huoneistolla on pyykinpesu- ja
kuivausmahdollisuus. Mydskaan talosaunaa ei toteuteta: yhteistilaohjeen
mukaan tulisi rakentaa sauna 20 saunatonta asuntoa kohti,
rakennuksessa on 12 saunatonta asuntoa.

Asuinrakennuksen julkisivut ovat paaosin rapatut kahdella vaalealla
varilla, lisdksi maanpaallisen autosuojan ja kellarin julkisivujen osalla
kaytetdan mustaa tiiltd. Parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua
betonia ja kaiteet digipainettua lasia. Asuinrakennuksen kattomuoto on
tasakatto, mutta julkisivut toteutetaan levymaisina rakenteina
vesikattotasoja korkeammalle siten, ettd rakennuksessa nayttaa olevan
loiva pulpettikatto. Varaston ja polkupydrasuojan kasittavan
talousrakennuksen julkisivut ovat puuta ja siind on viherkatto.

Tontin lounais- ja luoteisrajojen laheisyyteen rakennetaan
talousrakennukseen liittyvind noin 120 cm korkeat mustat
harkkokivimuurit. Kiinteiston jatteet kerataan ajoliittyman yhteyteen
sijoitettaviin syvasailidihin.

Hanke sitoutuu Kuivaketju10-toimintamalliin. Luvan liitteeksi on toimitettu

hankkeen kuvaus.

RAKENNUSOIKEUS
Rakentamiseen kaytetdan yhteensad 2751 kem2, josta
asuinrakennukseen 2715 kemz2 ja talousrakennukseen 36 kem2.
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Asuinrakennuksen kokonaiskerrosalasta on asemakaavan
mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta 503 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitystd 112 kem2. Varsinainen
rakennusoikeus kaytetdan kokonaan.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta 1. kerrokseen sijoittuvan autosuojan
osalta siten, etta se ylittda pihan puolella rakennusalan rajan noin 1800
mm, jota perustellaan ohjeiden mukaisella autopaikkamitoituksella
autosuojassa. Esitetty poikkeama voidaan hyvaksya vahaisena.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 95 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkavaatimus hankkeelle on
kerrosalan maaraamana vahintaan 22 ap, jonka mukaisesti autopaikkoja
esitetdan toteutettavaksi. Autopaikoista 14 ap sijoitetaan rakennuksen
autosuojaan ja 8 ap pihalle. Autosuojan autopaikoista 1 ap toteutetaan
likuntaesteiselle soveltuvana.

Kaavan mukainen pyoérapaikkavaatimus tontille on 1 pp / 30 kem2,
kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto. Vahimmaisvaatimuksen mukaisten
pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
Pyo6rapaikkavaatimus hankkeelle on kerrosalan maaraamana vahintaan
70 pp, jonka mukaisesti autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi. Kellariin
osoitetaan 47 pp, 23 pp sijoitetaan talousrakennukseen ja naiden lisaksi
pihalle esitetdan paikka 5 polkupyoéralle.

Kellariin rakennetaan S1-luokan vaesténsuoja. Varsinaista suoja-alaa
tarvitaan 42 m2 56 henkildlle, suoja esitetdan toteutettavan tata
suurempana 66 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan kaytossa
ulkoiluvalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hankkeen sisatilat on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisina
myds yhteistilojen osalta. Esteettdmyysasiantuntija on antanut
kommenttinsa sisdankayntitilojen esteettdmyyteen.

MUUT SELVITYKSET
Luvan liitteisiin on toimitettu asemakaavan edellyttdmat selvitykset piha-
alueiden ja asuntojen meluntorjunnasta.

Alueella ei ole hulevesiverkkoa. Hulevesia esitetaan viivytettavaksi
kiinteistolla 11 m3 ennen ylivuodon ohjaamista yleiselle alueelle
(Soukanvaylan katualueen ojaan), jolle on 13.4.2021 saatu
kaupunkitekniikan keskuksen suostumus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ja puoltanut sita
mm. esteettdmyyden, asuntojen kalustettavuuden, pihamateriaalien ja
sisdankayntikatosten tarkistamista koskevin huomautuksin. Suunnitelmia
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on paivitetty mm. selkiyttamalla porrashuoneiden valista kaytavaa ja
siirtdmalla pyykinpesukonevarausten paikkoja sekd muuttamalla pihan
pinnoitteita ja lisddmalla Soukanvaylan puoleisiin sisdankaynteihin
katokset. Esteettomyysasiantuntija on antanut kommentit suunnitelmiin.

Hankkeesta on toimitettu tekniseen yksikkdon rakenne- ja lvi-teknisten
ratkaisujen suunnitteluperusteet ja tiedot hulevesien kasittelysta tontilla
eika teknista ennakkoesittelypalaveria ole pidetty. Paapiirustuksissa on
huomioitu liitteeksi toimitetun paloteknisen suunnitelman sisalto,
paloturvallisuussuunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

MUUT LAUSUNNOT

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan purettavaksi haettuun, vuonna
1965 valmistuneeseen ja 1980 laajennettuun asuinrakennukseen ei liity
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaupunginmuseolla ei ole
purkulupaan huomauttamista. Asbestikartoitus on ilmoitettu tehtavan
ennen purkutdiden aloittamista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei
ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[amposuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
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paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennesuunnittelijan laatimat rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen
perusteiden asiakirjat on toimitettava rakennusvalvontaan ennen
aloituskokousta.

Purku- ja rakennustyémaa on rajattava koko
rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja
eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Purkutyon aikana on pidettava purkutyon
tarkastusasiakirjaa.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
On noudatettava asemakaavan mukaista hulevesien
kasittelyyn liittyvaa maaraysta: Rakentamisen aikaiset
vedet on kasiteltava ja puhdistettava.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Ennen maalaus-/rappaustyéhon ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on véri- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Ennen muuraustdiden aloittamista tulee
asuinrakennuksen mallimuuraus hyvissa ajoin
hyvaksyttaa rakennusvalvontaviranomaisella
kohteessa jarjestettdvassa katselmuksessa.
Hyvaksymista varten on muurausvaihtoehdoista
tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallipalaa.
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Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

45/131

18.05.2021

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset ja lupaehtolisdys

on huomioitu poytékirjassa.
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Asemapiirros
Hankeselostus
Leikkaus A-A
Leikkaus B-B
Leikkaus C-C
Pohijapiirros kellari
Pohjapiirros 1.krs
Pohjapiirros 2.krs
Pohjapiirros 4.krs
Pohjapiirros 5.krs
Piharakennus - pohja- ja leikkauspiirros
Piharakennus julkisivut
Pihapiirros
Muuripiirustus
Kaupunkikuva-aineisto
Tieliikenteen meluselvitys ja liitteet A1-2

Jakelu
Hakijat
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7848/10.03.00/2021

§ 84

Uudisrakennuslupa 2021-365 Kanttiinitie 3

Paatdspaivamaara 18.5.2021

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021

Rakennuspaikka 49-50-201-2 Kanttiinitie 3
LINTUVAARA 02680 ESPOO
Pinta-ala 7366.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

Kayttétarkoitus AP-1 Asuinpientalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 2947.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

Kaptensgatan 14
22100 MARIEHAMN
As Oy Painiitynmaki Espoo
c/o Hartela Etela-Suomi Oy, limalantori 1
00240 Helsinki
Toimenpide 9 kpl 2-kerroksisia rivitaloja/paritaloja (1,2,3,4,5,6,7,8,9), 1 kpl
talousrakennuksia (10) ja 3 kpl autokatoksia (11,12,13).
Aloitusoikeushakemus.

Paasuunnittelija: Sivula Karla Arkkitehti Fise AA
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103925820T 445.0 445.0 1583.0 2
2 103925822V  456.0 456.0 1625.0 2
3 103925823W  313.0 313.0 1104.0 2
4 103925824X  411.0 411.0 1457.0 2
5 103925825Y  363.0 363.0 1282.0 2
6 1039258260 251.0 251.0 888.0 2
7 1039258271 456.0 456.0 1625.0 2
8 1039258282 249.0 249.0 888.0 2
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9 1039258293  460.0 460.0 1625.0 2
10 1039258304 168.0 168.0 554.0 1
11 1039258315  70.0 0.0 0.0 1
12 1039258326 140.0 0.0 0.0 1
13 1039258337  74.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P3

Pekka Ikonen 17.02.2021 Ehdollinen

Naapurien kuuleminen, 25 03.2021

7kpl

Kaupunkimittausyksikkd 11.03.2021 Mahdollistava

Kaupunkikuvatoimikunta Puoltava

LanS|-Uud§nmaan 07.05.2021

Pelastuslaitos :

Espoon Ehdollinen
poon | 14.05.2021

ymparistokeskus

Paapiirustukset, 23kpl

Valtakirja

Esteetdn rakennus tarkastusasiakirja
Hankeselostus

Katukorkeusilmoitus

Katukorkeusilmoitus liitekartta
Kerrosalalaskelma

As Oy Painiitynmaki KKT-aineisto 16.12.2020
Pinnantasaussuunnitelma
Rakennuslupakartta

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus

Kiinteistdrekisteriote

Vuokraoikeustodistus

Vuokraoikeuden rasitustodistus

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Kartoitus ja
pohjatutkimuskartta

Perustamistapalausunto

Ulkovaipan danenenristavyysselvitys

HSY:n liitoskohtalausunto
Vaestdsuojailmoitus

Vaestdsuojapiirustus

Ymparistoselvitys
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Liito-orava selvitys

Selvitys hulevesistd/ hulevesisuunnitelma

Energiaselvitys ja -todistus, 9 kpl

Haetaan lupaa rakentaa seitseman kaksikerroksista rivitaloa, kaksi
kaksikerroksista paritaloa, yksi talousrakennus ja kolme autokatosta.
Haetaan lupaa aloittaa rakennusy6t ennen luvan lainvoimaisuutta.
Aloitusoikeutta perustellaan hankkeen Kiireellisella aikataululla. Uusia
asuntoja on 30 kpl.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti on asemakaavassa AP-1 asuinpientalojen korttelialuetta, johon saa
rakentaa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja.
Asuinrakennusten kerrosluku on kaksi. Erikseen osoitetulla ap-1 alueella
tulee rakennukset massoitella pienipiirteisesti ja asuntorunko
huoneistokohtaisesti porrastaen. Autopaikat tulee sijoittaa hajautetusti,
vahintaan puolet niista tulee varustaa katoksin ja puiston puoleisilla osilla
paaasiassa asuntokohtaisina talleina tai katoksina. Tontin keskelle on
asemakaavassa osoitettu ohjeellinen piharaitti ja tontin lansi- pohjois- ja
itdrajalla on istutettava alueen osa.

Rakennusoikeutta on osoitettu 2947 kem2. Lisaksi saa rakentaa
asuntojen kayttéodn tulevia yksikerroksisia varasto- viherhuone- ja
yhteistiloja sekd autotalleja enintdan 10 % (300 kem?2).

Alueelle on laadittu Espoon Painiitty lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Hankkeessa rakennetaan seitseman kaksikerroksista rivitaloa, kaksi
kaksikerroksista paritaloa, yksi talousrakennus ja kolme autokatosta.
Rakennukset ja niihin liittyvat varastotilat ovat julkisivuiltaan
mustanharmaata pystylautaa. Kaikilla asunnoilla on katettu ja lasitettu
terassi seka lasitettu parveke. Rakennusten katemateriaalina on musta
peltikatto. Kattokaltevuus poikkeaa korttelisuunnitelmasta. Tontin keskella
kulkeva piharaitti sijaitsee osin kaavan ohjeellisella piharaitin alueella.
Autopaikat sijoittuvat sisdaantulon yhteyteen tontilla. Autokatokset on
sijoitettu asemakaavan edellyttamalla tavalla kiinni rakennusalueen
rajaan katutilan rajaamiseksi.

Rakennusten kokonaiskerrosala on 3572 k-m2, josta
lisdrakennusoikeutta on 284 k-m2. Lisarakennusoikeuden ja 250 mm
ylittdvan seindvahvuuden vahentamisen jalkeen kaytetty kerrosala on
2947 k-m2.

Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen kuvaus.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksia ei ole porrastettu asemakaavan mukaisesti
huoneistokohtaisesti vaan julkisivuja on esitetty rytmitettdvan varasto-,
terassi- ja parvekerakentein. Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut
ratkaisua.
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Poiketaan autopaikkojen sijoittamista koskevista maarayksista, joiden
mukaan autopaikat tulee sijoittaa hajautetusti ja puiston puoleisilla ap-1
alueen osilla tulee autopaikat rakentaa paaasiassa asuntokohtaisina
autotalleina tai katoksina. Autopaikat on sijoitettu keskitetysti Kanttiinitien
liittyman laheisyyteen.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap asuinkerrosalan 85 m2
kohti eli kaavan mukaan 35 autopaikkaa, joista 2 LE-mitoitettuja.
Autopaikoista on katettu yhteensa 20 kpl.

Hankkeella on talousrakennuksessa sijaitseva S1-luokan vaestdsuoja.
Suoja toimii normaaliaikana asukkaiden irtaimistovarastona.
Vaestdsuojan pinta-ala on 70 m2.

ESTEETTOMYYS
Asuntojen sisaankaynnit ja tontin kulkuyhteydet on suunniteltu
esteettdmiksi. Liikuntaesteisille on osoitettu kaksi autopaikkaa.

MUUT SELVITYKSET

Hulevesisuunnitelman mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla ja
johdetaan hulevesiliittymaan. Rakennustekniset tiedot on katselmoitu
6.5.2021 tarkastusinsinddrin toimesta.

Ymparistokeskus toteaa 14.5.2021 antamassaan lausunnossa, etta
tontilla on tehty liito-oravaselvitys ja etta rakentaminen esitetylla tavalla ei
heikenna tai havita liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Puiden
sailyttamista tontinkoilliskulmalla kuitenkin suositellaan mahdollisuuksien
mukaan.

Hanke toteutetaan 7.5.2021 paivitetyn Lansi-Uudenmaan
Pelastuslaitoksen lausunnon mukaisesti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta huomautuksin, jotka on
paaosin huomioitu suunnitelmissa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 2. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Lupa myonnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 1448§:n nojalla mydnnetaan lupa
rakentamistdiden aloittamisoikeudelle ennen kuin rakennuslupa saa
lainvoiman. Samalla hyvaksytaan hakemuksessa esitetty 126 000 €
suuruinen vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
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vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

piha- ja istutussuunnitelmat

pintavesisuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.
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Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdédon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Outi Niskanen, puh. 046 877 2259
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros

Hankeselostus

Leikkaus A-A talot A-l

Talo A pohjapiirustus

Talo F pohjapiirrustus

Talo H pohjapiirrustus

Talo | pohjapiirrustus
Rakennus J VSS, irt. var. ja tekn. tilat
Rakennus K ja M autokatokset
Rakennus L autokatos
Pihasuunnitelma
Ymparistoselvitys

Talo A julkisivut

Talo F julkisivut

Talo | julkisivut

Havainnekuvat
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Hakijat
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7796/10.03.00/2021

§ 85
Uudisrakennuslupa 2021-581 Ylismaenkuja 12
Paatdspaivamaara 18.5.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021
Rakennuspaikka 49-21-46-4 Ylismaenkuja 12
HENTTAA 02200 ESPOO
Pinta-ala 1870.0
Kaava Asemakaava

AK-1, VI, 2250+pk350 +prsh>20 +var +yht

Kaavanmukainen . )
+tekn +al/ma, Asuinkerrostalojen

kayttétarkoitus korttelialue
Kaavanmu.kalnen 2600.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Olarin Lysti c/o Arkta Reponen Oy
Piispankallio 4
02200 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalon (1), pihakannenalaisen pysakoéintilaitoksen (2) osan ja

pihakannenpaallisten pergolarakenteiden rakentaminen

Paasuunnittelija: Ukkonen Mika arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039326814 3417.0 3046.0 11620.0 6
2 1039326836 426.0 426.0 1670.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Naapurien kuuleminen, 7
kpl (yhd. 2021-582 kanssa) 04-0°-2021
Kaupunkimittausyksikkd ~ 20.04.2021 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 03.02.2020 Ehdollinen

(enn. 1)
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Kaupunkikuvatoimikunta 15.02.2021 Ehdollinen
(enn. )
Sivistystoimi (paivakoti) 06.05.2021 Ehdollinen
Ymparistoterveydensuojelu 14.05.2021 Mahdollistava

Paapiirustukset, 16 kpl

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Hankekuvaus

Selvitys yhteistiloista

Pdytakirjaote

Valtakirja

Yhteisjarjestelysopimus ja hallinnanjakosopimus - yht
Rakennuslupakartta

Kvv-suunnittelijan lausunto liittymisesta verkostoon
Katukorkeusilmoitus

Gasgridin lausunto - yht

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Suunnitteluperusteet (rs, rak, pohjarak, Ivi, palo) liitteineen
Selvitys kosteudenhallinnasta

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet - yht
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista - yht
Pohjavedenhallintasuunnitelma - yht

Alustava pintavesisuunnitelma - yht

Hulevesisuunnitelma - yht

Alustava pihasuunnitelma - yht
Paloturvallisuussuunnitelma, asuinrakennus (esitelty)
Paloturvallisuussuunnitelma, pysakdintilaitos (esitelty) - yht
Pysakointilaitoksen kokonaissuunnitelma - yht
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku q50 (1), E-luku (80)
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Liikennemeluselvitys

Suunnitelma rakenteiden daneneristavyydesta

Tilapainen meluseindrakenne - yht

Kerrosalalaskelma

Parvekepiirustus - yht

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys (paivakoti)

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Korttelisuunnitelma - yht

Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto - yht

Annettuja lausuntoja, 1 kpl (sivistystoimi)
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon, korttelin yhteisen pihakannenalaisen
pysakdintilaitoksen osan seka kahden kannenpaallisen
pergolarakennelman rakentamiseen.
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Kyseessa on Vanbronniityn uuden asemakaava-alueen ensimmainen
rakennusvaihe. Korttelissa on kuusi asuinrakennustonttia
(asemakaavassa AK-1), asumista palvelevan yhteiskayttéisen
korttelialueen tontti (AH) ja erilliselle pysakointilaitokselle varattu tontti
(LPA). Kortteliin saavutaan Ylismaenkujaa pitkin, jonka varrelle on
asemakaavassa osoitettu liséksi yleinen pysakadintialue (LP).

Kaikille kuudelle asuinrakennustontille rakennetaan myés osa
pihakannenalaisesta pysakointilaitoksesta. Tonttien 1 ja 3
lupahakemuksia kasitelladn rinnakkain taman lupahakemuksen kanssa.
Tontin 2 asuinrakennuksen lupahakemus on juuri perustettu eika tonttien
5 ja 6 asuinrakennuksille ole viela haettu lupaa, vaan hakemukset
kasittavat nailla tonteilla vain pysakdintilaitoksen rakentamisen. AH- ja
LPA-tonttien hakemukset (viranhaltijapaatoksia) on myos perustettu ja
niitd viedaan eteenpain kokonaisuutena asuinrakennusten kanssa.

Talla lupahakemuksella on osin yhteisia liteasiakirjoja saman
hankkeeseen ryhtyvan naapuritontin 3 lupahakemuksen 21-582 kanssa
ja ne on merkitty liiteluetteloon.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle saa sijoittaa
palvelutiloja. Asemakaavassa on tonteittain pistemaisen asuinkerrostalon
seka niiden valiin sijoittuvan pihakannenalaisen pysakointilaitoksen
rakennusalat. Lupatontti on korttelin kaakkoiskulmassa ja sille saa
rakentaa enintdan 2250 kem2 suuruisen korkeintaan kuusikerroksisen
kerrostalon, lisaksi tontille tulee rakentaa vahintaan 350 kem2 verran
paivakodin tiloja. Sallitun kerrosalan lisédksi saadaan rakentaa viihtyisyytta
lisdavia porrashuoneen 20 m2 ylittavia tiloja, asumista palvelevia yhteis-
ja varastotiloja, huolto-, jate-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja seka
pysakaintitiloja.

Alueelle saa sijoittaa palvelutiloja korkeintaan 10 % korttelin
kokonaiskerrosalasta. Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyotilat.
Korttelialueelle tulee toteuttaa palvelueteisia ja asukkaiden yhteistiloja
kuten sauna-, kokoontumis- ja harrastetiloja vahintaan 1 %
kokonaiskerrosalasta. Saunatiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerroksiin tai
ullakolle.

Julkisivut, piha- ja kansirakenteet seka muuriaiheet tulee toteuttaa
arkkitehtuuriltaan yhtenaisena, materiaaleiltaan laadukkaana ja
yksityiskohdiltaan viimeisteltyna kokonaisuutena. Rakennusmassat tulee
jasennella osiin julkisivulinjan taittein ja sisdanvedoin. Kaikkien
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja
materiaaleiltaan kestavia. Sisaankaynteja ja porrashuoneita tulee
korostaa katoksin, varein tai taiteen keinoin. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda koko korttelialueen valaistuskonsepti. Tekniset tilat ja laitteet
tulee sovittaa rakennusten arkkitehtuuriin. lImanvaihtokonehuoneet ja
saunaosastotilat saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun estamatta.
Korkeintaan kahdeksankerroksissa rakennuksissa, yli
kahdeksankerroksisten rakennusten jalustaosassa seka Ylismaentien
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suuntaan talousrakennuksissa ja muuriaiheissa tulee paaasiallisena
julkisivumateriaalina kayttaa puhtaaksi muurattua tiilta.
Talousrakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto.

Korttelin yhteisen kansipihan alueelle on kolmelle naapuritontille osoitettu
ohjeellinen leikkialue, lupatontin kaakkoislaita on osoitettu istutettavaksi
alueen osaksi, jolle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita. Korttelin
hulevesien viivyttdmiseen on asemakaavassa osoitettu erillinen alue
eteldiselld AH-tontilla, jolle osoitettu ohjeellinen leikkialue on varattu
korttelin yhteiseksi ja jota saa kayttaa paivakodin leikkipihana.

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa
liikenteeseen ndhden rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen. Rakennuksen maantasokerroksiin saa toteuttaa
ulkotilassa olevia lapikulkuyhteyksia meluntorjunta huomioiden.

Rakentaminen ja muu toiminta tontin etelapuolella sijaitsevan AH-alueen
maakaasuputkiston I&heisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sitéd korvaavan sdadoksen mukaisesti. Vahimmaisetaisyydet eri
toimintoihin on huomioitava. AH-alueelle on asemakaavassa osoitettu
alueen tulvareitti ja silla sijaitsee myods maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin,
tukimuurien ilmeeseen, muuntamotilojen sijoittamiseen seka pohjaveden
ja hulevesien hallintaan liittyen. Lisdksi mahdolliset sulfidisaviesiintymat
tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Alueelle on laadittu
myos korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on 6-kerroksinen ja siina on pysakaintilaitokseen
yhdistyva asuntojen varastotilat ja teknisia tiloja kasittava kellari. Asuntoja
toteutetaan 34 ja niiden parvekkeet lasitetaan. 1. kerrokseen pihakannen
tasossa ei sijoiteta asuntoja vaan kerrokseen toteutetaan asukkaille
kerhotila ja palvelueteinen seka paivakodin tilat, joiden edustalle
lounaaseen toteutetaan aidattu odotusalue. Paivakodin leikkipiha
toteutetaan tontin eteldpuoleisen AH-alueen lansipdahan, jolle paasee
paivakodilta esteetonta kulkureittia pitkin. Rakennuksen ylimpaan
kerrokseen sijoitetaan talosauna, johon yhdistyy vilvoitteluparveke.

Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on punainen
kirjava tiili yhdistettyna valkoisen tilleen, asuinkerroksissa parvekkeiden
taustaseinat ovat maalattua betonia. Parvekkeiden kaiteet ovat kirkasta
lasia. Pysakointilaitoksen nakyvissa julkisivuissa pihamuureissa seka
sokkeleissa kaytetdan umbrakasiteltya betonia, kaiteet ovat pinnakaiteita.
Asuntojen varatiejarjestelyna on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta.

Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisina.
Pysakointilaitoksen ilmanvaihto- ja savunpoistolaitteet on integroitu
piharakenteisiin. Ko. laitteiden jalustat ovat paikalla muurattuja ja niihin
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liittyy lupatontin lansi- ja itdosissa pergolarakenteet (osin
naapuritonteilla), jotka toimivat pydrien sailytystilana. Ajoyhteys
pihakannenalaiseen pysakdintilaitokseen on osittain lupatontilla ja
paaosin tontilla 6. Paivakodin autoilla tapahtuva saattoliikenne hoidetaan
Ylismaenkujalla (2 ap) ja siihen liittyvalla LP-alueella, yleisten alueiden
rakentaminen on kesken. Paasisaankayntitasona toimivalle kansipihalle
johtaa Ylismaenkujalta ajoyhteys korttelin keskelle AH-tontin 7 kautta
lupatontin lapi. Tasta ajoyhteydesta on eriytetty kannelle johtava esteetdn
kevyen liikenteen reitti. Kansipihan ja samalla kahden tontin
hankekokonaisuuden kakkoinen reuna sovitetaan luonnonmukaisesti
istuttaen AH-alueeseen. Hankekokonaisuuden jatteiden kerayspiste
sijoitetaan tontille 1 rakennettavaan jatesuojaan (lupa 2021-583). Luvan
litteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 3472 kem2, josta 3046 kem?2
asuinrakennukseen ja 426 kem2 pysakaointilaitokseen. Varsinaista
rakennusoikeutta kaytetaan 2246 kem?2 ja sita jaa kayttamatta 4 kemz2.
Kokonaiskerrosalasta on paivakodin osuus 353 kem2, lisdksi muuta
asemakaavan mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta kaytetaan 246 kem2
ja MRL 115 §:n mahdollistama rakennusoikeuden ylitys on 201 kem2.
Palvelutiloja rakennetaan noin 1 % kokonaiskerrosalasta ja palvelueteisia
seka asukkaiden yhteistiloja rakennetaan noin 3 % kokonaiskerrosalasta.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd asuinrakennus ylittaa
asemakaavan mukaiset 522 m2 suuruisen rakennusalueen rajat noin 10
m2 enimmaisylityksen ollessa pohjoissivulla noin 635 mm suuruinen.
Rakennusalan rajojen ylittdminen johtuu I&aheisen kaasuputken
vaadituista suojaetaisyyksista.

Esitetty poikkeama voidaan hyvaksya vahaisena esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan asukaspysakointipaikkoja on rakennettava
vahintdan 1 ap asunto- ja palvelutilakerrosalan 80 kem2 kohti, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap /asunto. Autopaikat tulee sijoittaa korttelin al/ma -
alueelle

tai LPA-alueelle sijoitettaviin pysakointilaitoksiin. Korttelikokonaisuuden
autopaikkavaade on vahintdan 318 ap. Pihakannenalaiseen
pysakointilaitokseen sijoittuu yhteensa 68 autopaikkaa, naista 6 le-ap ja 1
moottoripydrapaikka, LPA-alueelle sijoittuvaan pysakaointilaitokseen
rakennetaan 254 ap, joista 9 le-ap.

Lupahankkeen autopaikkavaatimus on vahintaan 29 ap. Autopaikkoja on
suunniteltu yhteensa 32 ap, joista 8 ap pihakannenalaiseen
pysakdintilaitokseen ja 24 ap LPA-alueelle sijoittuvaan
pysakoaintilaitokseen. Tontille tulevista autopaikoista 1 ap soveltuu
likuntaesteisen kayttéon. Kaikkiin pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen
autopaikkoihin tulee latausmahdollisuus.
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Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp / 30 asunto-kem2 tai
vahintaan 2 pp / asunto katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
pihalle tulee jarjestda polkupyotrapaikoitusta. Pydrapaikkavaatimus
hankkeelle on vahintadan 75 pp. Pyorapaikkoja toteutetaan kellariin 76 pp.
Lisaksi korttelipihalle esitetdan pyoérapaikkoja.

Rakennuksen S1-luokan vaestonsuoja rakennetaan kellariin. Varsinaista
suoja-alaa tarvitaan 52 m2 69 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan
kaytossa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Kaikki 1. kerroksen yleiset ja yhteiset sisdankaynnit
ovat esteettomia. Paivakodin osalta on laadittu esteettomyysselvitys, joka
on esitelty esteettdmyysasiantuntijalle.

MUUT SELVITYKSET

Meluselvityksen perusteella suurimmat taman hankekokonaisuuden
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat aanitasot ovat paivalla 60 dB ja
yolla 52 dB, selvityksessd on huomioitu myds korttelin kaakkoispuolelle
asemakaavassa varattu pikaraitiotievaraus. Kaikki rakennusten
parvekkeet taytyy lasittaa. Korttelin yhteisen pihakannen leikki- ja ulko-
oleskelualueet on suunniteltu rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen. Mikali korttelin Ylismaentienpuoleinen osa ei rakennu
samaa tahtia tman kahden tontin hankekokonaisuuden kanssa, tulee
pihan leikki- ja ulko-oleskelualueet suojata melulta tilapaisin ratkaisuin:
pihakannelle esitetaan talldin rakennettavaksi 3 m korkea tilapainen
muurirakenne, jonka suunnitelma on esitetty luvan liiteasiakirjoissa ja
tilavaraus huomioitu asemapiirustuksessa seka pihasuunnitelmassa.

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena, hulevesia
esitetaan viivytettavan viivytysputkissa usealla korttelin tontilla. Talle
tontille viivytystilavuustarpeeksi on esitetty vahintaan 5 m3. Koko
korttelialueen imeytettavaksi ja/tai viivytettavaksi laskettu vesimaara on
82 m3.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin kiinteistéjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. seka pihakannen alle etta erilliseen pysakadintilaitokseen
rakennettavista autopaikoista, kulkuyhteyksista, leikki- ja
oleskelualueista, jatteiden kerayspisteista seka palomuurien
rakentamatta jattdmisesta. Tarkoituksena on, etta paivakodin leikkialue
tulee yksinomaan paivakodin kayttoon silloin, kun paivakodissa on
toimintaa. Muina aikoina paivakodin leikkialuetta voivat kayttda myos
muut.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt kahden tontin hankekokonaisuutta
kaksi kertaa siten, etta jalkimmainen esittely on koskenut vain piha-
alueita ja paivakodin toimintoja. Ensimmaisen kasittelyn jalkeen
asuinrakennuksen nurkissa sijaitsevien parvekelinjojen ylaosien raystaita
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on kevennetty ja raystaslinjaa yhtenaistetty suositellusti. Toisessa
kasittelyssa kirjattiin pihasuunnitelman jatkokehittelyssa edelleen
kiinnitettavaksi huomiota mm. pihakannelle sijoittuvan huoltoajoreitin
selkeyteen seka osoittamiseen ja visuaaliseen erottamiseen jalankulusta,
jalankulkureittien luonnollisuuteen suorakulmaisten reittien sijaan,
piharakenteiden puuosien luonnonmukaiseen kasittelyyn ja
muurirakenteiden kokonaisuuteen sovittamiseen, kaikki kasijohteet ja
kaiteet tuli myos sisallyttda suunnitelmiin.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa. Paapiirustuksissa
on huomioitu liitteeksi toimitettujen pelastuslaitokselle esitettyjen
paloturvallisuussuunnitelmien (pysakdintilaitos erillisena) sisalto.

MUUT LAUSUNNOT

HSY:n lausuntoa ei ole viela saatu. Luvan liitteeksi toimitetun kvv-
suunnittelijan lausunnon mukaan liittyminen putkijohtoihin on tehtavissa
suunnitelmien mukaisesti.

Gasgrid on kahden tontin hankekokonaisuuden rakentamiselle
antamassaan lausunnossaan tuonut esille mm., etta maakaasun
siirtoputkisto rajoittaa toimintaa ymparistdssa merkittavasti ja etta
putkiston tarkastukseen ja yllapitoon liittyen alueella saattaa aiheutua
ajoittain melua ja maanrakennustéita. Suunnitelmissa esitettyihin
suojaetaisyyksiin rakennusten ja kaasuputken valilla ei ole ollut
huomautettavaa. On tuotu ilmi mm., ettd kaasuputken paalle ei saa
13jittda maata yli 0,5 metria eika kaasulinjalla saa kasvattaa yli 0,5 metrin
korkeuden ylittavaa kasvustoa eika varastoida tai sijoittaa mitaan, joka
estaa nakyvyyden merkintapylvaiden valilla, joihin liittyen on annettu
tarkempia ohjeita. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa rasituksia
kaasuputkelle eika siihen liittyville rakenteille. Tydmaan raskaan kaluston
kayttamat kaasuputken ylityspaikat katselmoidaan ja tarvittaessa niita
vahvistetaan. Muualla kaasuputkilinjalla ei voi liikkua raskaalla kalustolla
eika sinne voida varastoida rakennustarvikkeita tai maa-aineksia - myos
mm. talvikunnossapidon lumivallit tulee huomioida. Pohjaveden pinnan
laskeminen tai maa-aineksien lgjittaminen hairiintymisherkilla alueilla
tulee hyvaksyttaa Gasgridilla, kun on syyta olettaa, etta vaikutukset
ulottuvat kaasuputkistolle. Lisaksi on annettu ohjeita mm. tarinan
heilahdusnopeuden raja-arvoista kaasuputkelle pohja- ja
maanrakennustoissa ja sahkokaapeleiden sijoittamiselle. On todettu, etta
kaasuputken kayttdoikeusalueelle ei voida rakentaa kiinteita rakenteita,
jotka saattavat haitata tai vaarantaa maakaasuputken tunnistettavuutta ja
kunnossapidettavyytta. Kaasuputken ylitykset raskaalla kalustolla
vahvistamattomassa kohdassa tai maanrakennustyot viitta metria
lahempana kaasuputkilinjaa edellyttavat Gasgridin valvojan kutsumista
paikalle. Yli kahden paivan kaasulinjalla tydskentelyn yhtdjaksoinen
valvonta on ilmoitettu veloitettavan valvonnan tilaajalta. Ehdotus
maanrakennustdiden aloitusajankohdaksi on tehtava kolme tyopaivaa
aikaisemmin erikseen annettujen ohjeiden mukaisesti.

Sivistystoimen paivakodille ja sen piha-alueille antamassa lausunnossa
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paivakodin on todettu olevan tarpeellinen alueella ja hanketta on
puollettu. On todettu, ettd suunnitelmista ei viela kay ilmi esim., miten
lapset jakaantuvat ryhmiin ja miten tiloja on ajateltu kaytettavan lasten
erilaiseen toimintaan ja samalla on tuotu esille joitakin
suunnitelmapuutteita. Henkildkunnan tiloja on pidetty pienina ajatellen
mm. huoltajien ja varhaiskasvatuksen henkilokunnan valisia
keskusteluita. Tilojen jatkosuunnittelussa on edellytetty varmistettavan,
ettd huomautetut toiminnat mahdollistuvat tiloissa, leikkipihalle
toteutetaan saa- ja uv-suojan tarjoavia rakenteita ja jarjestetaan kavellen
ja pyoraillen saapuvien asiakkaiden rattaiden ja pyo6rien sailytys.
Paasuunnittelijan toimittamassa vastineessa on todettu, etta
paivakotitoimijaa ei ole viela sovittu. Tulevan toimijan kanssa
suunnitelmia tarkennetaan seka sisa- etta ulkotilojen osalta ja on myds
varauduttu hakemaan muutoslupaa. Paapiirustuksia on taydennetty mm.
lisdamalla lepohuoneisiin ovia ja ryhmatiloihin vesipisteita. AH-alueelle
sijoittuvan leikkipihan suunnittelussa huomioidaan sadasuojaukset ennen
ko. tontin toimenpideluvan myoéntamista.

Myos ymparistéterveydensuojelu on antanut paivakodin tiloja koskevan
lausunnon, jonka mukaisesti suunnitelmia on taydennetty.

Myos ymparistoterveydensuojelu on antanut paivakodin tiloja koskevan
ehdollisen lausunnon, jonka jalkeen suunnitelmia on osin tdydennetty
ennen luvan myontamista. Paivakodin toiminnanharjoittajan valinnan ja
paapiirustusten paivittamisen jalkeen tulee suunnitelmat uudestaan
esitella ymparistéterveydensuojelulle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei
ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.
Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatéosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Pdytakirja 62/131

§85 18.05.2021

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Paivitetty suunnitelma on esiteltava
rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen
kayttéonottoa. Suunnitelmassa on esitettava miten
MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.

Gasgrid:n hankekokonaisuudelle antaman lausunnon
sisaltd tulee esitella aloituskokouksessa ja huomioida
esitettavassa tydmaasuunnitelmassa. Kaasuputken
ylitykset raskaalla kalustolla vahvistamattomassa
kohdassa tai maanrakennusty6t 5 metrid 1ahempana
kaasuputkilinjaa edellyttadvat Gasgrid:n valvojan
kutsumista paikalle. Ehdotus aloitusajankohdaksi on
tehtava 3 tyopaivaa aikaisemmin keskusvalvomoon
(020 447 8713) tai Gasgrid:n lausunnossa mainitulle
valvojalle.

Kaasuputki on huomioitava myds tontin
pohjarakennesuunnitelmissa mukaan lukien
rakennustyonaikaiset toyt (maapohjan vakavuus).
Gasgrid:n lausunto liitteineen on oltava nahtavilla
paperikopiona tydmaalla sitd pyydettaessa.

Ennen rakennustdiden aloittamista on olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan sailytettava seka puusto
suojattava ja luonnontilaisena sailytettava tontin osa
aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta
eika kayteta tydmaa-alueena.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
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HSY:n liitoslausunto tulee toimittaa luvan asiakirjoihin
ennen kvv-tdihin ryhtymista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myods tydmaa-aikana.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Paivakodin toiminnanharjoittajan valinnan ja
paapiirustusten paivittdmisen jalkeen tulee
suunnitelmat uudestaan esitella
ymparistoterveydensuojelulle.

Kannenpaallisille pergolarakennelmille on suoritettava
sijaintikatselmus.

Ennen muurausty6hon ryhtymistad on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot muurausmalleista
esiteltava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutosten tekeminen on edelleen mahdollista ja
tarkastuksessa on hyva olla kaytettavissa myos
ikkunoiden metalliosien varisavyt. Hyvaksymista
varten on muuraus- ja rappausvaihtoehdoista tehtava
2-3 kpl riittdvan kokoista mallipalaa.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
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kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava paivakodin
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttdéonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.
Asemapiirrokseen pihakannelle osoitettu pelastustie
on merkittava tontille liikennemerkein.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytté- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu

poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirustus

Hankekuvaus ja poikkeukset Lysti
Leikkaus A-A ja rakennetyypit
Leikkaus B-B

Pysakaintiihalli, kellaritaso
Pohjapiirustus, kellarikerros
Pohjapiirustus, 1. krs.
Pohjapiirustus, 2. krs.
Pohjapiirustus, 6. krs.
Tilapainennen melumuuri
Alustava pihasuunnitelma
Korttelisuunnitelma
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Hakijat
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§ 86
Uudisrakennuslupa 2021-582 Ylismaenkuja 14
Paatdspaivamaara 18.5.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021
Rakennuspaikka 49-21-46-3 Ylismaenkuja 14
HENTTAA 02200 ESPOO
Pinta-ala 1641.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1, VII, 3350 +prsh>20 +var +yht +tekn
kayttotarkoitus +al/ma, Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 3350.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Olarin Onni c/o Arkta Reponen Oy
Piispankallio 4
02200 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalon (1), pihakannenalaisen pysakaintilaitoksen (2) osan ja

pihakannenpaallisen pergolarakenteen rakentaminen

Paasuunnittelija: Ukkonen Mika arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103932706X  4515.0 3953.0 14860.0 7
2 103932707Y 283.0 283.0 1100.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 20.04.2021 Puoltava
Naapurien kuuleminen,
7 kpl (yhd. 2021-581 04.05.2021
kanssa)
Kaupunkikuvatoimikunta

03.02.2020 Ehdollinen
(enn. 1)
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Kaupunkikuvatoimikunta
(enn. )

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 17 kpl
VSS-piirustus ja -ilmoitus
Hankekuvaus
Selvitys yhteistiloista
Pdytakirjaote
Valtakirja
Yhteisjarjestelysopimus ja hallinnanjakosopimus - yht
Rakennuslupakartta
Kvv-suunnittelijan lausunto liittymisesta verkostoon
Katukorkeusilmoitus
Gasgridin lausunto - yht
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Suunnitteluperusteet (rs, rak, pohjarak, Ivi, palo) liitteineen
Selvitys kosteudenhallinnasta
Paasuunnittelijan yhteenveto
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet - yht
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista - yht
Pohjavedenhallintasuunnitelma - yht
Alustava pintavesisuunnitelma - yht
Hulevesisuunnitelma - yht
Alustava pihasuunnitelma - yht
Paloturvallisuussuunnitelma, asuinrakennus (esitelty)
Paloturvallisuussuunnitelma, pysakointilaitos (esitelty) - yht
Pysakaintilaitoksen kokonaissuunnitelma korttelissa - yht
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku q50 (1), E-luku (78)
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Liikennemeluselvitys
Suunnitelma rakenteiden daneneristavyydesta
Tilapainen meluseinarakenne - yht
Kerrosalalaskelma
Parvekepiirustus - yht
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Korttelisuunnitelma - yht
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto — yht

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa asuinkerrostalon, korttelin yhteisen pihakannenalaisen

pysakdintilaitoksen osan seka kannenpaallisen pergolarakennelman
rakentamiseen.

15.02.2021 Ehdollinen

Kyseessa on Vanbronniityn uuden asemakaava-alueen ensimmainen
rakennusvaihe. Korttelissa on kuusi asuinrakennustonttia
(asemakaavassa AK-1), asumista palvelevan yhteiskayttdisen
korttelialueen tontti (AH) ja erilliselle pysakointilaitokselle varattu tontti
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(LPA). Kortteliin saavutaan Ylismaenkujaa pitkin, jonka varrelle on
asemakaavassa osoitettu liséksi yleinen pysakadintialue (LP).

Kaikille kuudelle asuinrakennustontille rakennetaan myos osa
pihakannenalaisesta pysakointilaitoksesta. Tonttien 1 ja 4
lupahakemuksia kasitelldan rinnakkain tdman lupahakemuksen kanssa.
Tontin 2 asuinrakennuksen lupahakemus on juuri perustettu eika tonttien
5 ja 6 asuinrakennuksille ole viela haettu lupaa, vaan hakemukset
kasittavat nailla tonteilla vain pysakdintilaitoksen rakentamisen. AH- ja
LPA-tonttien hakemukset (viranhaltijapaatoksia) on myos perustettu ja
niita viedaan eteenpain kokonaisuutena asuinrakennusten kanssa.

Talla lupahakemuksella on osin yhteisia liiteasiakirjoja saman
hankkeeseen ryhtyvan naapuritontin 4 lupahakemuksen 21-581 kanssa,
yhteiset liitteet on toimitettu em. luvan asiakirjoihin.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle saa sijoittaa
palvelutiloja. Asemakaavassa on tonteittain pistemaisen asuinkerrostalon
seka niiden valiin sijoittuvan pihakannenalaisen pysakointilaitoksen
rakennusalat. Lupatontti on korttelin kaakkoiskulmassa ja sille saa
rakentaa enintdan 3350 kem2 suuruisen korkeintaan
seitsemankerroksisen kerrostalon. Sallitun kerrosalan lisédksi saadaan
rakentaa viihtyisyytta lisdavia porrashuoneen 20 m2 ylittavia tiloja,
asumista palvelevia yhteis- ja varastotiloja, huolto-, jate-, vaestdnsuoja- ja
teknisia tiloja seka pysakaintitiloja.

Alueelle saa sijoittaa palvelutiloja korkeintaan 10 % korttelin
kokonaiskerrosalasta. Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyétilat.
Korttelialueelle tulee toteuttaa palvelueteisia ja asukkaiden yhteistiloja
kuten sauna-, kokoontumis- ja harrastetiloja vahintdaan 1 %
kokonaiskerrosalasta. Saunatiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerroksiin tai
ullakolle.

Julkisivut, piha- ja kansirakenteet sekad muuriaiheet tulee toteuttaa
arkkitehtuuriltaan yhtendisena, materiaaleiltaan laadukkaana ja
yksityiskohdiltaan viimeisteltynd kokonaisuutena. Rakennusmassat tulee
jasennella osiin julkisivulinjan taittein ja sisdanvedoin. Kaikkien
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja
materiaaleiltaan kestavia. Sisdankaynteja ja porrashuoneita tulee
korostaa katoksin, varein tai taiteen keinoin. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda koko korttelialueen valaistuskonsepti. Tekniset tilat ja laitteet
tulee sovittaa rakennusten arkkitehtuuriin. limanvaihtokonehuoneet ja
saunaosastotilat saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun estamatta.
Korkeintaan kahdeksankerroksissa rakennuksissa, yli
kahdeksankerroksisten rakennusten jalustaosassa seka Ylismaentien
suuntaan talousrakennuksissa ja muuriaiheissa tulee paaasiallisena
julkisivumateriaalina kayttaa puhtaaksi muurattua tiilta.
Talousrakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto.

Korttelin yhteisen kansipihan alueelle on kolmelle naapuritontille osoitettu
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ohjeellinen leikkialue, lupatontin kaakkoislaita on osoitettu istutettavaksi
alueen osaksi, jolle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita. Korttelin
hulevesien viivyttdmiseen on asemakaavassa osoitettu erillinen alue
etelaisella AH-tontilla, jolle osoitettu ohjeellinen leikkialue on varattu
korttelin yhteiseksi.

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa
likenteeseen nahden rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen. Rakennuksen maantasokerroksiin saa toteuttaa
ulkotilassa olevia lapikulkuyhteyksia meluntorjunta huomioiden.

Rakentaminen ja muu toiminta tontin eteldpuolella sijaitsevan AH-alueen
maakaasuputkiston [&heisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sitd korvaavan saadoksen mukaisesti. Vahimmaisetaisyydet eri
toimintoihin on huomioitava. AH-alueelle on asemakaavassa osoitettu
alueen tulvareitti ja silla sijaitsee myds maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa. AH-alueen koilliskulmassa sijaitsevan pumppaamon
ilmanvaihto tulee ohjata viereisen asuinrakennuksen katolle, joka on
huomioitu tdman luvan suunnitelmissa.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin,
tukimuurien ilmeeseen, muuntamotilojen sijoittamiseen seka pohjaveden
ja hulevesien hallintaan liittyen. Lisdksi mahdolliset sulfidisaviesiintymat
tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Alueelle on laadittu
myos korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on 7-kerroksinen ja siina on pysakaintilaitokseen
yhdistyva asuntojen varastotilat ja teknisia tiloja kasittava kellari. Asuntoja
toteutetaan 60 ja niiden parvekkeet lasitetaan. 1. kerrokseen pihakannen
tasossa toteutetaan asuntoja, kerhotila ja sen yhteyteen talosauna seka
palvelueteinen. Rakennuksen ylimpaan kerrokseen sijoitetaan toinen
talosauna, johon yhdistyy vilvoitteluparveke.

Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on punainen
kirjava tiili yhdistettyna valkoisen tiileen, asuntoparvekkeiden taustaseinat
ovat maalattua betonia. Parvekkeiden kaiteet ovat kirkasta lasia.
Pysakaintilaitoksen nakyvissa julkisivuissa pihamuureissa seka
sokkeleissa kaytetdan umbrakasiteltyd betonia, kaiteet ovat pinnakaiteita.
Asuntojen varatiejarjestelyna on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta.

Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisina.
Pysakointilaitoksen ilmanvaihto- ja savunpoistolaitteet on integroitu
piharakenteisiin. Ko. laitteiden jalustat ovat paikalla muurattuja ja niihin
liittyy lupatontin lansiosassa pergolarakenne (osin tontilla 4), joka toimii
pyérien sailytystilana. Ajoyhteys pihakannenalaiseen pysakdintilaitokseen
sijoittuu tonteille 4 ja 6 ja paasisaankayntitasona toimivalle kansipihalle
johtaa Ylismaenkujalta ajoyhteys seka siita eriytetty esteetdén kevyen
likenteen reitti AH-tontin 7 ja naapuritontin 4 kautta. Kansipihan ja
samalla kahden tontin hankekokonaisuuden kaakkoinen reuna sovitetaan
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luonnonmukaisesti istuttaen AH-alueeseen. Lupatontin itdosaan
rakennetaan kevyenliikenteenvaylaltd kansipihalle johtava
maastoporrasyhteys, jonka alaosa sijoittuu naapuritontille 1.
Hankekokonaisuuden jatteiden kerayspiste sijoitetaan tontille 1
rakennettavaan jatesuojaan (lupa 2021-583). Luvan liitteeksi on toimitettu
hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensad 4236 kem2, josta 3953 kem2
asuinrakennukseen ja 283 kem2 pysakointilaitokseen. Varsinaista
rakennusoikeutta kaytetdaan 3358 kem2 ja se ylitetdan 8 kem2, jolle
haetaan vahaista poikkeamaa. Asemakaavan mahdollistamaa
lisdrakennusoikeutta kaytetaan 342 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistama
rakennusoikeuden ylitys on 253 kem2. Palvelutiloja rakennetaan noin 0,6
% kokonaiskerrosalasta ja palvelueteisia seka asukkaiden yhteistiloja
rakennetaan noin 3 % kokonaiskerrosalasta.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd varsinainen rakennusoikeus
ylitetdadn 8 kem2, joka on noin 0,24 % varsinaisesta rakennusoikeudesta.
Ylitysta perustellaan asuntojen huoneistopohjien mitoituksen
toimivuudella. Lisaksi asuinrakennus ylittdad asemakaavan mukaiset 572
m2 suuruisen rakennusalueen rajat noin 6 m2 enimmaisylityksen ollessa
itdsivulla noin 1230 mm suuruinen. Rakennusalan rajojen ylittdminen
johtuu laheisen kaasuputken vaadituista suojaetaisyyksista.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan asukaspysakadintipaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 ap asunto- ja palvelutilakerrosalan 80 kem2 kohti, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap /asunto. Autopaikat tulee sijoittaa korttelin al/ma -
alueelle

tai LPA-alueelle sijoitettaviin pysakaointilaitoksiin. Korttelikokonaisuuden
autopaikkavaade on vahintadan 318 ap. Pihakannenalaiseen
pysakdintilaitokseen sijoittuu yhteensa 68 autopaikkaa, naista 6 le-ap ja 1
moottoripydrapaikka, LPA-alueelle sijoittuvaan pysakointilaitokseen
rakennetaan 254 ap, joista 9 le-ap.

Lupahankkeen autopaikkavaatimus on vahintdan 43 ap. Autopaikkoja on
suunniteltu yhteensa 43 ap, joista 10 ap pihakannenalaiseen
pysakdintilaitokseen ja 33 ap LPA-alueelle sijoittuvaan
pysakdintilaitokseen. Molempiin pysakdintilaitoksiin tulevista
autopaikoista 1 ap soveltuu liikuntaesteisen kayttoon. Kaikkiin
pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen autopaikkoihin tulee
latausmahdollisuus.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp / 30 asunto-kem?2 tai
vahintaan 2 pp / asunto katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
pihalle tulee jarjestda polkupyodrapaikoitusta. Pydrapaikkavaatimus
hankkeelle on vahintdan 120 pp. Pyorapaikkoja toteutetaan kellariin 120
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pp. Lisaksi korttelipihalle esitetdan pydrapaikkoja.

Rakennuksen S1-luokan vaestonsuoja rakennetaan kellariin. Varsinaista
suoja-alaa tarvitaan 67,3 m2 90 henkil6lle. Suoja toimii normaaliajan
kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Kaikki 1. kerroksen yhteiset sisdankaynnit ovat
esteettomia.

MUUT SELVITYKSET

Meluselvityksen perusteella suurimmat tdman hankekokonaisuuden
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat aanitasot ovat paivalla 60 dB ja
yolla 52 dB, selvityksessa on huomioitu myods korttelin kaakkoispuolelle
asemakaavassa varattu pikaraitiotievaraus. Kaikki rakennusten
parvekkeet taytyy lasittaa. Korttelin yhteisen pihakannen leikki- ja ulko-
oleskelualueet on suunniteltu rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen. Mikali korttelin Ylismaentienpuoleinen osa ei rakennu
samaa tahtia taman kahden tontin hankekokonaisuuden kanssa, tulee
pihan leikki- ja ulko-oleskelualueet suojata melulta tilapaisin ratkaisuin:
pihakannelle esitetdan talléin rakennettavaksi 3 m korkea tilapainen
muurirakenne, jonka suunnitelma on esitetty luvan 2021-581
liteasiakirjoissa ja tilavaraus huomioitu asemapiirustuksessa seka
pihasuunnitelmassa.

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena, hulevesia
esitetaan viivytettavan viivytysputkissa usealla korttelin tontilla. Talle
tontille viivytystilavuustarpeeksi on esitetty vahintaan 14 m3. Koko
korttelialueen imeytettavaksi ja/tai viivytettavaksi laskettu vesimaara on
82 m3.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin kiinteistdjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. seka pihakannen alle etta erilliseen pysakadintilaitokseen
rakennettavista autopaikoista, kulkuyhteyksista, leikki- ja
oleskelualueista, jatteiden kerayspisteista seka palomuurien
rakentamatta jattamisesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt kahden tontin hankekokonaisuutta
kaksi kertaa puoltaen sita pihasuunnitelman kehittdmiseen liittyvin
suosituksin. Lausunnot on tiivistetty luvan 2021-581 p&atdstekstissa.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa. Paapiirustuksissa
on huomioitu pelastuslaitokselle esitettyjen paloturvallisuussuunnitelmien
sisalto.

MUUT LAUSUNNOT
HSY:n lausuntoa ei ole viela saatu. Luvan liitteeksi toimitetun kvv-
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suunnittelijan lausunnon mukaan liittyminen putkijohtoihin on tehtavissa
suunnitelmien mukaisesti.

Gasgrid on kahden tontin hankekokonaisuuden rakentamiselle
antamassaan lausunnossaan tuonut esille mm., ettd suunnitelmissa
esitettyihin suojaetaisyyksiin rakennusten ja kaasuputken valilla ei ole
ollut huomautettavaa. Lausunnossa ohjeistetaan kaasuputken paalle
seka kayttdoikeusalueelle rakentamista. Lausunto on luvan 2021-581
liiteasiakirjoissa ja tiivistetty em. luvan paatostekstissa, liséksi se on
huomioitu lupamaarayksissa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei
ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus
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lammityslaitteiden katselmus
loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Paivitetty suunnitelma on esiteltava
rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen
kayttéonottoa. Suunnitelmassa on esitettdva miten
MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.

Gasgrid:n hankekokonaisuudelle antaman lausunnon
sisaltd tulee esitella aloituskokouksessa ja huomioida
esitettdvassa tydmaasuunnitelmassa. Kaasuputken
ylitykset raskaalla kalustolla vahvistamattomassa
kohdassa tai maanrakennusty6t 5 metria I1ahempana
kaasuputkilinjaa edellyttavat Gasgrid:n valvojan
kutsumista paikalle. Ehdotus aloitusajankohdaksi on
tehtava 3 tyopaivaa aikaisemmin keskusvalvomoon
(020 447 8713) tai Gasgrid:n lausunnossa mainitulle
valvojalle.

Kaasuputki on huomioitava myds tontin
pohjarakennesuunnitelmissa mukaan lukien
rakennustyonaikaiset tyot (maapohjan vakavuus).
Gasgrid:n lausunto liitteineen on oltava nahtavilla
paperikopiona tydmaalla sita pyydettaessa.

Ennen rakennustéiden aloittamista on olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan sailytettava seka puusto
suojattava ja luonnontilaisena sailytettava tontin osa
aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta
eika kayteta tydmaa-alueena.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
HSY:n liitoslausunto tulee toimittaa luvan asiakirjoihin
ennen kvv-tdihin ryhtymista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.
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Ennen muuraus-/rappausty6hén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
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niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytté- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Asemapiirustus
Leikkaus C-C ja rakennetyypit
Leikkaus D-D
Pohjapiirustus, kellarikerros
Pohjapiirustus, 1. krs.
Pohjapiirustus, 2. krs.
Pohjapiirustus, 7. krs.

Jakelu
Hakijat
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§ 87
Uudisrakennuslupa 2021-583 Ylismaenkuja 8
Paatdspaivamaara 18.5.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021
Rakennuspaikka 49-21-46-1 Ylismaenkuja 8
HENTTAA 02200 ESPOO
Pinta-ala 1869.0
Kaava Asemakaava

AK-1, XI/XIIl, 5850 +prsh>20 +var +yht

Kaavanmukainen +tekn +al/ma, 31 dB, Asuinkerrostalojen

kayttétarkoitus korttelialue
Kaavanmu.kalnen 5850.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Temotek Oy perustettavan yhtidon lukuun
Teknologiantie 4 F
90570 Oulu
Toimenpide Asuinkerrostalon (1), pihakannenalaisen pysakoéintilaitoksen (2) osan ja

pihakannenpaallisen talousrakennuksen (3) rakentaminen seka tontin
osittainen aitaaminen

Paasuunnittelija: Piha Petteri arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039327135 7678.0 7418.0 242720 13

2 1039327146 422.0 360.0 1700.0 1

3 1039327168 62.0 62.0 180.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus Talousrakennus P3
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 20.04.2021 Puoltava

Kaupunkikuvatoimikunta

20.01.2020 Kieltava
(enn. 1)
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Kaupunkikuvatoimikunta 03.02.2020 Ehdollinen
(enn. )
Rajanaapurit Espoo 23.04.2021 Puoltava

Paapiirustukset, 23 kpl

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Hankekuvaus

Yhteistilalaskelma

Valtakirja

Yhteisjarjestelysopimus ja hallinnanjakosopimus
Rakennuslupakartta

Sijoituslupa

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Naapurin kuuleminen, 2 kpl

Naapurin suostumus

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Suunnitteluperusteet (rs, rak, pohjarak, Ivi, palo) liitteineen

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma

Alustava pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (leimattu)

Energiaselvitys ja -todistus (B), iimanvuotoluku 50 (1.5), E-luku (87)
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Liikennemeluselvitys

Suunnitelma rakenteiden daneneristavyydesta

Kerrosalalaskelma

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Havainnekuvia

Korttelijulkisivu

Varilliset julkisivut

Julkisivuotteet

Valokuvia

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon, korttelin yhteisen pihakannenalaisen
pysakdintilaitoksen osan ja siihen liittyvan varaston seka kannenpaallisen
jatesuojan rakentamiseen ja tontin pohjoisrajan osittaiseen aitaamiseen
kevyen liikenteen vaylasta.

Kyseessa on Vanbronniityn uuden asemakaava-alueen ensimmainen
rakennusvaihe. Korttelissa on kuusi asuinrakennustonttia
(asemakaavassa AK-1), asumista palvelevan yhteiskayttdisen
korttelialueen tontti (AH) ja erilliselle pysakointilaitokselle varattu tontti
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(LPA). Kortteliin saavutaan Ylismaenkujaa pitkin, jonka varrelle on
asemakaavassa osoitettu liséksi yleinen pysakadintialue (LP).

Kaikille kuudelle asuinrakennustontille rakennetaan myos osa
pihakannenalaisesta pysakointilaitoksesta. Tonttien 3 ja 4
lupahakemuksia kasitelldan rinnakkain tdman lupahakemuksen kanssa.
Tontin 2 asuinrakennuksen lupahakemus on juuri perustettu eika tonttien
5 ja 6 asuinrakennuksille ole viela haettu lupaa, vaan hakemukset
kasittavat nailla tonteilla vain pysakdintilaitoksen rakentamisen. AH- ja
LPA-tonttien hakemukset (viranhaltijapaatoksia) on myos perustettu ja
niita viedaan eteenpain kokonaisuutena asuinrakennusten kanssa.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle saa sijoittaa
palvelutiloja. Asemakaavassa on tonteittain pistemaisen asuinkerrostalon
seka niiden valiin sijoittuvan pihakannenalaisen pysakointilaitoksen
rakennusalat, jalkimmaiselle voi sijoittaa myds mm. varasto- ja
huoltotiloja. Lupatontti on korttelin koilliskulmassa ja sille saa rakentaa
enintdan 5850 kem2 suuruisen korkeintaan kolmetoistakerroksisen
kerrostalon. Rakennusala on jaettu 11- ja 13-kerroksisiin osiin, 11-
kerroksisen rakennuksen osan rakennusala ulottuu kiinni tontin
pohjoisrajaan. Sallitun kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa viihtyisyytta
lisdavia porrashuoneen 20 m2 ylittavia tiloja, asumista palvelevia yhteis-
ja varastotiloja, huolto-, jate-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja seka
pysakdintitiloja. Tontille on osoitettu erillinen yksikerroksisten
talousrakennusten sitova rakennusala.

Alueelle saa sijoittaa palvelutiloja korkeintaan 10 % korttelin
kokonaiskerrosalasta. Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyétilat.
Korttelialueelle tulee toteuttaa palvelueteisia ja asukkaiden yhteistiloja
kuten sauna-, kokoontumis- ja harrastetiloja vahintdaan 1 %
kokonaiskerrosalasta. Saunatiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerroksiin tai
ullakolle.

Julkisivut, piha- ja kansirakenteet sekad muuriaiheet tulee toteuttaa
arkkitehtuuriltaan yhtendisena, materiaaleiltaan laadukkaana ja
yksityiskohdiltaan viimeisteltynd kokonaisuutena. Rakennusmassat tulee
jasennella osiin julkisivulinjan taittein ja sisdanvedoin. Kaikkien
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja
materiaaleiltaan kestavia. Sisdankaynteja ja porrashuoneita tulee
korostaa katoksin, varein tai taiteen keinoin. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda koko korttelialueen valaistuskonsepti. Tekniset tilat ja laitteet
tulee sovittaa rakennusten arkkitehtuuriin. limanvaihtokonehuoneet ja
saunaosastotilat saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosluvun estamatta.
Korkeintaan kahdeksankerroksissa rakennuksissa, yli
kahdeksankerroksisten rakennusten jalustaosassa seka Ylismaentien
suuntaan talousrakennuksissa ja muuriaiheissa tulee paaasiallisena
julkisivumateriaalina kayttaa puhtaaksi muurattua tiilta. Yli
kahdeksankerroksisten rakennusten tulee muodostaa vaihteleva
pystyaiheita korostava kokonaisuus ja korttelin pohjoisimman
rakennuksen kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen nakymapaate
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pohjoisen ja idan suuntaan. Talousrakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto.

Ylismaentiehen puolen rakennuksissa porrashuoneista tulee olla paasy
suoraan ulos seka kadun etta pihan puolelle. Osasta polkupy6ra-,
ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoja tulee olla suora yhteys joko kadulle
tai pihalle. Ylisma&entien puolen rakennusaloilla asuinrakennuksen
tuloilma tulee ottaa tehokkaasti suodatettuna riittdvan korkealta.
Ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen Ylismaentien puoleiseen
rakennusalan rajaan rajautuen ei saa sijoittaa asuintiloja.

Korttelin yhteisen kansipihan alueelle on kolmelle tontille osoitettu
ohjeellinen leikkialue, lupatontin italaita on osoitettu istutettavaksi alueen
osaksi, jolle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita. Korttelin hulevesien
viivyttamiseen on asemakaavassa osoitettu erillinen alue korttelin
etelaisella AH-tontilla, jolle osoitettu ohjeellinen leikkialue on varattu
korttelin yhteiseksi.

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa
liikenteeseen nahden rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen. Rakennuksen maantasokerroksiin saa toteuttaa
ulkotilassa olevia lapikulkuyhteyksia meluntorjunta huomioiden.
Rakennusalan pohjois- ja itésivujen puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan aanitason
paivaaikainen A-painotettu erotus on vahintaan 31 dB. Mikali julkisivuun
kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen &anitaso, tulee asuntojen avautua
myos hiljaisemman julkisivun suuntaan, julkisivulle ei saa sijoittaa
asuinhuoneiston ainoaa parveketta ja makuuhuoneiden tulee avautua
hiljaisemmalle puolelle. Mikali asunnon hiljaisempaan julkisivuun
kohdistuu yli 55 dB paivaaikainen keskidanitaso, tulee
rakennuslupavaiheessa esittaa ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan
kohdalla alittuu 55 dB paivaaikainen keskidanitaso.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin,
tukimuurien ilmeeseen, muuntamotilojen sijoittamiseen seka pohjaveden
ja hulevesien hallintaan liittyen. Lisdksi mahdolliset sulfidisaviesiintymat
tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Alueelle on laadittu
myos korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on asemakaavan mukaisesti porrastettu, osin 11- ja osin
13-kerroksinen ja siind on pysakointilaitokseen yhdistyva asuntojen
varastotiloja, teknisia tiloja ja kerhohuoneellisen saunaosaston kasittava
kellari. Asuntoja toteutetaan 111 ja niiden parvekkeet lasitetaan. 1.
kerrokseen pihakannen tasossa toteutetaan asuntoja,
ulkoiluvalinevarastoja ja pesula, johon yhdistyy parveke. Myo6s 9.
kerrokseen sijoitetaan talosauna, johon yhdistyy vilvoitteluparveke.
Palvelueteinen sijoittuu 1. kerroksen keskimmaisen ulkoiluvalinevaraston
yhteyteen. Rakennuslautakunnan paatéksen mukaan
pienasuntovaltaisessa asuinhankkeessa yhteistilojen rakentamisessa
tulee noudattaa PKS-yhteistilaohjetta, jota hankkeessa on noudatettu.
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Rakennuksessa on paloteknista poistumista ajatellen kaksi
porrashuonetta ja hissi on palomieshissi.

Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on vaalea
graafinen betoni yhdistettyna rakennuksen alaosan kerrosten punaiseen
tiililaattaan, asuntoparvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia.
Parvekkeiden kaiteet ovat kirkasta lasia. Talousrakennuksen julkisivu
pohjoiseen ja naapuritontin 2 suuntaan on punaista tiililaattaa, toinen
paaty ja pihan puoleinen julkisivu ovat ruskeaksi maalattua puuta,
talousrakennukseen liittyvat melumuurit ovat paaosin tiilipintaiset. Tontin
pohjoisrajalle toteutettava muurirakenne on mustaa graafista betonia ja
sen paallinen kaiderakenne on pinnakaide. Muuri-kaiderakenteen
kokonaiskorkeus rajalla on kevyenliikenteenvaylan puolella enimmilldan
noin 3090 mm.

Tontin pohjoisrajalla on ajoliittymakielto, paaasiallinen huoltoajoliikenne
ohjataan tontille rakennettavalle jatesuojalle korttelin luoteisosaa pitkin
kevyen liikenteen vaylan kanssa rinnakkaisena ajoyhteytena. Leikki- ja
oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisind. Pysakaintilaitoksen
ilmanvaihto- ja savunpoistolaitteet on integroitu piharakenteisiin, ko.
laitteita ei sijoitu lupatontilla pihakannelle. Pysakadintilaitoksen yhteyteen
toteutettavan irtaimistovalinevaraston savunpoistokuilu nousee
talousrakennuksen Iapi sen viherkatolle. Ajoyhteys pihakannenalaiseen
pysakointilaitokseen sijoittuu tonteille 4 ja 6 ja paasisaankayntitasona
toimivalle kansipihalle johtaa Ylismaenkujalta ajoyhteys seka siita
eriytetty esteetdon kevyen likkenteen reitti AH-tontin 7 ja tontin 4 kautta.
Tontin itareuna sovitetaan luonnonmukaisesti istuttaen itdpuoliseen
kevyen liikenteen vaylaan. Tontin eteldosaan rakennetaan
kevyenliikenteenvaylalta kansipihalle johtava polku ja
maastoporrasyhteys, jonka ylaosa sijoittuu naapuritontille 3. Luvan
litteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetaan yhteensa 7840 kemz2, josta 7418 kem2
asuinrakennukseen, 360 kem2 pysakadintilaitokseen seka siihen liittyvaan
varastoon ja 62 kem2 jatesuojaan. Varsinaista rakennusoikeutta
kaytetdan 5848 kem2 ja sitd jaa kayttamatta 2 kem2. Asemakaavan
mahdollistamaa lisarakennusoikeutta kaytetdan asuinrakennuksessa
1142 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistama rakennusoikeuden ylitys on
rakennuksissa yhteensa 442 kem2. Palvelueteisia ja asukkaiden
yhteistiloja rakennetaan noin 1,6 % kokonaiskerrosalasta.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd asuinrakennus ylittaa
rakennusalan rajan etelasivulla 2,9 m verran korkeamman (XIII)
rakennusosan kohdalla 6,1 m matkalla ja 3,6 m verran matalamman (XI)
rakennusosan kohdalla 14 m matkalla. Lisaksi pohjoissivulla ylitysta on
1,6 m 8 m matkalla. Ylitys johtuu asemakaavan yleisen ahtauden lisaksi
runsaasta rakennusoikeudesta kerroslukuun ndhden. Asemakaavan
ylimpiin kerroksiin edellyttdmia saunatiloja ei toteuteta, vaan saunoja
toteutetaan kellarikerroksen lisaksi 5. ja 9. kerroksiin, jota perustellaan



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Pdytakirja 81/131

§ 87 18.05.2021

silla, ettd hajautettuna alempiin kerroksiin saunat ovat helpommin
tavoitettavissa eri osista rakennusta.

Lisaksi esitetaan poikkeamia palo- ja kayttoturvallisuusasetuksesta.
Pysakaintilaitokseen liittyvan irtaimistovaraston ylipitka poistumistie
kompensoidaan paloilmoittimella. 12. kerroksessa kummankin
porrashuoneen oven vasikan reuna on lahempana kuin 400 mm alaspain
johtavan portaan reuna. Normaalitilanteessa vasikan ollessa kiinni 400
mm minimietaisyys tayttyy.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOQJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan asukaspysakointipaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 ap asunto- ja palvelutilakerrosalan 80 kem2 kohti, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap /asunto. Autopaikat tulee sijoittaa korttelin al/ma -
alueelle tai LPA-alueelle sijoitettaviin pysakdintilaitoksiin.
Korttelikokonaisuuden autopaikkavaade on vahintaan 318 ap.
Pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen sijoittuu yhteensa 68
autopaikkaa, néista 6 le-ap ja 1 moottoripyérapaikka, LPA-alueelle
sijoittuvaan pysakadintilaitokseen rakennetaan 254 ap, joista 9 le-ap.

Lupahankkeen autopaikkavaatimus on vahintdan 74 ap. Autopaikkoja on
suunniteltu yhteensa 74 ap, joista 18 ap pihakannenalaiseen
pysakdintilaitokseen ja 56 ap LPA-alueelle sijoittuvaan
pysakdintilaitokseen. Molempiin pysakdintilaitoksiin tulee liikuntaesteisen
kayttdon soveltuvia autopaikkoja, tontille 2 le-ap ja erilliseen
pysakdintilaitokseen 1 le-ap. Kaikkiin pihakannenalaisen
pysakdintilaitoksen autopaikkoihin tulee latausmahdollisuus.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp / 30 asunto-kem?2 tai
vahintaan 2 pp / asunto katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
pihalle tulee jarjestda polkupyodrapaikoitusta. Pydrapaikkavaatimus
hankkeelle on vahintdan 222 pp, jonka mukaisesti pyorapaikkoja
toteutetaan sisatiloihin 222 pp. Lisaksi korttelipihalle esitetaan
pyoérapaikkoja.

Rakennuksen S1-luokan vaestdnsuoja rakennetaan kellariin. Varsinaista
suoja-alaa tarvitaan 117 m2 156 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan
kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Kaikki kellarin tason ja 1. kerroksen yhteiset tilat ovat
esteettémia. Kellarin Ylismaentien puoleinen sisdankaynti ei ole esteetdn,
vaan kerrokseen paastaan esteettémasti itaiseltd kevyen liikenteen
vaylalta usean ulkoiluvalinetilan I&pi.

MUUT SELVITYKSET
Meluselvityksen perusteella suurimmat asuinrakennusten julkisivuille
kohdistuvat aanitasot alittavat 65 dB, selvityksessa on huomioitu myds
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korttelin kaakkoispuolelle asemakaavassa varattu pikaraitiotievaraus.
Kaikki rakennusten parvekkeet taytyy lasittaa. Osassa asunnoista on
ainoastaan parvekkeelle avautuvaa ulkoseinaa, talldin myos
tuuletusikkunat on sijoitettu parvekkeille. Jos ikkunasta tuuletetaan (ei
oteta korvausilmaa), tulee parvekelasitusta myds avata.
Parvekelasitukset ja parvekkeelle sijoitettavat vaimennusmateriaalit on
todettu mitoitetun siten, etta vaikka lasitus olisi tuuletusasennossa auki,
muu lasitus ja vaimennusmateriaalit tekevat aiheuttavat sen, etta
parvekkeilla vallitsee enimmillaan 55 dB &anitaso, joka on hyvaksyttava
taso tuuletusikkunan ulkopuolella. Korttelin yhteisen pihakannen leikki- ja
ulko-oleskelualueet on suunniteltu rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen.

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena, hulevesia
esitetaan viivytettavan viivytysputkissa usealla korttelin tontilla. Talle
tontille on suunniteltu lisaksi viivytyspainanne. Tontin
viivytystilavuustarpeeksi on esitetty yhteensa vahintadan 11 m3. Koko
korttelialueen imeytettavaksi ja/tai viivytettavaksi laskettu vesimaara on
82 m3.

Asuinrakennuksen perustusten ja salaojan osan seka kahden
salaojakaivon sijoittumiselle tontin pohjoisrajan ulkopuolelle on haettu ja
myonnetty kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin kiinteistéjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. seka pihakannen alle etta erilliseen pysakointilaitokseen
rakennettavista autopaikoista, kulkuyhteyksista, leikki- ja
oleskelualueista, jatteiden kerayspisteista seka palomuurien
rakentamatta jattdmisesta. Tarkoituksena on, etta paivakodin leikkialue
tulee yksinomaan paivakodin kayttoon silloin, kun paivakodissa on
toimintaa. Muina aikoina paivakodin leikkialuetta voivat kayttaa myds
muut.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kaksi kertaa ja puoltanut
sitd mm. asuntokohtaisen ilmanvaihdon ratkaisujen ja julkisivujen
erimateriaalisten pintojen vaihtumispaikkojen kehittamista koskevin
huomautuksin. Pihasuunnittelua tuli jatkaa yhteistydssa korttelin muiden
hankkeiden. Rakennusten sisdantulokerrokset ja littyminen
pysakointilaitokseen tuli suunnittelun edetessa edelleen esittaa
kaupunkikuvatoimikunnalle. Suunnitelmien kehittdmisen jalkeen ne on
esitelty kaupunkikuva-arkkitehdille, joka ei ole nahnyt uutta
kaupunkikuvatoimikunnan kasittelya tarpeelliseksi. Koko korttelin
pihasuunnitelma on esitelty tontin 4 lupahakemuksen 2021-581 kasittelyn
yhteydessa ja sen kehittamistad koskevat huomautukset on kirjattu ko.
luvan paatdkseen.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessd ennakkoneuvottelussa.
Paapiirustuksissa on huomioitu myds liitteeksi toimitetun
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pelastuslaitokselle esitetyn paloturvallisuussuunnitelman sisalté.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut hankkeesta kahdelle naapuirille ja
rakennusvalvontakeskus tonttiyksikoélle eika naapureilla ole ollut
huomautettavaa. Asuinrakennuksen rakennusalan rajat ylittaville
rakennuksen lahimmille etaisyyksille pohjoisrajasta noin 990 mm ja
itrajasta 2240 mm on tonttiyksikén suostumus. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Pdytakirja 84/131

§ 87 18.05.2021

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetdan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Paivitetty suunnitelma on esiteltava
rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen
kayttéénottoa. Suunnitelmassa on esitettava miten
MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.

Ennen rakennustdiden aloittamista on olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan sailytettdva seka puusto
suojattava ja luonnontilaisena sailytettava tontin osa
aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta
eika kayteta tydmaa-alueena.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Ennen elementtien tilausta on lopullinen graafisen
betonin kuviointi, kuvion mittakaava ja kaytettavat
kiviainespinnat hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on kuvioinnin, kuvion mittakaavan seka kaytettavien
kiviainespintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittdvan kokoiset mallipalat.

Ennen muuraus-/rappausty6hén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.
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Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankayttdé- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175

85/131

18.05.2021
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Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirustus
Hankekuvaus

Leikkaus A-A, Rakennetyypit
Leikkaus B-B

Pohjapiirustus Kellari
Pohjapiirustus 1.krs
Pohjapiirustus 2.krs.
Pohjapiirustus 5.krs.pdf
Pohjapiirustus 9.krs.
Pohjapiirustus 10.krs.
Pohjapiirustus 11.krs.
Pohjapiirustus 12.krs.
Pohjapiirustus 13.krs.
Jatekatosten julkisivut ja leikkaukset
Korttelijulkisivu Ylismaentielle
Julkisivuotteet ja materiaalit
Valokuvia

Varilliset julkisivut
Havainnekuvia

Hakijat

86/131
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§ 88

Uudisrakennuslupa 2021-440 Piispantilankuja 1

Paatdspaivamaara 18.5.2021

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021

Rakennuspaikka 49-22-289-2 Piispantilankuja 1
OLARI 02240 ESPOO
Pinta-ala 2600.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

Kayttétarkoitus AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 3800.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd Oy Piispanmaentie 1 c/o Oy Autocarrera Ab

Hernepellontie 19
00560 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1), talousrakennus (2), autohalli (3) seka
maalampdkaivot 9 kpl

Paasuunnittelija:  Viljamaa Harri arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103928330S  5105.0 5105.0 17200.0 7
2 103928331T  49.0 49.0 175.0 1
3 103928332U 1082.0 1082.0 3680.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus
Lausunnot Naapurien kuuleminen,

4kpl 07.04.2021

Kaupunkimittausyksikké 23.03.2021 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 22.03.2021 Ehdollinen
Kaupunkikuvatoimikunta 01.02.2021 Kieltava

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 15kpl
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Valtakirja, 2kpl

Hankekuvaus

Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitys
Katukorkeusilmoitusilmoitus & kartta
Kerrosalalaskelma

Meluselvitys

KKT-lausunto

RAK suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Sahkadinen liite: Muu selvitys

Riskiarviolomake

Rakennesuunnittelun vaaratekijoiden arviointi ja tarkastuslista
Kiinteistérekisteriote

Ennakkoneuvottelu 2 -asialista
Rakennesuunnitelmien tarkastussuunnitelma
LVI suunnittelun ja toteutuksen perusteet Piispanmaentie 1
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kaupunkikuvamateriaali

Palotekninen suunnitelma

Pihasuunnitelma

Pohjarakennesuunnittelijan patevyysluokat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rakennuslupakartta & Asemakaavamaaraykset
Alustava hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Hallituksen kokouspoytakirja
Kayttoturvallisuusselvitys

HSY liitoskohtalausunto

Haetaan lupaa 5-7 -kerroksisen asuinkerrostalon, pihakannen alaisen

autohallin ja pihavaraston rakentamiselle, seka 9 maaldmpdkaivon
poraamiselle. Asuinkerrostaloon sijoittuu 78 asuntoa 6 asuinkerroksessa.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sallitut
kerrosluvut ovat 6 (tontin eteldosassa) ja 4 (tontin pohjoisosassa)
kansipihan tasosta yléspain. Lisaksi sallitaan kansipihan rakentaminen
likimaaraiseen tasoon + 13.7 ... + 12.7, sen alle autohallin, seka
kansipihalle talousrakennuksen rakentaminen. Asuinrakennus tulee
rakentaa kiinni rakennusalan koillis- ja lounaisreunoihin. Kuitinmaentien
puolelle katutasoon ei saa sijoittaa asuntoja. Asemakaavan
muutosalueesta on laadittu korttelisuunnitelma.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on vaalea tiili tai muu
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vaalea kiviaineinen materiaali. Julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja
detaljeiltaan korkealaatuisia ja viimeisteltyja. Elementtijulkisivujen saumat
tulee piilottaa osaksi julkisivun sommittelua. Rakennusten katutason
julkisivujen laatuun tulee kiinnittaa erityistda huomiota ja ne eivat saa
antaa umpinaisempaa vaikutelmaa kuin muu julkisivu. Kansipihan,
varasto- ja melusuojausrakenteiden seka rakennusten iv-konehuoneiden
julkisivut tulee nakyviltd osin suunnitella ja toteuttaa asuinrakennuksen
julkisivujen laatutasoa vastaaviksi ja niiden arkkitehtuuriin sopiviksi.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita, ja sille tulee olla ulkotilassa
kulkeva yhteys. Kansipihan ja katualueen eri tasot tulee paasaantoisesti
liittda toisiinsa viherrakentamisen keinoin ilman maastossa nakyvia
pystysuoria tasoeroja.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 3800 kem2.
Asemakaavan mukaan rakennuksen katutasolle tulee rakentaa vahintaan
80 kem?2 liiketilaa, jota saa kayttda asukkaiden yhteistiloina.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja
kiinteistdnhoidon tilat, pysakadintitilat, polkupydrien sailytystilat, alueen
sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat, seka talousrakennuksen.

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta hankkeessa kaytetdan 3800
kem2, josta liiketilaa on 80 kem2. Rakennuksen kokonaiskerrosala on
6236 kem2, josta 2436 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta, 212 kem2 ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittavaa
osuutta, 97 kem2 vaestonsuojatiloja ja 128 kem2 taloteknisia kuiluja ja
yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja. Tontille ei jaa jaljelle
kayttamaténta rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE

Asuinkerrostalo sijoittuu asemakaavan mukaisesti 7- ja 5-kerroksisina
lamelleina Kuitinm&entien varteen. Rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa on yhteistiloja ja teknisia tiloja, osa ulkoiluvalinevarastoista
sijoittuu 2. kerrokseen ja avautuu pihalle. Asunnot sijoittuvat 2. - 7.
kerroksiin. Ulko-oleskelualueet sijoittuvat pihakannelle autohallin paalle.

Rakennuksen julkisivumateriaalit ovat tiilimuuraus, tiililaatta,
ldmpdrappaus, puu ja lasi. Autohallin ndkyvat pystypinnat ovat harmaata
siledvalettua betonia, ja kansipihan kaiteet kuumasinkittya terasta,
meluaitaosa kirkasta lasia.

Seindrakenteet kerrostalon osalla ovat betonielementteja: kantava runko,
jaykistavat terasbetoniseinat ja ontelolaattavalipohjat. Vaestdénsuoja
rakennetaan paikallavaluna. Autohallin runko toteutetaan ontelolaatoista
kansirakenteena terasbetonipilareiden ja terdsbetoniseinien varaan.
Rakennuksessa on huoneistokohtainen ilmanvaihto sekd maalampé.
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Hanke on pienasuntovaltainen. PKS-ohjekortin suosittelemasta ja
rakennuslautakunnan edellyttdmasta yhteistilojen mitoituksesta ja
maarasta poiketaan pesula- ja kuivaustilojen osalta silla perusteella, etta
kaikissa asunnoissa on tilavaraus pesukoneelle ja kuivausrummulle, seka
saunojen lukumaarasta silla perusteella, etta kaksi saunatiloista on
normaalia suurempia 5-6 hengen saunoja. Ratkaisulla toteutetaan yksi
talosauna / 26 saunatonta asuntoa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Pysakaintihalli ylittdd paikoin rakennusalueen rajan. Hakija perustelee
ratkaisua silld, etteivat asemakaavan mukainen rakennusoikeus ja
autopaikat muuten sovi tontille, eivatka ylitykset toisaalta aiheuta estetta
autohallin reunan maisemoinnille.

Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka / 95 asunto-kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa
kerrostaloasuntoa kohden. Lisaksi on rakennettava 1 ap / 100 kem2 liike-
, toimisto- ja palvelutiloille.

Asemakaava edellyttda yhteensa 40 autopaikan rakentamista.
Autopaikkoja on osoitettu tontin pihakannen alaiseen autosuojaan omalle
tontille 39 kpl, joista 1 ap soveltuu liikuntaesteisten kayttdon, seka lisaksi
pihamaalle yksi LE-autopaikka.

Asemakaavan mukaan polkupyoérien pysakdintipaikkoja tulee rakentaa
katettuun, lukittuun tilaan 1 pp / asuntokerrosalan 30 kem2, kuitenkin
vahintaan kaksi polkupyorapaikkaa asuntoa kohti. Lisaksi on
rakennettava yksi polkupydrapaikka liike-, toimisto- ja palvelutilojen 30
kem2 kohti, seka tulee mahdollistaa pyorapysakointia ulkotiloissa.
Asemakaavan mukaan polkupyorapaikkoja tulee rakentaa asunnoille
vahintadan 156 kpl ja liike-, toimisto- ja palvelutiloille vahintaan 3 kpl.
Polkupydrapaikkoja on osoitettu 1. ja 2. kerrosten ulkoiluvalinevarastoihin
seka talousrakennukseen yhteensa 159 kpl, seka pihakannelle
runkolukittaviin telineisiin 20 kpl asemakaavan mukaisesti.

Vaestdsuoja 102 henkildlle sijoittuu katutasoon 1. kerrokseen.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteetdn kaynti seka pihatasolta ettéa pysakdintihallista. Hanke on esitelty
esteettdmyysasiamiehelle 9.4.2021, ja tdman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.
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Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
6.4.2021 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 1.2.2021 ja
22.2.2021, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
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vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa
Kuitinmaentielle ulottuvien perustusten osalta tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustdiden aloittamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Hankkeen valmistuttua vastaava tyénjohtaja toimittaa
Espoon rakennusvalvontakeskukselle
tarkastusasiakirjan / loppuilmoituksen.
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Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:

Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pohjapiirustus kerros 7
Pohjapiirustus kerros 5
Leikkaus A1

Leikkaus B1
Piispanmaentie piha
Pohjapiirustus kerros 1
Julkisivumateriaalit
Pohjapiirustus kerros 2
Hankeselostus
Julkisivuote
Havainnekuvat
Asemapiirustus
Varilliset julkisivut
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Jakelu
Hakijat
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§ 89

Uudisrakennuslupa 2021-534 Tuuliniitty 7

Paatdspaivamaara 18.5.2021

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021

Rakennuspaikka 49-12-223-2 Tuuliniitty 7
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 4484.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

Kayttétarkoitus AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 5150.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Tuulikello 2 c/o Bonava Suomi Oy
PL 1100
00101 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalot (1,2), saunarakennus (3) ja maanalaisen autohallin osa

(4).

Paasuunnittelija: Lindfors Johan arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103931790C  4989.0 4430.0 15910.0 6
2 103931791D  1576.0 1322.0 50600 4
3 103931792E 73.0 73.0 250.0 1
4 103931793F 1640.0 1640.0 6110.0 1

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 18.01.2021 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 15.02.2021 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikko 14.04.2021 Puoltava

Naapurien kuuleminen,

2kpl 30.04.2021



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Poytakirja 96/131

§ 89 18.05.2021

Paapiirustukset, 30kpl

Valtakirja

Lainhuutotodistus

Rakennuslupakartta

Liitoskohtalausunto

TEK-asiakirjat 6 kpl

Energiaselvitys ja -todistus

Hulevesisuunnitelma

Palotekniset erillissuunnitelmat

Alustava pihasuunnitelma

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Turvallisuusasiakirja

Meluselvitys

Katukorkeusilmoitus

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Kerrosalalaskelma

Kosteudenhallintaselvitys

Havainnekuvat

Puuparvekkeet detaljit 14 kpl

Naapurin kuuleminen 2 kpl

Yhteisjarjestelysopimus tontit 1-4

Esteettomyysselvitys

Ulkovarityssuunnitelma

Varitetyt julkisivut

Sopimus VSS-paikoista

Periaatepiirustus iv-paatelaite

Autopaikkalaskelma

Sahkdinen liite: Vss-ilmoitus - Allekirjoitettu VSS esisopimus
Haetaan rakennuslupaa 4-kerroksisen ja 5-6 -kerroksisen, kellarillisen
asuinkerrostalon, saunarakennuksen ja autohallin osan rakentamiselle.
Asuinkerrostaloihin sijoittuu yhteensad 66 asuntoa6 asuinkerroksessa.
Pihakannen alainen pysakadintihalli on osa suurempaa
korttelikokonaisuutta yhteispihoineen. Alueesta on laadittu
viitesuunnitelma vuonna 2016 pidetyn arkkitehtikilpailun pohjalta.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeseen (AK-1).
Alueelle saa sijoittaa myos liike-, toimisto- ja palvelutilaa rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen.

Pysakdintilaitoksen saa rakentaa yhtenaisena tilana kiinteistjen rajoista
riippumatta.

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien
tulee sopeutua ymparistdn rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan. Arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja omaleimaista
tapiolamaiseen tapaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
kattoratkaisuihin ja puuarkkitehtuuriin. Rakennusten tulee olla
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julkisivuiltaan ja rungoltaan paaosin puuta. AK-1-korttelialueella
rakennusten kattomuodon tulee olla kallistettu lapekatto, joka nousee
lannen suuntaan. Alueen pohjoisosan 5-6-kerroksisten rakennusten
raystaslinjan ja vastaavasti etelaosan 4-5-kerroksisten rakennusten
raystaslinjan tulee olla yhtenainen viistosuunnassa.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5150 kem?2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun liséksi
rakennuksen kellariin ja kansipihan alle saa sijoittaa pysakainti- ja
huoltotiloja, varastoja, teknisia tiloja ja asuntojen aputiloja. Rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvaraston, seka
yhteista pesula-, sauna- ja kerhotilaa.

Hankkeessa on kaytetty asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
yhteensa 5150 kem2. Rakennusten kokonaiskerrosala on 7465 kem2.
Lisarakennusoikeutta on kaytetty 2315 kem2, josta autohallin osuus on
1640 kem2. MRL 115 §:n mahdollistamaa ulkoseinapaksuuden 250 mm
ylittdvaa osuutta on 141 kemz2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin
avautuvia teknisia tiloja 38 kem2. Tontille ei jaa kayttamatonta
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus AB koostuu kahdesta lamellista ja asuinrakennus C
yhdesta lamellista, ja ne sijoittuvat tontille asemakaavan mukaisesti.
Asuinrakennusten kellarikerroksiin sijoittuu teknisia ja varastotiloja. 1.
kerrokseen pihatasoon avautuu omalla asuntopihalla varustettuja
asuntoja, samoin 1. kerrokseen sijoittuvat talopesula, kuivaushuone,
lastenvaunuvarastot ja jatehuone. 2-5. kerrokset ovat keskenaan
samanlaisia asuntokerroksia, lukuun ottamatta yhta rakennuksen C
asunnoista, joka on kaksikerroksinen 5.-6. kerroksissa.

Pihakannen alainen autohalli liittyy sek& pohjois- etta etelasivultaan
viereisten tonttien autohalleihin.

Julkisivut ovat vaaleiksi peittomaalattuja ja puupaneloituja. Sokkelit ovat
betonia, ja vesikatto on bitumikermilld paallystetty lapekatto. Kaikissa
asunnoissa on lasitettu parveke tai terassi.

Pihalle sijoittuu erillinen saunarakennus, jossa on saunaosaston lisaksi
kerhotila.

Hanke on pienasuntovaltainen. PKS-ohjekortin suosittelemasta ja
rakennuslautakunnan edellyttdamasta yhteistilojen mitoituksesta ja
maarasta poiketaan pesula- ja kuivaustilojen osalta silla perusteella, etta
kaikissa asunnoissa on tilavaraus pesukoneelle ja kuivausrummulle, seka
kerhotilojen koosta ja saunojen lukumaarasta silla perusteella, ettd ne
muodostavat piharakennuksessa laadukkaan, katetuilla ulkotiloilla
varustetun kokonaisuuden, ja sauna on normaalia suurempi 6-8 hengen
sauna. Ratkaisulla toteutetaan yksi talosauna / 28 saunatonta asuntoa.



Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

Poytakirja 98/131

§ 89 18.05.2021

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavan mukaan rungon tulee olla padosin puuta. Rakennuksen
runko on kuitenkin betonia. Julkisivuverhous seka parvekkeet
rakenteineen ovat puuta. Asiasta on sovittu maankayttésopimuksen
yhteydessa.

Keskinen porttikaytava toteutetaan kattamatta. Rakennusten pihasiipien
nousevien kattolinjojen tulee asemakaavan mukaan viistoutua
yhtenaisesti, mutta toteutuksessa leikkausmuoto on loivasti taitteellinen.
Kattomuodot noudattavat naapurirakennusten kattomuotoja.

Pihasauna sijaitsee pihakannella rakennusalan ulkopuolella.
Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut ratkaisua hankkeen
toteutettavuutta palvelevana.

Poikkeamia voidaan pitéda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka 110 k-m2 kohden, kuitenkin vahintdan 0,5 autopaikkaa
kerrostaloasuntoa kohden. Asemakaava edellyttda 47 autopaikan
rakentamista tontin 2 tarpeisiin.

Autopaikkoja on osoitettu maanalaiseen autosuojaan 63 kpl, joista 3 ap
soveltuu liikuntaesteisten kayttoon. Autopaikoista 47 on tontin 12-223-2
velvoiteautopaikkoja, 3 autopaikkaa yhteisjarjestelysopimuksella tontin
12-223-1 autopaikkoja, ja loput 13 autopaikkaa tulevat
yhteisjarjestelysopimuksella tontin 12-223-3 rivitalojen kayttoon.

Asemakaavan mukaan polkupyorien pysakointipaikkoja tulee rakentaa
katettuun, lukittuun tilaan yksi polkupyérapaikka asuntokerrosalan 30 k-
m2 kohti, kuitenkin vahintaan kaksi polkupydrapaikkaa asuntoa kohti.
Lisaksi pihalle l1ahelle sisaankaynteja tulee jarjestaa
polkupyorapysakadintipaikkoja. Asemakaava edellyttaa 172
polkupydrapysakdintipaikan rakentamista.

Polkupydrapaikkoja on osoitettu kellarin ulkoiluvalinevarastoihin yhteensa
244 kpl, seka pihalle 21 kpl. UV-varastojen polkupyo6rapaikoista 180 pp
on osoitettu tontin 12-223-2 kayttdon asemakaavan mukaisesti, ja 64 pp
yhteisjarjestelysopimuksella tontin 12-223-3 asunnoille.

Asukkaiden vaestdsuojakapasiteetti on tonttikaupan yhteydessa sovittu
hankittavaksi Tapiolan Tuulimden yhteiskalliosuojasta. Tontin 2 tarpeisiin
varataan varsinaista suojatilaa 138 henkildlle 103 m2. Alustavat
sopimukset vaestdnsuojapaikoista ovat luvan liitteena.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteeton kaynti seka pihatasolta etta pysakaointihallista. Hanke on esitelty
esteettdémyysasiantuntijalle 15.4.2021, ja tdman tekemat huomautukset
on huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.
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Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
5.3.2021 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 18.1.2021 ja
15.2.2021, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteena on alustava yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu tontin
eri asunto-osakeyhtididen valisista, korttelin 12223 tonttien 1, 2, 3ja 4
valisista, seka korttelin rakentamisen vaiheistukseen liittyvista
jarjestelyista. Lupamaaraykseksi on asetettu, etta yhteisjarjestelysta
tehdaan virallinen paatos.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus ja hakija ovat tiedottaneet hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat
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Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
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Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:

Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

ASEMAPIIRROS
Hankekuvaus

LEIKKAUS A-A TALO AB
Ymparistdselvitys
LEIKKAUS B-B TALO AB

101/131

18.05.2021
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LEIKKAUS C-C TALO C

LEIKKAUS D-D TALO C

LEIKKAUS E-E PIHASAUNA
POHJAPIIRUSTUS KELLARI TALO AB
POHJAPIIRUSTUS 1. KERROS TALO AB
POHJAPIIRUSTUS 2. KERROS TALO AB
POHJAPIIRUSTUS 5. KERROS TALO AB
POHJAPIIRUSTUS 6.KERROS TALO AB
POHJAPIIRUSTUS KELLARI TALO C
POHJAPIIRUSTUS 1. KERROS TALO C
POHJAPIIRUSTUS 2. KERROS TALO C
POHJAPIIRUSTUS 4. KERROS TALO C
JULKISIVUT VARITETTY TALO C
JULKISIVUT VARITETTY TALO AB
JULKISIVUT PIHASAUNA VARITETTY
HAVAINNEKUVAT

Hakijat
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§ 90
Muutosrakennuslupa 2021-320 Otakaari 4

Kasittely
Esittelija poisti asian esityslistalta

103/131

18.05.2021

7757/10.03.00/2021
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§ 91
Uudisrakennuslupa 2021-380 Sillankorvankuja 2
Paatdspaivamaara 18.5.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021
Rakennuspaikka 49-30-352-7 Sillankorvankuja 2
NOYKKIO 02300 ESPOO
Pinta-ala 6204.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen K-2 Liike- ja toimistorakennusten
kayttotarkoitus korttelialue, Ill, e = 0,60

Kaavanmukainen

) 3722.4 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteisté6 Oy Espoon Martinsilta | c/o YIT Suomi Oy
PL 36
00621 HELSINKI
Toimenpide Kolme varastorakennusta (1,2,3), tontin aitaaminen, kaksi ajoliittymaa ja

seitseman maalampdkaivoa

Paasuunnittelija:  Sucksdorff Niklas arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039328375 2506.0 2421.0 82540 4
2 1039328386 1205.0 1205.0 3919.0 1
3 1039328397 116.0 116.0 378.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen
Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 20.04.2021 Mahdollistava
E‘;ap““e“ kuuleminen 5 45 2021 Mahdollistava
Lansi-Uudenmaan

) 26.04.2021 Mahdollistava
Pelastuslaitos
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Kaupunkitekniikan 10.05.2021 Ehdollinen
keskus
Espoo Ymparistdkeskus 10.05.2021 Ehdollinen
Paapiirustukset 20 kpl
Lainhuutotodistus
Valtakirja
Poikkeamispaatos 49-2020-464
Hankekuvaus

Kiinteistoérekisteriote

Rakennuslupakartta ja kaavamaaraykset
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelmat

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus 3 kpl
Esteettomyysselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat

Maaldmpdkaivon etéisyydet

Rakennetyypit

Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto

Pihan tasaus- ja hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Pihasuunnitelma

Varijulkisivut 3 kpl

Rakennetekninen alustava riskiarvio 3 kpl
Rakennusfysikaalinen alustava riskiarvio 3 kpl
Palotekninen riskiarvio 3 kpl

Kosteudenhallinnan laadunvarmistusketjun tarkastusraportti
LVI-laitteiston suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Kantavien rakenteiden suunnitteluperusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Ennakkoneuvottelujen asialista YL-08
Maanalaisten johtojen sijainti-ilmoitus ja kartat
Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirustus 1:500

Sahkadinen liite: Hankekuvaus - Rakennussuunnittelun perusteet ja
hankekuvaus

Sahkéinen liite: Hankkeen suunnittelijat - Hankkeen suunnittelijat
Carunan ohje 2 kpl

Sijaintikartta

Havainnekuva

Rakennuttajan selvitys 2 kpl

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa yhden nelikerroksisen ja kahden yksikerroksisen

varastorakennuksen, tonttia kiertdvan muuri- ja aitarakenteen ja kahden

ajoliittyman rakentamiseen seka seitseman maalampdkaivon
poraamiseen.
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ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontti sijaitsee liike- ja toimistorakennusten korttelialueella K-2.
Asemakaavan mukaan alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan myymalatiloja ja tahan tarkoitukseen liittyvia
moottoriajoneuvojen huolto- ja sailytystiloja seka toimistotiloja. Tontilta on
osoitettu rakennusalat enintaan kaksi- ja enintdan kolmekerroksisille
rakennuksille seka pysakoinnille. Tontin reunat on osoitettu istutettaviksi
alueen osiksi ja etela- ja luoteisreunoilla tulee olla puurivi. Lisaksi
asemakaavassa on maarayksid mm. rakennusten julkisivumateriaaleista.

Hankkeelle on 2.7.2020 myodnnetty kaupunkisuunnittelujohtajan
myontadma poikkeamispaatds 2020-464-S asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta, kerrosluvusta, rakennusalojen rajoista,
autopaikkamaarasta ja julkisivumateriaaleista poikkeamiselle.
Poikkeamispaatds on ehdollinen ja ehdot koskevat tontin reunoille
suunnitellun muuri- ja aitarakenteen sijaintia ja korkeutta, puurivien
istuttamista, yksikerroksisten varastorakennusten porrastamista ja
varastojen edustan pintamateriaalia, liito-oravapuiden suojaamista seka
rakennusten sijaintia.

RAKENNUSHANKE

Rinteeseen sijoittuvalle tontille rakennetaan yksi nelikerroksinen ja kaksi
yksikerroksista itsepalveluvarastorakennusta. Rakennuksissa ei ole
henkildkuntaa. Nelikerroksinen rakennus sovitetaan rinteeseen ja tontti
rajataan poikkeamispaatdksen mukaisesti katualueesta tukimuuri- ja
aitarakenteen avulla. Rakennusten julkisivut ovat paaosin valkoista tai
vaaleaa hopeanharmaata teraskasettia, tehosteseinien osalta
tummanvihreaa teraskasettia ja nelikerroksisen rakennuksen osalta
osittain myos valkoista pelti-villa-pelti-elementtia. Toiminnallisista syista
tontille rakennetaan erilliset ajoliittymat sisdan- ja ulosajoa varten.
Molemmat ajoliittyméat on varustettu aitoihin liittyvin portein. Tontin
pohjoisreunan liito-orava-alueella sailytetdan olevaa puustoa ja tontin
luoteis- ja etelareunoille istutetaan puurivit. Hanke muodostaa
kokonaisuuden Sillankorva-kadun kaakkoispuolelle rakennettavan toisen
nelikerroksisen varastorakennuksen kanssa, mille haetaan yhtaaikaisesti
rakennuslupaa 2021-381. Hanke on suunniteltu poikkeamispaatdksen
ehdot huomioiden.

RAKENNUSOIKEUS
Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,60 on 3722 kem2.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 3742 kem2, mista 3722 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta ja 20 kem2 on MRL 115 § 3 momentin
sallimaa 250 mm paksun ulkoseinarakenteen ylittdvaa osuutta.

VAHAISET POIKKEAMISET
Hankkeessa poiketaan asemakaavasta siten, etta Sillankorva-kadun

puoleisen ajoliittyman kohdalla tontin sisdinen ajoreitti kulkee osittain
istutettavaksi tarkoitetun tontin osan puolelta. Tontin toiminnan kannalta
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sisdinen varastorakennusta kiertava kuorma-autoille mitoitettu ajoreitti on
kuitenkin tarpeellinen ja se on suunniteltu liikennesuunnittelijan laatimat
ajouratarkastelut huomioiden. Poikkeusta voidaan pitda vahaiseina.

AUTOPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Tontille rakennetaan poikkeamispaatoksen ehtojen mukaiset 12
autopaikkaa. Kuusi paikkaa sijoitetaan nelikerroksisen rakennuksen
lansipuolelle riviin ja kuusi porrastetun yksikerroksisen rakennuksen
tuntumaan. Nama kuusi paikkaa on tarkoitettu katutasolla olevien
ulkoalastatattavien varastojen nopeaan, lastaamista palvelevaan
pysakaintiin ja niihin on tarkoitus osoittaa aikarajoitus. Lisaksi tontilta on
osoitettu odotuspaikka kuorma-autoille.

Rakennuksissa ei ole pysyvaa tyoskentelya eika tontille rakenneta
vaestonsuojaa.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma
paloturvallisuussuunnitelma. Nelikerroksisen rakennuksen paloluokka on
P1 ja yksikerroksisten rakennusten P3. Palovaarallisuusluokka on 1.
Savunpoisto on nelikerroksisen rakennuksen kaytavallisissa
varastotiloissa koneellinen ja porrashuoneissa seka ulkoalastattavissa
drive up -varastoissa painovoimainen.

Hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma.
Kattovedet ja piha-alueen hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan
viivytysrakenteen kautta yleiseen hulevesiverkostoon.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
kulku kaikkiin rakennuksiin on esteetdn. Nelikerroksisessa
rakennuksessa on hissi ja liikuntaesteisille mitoitettu wc-tila. Lisaksi
tontilta on osoitettu yksi liikuntaesteisille tarkoiteuttu autopaikka.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on taydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Tontti on osa liito-oravan elinaluetta ja tontin reunalla on liito-oravien
kulkuyhteys. Espoon ymparistokeskus on antanut hankkeesta lausunnon
ja puoltanut sitéd ehdoin. Ehdot koskevat liito-oravien Martinsillantien
suuntaisen kulkuyhteyden sailyttamista ja kulkuyhteydelle tarkeiden
puiden suojaamista.
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Kaupunkitekniikan keskus on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon.
Lausunnossa todetaan, etta Sillankorvankuja on rakentamaton katualue,
eika se tule kestamaan paivittaista henkildautoa suurempaa
ajoneuvoliikennetta. Lausunnon ehdot koskeva Sillankorvankujan kaduksi
rakentamista tai kantavuuden/leveyden parantamista, olevan muuntamon
huomioimista ja suojaamista Sillankorva-kadun ajoliittyman
rakentamisessa, katuvalopylvaan suojaetaisyytta, tukimuurien ja aitojen
maanpaineen kestavyytta seka sijoittamista rakenteineen oman tontin
puolelle.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[amposuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta
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Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen toimenpiteisiin ryhtymista tulee Carunan
kanssa sopia maakaapeleiden varoalueella
toimimisesta sekd muuntamon suojaamisesta
kaupunkitekniikan keskuksen antaman lausunnon
mukaisesti.

Sillankorvankuja tulee rakentaa kaduksi
katusuunnitelman mukaisesti tai sen
kantavuutta/leveytta tulee parantaa kaupunkitekniikan
keskuksen ohjeiden ja suostumuksen mukaisesti
hakijan toimesta. Kadunrakentamisesta tulee sopia
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

Sillankorvan puoleisen ajoliittyman vieressa
sijaitsevaan katuvalopylvaaseen tulee jaada
kantavasta ajopinnasta riittava suojaetaisyys.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
lito-oravayhteyden kannalta tarkea puusto suojattava
ja aidattava rakentamisen ajaksi ymparistokeskuksen
ohjeiden mukaisesti. Suoja-aita on pystytettava ennen
kuin tontin raivaus ja esirakentaminen alkaa.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennusty6n
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Tontin puita ei saa kaataa liito-oravien pesimarauhan
aikana 1.4. - 31.7.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Erityissuunnittelimissa tulee huomioida, etta rajoille,
tontin puolelle tulevat tukimuurit ja aidat rakennetaan
maanpaineen kestavina ja kokonaan kaikkine
rakenteineen tontin puolelle.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.
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Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 115§, 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirustus
Sijaintikartta
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Leikkaus A-A ja B-B
Leikkaus C-C
Pohjapiirustus 1.krs., VA-1
Pohjapiirustus 2.krs., VA-1
Pohjapiirustus 4.krs., VA-1
Pohjapiirustus 1.krs., VA-2
Pihasuunnitelma
Poikkeamispaatos
Varijulkisivut
Havainnekuva

Hakijat


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki

Rakennuslautakunta

§ 92
Uudisrakennuslupa 2021-381 Sillankorva 17

Paatospaivamaara
P&atds annetaan julkipanon jalkeen

Péytakirja 111/131

§92 18.05.2021

7863/10.03.00/2021

18.5.2021
26.5.2021

Rakennuspaikka 49-30-350-12
NOYKKIO
Pinta-ala 3701.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen

Sillankorva 17
02300 ESPOO

Asemakaava
K-1 Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue, e = 1,0

) 3701.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteisté Oy Keskuskuja 5 c/o YIT Suomi Oy
PL 36

00621 HELSINKI
Toimenpide
maalampdkaivoa

Varastorakennus (1), tontin aitaaminen, kaksi ajoliittymaa ja nelja

Paasuunnittelija:  Sucksdorff Niklas arkkitehti

Uusi rakennus
Luvan Pysyva

rakennus rakennustunnus
1 1039328408

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
lukumaara
3842.0 3697.0 12833.0 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P1

kpl
Uudenmaan ELY-
keskus

Kaupunkimittausyksikké 20.04.2021

Naapurien kuuleminen 2 04.05.2021

04.05.2021

Mahdollistava

Mahdollistava

Mahdollistava
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Pdytakirja
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Kaupunkitekniikan 06.05.2021 Ehdollinen
keskus
Paapiirustukset 10 kpl
Lainhuutotodistus
Valtakirja
Poikkeamispaatds 2020-463-S
Hankekuvaus

Kiinteistorekisteriote ja rasitustodistus
ELY-keskuksen lausunto
Rakennuslupakartta ja kaavamaaraykset
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Maalampokaivon etaisyydet

Julkisivun daneneristysselvitys
Esteettdmyysselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat
Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto
Pihan tasaus- ja hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Rakennetyypit

Palotekninen riskiarvio

Rakennetekninen alustava riskiarvio
Rakennusfysikaalinen alustava riskiarvio
Kosteudenhallinnan laadunvarmistusketjun tarkastusraportti
Pihasuunnitelma

Varijulkisivut

VSS-piirustus ja -ilmoitus

LVI-laitteiston suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Kantavien rakenteiden suunnitteluperusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Ennakkoneuvotteluasialista

Uudenmaan ELY-Keskuksen lausunto
Maanalaisten johtojen sijainti-ilmoitus ja kartat
Perspektiivindakyma

Sijaintikartta

Rakennuttajan selvitys 2 kpl
LUPAHAKEMUS

112/131

18.05.2021

Haetaan lupaa yhden nelikerroksisen varastorakennuksen, tonttia
kiertdvan, osin melua pidattavan aitarakenteen ja kahden ajoliittyman

rakentamiseen seka neljdn maaldmpokaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontti sijaitsee liike- ja toimistorakennusten korttelialueella K-1. Alueelle
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saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatiloja ja
tahan tarkoitukseen liittyvia moottoriajoneuvojen huolto- ja sailytystiloja
seka enintdan 2000 kerrosnelidmetrin verran toimistotiloja.
Rakennukselle on maaritetty vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Tontin pohjoisreuna on osoitettu istutettavaksi tontin osaksi, jolla tulee
olla puurivi. Lansivaylaan rajautuvalla tontin etelareunalla on julkisivun
aaneneristavyyden oltava 35 dBA ja rakennukset on sijoitettava siten,
ettd ne muodostavat yhtenaisen esteen liikennemelua vastaan, tai ne on
yhdistettava toisiinsa aanta pidattavilld muureilla tai aidoilla. Liséksi
kaavassa on maarayksia mm. kaytettavista julkisivumateriaaleista.

Hankkeelle on 2.7.2020 myodnnetty kaupunkisuunnittelujohtajan
poikkeamispaatds 2020-463-S asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta, autopaikkamaarasta ja julkisivumateriaaleista
poikkeamiselle. Poikkeamispaatds on ehdollinen ja ehdot koskevat
rakennuksen korkeutta seka julkisivun ja danta pidattavan muurin
kokonaissommittelua yhtenaisena kokonaisuutena viereisen Kiinteiston
kanssa.

RAKENNUSHANKE

Lansivaylan varteen sijoittuvalle tontille rakennetaan yksi nelikerroksinen
varastorakennus, joka on yhdistetty lannenpuoleisella tontilla sijaitsevaan
likerakennukseen 8anta pidattavalla aidalla. Rakennuksessa on
omatoimisesti kaytettavia itsepalveluvarastoja ja ensimmaisessa
kerroksessa pieni varastotoimintaa tukeva myymala seka siihen liittyvat
henkilokunnan tilat. Lansivaylan suuntaan dantapidattava aita ja
rakennuksen ensimmaisen kerroksen julkisivu on verhoiltu punaisin
keraamisin lankuin viereisen liikerakennuksen julkisivun tapaan. Muilta
osin rakennuksen julkisivut ovat Lansivaylan suuntaan vaaleaa
hopeanharmaata teraskasettia ja kadun suuntaan valkoista pelti-villa-
pelti-elementtia. Lastauskatoksessa on kaytetty tummanvihreaa
teraskasettia. Toiminnallisista syista tontille rakennetaan erilliset
ajoliittymat sisdan- ja ulosajoa varten. Molemmat ajoliittymat on
varustettu aitoihin liittyvin portein. Tontin itdosaan istutetaan muutama
uusi puu ja pohjoisreunaan puurivi. Tontin maanpintaa pengerretaan
tontin itdreunalla ja naapuritontin 30-350-17 rajalla mm. 1000 mm
korkean tukimuurin avulla. Tontin itdreuna on kuitenkin tarkoitus
yhteensovittaa naapuritontin tulevien suunnitelmien kanssa ja rajan
toteutuksesta on saatu naapuritontin 30-350-17 suostumus. Hanke
muodostaa kokonaisuuden Sillankorva-kadun vastakkaiselle puolelle
rakennettavien kolmen varastorakennuksen kanssa, mille haetaan
yhtaaikaisesti rakennuslupaa 2021-380. Hanke on suunniteltu
poikkeamispaatdksen ehdot huomioiden.

RAKENNUSOIKEUS
Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla 1,00 on on 3701 kem2.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 3697 kem2, mista 3686 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta ja 11 kem2 on MRL 115 § 3 momentin
sallimaa 250 mm paksun ulkoseindrakenteen ylittdvaa osuutta.
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VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeessa poiketaan asemakaavamaarayksista siten, ettd rakennuksen
Lansivaylan puoleisen sivun daneneristavyytta ei toteuteta kaavan 35
dBA vaatimuksen mukaisesti. Akustikon laatiman lausunnon mukaan
likennemelun kannalta hankkeen itsepalveluvaraston varastotiloja ei
voida rinnastaa liike- tai toimistotiloiksi, koska naissa varastotiloissa ei
oleskella jatkuvasti. Myymalan henkildkunnan tydskentelytila sijoittuu taas
rakennuksen koillispuolelle, missa riittdva aaneneristavyys saavutetaan
tavanomaisin rakentein. Poikkeamispaatdksen mukainen kayttétarkoitus
ja akustikon lausunto huomioiden poikkeusta voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Tontille rakennetaan yhteensa 27 autopaikkaa, mika ylittaa
poikkeamispaatoksen mukaisen 12 autopaikan vaatimuksen.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestdnsuoja 26 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii varastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma
paloturvallisuussuunnitelma. Rakennuksen paloluokka on P1 ja
palovaarallisuusluokka 1. Savunpoisto on rakennuksen kaytavallisissa
varastotiloissa koneellinen ja porrashuoneissa seka ulkoalastattavissa
drive up -varastoissa painovoimainen.

Hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma.
Kattovedet ja piha-alueen hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan
viivytysrakenteen kautta yleiseen hulevesiverkostoon.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennukseen on esteetdn kulku, hissi ja liikuntaesteisille mitoitettu wc-
tila. Lisaksi tontilta on osoitettu yksi liikuntaesteisille tarkoitettu
autopaikka.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on taydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Kaupunkitekniikan keskus on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon.
Ehdot liittyvat Iantisen ajoliittyman kaltevuuden toimivuuteen ja
tarkemman pinnantasaussuunnitelman hyvaksyttamiseen
kaupunkitekniikan keskuksella. Tasta on lisatty lupaan maarays.
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Uudenmaan ELY-keskus on lausunut hankkeesta ja puoltanut sita
ehdoin. Ehdot liittyvat mm. maaldmpdkaivojen poraamiseen siten, etteivat
poraukset suuntaudu maantien tiealueelle. Lisaksi ty6t tulee suorittaa
kokonaisuudessaan oman kiinteiston puolella, tiealueen ulkopuolella,
eika hulevesia saa johtaa maantien sivuojiin.

RASITTEET

Taman hankkeen yhteydessa ei ole tarvetta perustaa uusia rasitteita.
Hakijatontin ja naapurintontin 30-350-13 valilla on kuitenkin voimassa
olevia rasitteita mm. kahden hakijatontin puolelle rakennetun
poistumisportaan kayttamisesta naapuritontin liikerakennuksen
poistumisteind, salacjan ja perustusten sijoittamisesta hakijatontin
puolelle seka palomuurin rakentamatta jattamisesta. Olevat rasitteet on
huomioitu suunnitelmissa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatosehdotus
Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
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vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustoihin ryhtymista Iantisen ajoliittyman
tarkempi pinnantasaussuunnitelma tulee hyvaksyttaa
kaupunkitekniikan keskuksella.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insinoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdokaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikk&on.

Tontin itdreunan pengerrykset tulee pyrkia
yhteensovittamaan naapuritontin 30-350-17 tulevien
suunnitelmien kanssa. Tarvittaessa suunnitelmat tulee
paivittda rakennusaikaisina muutoksina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei niista
aiheudu haittaa naapureille eika kadun tai maantien
kayttjjille/rakenteille.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
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voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 115§, 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros

Sijaintikartta
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Leikkaus A-A ja B-B

Pohjapiirros 1.krs.

Pohjapiirros 2.krs.

Pohjapiirros 3.krs.
Pihasuunnitelma

Varijulkisivut

Poikkeamispaatos
Perspektiivindkyma Lansivaylalta

Hakijat
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7830/10.03.00/2021

§93

Uudisrakennuslupa 2021-259 Niittykatu 6

Paatdspaivamaara 18.5.2021

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021

Rakennuspaikka 49-15-45-7 Niittykatu 6
NIITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 2590.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

Kayttétarkoitus AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Omega c/o Helsingin Rakennusteho Oy
Krouvintie 5
90400 OULU

Toimenpide Asuinkerrostalo (285S)

1950.0 k-m?

Paasuunnittelija: Mutanen Juha arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039222858 2474.0 24740 84110 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 22.02.2021 Mahdollistava
il:lpa:apurlen kuuleminen 6 09.03.2021
Metron rataisanndinti 18.03.2021 Puoltava
Espoo Ymparistokeskus 07.04.2021 Ehdollinen
Lansimetro Espoo 19.04.2021 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 11 kpl
Kaupparekisteriote
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Valtakirja

Yhteisjarjestelysopimus

Rakennuslupakartta

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Selvitys kosteudenhallintamenettelysta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku g50 (2,0), E-luku (88)
Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Julkisivuotteet

Korttelijulkisivut

Julkisivujen varityssuunnitelma

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustukset ja -ilmoitus

s-1 -alueen katselmusmuistio

s-1 -alueen suojaussuunnitelma

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma
Hankeselostus

Parvekkeen periaateleikkaus

Selvitys aputiloista

Sijoituslupa

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa nelikerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK-1), jolle on
asemakaavassa maaratty yhteensa kolme rakennusalaa enintaan nelja-,
kuusi- ja seitsemankerroksiselle asuinkerrostalolle seka naiden alle ja
sisapihalle sijoittuvalle maanalaiselle autohallille. Rakennettavalle tontille
sijoittuvan nelikerroksisen asuinkerrostalon enimmaiskerrosala on 1950
kem2. Paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava valkoista
rappausta, valkobetonia ja/tai paikallamuurattua tiilta. Julkisivuja voidaan
elavaittaa varillisilla osilla. Kadun puoleiset parvekkeet on lasitettava.
Rakennusoikeuden lisdksi saadaan rakentaa kerhotiloja, saunoja,
varastoja, pesutupia, vaestdnsuojia, jatehuoneita, teknisia tiloja,
kiinteistdnhuollon tiloja seka porrashuoneiden 15 m2 ylittavat osat,
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edellyttien ettd tdma lisda asumisviihtyisyytta. Alueelle on laadittu
asemakaavaa taydentava lahiymparistésuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun terasbetonirakenteisen tasakattoisen asuinrakennuksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina on valkobetoni. Tehosteina kaytetaan
hopeanharmaata peltia ikkunalinjoissa seka profiloitua betonia ja
kasittelematonta pystysuuntaista puupaneelia maantason rakenteissa ja
piharakennuksissa. Asuntoja on suunniteltu yhteensa 36 kpl keskipinta-
alaltaan noin 46 m2. Asunnoilla on lasitettu parveke, ranskalainen
parveke tai aidattu asuntopiha. Asunnoissa on asuntokohtainen
koneellinen ilmanvaihto. Sisapihalle sijoittuvaan, korttelin yhteiskaytdssa
olevaan maanalaiseen autohalliin ajetaan eteldsta Niittyportti-kadulta ja
pihakannen paalla olevaan paikoitukseen lannesta Niittykadulta.
Varatiepoistuminen on osoitettu parvekkeiden kautta nostokoriautoon.
Jatteet keratdan tontin alueelle pihakannen paalle sijoittuvaan korttelin
yhteiseen syvasailiorynmaan ja kierratyshuoneeseen. Kortteliin on
aiemmin myoénnetty rakennusluvat kahdelle muulle asuinkerrostalolle,
maanalaiselle autohallille, piharakennuksille sekd maalampdkaivoille.

Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeudellinen kerrosala 1950 kem2
kaytetaan kokonaan. Kokonaiskerrosalasta 2474 kem2 on MRL 115 §:n
mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden, teknisten tilojen tai kuilujen
ylitysta 128 kem2 seka asemakaavan mahdollistamaa
lisdrakennusoikeutta 396 kem2.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 ap/ 95 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto; yhteensa 21
ap. Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 21 ap autohalliin.
Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto; yhteensa 72 kpl.
Polkupydrapaikkoja on suunniteltu yhteensa 82 pp
ulkoiluvalinevarastoihin.

VAESTONSUOJA
Vaestonsuoja sijaitsee 1. kerroksessa ja se on mitoitettu 52 henkildlle.
Normaaliajan kayttdna on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus seka yhteydet autohalliin ja pihakannelle ovat
esteettdmia. Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdn paasy.
Hankkeelle on varattu yksi LE-autopaikka autohallista.

Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Asuntojen tuloilma otetaan asemakaavan mukaisesti katolta tai katuun
nahden suojaiselta puolelta.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Asemakaavan edellyttdma rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma
on toimitettu lupahakemuksen liitteeksi.
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Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Lansimetro Oy toteaa lausunnossaan, ettei suunnitellulla pintalouhinnalla
ole haittaavaa vaikutusta metrotunnelin rakenteisiin.

Espoon ymparistokeskuksen lausunnon sisaltamat ehdot
hulevedenhallinnasta ja liito-orava-alueen suojaamisesta on otettu
suunnitelmissa huomioon.

Asunnoista puolet on pienasuntoja. Hakija on ottanut huomioon PKS- ja
TOPTEN -rakennusvalvontojen aputilojen mitoitusohjeen ja laatinut
hakemuksen liitteena olevan aputilaselvityksen. Mitoitus noudattaa
korttelin yleistd mitoitusta, ja osa yhteistiloista on kiinteistdjen yhteisessa
kaytdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Kiinteistdjen 49-15-45-7, 49-15-45-8 ja 49-15-45-9 valille on solmittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu kulkuyhteyksista, autopaikoista,
pelastusjarjestelysta, yhteispihasta, yhteistiloista, jatteidenkerayspaikasta
seka rakenteiden ja johtojen sijoittamisesta.

Perustusrakenteiden, tonttivesijohdon ja sadevesiviemarin sijoittumiselle
yleisen alueen puolelle on saatu sijoituslupa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Hanke kuuluu korttelikokonaisuuteen, joka on esitelty aiemmin
kaupunkikuvatoimikunnalle.

Hankkeen kasittely teknisessa toimikunnassa on katsottu tarpeettomaksi,
koska hanke ei sisalla tavanomaisesta poikkeavia teknisia ratkaisuja.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 2. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.
Esittelijan Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatéosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
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loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §

mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennuspaikka sijaitsee l1ahella maanalaista
metrotunnelia. Rakennusty0ssa seka louhinnan
valmisteluissa, katselmuksissa, tarindseurannassa ja
toteutuksessa on noudatettava HKL:n internetsivuilta
saatavaa ohjetta "Tyoskentely metroradalla ja sen
valittémassa laheisyydessa'.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta

johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdamat auto- ja polkupyorapaikat
seka kiinteiston kayttoon tarkoitetut yhteistilat ja
jatesuoja oltava toteutettuina.

Ennen rakennustdiden aloittamista on asemakaavan
s-1 -alueen sailytettava puusto tontin pohjoisreunalla
suojattava hakemuksen liitteena olevaa
suojaussuunnitelmaa noudattaen. Riittdva puiden
merkinta tulee varmistaa ymparistokeskukselta.
Poistumisreittivalaistus ja -opastesuunnitelmat on
esitettava pelastuslaitokselle.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.
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§ 93

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 133 §, 135§ ja 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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18.05.2021

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu

poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemapiirros
Hankeselostus
Leikkaus A-A
Pohjapiirustus 1.krs.
Pohjapiirustus 2.krs.
Pohjapiirustus 4.krs.
Julkisivuotteet
limahavainnekuva
Julkisivu kaakkoon
Julkisivu lounas
Havainnekuvat
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Rakennuslautakunta §93 18.05.2021

Jakelu
Hakijat
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Rakennuslautakunta § 94 18.05.2021

§ 94
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Rakennusvalvontajohtaja:

Rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan paatoksen:

Helsingin hallinto-oikeus 4.5.2021 Dnro 22085/03.04.04.04.16/2021

Asia: Vaatimus taytantdonpanon kieltdmisesta rakennusvalvonta-asiassa
HHO:n ratkaisu: Hallinto-oikeus hylkaa taytantéénpanokieltoa koskevan
vaatimuksen.

Paatos Rakennuslautakunta:
Merkitsee paatdksen tiedoksi.

Oheismateriaali
Valipaatds, vaatimus taytantdéonpanon kieltdmisesta rakennusvalvonta-
asiassa
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 74,§ 75,§ 76, § 77, § 78, § 80, § 90,
§94

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 79

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1

2

.silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun

paatos valittomasti vaikuttaa, seka

. viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus

on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jalienndksena,
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen
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Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edella mainittuun rakennuslautakunnan paatékseen rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.
Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehddan Espoon rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tydskennella, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Tiedoksisaanti
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatoksen lahettamisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisaltoé
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava rakennuslautakunnalle, on
ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

— muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai

asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,

oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

— tdman nimi ja kotikunta seka

— postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymistd. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sahkopostilla lahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoposti kirfaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 81, § 82, § 83, § 84, § 85, § 86, § 87,§ 88, 8§ 89, §
91,§92,§93

Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaatdoksesta

Paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,

3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa, seka

4. kunnalla.

Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla myos se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisilto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena,
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- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilld maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.


mailto:helsinki.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

