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§ 88
Uudisrakennuslupa 2021-440 Piispantilankuja 1
Paatéspaivamaara 18.5.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 26.5.2021
Rakennuspaikka 49-22-289-2 Piispantilankuja 1
OLARI 02240 ESPOO
Pinta-ala 2600.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Kiinteistd Oy Piispanméaentie 1 c/o Oy Autocarrera Ab
Hernepellontie 19

00560 HELSINKI

Asuinkerrostalo (1), talousrakennus (2), autohalli (3) seka
maalampokaivot 9 kpl

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

3800.0 k-m?

Paasuunnittelija:  Viljamaa Harri arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103928330S  5105.0 5105.0 17200.0 7
2 103928331T 49.0 49.0 175.0 1
3 103928332U 1082.0 1082.0 3680.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen,

4kpl 07.04.2021

Kaupunkimittausyksikké 23.03.2021 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 22.03.2021 Ehdollinen
Kaupunkikuvatoimikunta 01.02.2021 Kieltava

Paapiirustukset, 15kpl
Valtakirja, 2kpl
Hankekuvaus
Energiaselvitys ja -todistus



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Esteettdmyysselvitys

Katukorkeusilmoitusilmoitus & kartta

Kerrosalalaskelma

Meluselvitys

KKT-lausunto

RAK suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Sahkdinen liite: Muu selvitys

Riskiarviolomake

Rakennesuunnittelun vaaratekijoiden arviointi ja tarkastuslista
Kiinteistorekisteriote

Ennakkoneuvottelu 2 -asialista

Rakennesuunnitelmien tarkastussuunnitelma

LVI suunnittelun ja toteutuksen perusteet Piispanmaentie 1
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kaupunkikuvamateriaali

Palotekninen suunnitelma

Pihasuunnitelma

Pohjarakennesuunnittelijan patevyysluokat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Rakennuslupakartta & Asemakaavamaaraykset

Alustava hulevesisuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Hallituksen kokouspoéytakirja

Kayttoturvallisuusselvitys

HSY liitoskohtalausunto

Haetaan lupaa 5-7 -kerroksisen asuinkerrostalon, pihakannen alaisen

autohallin ja pihavaraston rakentamiselle, seka 9 maaldmpdkaivon
poraamiselle. Asuinkerrostaloon sijoittuu 78 asuntoa 6 asuinkerroksessa.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sallitut
kerrosluvut ovat 6 (tontin eteldosassa) ja 4 (tontin pohjoisosassa)
kansipihan tasosta yldspain. Lisaksi sallitaan kansipihan rakentaminen
likimaaraiseen tasoon + 13.7 ... + 12.7, sen alle autohallin, seka
kansipihalle talousrakennuksen rakentaminen. Asuinrakennus tulee
rakentaa kiinni rakennusalan koillis- ja lounaisreunoihin. Kuitinmaentien
puolelle katutasoon ei saa sijoittaa asuntoja. Asemakaavan
muutosalueesta on laadittu korttelisuunnitelma.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on vaalea tiili tai muu
vaalea kiviaineinen materiaali. Julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja
detaljeiltaan korkealaatuisia ja viimeisteltyja. Elementtijulkisivujen saumat
tulee piilottaa osaksi julkisivun sommittelua. Rakennusten katutason
julkisivujen laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota ja ne eivat saa antaa
umpinaisempaa vaikutelmaa kuin muu julkisivu. Kansipihan, varasto- ja
melusuojausrakenteiden seka rakennusten iv-konehuoneiden julkisivut
tulee nakyviltd osin suunnitella ja toteuttaa asuinrakennuksen julkisivujen



laatutasoa vastaaviksi ja niiden arkkitehtuuriin sopiviksi.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita, ja sille tulee olla ulkotilassa
kulkeva yhteys. Kansipihan ja katualueen eri tasot tulee paasaantdisesti
liittda toisiinsa viherrakentamisen keinoin ilman maastossa nakyvia
pystysuoria tasoeroja.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 3800 kem2.
Asemakaavan mukaan rakennuksen katutasolle tulee rakentaa vahintaan
80 kem?2 liiketilaa, jota saa kayttda asukkaiden yhteistiloina.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja
kiinteistdbnhoidon tilat, pysakdintitilat, polkupydrien sailytystilat, alueen
sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat, seka talousrakennuksen.

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta hankkeessa kaytetdan 3800
kem2, josta liiketilaa on 80 kem2. Rakennuksen kokonaiskerrosala on
6236 kem2, josta 2436 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta, 212 kem2 ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa
osuutta, 97 kem2 vaestdnsuojatiloja ja 128 kem2 taloteknisia kuiluja ja
yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja. Tontille ei jaa jaljelle kayttamatonta
rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE

Asuinkerrostalo sijoittuu asemakaavan mukaisesti 7- ja 5-kerroksisina
lamelleina Kuitinmaentien varteen. Rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa on yhteistiloja ja teknisia tiloja, osa ulkoiluvalinevarastoista
sijoittuu 2. kerrokseen ja avautuu pihalle. Asunnot sijoittuvat 2. - 7.
kerroksiin. Ulko-oleskelualueet sijoittuvat pihakannelle autohallin paalle.

Rakennuksen julkisivumateriaalit ovat tiilimuuraus, tiililaatta,
lampoérappaus, puu ja lasi. Autohallin nakyvat pystypinnat ovat harmaata
siledvalettua betonia, ja kansipihan kaiteet kuumasinkittya terasta,
meluaitaosa kirkasta lasia.

Seinarakenteet kerrostalon osalla ovat betonielementteja: kantava runko,
jaykistavat terasbetoniseinat ja ontelolaattavalipohjat. Vaestdnsuoja
rakennetaan paikallavaluna. Autohallin runko toteutetaan ontelolaatoista
kansirakenteena terasbetonipilareiden ja terasbetoniseinien varaan.
Rakennuksessa on huoneistokohtainen ilmanvaihto seka maalampo.

Hanke on pienasuntovaltainen. PKS-ohjekortin suosittelemasta ja
rakennuslautakunnan edellyttdmasta yhteistilojen mitoituksesta ja
maarasta poiketaan pesula- ja kuivaustilojen osalta silla perusteella, etta
kaikissa asunnoissa on tilavaraus pesukoneelle ja kuivausrummulle, seka
saunojen lukumaarasta silla perusteella, ettd kaksi saunatiloista on
normaalia suurempia 5-6 hengen saunoja. Ratkaisulla toteutetaan yksi
talosauna / 26 saunatonta asuntoa.

VAHAISET POIKKEAMISET
Pysakaintihalli ylittda paikoin rakennusalueen rajan. Hakija perustelee
ratkaisua silla, etteivat asemakaavan mukainen rakennusoikeus ja



autopaikat muuten sovi tontille, eivatka ylitykset toisaalta aiheuta estetta
autohallin reunan maisemoinnille.
Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka / 95 asunto-kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa
kerrostaloasuntoa kohden. Lisaksi on rakennettava 1 ap / 100 kem2 liike-,
toimisto- ja palvelutiloille.

Asemakaava edellyttaa yhteensa 40 autopaikan rakentamista.
Autopaikkoja on osoitettu tontin pihakannen alaiseen autosuojaan omalle
tontille 39 kpl, joista 1 ap soveltuu liikuntaesteisten kayttoon, seka lisaksi
pihamaalle yksi LE-autopaikka.

Asemakaavan mukaan polkupyorien pysakointipaikkoja tulee rakentaa
katettuun, lukittuun tilaan 1 pp / asuntokerrosalan 30 kem2, kuitenkin
vahintaan kaksi polkupyorapaikkaa asuntoa kohti. Lisaksi on rakennettava
yksi polkupydrapaikka liike-, toimisto- ja palvelutilojen 30 kem2 kohti, seka
tulee mahdollistaa pydrapysakointia ulkotiloissa. Asemakaavan mukaan
polkupydrapaikkoja tulee rakentaa asunnoille vahintaan 156 kpl ja liike-,
toimisto- ja palvelutiloille vahintaan 3 kpl.

Polkupydrapaikkoja on osoitettu 1. ja 2. kerrosten ulkoiluvalinevarastoihin
seka talousrakennukseen yhteensa 159 kpl, seka pihakannelle
runkolukittaviin telineisiin 20 kpl asemakaavan mukaisesti.

Vaestosuoja 102 henkildlle sijoittuu katutasoon 1. kerrokseen.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettdmia. Rakennukset ja piha-alue tayttavat
esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on esteetdon
kaynti seka pihatasolta etta pysakadintihallista. Hanke on esitelty
esteettdmyysasiamiehelle 9.4.2021, ja tdman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja ohjeiden
mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
6.4.2021 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 1.2.2021 ja
22.2.2021, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN



Esittelijan
paatosehdotus

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettidva:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa
Kuitinmaentielle ulottuvien perustusten osalta tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustdiden aloittamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvad maaraysta tontille tulee noudattaa



my0s tydbmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Hankkeen valmistuttua vastaava tyénjohtaja toimittaa
Espoon rakennusvalvontakeskukselle
tarkastusasiakirjan / loppuilmoituksen.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista. Istutustoiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

kayttéonottokatselmukseen mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

