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Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen konsernijaosto ehdottaa, ettd kaupunginhallitus
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paattda myyda Tapiolan keskuksessa sijaitsevalle Kiinteisté Oy Espoon
Raitinkartanolle 59 kpl Tapiolan Keskuspysakdinti Oy:n A-osakkeita
(pysakainti) kokonaishintaan 3 882 697,96 euroa (maaliskuun 2021
elinkustannusindeksin kustannustasossa) ja 45 kpl Tapiolan
Keskuspysakainti Oy:n B-osakkeita (keskushuolto) kokonaishintaan 2 096
455,95 euroa (maaliskuun 2021 elinkustannusindeksin kustannustasossa).
Lopulliset kokonaiskauppahinnat maaritetdan kaupantekohetkella
viimeisimman tiedossa olevan elinkustannusindeksin kustannustasossa, ja
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hyvaksyy oheisen kauppakirjaluonnoksen paaehdot ja valtuuttaa teknisen
toimen johtajan viimeistelemaan seka allekirjoittamaan kauppakirjan ja sen
litteend 4 olevan sopimuksen sekd muut kauppakirjan taytantéénpanoon
littyvat asiakirjat 30.9.2021 mennessa.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupungin ja Tapiolan keskuksessa sijaitsevan KOy Raitinkartanon
kesken allekirjoitettiin 24.11.2016 maankayttdsopimus. KOy Raitinkartanon
tonttia koskeva asemakaavanmuutos ja maankayttdsopimus hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 5.12.2016 ja asemakaava tuli voimaan 2.1.2017.

Maankayttésopimuksen mukaan uudistettavan kiinteiston kaikki
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat pois lukien
44 rasitepaikkaa tontilla nro 49-12-2-16 sijaitsevassa pysakdintitalossa
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n pysakaintilaitoksesta. Tarkka
autopaikkojen lukumaara tasmentyy rakennusluvan ehtojen mukaiseksi.
Maankayttésopimuksessa maanomistaja on sitoutunut ostamaan
kaupungilta velvoiteautopaikkojen maaraa vastaavan maaran Tapiolaan



Keskuspysakadinti Oy:n A-osakkeita. Vastaavasti kaupunki on sitoutunut
myymaan em. osakkeet.

Edelleen maankayttésopimuksen mukaan uudistettavan kiinteiston tulee
liittyd Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n keskushuoltoon ja jarjestaa tavara-
ja jatehuolto sen kautta. Maankayttdsopimuksessa maanomistaja on
sitoutunut ostamaan kaupungilta tarvittavan maaran (45 kpl)
pysakaointiyhtion B-osakkeita. Vastaavasti kaupunki on sitoutunut myymaan
em. osakkeet.

Koska lopullisia kustannuksia ei maankayttdsopimuksen
allekirjoitushetkella tarkasti tiedetty, osakehinnat tarkistetaan ja korjataan
lopullisia kustannuksia vastaaviksi niiden selvittya.

Kiinteistd Oy Raitinkartanon omistaman rakennuksen purkuty6t toteutettiin
vuonna 2018. Rakennustydt kdynnistettiin vuoden 2018 lopussa.
Suunnitelmien mukaan liiketilat valmistuivat huhtikuun 2021 lopussa ja
asunnot valmistuvat loppukesalla 2021.

Merimieselakekassan omistama Kiinteistd Oy Raitinkartano jakautui
vuonna 2019 kahdeksi yhtidksi; liiketilayhtioksi ja asuntoyhtioksi.
Liiketilayhtidlle, Kiinteistd Oy Espoon Raitinkartanolle, kuuluvat kohteen
liiketilat ja asuntoyhtiolle, Asunto Oy Espoon Tapiolan Lansituulelle,
kuuluvat kohteen asunnot. Asunnot ovat vapaarahoitteisia myytavia
omistusasuntoja.

Liiketilayhtion velvoiteautopaikkamaara on 48 autopaikkaa. Ne osoitetaan
kaikki Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n pysakaéintilaitokseen.

Asuntoyhtion velvoiteautopaikkamaara on 55 autopaikkaa. Liiketilayhtio
sopii asuntoyhtion kanssa siita, etta kiinteistdlla jo olemassa olevat 44
rasitepaikkaa osoitetaan asuntoyhtidn pysyviksi velvoiteautopaikoiksi.
Loput asuntoyhtion tarvitsemat 11 velvoiteautopaikkaa (55-44=11)
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n pysakointilaitokseen.

Liiketilayhtio tulee ostamaan kaupungilta niin liiketilayhtion kuin
asuntoyhtion tarvitsemat velvoiteautopaikat Tapiolan Keskuspysakainti
Oy:n pysakaintilaitoksesta. Liiketilayhtié sopii asuntoyhtion kanssa siita,
ettd asuntoyhtidn tarvitsemat 11 autopaikkaa tulevat liiketilayhtion
omistukseen, mutta ne osoitetaan asuntoyhtion pysyviksi
velvoiteautopaikoiksi.

Edella olevan perusteella liiketilayhtion, KOy Espoon Raitinkartanon, tulee
ostaa kaupungilta 59 autopaikan (11+48) hallitsemiseen oikeuttavat 59 kpl
Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:n A-osakkeita.

Maankayttosopimuksen allekirjoittamisajankohtaan verrattuna liiketilojen
pysakdintipaikkamaara on merkittavasti vahentynyt, koska Tapiolan
keskuksen kaavoituksessa kaytetty pysakointinormi on merkittavasti
pienentynyt.

Kauppakirjan liitteena on kaupungin ja KOy Espoon Raitinkartanon valinen
sopimus tontilla nro 49-12-2-16 sijaitsevassa pysakdintitalossa rasitteena
olevan 44 velvoiteautopaikan mahdollisesta siirtamisesta Tapiolan
Keskuspysakointi Oy:n pysakdintilaitokseen ja tdhan mahdolliseen siirtoon
liittyvista periaatteista. Mikali tontti nro 49-12-2-16 ja silla sijaitseva
pysakointitalo siirtyvat kaupungin omistukseen tai mikali kaupunki muuten
ilmoittaa jarjestelyyn ryhtymisesta, KOy Espoon Raitinkartano sitoutuu



siihen, etta ko. 44 velvoiteautopaikkaa (jotka on osoitettu asuntoyhtion
pysyviksi velvoiteautopaikoiksi) osoitetaan jatkossa Tapiolan
Keskuspysakointi Oy:n yleisesta pysakdintilaitoksesta, josta kaupunki
osoittaa velvoitepaikoiksi hallitsemiaan nimeamattomia pysakadintipaikkoja.
Velvoiteautopaikkojen osoittaminen ei tuota oikeutta kayttda sanottuja
pysakointipaikkoja, vaan paikkojen kayttd perustuu aina pysakointilaitosta
operoivan tahon kanssa solmittuihin erillisiin sopimuksiin ja niiden
mukaisiin korvauksiin. Edella todetusta velvoiteautopaikkojen uudelleen
jarjestelysta seka rasitteen poistosta ei makseta korvauksia puolin eika
toisin. Vastaava menettely sisaltyy kaupungin ja KOy Raitinlukon kesken
tehtyyn maankayttdsopimukseen, joka hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
24.4.2019 ja sama menettely on tarkoitus sisallyttdd myds jatkossa
vastaaviin maankayttésopimuksiin.

Rakennusluvan mukaan KOy Espoon Raitinkartanon huolto hoidetaan
Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n keskushuollon kautta. Tahan liittyen KOy
Espoon Raitinkartanon tulee maankayttésopimuksen mukaan ostaa
kaupungilta 45 kpl Tapiolan Keskuspysakéinti Oy:n B-osakkeita. Asunto-
yhtion huolto hoidetaan myo6s keskushuollon kautta, mutta tdma hoidetaan
palvelusopimuksilla. Asuntoyhtiot eivat tule Tapiolan Keskus-pysakaointi
Oy:n osakkaiksi keskushuollon osalta eikd paasaantdisesti mydskaan
pysakdinnin osalta.

Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n pysakdintilaitoksessa on yhteensa 2100
pysakdintipaikkaa. Yhtiéssa on vastaavasti 2100 A-osaketta. Yhtié on
keskindinen kiinteistdyhtid, jossa yksi A-osake vastaa yhta
pysakointipaikkaa. Pysakaintilaitos on yleinen eika siina ole nimettyja
paikkoja. Pysakdintilaitoksen operoinnista vastaa Aimo Park Oy ja
laitoksen markkinointinimi on Tapiola Park. Kaupunki omistaa talla hetkella
559 yhtion A-osaketta.

Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:ssa on keskushuoltoon liittyen 353 B-
osaketta, joista 90 osaketta on talla hetkella kaupungin omistuksessa.

Kaupunki on alun perin ollut Tapiolan Keskuspysakdinti Oy:n osakkaana
tavoitteenaan tukea osaltaan Tapiolan keskuksen kehittamista. Kaupunki
myy osakkeitaan kehitettaville kiinteistdille, kun kaupungin ja kiinteistdjen
kesken tehdaan asemakaavanmuutoksiin liittyvia maankayttdsopimuksia.

Kaupunki on rahoittanut oman osakeomistuksensa mukaisen osuuden
keskuspysakoinnin ja keskushuollon toteuttamisesta Tapiolan Keskus-
pysakdinti Oy:n ottamilla kaupungin takaamilla lainoilla.

Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:n pysakaintiin liittyvat investoinnit on tehty
kokonaisuudessaan vuoden 2020 loppuun mennessa. Pysakdintipaikan
hinta eli A-osakkeen hinta maaliskuun 2021 hintatasossa on 65.808,44
euroa/osake. Nain KOy Espoon Raitinkartanolle myytavien 59 A-osakkeen
osalta kauppahinnaksi muodostuu maaliskuun 2021 hintatasossa yhteensa
3 882 697,96 euroa. Lopullinen kauppahinta maaritetdan
kaupantekohetkella viimeisimman tiedossa olevan elinkustannusindeksin
(1951=100) kustannustasossa. Indeksin alentumista ei oteta huomioon.

Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n keskushuoltoon liittyvat investoinnit on
tehty paaosin vuoden 2020 loppuun mennessa, mutta vuonna 2021
tehdaan viela vahaisia investointeja. B-osakkeen hinta maaliskuun 2021
hintatasossa on 46.587,91 euroa/osake. Nain KOy Espoon Raitinkartanolle
myytavien 45 B-osakkeen osalta kauppahinnaksi muodostuu maaliskuun
2021 hintatasossa yhteensa 2 096 455,95 euroa. Lopullinen kauppahinta
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maaritetdan kaupantekohetkella viimeisimman tiedossa olevan
elinkustannusindeksin (1951=100) kustannustasossa. Indeksin alentumista
ei oteta huomioon.

Em. hinnat sisaltavat investointikustannusten liséksi rahoituskustannukset.

KOy Espoon Raitinkartano maksaa A- ja B-osakkeiden kauppahinnat
kokonaisuudessaan kaupanteon yhteydessa.



