Espoo kaupunki 4.5.2021

kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

Otaniemen entisen poliisiopiston tonttia koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen
Otaniemi, kortteli 10014 tontti 8

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt 3.6.2019 varata Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle ns. entisen
Poliisiopiston tontin ldantisen osan opiskelija-asuntojen suunnittelua varten siten, etta
varattavalle alueelle suunnitellaan my6s Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.
Suunnitteluvaraus oli voimassa 30.6.2020 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 1.6.2020 jatkanut
suunnitteluvarausta 30.6.2021 saakka.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio, Aalto-yliopiston ylioppilaskunta ja Espoon kaupunki
ovat yhdessa teettdneet tontin asuinrakennuksien ja palolaitoksen suunnitelmia.
Suunnitelmat ovat padosin valmiit rakennuslupien hakemista varten, ja suunnittelu etenee
urakkalaskentasuunnitelmien osalta.

Alkuperaisen aikataulun mukaan urakoiden kilpailutus on ollut tarkoitus toteuttaa kesalla-
syksylla 2021, ja rakentaminen aloittaa loppuvuodesta 2021.

Tontin vuokrasopimukset tehddan Espoon kaupungin kanssa ennen rakentamisen
aloittamista.

Rakentamisen aloituksen edellytyksena ovat tontilla sijaitsevan polttoainejakeluaseman
(Neste) purkaminen, mahdollisen pilaantuneen maaperan puhdistaminen seka tontilla
sijaitsevan paavesijohdon sekd muiden johtojen ja kaapeleiden siirrot. Espoon kaupunki on
ilmoittanut kdyvansa Nesteen kanssa neuvotteluja voimassa olevan vuokrasopimuksen
paattamisesta ja jakeluaseman purkamisesta. Varauksensaajien saamien tietojen mukaan
jakeluaseman purkaminen ei todenndkoisesti tapahdu hankkeen edellyttaman aikataulun
mukaisesti. Lisaksi padvesijohdon siirto todennakaoisesti siirtyy vuoden 2022 puolelle johtuen
Otaniemen vesitornin saneerauksesta.

Pyydamme Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostoa jatkamaan tontin
suunnitteluvarausta riittavan pitkalle ajalle.
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Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatid  Aalto-yliopiston ylioppilaskunta
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tontin lantisen osan varaaminen Helsingin seudun opiskelija-

asuntosaatiolle ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua

varten

Paatdosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti Makinen, puh. 050 593 1339
etunimi.o.sukunimi@espoo.fi

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa varata
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-yliopiston
ylioppilaskunnalle ns. entisen Poliisiopiston tontin lantisen osan opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten siten, etta varattavalle alueelle suunnitellaan
myos Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2020 saakka.

2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttda yhteistydssa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus.
Varauksensaaja sopii Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
likelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat
kuitenkin niin, ettd varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittda yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silméalla pitaen.

4

Varauksensaaja laatii yhteistytssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen
asemakaavanmuutoksen edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista
edella mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon
mita varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
likelaitos ovat kesken&én sopineet kustannus- ja vastuujaosta.
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5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteté tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maéarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikéli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin
tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liite
17  Tontin varaus HOAS Aalto-yliopisto_10014_8

Selostus Kaupunki omistaa Otaniemessa ns. entisen Poliisiopiston tontin. Alueen
itireunaan on rakennettu kaksi opiskelija-asuintaloa, joista toisen omistaa
Aalto-yliopiston ylioppilaskunta AYY ja toisen Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatio HOAS. Rakennukset, joista kaytetaan nimitysta Aalto Village,
valmistuivat vuoden 2019 alussa. Niissa on yhteensa 262 asuntoa,
kokonaislaajuus on 8 700 kem2. Kaupunki on vuokrannut tontit hankkeille.

Ns. entisen Poliisiopiston tontin rakentamaton lantinen osa on
laajuudeltaan 7 040 m2. Alueella toimii tilapaisesti Neste Oyj:n kylméa
polttoaineenjakeluasema. Alueella on voimassa asuntokaava, joka ei
ympaéristdé huomioon ottaen ole toteuttamiskelpoinen.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen puolelta on ilmoitettu, ettéd Tapiola-
Otaniemi-Keilaniemi-alueelle tarvitaan paloasema, koska alueen
maankaytté on metron ja Raide-Jokerin my6ta tehostumassa
voimakkaasti. Uuden paloaseman sijaintia on selvitetty yhteistydsséa
Kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa ja parhaaksi paikaksi on
osoittautunut ns. entinen Poliisiopiston tontti, josta paasee
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pelastustehtaviin eri suuntiin sujuvasti. Paloaseman laajuus on noin
1 500 brm2.

Ns. entisen Poliisiopiston tontin lantinen rakentamaton osa kiinnostaa
my06s AYY:ta ja HOAS:ia, jotka ovat lahettaneet kaupungille 17.5.2019
paivatyn kirjeen, jossa mainitaan seuraavaa:

"Hoasille ja AYY:lle valmistui alkukevaasta 2019 yhteensa 262 opiskelija-
asuntoa Otaniemeen osoitteeseen Miestentie 2 (49-10-14-12 ja -11).
Miestentie 2 rakennukset ovat toteutettu entisen Poliisiopiston tontin
itdosaan kaupungin vuokraamille tonteille.

Hankkeen sijainti osana kehittyvad Aalto Village -aluetta on erinomainen
Aalto -yliopistossa opiskelevien opiskelijoiden nakdkulmasta. Miestentie
2:n asunnot olivat heti erittain kysyttyja.

Aalto-yliopiston toimintojen keskittdminen Otaniemeen lisaa opiskelija-
asuntojen kysyntéa alueella. On seka Espoon kaupungin, Aalto-yliopiston
ettd opiskelijoiden yhteinen etu, etta opiskelija-asuntomaaraa saadaan
kasvatettua alueella.

Hoasin ja AYY:n opiskelija-asunnot ovat selvasti vapaita markkinoita
edullisempia (KTI:n tutkimus 2018; 36 % edullisempia). Td&mé& mahdollistaa
opiskelijoille paremmin kokopéaivatoimisen opiskelun. Liséksi vapailla
markkinoilla olevat pienasunnot ohjautuvat paremmin lilkke-elaman
palveluksessa oleville asunnonhakijoille.

Miestentien vieressa oleva rakentamaton alue Miestentien ja Tekniikantien
vieressa (49-10-12-8) sopisi oivallisesti opiskelija-asumiseen ja tukisi
Otaniemen alueen kehittamista. Liséksi korttelialue muodostuisi paremmin
kampusalueeksi suuremman asuntomaaran myota.

Kaupungin edustajan mukaan tontille olisi tarkasteltavissa myds opiskelija-
asumisen ja paloaseman sovittaminen. Tama olisi mielenkiintoinen
yhdistelma, joka takaisi tontin monipuolisen kayton ja palvelisi samalla
Otaniemen ja opiskelijoiden tarpeita.”

Ns. entinen Poliisiopiston tontti sijaitsee kaupunkirakenteessa keskeisesti.
Alueen maankéayton on perusteltua olla tehokasta. Alue soveltuu hyvin
opiskelija-asumiseen, jonka tarve Otaniemessa on voimakkaasti kasvussa
sen jalkeen, kun Aalto-yliopisto siirsi kaikki toimintonsa Otaniemeen.

Opiskelija-asumisen ja paloaseman integroidulle toteutukselle samalle
alueelle on toiminnallisesti hyvat edellytykset. Aikataulut on myés
mahdollista yhteensovittaa. Lisaksi nakyvalle paikalle Otaniemeen
saataisiin syntymaan ainutlaatuinen hanke, joka heréattaisi mielenkiintoa
laajemminkin.



Espoon kaupunki Poytakirja §11
Kaupunginhallituksen 03.06.2019 Sivu4/4

elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto

Tiedoksi

c
Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VISMA ,_')|g N
https://sign.visma.net/fi/document-check/d7a19b69-391c-4988-8870-c2b9f4ab5053 Www.vismasign.com



Espoon kaupunki Poytakirja §11

Kaupunginhallituksen 03.06.2019 Sivu5/5
elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto

c
Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VIS M A ,_')|q N
https://sign.visma.net/fi/document-check/d7a19b69-391c-4988-8870-c2b9f4ab5053 WwWw.vismasign.com



2771/2019
10.00.02

§ 65

Entisen poliisiopiston tontin lantistd osaa koskevan varauksen jatkaminen Helsingin seudun
opiskelija-asuntosé&étiolle ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen
suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti Makinen, puh. 050 593 1339
etunimi.o.sukunimi@espoo.fi

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaé jatkaa ns.
entisen Poliisiopiston tontin lantisen osan varausta Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatitlle ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten 30.6.2021 saakka muuten entisin ehdoin
siten, ettd varattavalle alueelle suunnitellaan myoés Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.

2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttdéa yhteistytssa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus.
Varauksensaaja sopii Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
likelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat
kuitenkin niin, ettd varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittda yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4

Varauksensaaja laatii yhteisty6ssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen
asemakaavanmuutoksen edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista
edella mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon
mit& varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
likelaitos ovat kesken&&n sopineet kustannus- ja vastuujaosta.
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Liite
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Selostus

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteté tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspééatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maéarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikéli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin
tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

14 Kartta
- Hakemus
Tausta

Kaupunki omistaa Otaniemessa ns. entisen Paliisiopiston tontin. Alueen
itireunaan on rakennettu kaksi opiskelija-asuintaloa, joista toisen omistaa
Aalto-yliopiston ylioppilaskunta AYY ja toisen Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatio HOAS. Rakennukset, joista kaytetaan nimitysta Aalto Village,
valmistuivat vuoden 2019 alussa. Niissa on yhteensa 262 asuntoa,
kokonaislaajuus on 8 700 kem2. Kaupunki on vuokrannut tontit hankkeille.

Ns. entisen Poliisiopiston tontin rakentamaton lantinen osa on
laajuudeltaan 7 040 m2. Alueella toimii tilapaisesti Neste Oyj:n kylméa
polttoaineenjakeluasema. Alueella on voimassa asuntokaava, joka ei
ymparistd huomioon ottaen ole toteuttamiskelpoinen.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen mukaan Tapiola-Otaniemi-Keilaniemi-
alueelle tarvitaan paloasema, koska alueen maankaytté on metron ja
Raide-Jokerin myo6ta tehostumassa aikaisemmin arvioitua
voimakkaammin. Ent. Poliisiopiston tontti osoittautui parhaaksi paikaksi.
Siité paasee eri suuntiin sujuvasti.



Entinen Poliisiopiston tontti on erinomainen paikka opiskelija-asunnoille
lahella kehittyvaa Aalto-yliopistoa. Vuoden 2019 alussa valmistuneet
asunnot olivat erittain kysyttyja.

Hoasin ja AYY:n opiskelija-asunnot ovat selvasti vapaita markkinoita
edullisempia (KTI:n tutkimus 2018; 36 % edullisempia). Tamé& mahdollistaa
opiskelijoille paremmin kokopéaivatoimisen opiskelun. Lisaksi vapailla
markkinoilla olevat pienasunnot ohjautuvat paremmin lilkke-elaman
palveluksessa oleville asunnonhakijoille.

Entinen Poliisiopiston tontti sijaitsee kaupunkirakenteessa keskeisesti.
Alueen maankéayton on perusteltua olla tehokasta. Alue soveltuu hyvin
opiskelija-asumiseen.

Hankkeen lahtokohdaksi todettiin, ettd opiskelija-asumisen ja paloaseman
integroidulle toteutukselle samalle alueelle on toiminnallisesti hyvat
edellytykset. Aikataulut on myds mahdollista yhteensovittaa. Liséksi
nakyvalle paikalle Otaniemeen saataisiin syntymaan ainutlaatuinen hanke,
joka heréttaisi mielenkiintoa laajemminkin.

Suunnittelun eteneminen ja varauksen jatko

Helsingin Seudun opiskelija-asuntosaatit ja Aalto-yliopiston
ylioppilaskunta hakevat nyt 14.5.2020 paivatylla kirjeella varauksen jatkoa.

Kirjeessa esitetddn seuraavat perusteet jatkolle:

"Suunnittelua on edistetty tontinvarauksen mukaisesti ja laadittu
viitesuunnitelmat yhteistytssa kaupungin, Tilapalvelut — liikelaitoksen seka
Lansi-uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa asemakaavan muuttamista
varten. Tontille on tarkoituksena toteuttaa varauspaatéksen mukainen
opiskelija-asumisen ja paloaseman ainutlaatuinen integroitu kokonaisuus.

Asemakaavamuutosehdotus on aikataulun mukaan etenemassa 06/ 2020
aikana ja tontinvarauksen saajat ovat valmiina edistamaan hankkeen
toteutusta asemakaavan saatua lainvoiman.”

Hanke on edennyt osapuolten kesken hyvassa yhteistyssa reippaasti ja
uudenlainen kokonaiskonsepti on tAhan mennessa ylittdnyt odotukset.
Otaniemen sisdantuloon on tulossa nayttava rakennus, joka tulee
herattdmaan mielenkiintoa. Nayttaa myds silta, ettd paloaseman
toteuttaminen osana téllaista hybridihanketta on kustannustehokas
ratkaisu.

Paloaseman hankesuunnitelma hyvéaksyttiin kaupunginhallituksen tila- ja
asuntojaostossa 20.4.2020 ja kaupunginhallituksessa 4.5.2020.
Hankesuunnitelma on valtuuston kasittelyssa 18.5.2020.

Korttelin asemakaavanmuutos on laadittavana. Tavoitteena on, etta kaava
hyvaksytaan vuoden 2021 alussa.

Suunnitelmissa on nyt 400 asuntoa (noin 11 000 kem2) ja paloasema
(noin 1 500 kem?2).



Paloaseman ja opiskelija-asuntojen rakentaminen on suunniteltu
kaynnistettavan vuonna 2022. Kokonaisuus olisi valmis vuoden 2024
alussa.

Tiedoksi
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https://sign.visma.net/fi/document-check/d7a19b69-391c-4988-8870-c2b9f4ab5053

myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende

VISMA Sign

www.vismasign.com
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