Kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaosto

Suunnitteluvaraushakemus, 18.5.2021

Tapiolan Kulttuuriaukion toimistohanke

Regenero Oy pyytda kohteliaimmin 1.6.2020 mydnnetyn suunnitteluvarauksen jatkamista Tapiolan
keskustasta ja taman siirtamista varausaikana perustettavan yhtidon nimiin. Suunnitteluvarausalue
koskee kiinteistoja 49-12-2-14 ja 49-12-2-15 seka katualuetta oheisen liitepiirustuksen mukaisesti.
Tarkoituksena selvittdd kaupunkikuvallisesti korkealaatuisen toimisto- ja liikerakennuksen
toteutusedellytyksia.

Suunnitteluvarausaikana varauksensaaja on selvittanyt aktiivisesti kohteen toteutusedellytyksia
toimisto- ja liikerakentamisen mahdollistamiseksi. Toimisto- ja liikerakennuksen massoittelua ja
julkisivua on kehitetty toimistokayttéon seka Tapiolan kaupunkikuvaan seka rakennushistoriallisiin
arvoihin soveltuvaksi. Taman lisdksi on tarkasteltu kokonaan maanalaista huoltoratkaisua.
Suunnittelussa ja kohteen palveluntarjonnassa tullaan huomioimaan Espoon kaupungin tavoitteet
kulttuuriaukion ympariston kehittymista korkeatasoiseksi ja elavaksi kulttuuriymparistoksi.

Varauksensaaja kdy aktiivisesti neuvotteluita niin Heikintorin omistajan Cityconin kanssa kuin
Keskustornin omistajien kanssa kiinteistdjen omistusjarjestelyistd. Tavoitteena on muodostaa
varausaluetta laajempi hankekokonaisuus, jonka myo6ta alue tulisi kehittymaan kaupunkikuvallisesti
ja toiminnallisesti yhtenevaiseksi kokonaisuudeksi.

Toteutuessaan kokonaisuus muodostaa korkealaatuisen ja vetovoimaisen toimitilakokonaisuuden,
joka luo merkittdavan 2000 — 2500 tyontekijan tyopaikkakeskittyman Tapiolan ydinkeskustaan
Metron ja palveluiden &arelle. Varauksensaaja uskoo voimakkaasti Tapiolan ja hankkeen
vetovoimaan yritysten toimitilojen sijaintina. Varauksensaaja on kdynyt alustavia neuvotteluita
toimitilakayttdjien kanssa sijoittumisesta alueelle.

Asian taustaa ja suunnitteluvarausalueen suunnitteluratkaisun selostus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 30.10.2017 kokouksessaan kaynnistanyt
Heikintorin kehittamisen niin, ettd Heikintorin kehittamisen rinnalla luodaan edellytyksia myds
Kulttuuriaukion ympariston kehittamiselle korkeatasoiseksi ja elavaksi kulttuuriymparistoksi.

Hakija esittda nykyisen huoltorampin ymparille ja paalle rakennetun Koy Kulttuuriaukion purkamista
ja korvaamista korkeatasoisella toimistorakennuksella, jonka kivijalassa sijaitsevat katutilaa
aktivoivat liike- ja palvelutilat. Huolto-yhteys on tarkoitus ratkaista maanalaisella huoltotunnelilla,
joka hyddyntaa osittain Tapiolan keskuspysakoéinnin jo olemassa olevia yhteyksid. Samassa
yhteydessa huoltorampit Sampotorin ja Kulttuuriaukion valistd poistetaan, jolloin alueen
maanpaalliset liikkenneratkaisut paranevat huomattavasti kaupunkikuvallisesti ja jalankulun osalta.
Maanalainen huoltoyhteys tulee palvelemaan Kulttuuriaukion kiinteistdjen tarpeita laajasti. Huolto-
yhteyden siirtyessd maan alle voidaan nama maantason tilat (esim. kahvilat ja ravintolat) avata
kaikkiin suuntiin suurilla ikkunapinnoilla osaksi Tapiolan elavaa kavelykeskustaa.



Hanke tulee pysakdinnin osalta tukeutumaan tdysin Tapiolan keskuspysakéintiin, jonka hissiyhteys
sijaitsee Tapiolan keskustornin ja Kulttuurikeskuksen valissd, tulevan toimistorakennuksen
padsisdaankaynnin tuntumassa.

Varauksensaajan tavoitteena on kdynnistaa varausalueen tarvitsema asemakaavamuutosprosessi
syksyn 2021 aikana.

Kunnioittavasti,
Regenero Oy, perustettavan yhtion nimiin

Juha Kostiainen, Kari Helin,
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen

Liite 1: Varaushakemuksen mukaisen alueen kartta
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