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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 79

§79
Liiketontin vuokrauspaatoksen jatkaminen Noykkiosta New House
Innovation Oy:lle, korttelin 30350 tontti 17

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.10.2020
paattdmaansa korttelin 30350 tontin 17 (49-30-350-17) vuokrauspaatdsta
New House Innovation Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun 15.12.2021
saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
R Y
Ll o ™oR 9
"\? é.‘t‘ # 3
= § 3wmsz‘,.§ ?‘D
N M2

§ S KOheh 2 O
- SeMartiinfsa 5 NOYF
Martensskogen | Nartrkalo

Bondaksenmaki |
:annusﬂ;emé Bondasbacken
lannusskogen =
jel H annusmefsa

Bk
kA 22
=TS 4 -\ﬂ“:a’“.v Canuntie

Rl g, - 8 oF
S B le, ;;3 A ¥ Haond s
%, o Hahnusjaryiennusane, s ‘ AN
; o %) Hannustra$k e £ cal® 2B
" s ot “J?N T"‘”! Makirinne 0\)5'\3 IS Han® K o
i e 737 \ Nl
E "' ' 3'23;‘3?' =2 < o“) e Jarvnorppi Aoe® (,a“"(aﬂl:g /’ Wi
&= ~ =7, e FTrasktore (e S O R 3

Aikaisempi vuokrauspaatos



Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
5.10.2020 § 105 vuokrata New House Innovation Oy:lle tai sen
perustaman yhtion lukuun 30350 tontin 17 (49-30-350-17).
Vuokrauspaatds on voimassa 31.8.2021 saakka.

Hakemus

New House Innovation Oy on pyytanyt 10.5.2021 paivatylla hakemuksella
vuokrauspaatoksen jatkamista 31.12.2021 saakka.
Rakennusvalvontakeskuksessa on pidetty ennakkoneuvottelu 5.5.2021.
Hanke on valmis jattdmaan rakennuslupahakemuksen toukokuun aikana
paivitetyilla lupakuvilla.

Tiedot tontista

Espoon kaupunki omistaa Martinsilta | -asemakaava-alueella Néykkion
kaupunginosan korttelin 30350 tontin 17. Korttelin asemakaavamerkinta on
KTY (Liike-, toimisto- ja ymparistdhairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue), e=0.60. Vuokrattavan tontin pinta-ala
on 2 259 m2 ja rakennusoikeus 1 356 k-m2. Tontti on rakentamaton.

Tontilla on kiinteistorasite vesihuoltolinjaa varten. Tontilla aiemmin ollut
tieoikeusrasite on poistettu kiinteistdtoimituksella.

Kaupungin luonnonhoitoyksikk® on kaatanut tontin puuston syksyn 2020
aikana.

Vuokrauspaitoksen jatkaminen

New House Innovation Oy:lla on kohteen rakennuslupasuunnittelu
kaynnissa. Tama tyo on viela kesken, mutta rakennuslapahakemus on
tarkoitus jattaa toukokuun aikana. Esitetaan, ettd vuokrauspaatosta
jatketaan 15.12.2021 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 90

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa New House
Innovation Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun korttelin 30350 tontin 17
(49-30-350-17).

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Vuokra on 33 000 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2020 syyskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta vahintdan 949 k-m2:n suuruinen rakennus tai rakennuksia,
jotka yhteensa ovat vahintadan 949 k-m2:n suuruisia.



Mikali vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle osapuolelle
ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra
30-kertaisena.

5

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niistd aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

6

Tontilla on vesihuoltolinja, jota varten on perustettu kiinteistorasite.
Vuokralainen hyvaksyy vuokrasopimuksen allekirjoittamisella 22.10.2019
allekirjoitetun rasitesopimuksen vastuut, jotka kohdistuvat vuokrattavaan
tonttiin.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontilla on vireilla kiinteistétoimitus tontilla
olevan tieoikeusrasitteen poistamiseksi.

7
Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021 tai muutoin paatos
raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella hankkeen
edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa, kun tontille on saatu rakennuslupa.

Tontinsaajan on esitettdva ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista, etta
vuokrattavalle tontille toteutettavan hankkeen sisaltdé vastaa paapiirteissaan
hakemuksessa esitettyd. Kaupungilla on oikeus jattda vuokrasopimus
allekirjoittamatta, mikali hanke merkittaviltd osin poikkeaa hakemuksessa
esitetysta.

Rakentamistoimenpiteitd ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.



Paatos

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettad tdma paatds ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan
sen sisaltdoon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Asia palautettiin jatkovalmisteluun ja sen aikana vuokrasopimukseen
valmistellaan elinkustannusindeksia paremmin kiinteistdjen hintakehitysta
seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 105

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa New House
Innovation Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun korttelin 30350 tontin 17
(49-30-350-17).

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Vuokra on 33 000 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2020 syyskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéénottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta vahintdan 949 k-m2:n suuruinen rakennus tai rakennuksia,
jotka yhteensa ovat vahintaan 949 k-m2:n suuruisia.

Mikali vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan 5 vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle osapuolelle
ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra
30-kertaisena.

5

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niistd aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

6
Tontilla on vesihuoltolinja, jota varten on perustettu kiinteistorasite.
Vuokralainen hyvaksyy vuokrasopimuksen allekirjoittamisella 22.10.2019



Paatos

allekirjoitetun rasitesopimuksen vastuut, jotka kohdistuvat vuokrattavaan
tonttiin.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontilla on vireilla kiinteistétoimitus tontilla
olevan tieoikeusrasitteen poistamiseksi.

7
Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021 tai muutoin paatés
raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella hankkeen
edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa, kun tontille on saatu rakennuslupa.

Tontinsaajan on esitettdva ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista, etta
vuokrattavalle tontille toteutettavan hankkeen sisaltd vastaa paapiirteissaan
hakemuksessa esitettyd. Kaupungilla on oikeus jattaa vuokrasopimus
allekirjoittamatta, mikali hanke merkittaviltéd osin poikkeaa hakemuksessa
esitetysta.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettad tdma paatds ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan
sen sisaltdoon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Juri Aaltonen ilmoitti eriavana mielipiteendan seuraavaa: Vuokrasopimus olisi
tullut hyvaksya espoolaisten kannalta reilumman vuokran
indeksitarkistusehdon kanssa.

Eridvan mielipiteen perustelut ovat liitteessa.



