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Espoon kaupunginhallitus ei ole kdsitellyt oikaisuvaatimuksiamme 14.12.2020 S 41 1

ptititdksistiidn laissa edellytetylld tavalla. Valitamme siitei ja toissijaisesti mahdollisesta
Espoon kaupunginhallituksessa tehtdvdstii pii€itciksestd jolla se hylkriii tekemdmme
oikaisuvaatimukset, jotka koskevat:

1. Espoon seurakuntayhtymain ja Espoon kaupungin vtilillti 22.4.2020 allekirjoitetun
maankdyttosopimuksen (mk-sopimus LttTE 1 ) ja alueiden luovutusta koskevan
esisopimuksen (ale-sopimus) hyvdksymistd ja

2. teknisen toimen johtajan oikeuttamista allekirjoittamaan mli-s;opimuksen mukaista ale-
sopimusta ja pd€ittdmddn siihen mahdollisesti tarvittavista vdlrijisistei ja teknisistd
muutoksista,

sekd samassa asiassa valitus Espoon kaupunginvaltuuston kokouksessaan 25.1.2021
$10 kohdalla tekemdstei pdait6ksestd, jossa valtuusto hyvriksyi 29.11 .2017 pdivaityn ja
5.1 0.2024-1 4.1 2.2020 mu utetu n Kaitaa n metrokeskus, Kaita ns metroce ntru m,
asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7041, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue
441415 (LilrE 2)

Asia liittyy ja tliydentdi 10.6.2020 Helsingin Hallinto-oikeudelle jaitteimtiri
valitusta diaarin ume ro'. 2099212020.

Ptiiit0kset ovat syntyneet virheellisessd jirjestyksessS, ovat ytittdneet Espoon
kaupung inhallitu ksen ja Espoon valtuuston pddtosvallan, ova t poi kenneet
tasapuolisuuden vaatimuksista ja sisdltdvdt harkintavallan vddrinkdyttdd, sekd ovat
muutoinkin lain vastaisia.

VALITTAJAT

VAATIMUKSET
1. Oikaisuvaatimusten kdsittely
2. Pddt6sten toimeenpanon keskeyttdminen ja kieltdminen
3. Sopimusten ja pddtosten kumoaminen lainvastaisina
4. Oikeudenkdyntikulujen korvaaminen
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1. Oikaisuvaatimusten kdsittely

Oikaisuvaatim.uksen kdsittelyssd sovelletaan kuntalakia ja lisdksi hallintolain
sddnnciksid toissijaisina ja tdydentdvind. Oikaisuvaatimus on kdsiteltdvd
viivytyksettd., mikd tarkoittaa yleensd sitd, ettd asia on valmistelun jatr""n pyritteivri
ottamaan toimielimen seuraavaan kokoukseen.

Olemme jaittdneet oikaisuvaatimukset ka upu ng in hallituksen 1 4.1 .ZOZI kokouksesta
tdmdn asian 1 . ia 2. kohdista oikaisuvaatimusohjeen mukaisen mddrdajan
pu itteessa 4.1 .2021 men nessii. Kaupu ng in hallitus ei ole kaisitellyt
oikaisuvaatimuksiamme viidessdkddn seuraavassa kokoukr"rrr, eikd ilmoittanut
mitddn viivdstymisttik;id n tai keis ittelyyn ottamisen kieltdytymisestd. Katsomme
sdilyttdneemme asiasta valitusoikeuden hallinto-oikeuOelle, koska olemme
noudattaneet ohjeita. Kaupunginhallituksen "Kaitaan metrokeskus,,- otsikoitu
asemakaavan muutoksen kolme asiakohtaa kuuluvat yhteen ja on jarkevriei kdsitellei
ne yhtend asiakokonaisuutena.

2. Piidtcisten toimeenpanon keskeyttdminen ja kieltdminen

Vaad imme ettd hallinto-oikeus kieltdai valitu ksen ala isten pddtosten toimeenpanon
vdlittomdsti, jotta muutoksenhaku ei menettdisi merkitystiidn ja valitus kdvisi
tehottomaksi. Lainvastaisiin asemakaava- ja maankayttcisopiinuspaatofriin
perustuva k.eslemalc,n hanke pilaisi ympairistoii peruuttamattomastija vdlitt6mdsti.
Vanhaa metsdd ja liito-oravien ydinaluetta ei saa takaisi. ,rirrrliuetta haluttaisiinkehittdd toisin. Espoo on ennenkin aloittanut hakkuut mm. Finnoossa, vaikka
valitusten kaisittely on ollut kesken. Sopimusten purkaminen niitd sovellettaessa
kaiytaintoon voi.my6s kiiydti osapuolten kannalta vaikeaksija kalliiksijohtuen
esteellisend valmisteltujen ja paaitettyjen sopimusten siseilldstd. Maankaiyton
suunnitteluun (asemakaava ja mk-sopimus) vaikuttaneiden yhteistyclxumppanien
(arkkitehtitoim.isto. ja rakennusyhti6) kilpailuius on tehty vdarin ;a vJaristaamarkkinoita EU-sisdmarkkinoilla..Yhteisty6kumppanit on valittu Espoon kaupunginvakiokumppaneista. Kilpailutus ei ole ottitlutrista eikd hankinta lainmukaista.
Maa nkdyttosopimu ksen h in noittelu on ep:iieilua tu lonsiirtoa kahden
verotusoikeudellisen tahon vaililld ja laskentaperusteet on salattu. Asemakaavaa onmuutettu merkittdvdsti, vaikka se olisi pitiinyt palauttaa tai hyltitti.

3. Sopimusten ja pddtdsten kumoaminen rainvastaisina

Kuten 10'6'2)z}jeitetyssd valituksessa (diaarinumero 209gzt2ozo)ja Espoonkaupunginhallitukselle osoitetuissa oikaiiuvaatimuksissamme todetaanasemakaavahakemus, johon riittyy maankdyttosopimus ja 
"rirtpir*maanluovutuksista Espoon kaupungin kanssa Kaitaan t<arpunginosan livisniemenalueella on kumottava, koska valmiJtetussa 1a rasittetyssd;;k; il;ioksissd onrikottu lakia.

Toteamme, ettd Espoossa keskeiset kaupungin taloudesta, maankdytostd, kaavoituksestaja Ldnsimetrosta vastuussa olevat virkamiehJt Ja samoista asioista vastaavat kaupunginykkosketjuun kuuluvat vaaleilla valitut luottamushenkitctiovat vaalien kautta hakeutuneetEspoon seurakuntien korkeimpiin peieittaiviin elimiin. He ovat sielld ajaakseen rdikedsti
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kaupungin, Ldnsimetro Oy:n ja kaupungin luottorakennusliikkeiden etua. Tdssd
toimin nassa hyvdksi kdytettidn kaupu n gin luottosu u nn ittelutoimistoja ja
Seurakuntayhtymddn suositeltuja ja valittuja virkamiehid Seurakuniayntyman ja koko
kirkkoinstituution etujen vastaisesti suurten arvojen, etujen ja omaisuit<iien ollessa
kyseessd. (LtlrE3 - tapahtumat ja LllrE3B - TAULUKKo Kaupunkiseurakunnat)

Toiminta on ollut ennenndkemdttcimdn tcirkedid ja epiieettistii ja se on kohdistunut toiseen
veroa kantavaan organisaatioon, jossa toimivat ovat keskittyneet hengellisiin asioihin,
luomakunnan varjelun ja ihmisten sekd erityisesti hdddnalaisten ihmis-ten auttamiseen.
Organisaatio on johdateltavissa maallisissa asioissa ja vailla riittdvaa kykya ja
mahdollisuutta havaita ja oivaltaa soluttautumista, ahneutta ja harhaanjohtamista.
Kaupunki on siind mielessd ylivoimainen vastustaja, kun intressit ovat iistiriidassa ja
kaupunki kiiytttiai kaavoitusmonopotiaan ja taajaa harkintavaltaansa hyvdksi
taslpuolisuudesta ja oikeudenmukaisuudesta vdlittdmdtta.(LttTE4 - maankaytonryosto ja
LIITE4B - mkmaksuTAULUKKO)

Taitavien virkamiesten, poliitikkojen ja rakennusalan yritysten kynsissd seurakunta on
puolustuskyvyton. Kysymys on henkisten arvojen lis;iksisuurista taloudellisista arvoista,
jossa yksikkdluvun jdlkeen voidaan laittaa Z nollaa. Eikd kirkon jairjestelmdllinen
ryostdminen jdd siihen. Kun on alkuun pddsty, niin viereisilla alueiila Seurakuntien maille
aiotaan jatkaa samalla tavalla Kaitaantien toisella puolella, Kaupunginkalliolla ja monessa
muussa paikassa. Tdtd ei kirkon talous kestd, kun maaomaisuus reilisoidaan
pilkkahintaan ja seu raku ntien raken n ukset rapistuvat korjarrsrahojen pu utteessa.

4. Oikeudenkdyntikulujen korvaaminen

Vaadimme oikeudenkdyntikulujen korvaamista, koska valitus johtuu viranomaisten
virheistd ja on kohtuutonta, ettd kulut jaiisivdt valittajan vahingbksi. Taiydenndmme
vaatimukset asian selvittely-, laatimis- ja muiden t<utujen osalta mydhemmin.

PERUSTELUT

Piidtdkset ovat syntyneet virheeilisessi j6rjestyksessd - Esteeltisyys

Esteellisind on pidettdvd Espoon kaupungin organisaatiossa kaavoitusta ja maankdytt6;i
valmistelevia ja niistd pei;ittaivid henkiloita ja eritoimielimissd, viranomaistehtdvissd taiLdnsimetro Oy.n p;idttdvdssd hallintoelimessa, jotka, saman- aikaisesti tai asian
etenemisjdrjestyksessd eri vaiheessa toimii samassa asiassa my6s toisen toimijan taiintressiryhmdn, seurakuntayhtymdn tehtdvdssd tai toimielimessd valmistelee tai onpdtitttimiissd asiasta.
Tdssd asiassa pddtdsten valmisteluun ja sitd seuranneiden pddtosten tekoon onosallistunut esteellisind pjdettdvid Espoon kaupungissa johtavassa asemissa oleviahenkilclitd virka- sekd luottamushenkildind ja siita s"yysta pd;itokset on kumottava.
Samat henkil6t toimivat ja ovat toiminneet samanaikaisestija eri aikoina ,V6, alueensuurimman maanomistajan, Espoon Seurakuntayhtymdn, valmistelu-, paaioksenteko- jajohtoelimissd sekd alueelle sijolttuneen ja toimivin [ensimetro oy:n hallituksen jdsenendja sen puheenjohtajana.
Esteellisyys katsotaan syntyvdn eturistiriidasta, kun sama henkild toimii samassa
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asiapiirissa kahden eri organisaation johtotehtdvissd ja esteeilisyys toteutuu, kun
esteellinen jommassa kummassa tai molemmissa osillistuu padt-ofseen, joka vaikuttaa
myds myds toiseen osapuoleen. Esteellisyys toteutuu myos, jos leihisukulainen toimii
toisen osapuolen hallintoelimessd ja osallistuu saman asian tai muutoin toisen osapuoleen
vaikuttavaa n pddtoksentekoon.
Tdllaisia maankdytostei ja kaavoituksesta valmistelevia ja peidttaivid toimielimid ovat
kaupungin puolella valtuusto, Espoon kaupunginhallitus, sen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto,.tila- ja asuntojaostoasuntojiosto (ARA-tukihakemuksLt) seka
kaupunkisu u nn ittelula utaku nta. Seura ku ntien puolella kirkkovaltu usto, yhteinen
kirkkoneuvosto, kiinteistdjohtokunta sekd talous(suunnittelu)- ja strateiiatoimikunta.
Esteellisyysvditteet kohdistuvat kaikkiin pddtoskohtiin. Esteellisyyksistion laadittu liitteenei
oleva taulukko (LllrE3B), jossa aikajanalla eri toimielimissd kussakin intressiryhmdssd
toimineet henkilot on lueteltu.

A. Olli lsotalo

Olli lsotalo on tullut Espoon kaupungin palvelukseen vuonna 1999 teknisen sektoriin lakimieheksi
rakennusvalvontakeskukseen ja 1.3.2002 alkaen sen rakennuslakimieheksi. Vuonn a2OO4
teknisen sektorin toimialajohtaja Olavi Louko valitsi lsotalon toimialan lakimieheksija 1 .3.ZOO7
alkaen Espoon kehittdmisjohtajaksi. Vuoden 2010 lopulla tuli Martti Tieahon jalkeen Olavi Loukon
varamieheksi mm. esittelijdksi kaupunginhallitukseen. Maaliskuussa 2015 hdnet valittiin Loukon
seuraajaksija Loukon jaetya eldkkeelle 17.6.2015 lsotalo hoitivirkaa. Hdn astuivirkaan 1.g.2015
Espoon teknisen toimen toimialajohtajaksija varakaupunginjohtajaksi. lsotalo on valittu Ldnsimetro
Oy:n hallituksen puheenjohtajaksi T.g.ZO1S.

lsotalo on osallistunut seurakuntavaaleihin ja merkitty kirkkovaltuuston varavaltuutetuksi 2oo2-2015. lsotalo toimi seurakuntien kiinteist6johtokunnjssa jdsenend vuosina 2OOZ-ZOOTja senpuheenjohta jana 2007 -2O 1 5.

lsotalo on 4 hengen tyoryhmdssd ollut valmistelemassa ja valinnut kiinteistojohtajaksi Jussilaisenyhdessd mm' Kemppi-Virtasen (C) kanssa. Jussilaisen t-oiminnan painopiste oli lsotalon toiminnanpainopisteen mukaisesti seurakuntien maiden suunnittelu, kaavoittaminen ja myyminen
rakentajalle ensisijaisesti Kaitaassa ja my6s muualla.

lsotalo on osallistunut ja toiminnut Kaitaan metrokeskuksen asemakaavan esittelijdnd
kaupunginhallituksessa 4.s.2o2o, zs.s.zozo, s.1o.2ozo, g.11.2ozo ja 14.12.2020, jossa
kaavamuutosta on kdsitelty ja siitd tehty pddtoksid. lsotalo on ollut esteellinen, xosxa hdn onkeskeisend henki16nd..kirkkovaltuuston lasenend ja seurakuntien kiinteistojohtokunnan
puheenjohtajana osallistunut merkittdvistija ohjjnnut seurakuntien vatmiitetua ja paatcit<sentekoa
asiassa.

Teknisen sektorin toimialajohtajana hdnelld on ylin virkavastuu koko Espoon maankdyt6std jakaavoituksesta. lsotalo on myos 2015 elokuusti toiminut Ldnsimetro oy:n hallituksenpuheenjohtajana, jonka yhtion intressistd koko asemakaavamuutoksen teko on saanut alkunsa.Kaavamuutoksen lopputuloksesta yhtiolld on odotettavissa merkittdvdd etua ja hyotyd, ja lsotalotdlldkin perteella on ollut esteellinen osallistumaan asian kdsittelyyn ja pddt6ksentekoon
esittelijdnd.

B. Ari Konttas/Hanna Konttas (Kiljunen)

Ari Konttas on toiminut.Espoon kaupunginhallituksessa sen puheenjohtajana sekdkaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston p,.,r,"uniontajana vuosina 2013-201s ennensiirtymistddn EsPoon.kaupungin rahoitusjohtijatsi lokakuussa 201-5. Hdnet on vatittu tokakuussa2015 ia edelleen 12.4-2016 myds Ldnsimetro-oy:n hallituksen jdseneksija on sitd edelleen.
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Espoon seurakuntayhtymdssd hdn on toiminut kirkkovaltuuston jdsenend 2011-2018 sekd talous-
ja strateg iatoim i ku nna n jdsenend ja pu heenjohtajana 20 1 3-ZO 1 B.

Hanna Konttas on on vuosina 2011-2014 ollut sekd kirkkovaltuuston ettd yhteisen kirkkoneuvoston
jdsen ja 2019 alkaen kirkkovaltuuston jdsen.

Ari Konttas on osallistunut kaupunginhallituksen kokouksiin 4.S.20ZO, ZS.S.ZOZO, S.1O.ZOZO,
9.11-2020 ia 14.12.2020, jossa kaavamuutosta on kdsitelty ja siitd tehty pddtofsia. Han ja hdnen
puolisonsa Hanna Konttas ovat toimineet yhteisen kirkkoneuvoston ja valtuuston jasenina, kun
kokouksissa on kdsitelty ja pddtetty Kaitaan metrokeskukseen liittyvistd asioita ja
maankdyttdsopimuksen solmimisesla2Ol3-2019. Ari Konttas on my6s toiminu[kirkkovaltuutettuna
talous(suunnittelu)- ja strategiatomikunnan puheenjohtajana nostaen mm. maininnat metrosta
kirkon strategiaan.

C. Pirjo Kem ppi-Virtanen

Pirjo Kemppi-Virtanen on vuodesta2OOT alkaen ollut sekei kirkkovaltuuston ettd yhteisen
kirkkoneuvoston jdsen sekd vuodesta 2019 alkaen ollut seurakuntien kiinteistojo'htokunnan jdsen,
jossa hdn on ollut myos puheenjohtaja Olli lsotalon varajdsenend aikaisemmin mm.2010 jasen
jilkeen yhteisen kirkkoneuvoston jdsenend puheoikeudella. Hdn on 4 hengen ty6ryhmaiss-ii
lsotalon (A) kanssa ollut valmistelemassa ja valinnut kiinteistojohtajaksi Ju-ssilaLen vuonna 2013.
Jussilaisen seuraajan Leinosen hdn valitsi4 hengen tyoryhmdsse vuonna 201g yhdessd
Peltokorven (D) kanssa.

Kaupungin puolella hdn on toiminut valtuutettuna ja kaupunkisuunnittelulautakunnan jdsenend
niinikddn ainakin vuodesta 2007 1a sen lisdksi nykyjddn osallistuu kaupunginhallituksen kokouksiin
puhe- ja vaikutusmahdollisuuksin valtuuston varapuheenjohtajana.

Kemppi-Virtanen on osallistunut kaikkiin Kaitaan metrokeskuksen kaavamuutoksen kdsittelyihin
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksissa: OAS hyvdksyminen 10.6.201S, nyvafsyminen
ndhtdville asettamiseksi 29.1 1.2017 ja 16.5.2018 vastineideh hyvaksyminen huohautuksista.
Listiksi hdn on valtuuston varapuheenjohtajana osallistunut asiin fasittetyyn t<iuiunginhallituksen
kokouksissa. My0s mm. yhteisessd kirkkoneuvostossa ja molemmissa valtuustoissa useana
vuonna asiaa on kdsitelty vuosina 2013-2021

Kemppi-Virtanen on katsottava olleen esteellinen kaikissa kokouksissa, missd Kaitaan
kaavamuutosta ja maankdyttdsopimusta on kdsitelty ja pddtetty.

D. Mikko Peltokorpi

Mikko Peltokorpi on vuodesta 2015 ollut kirkkovaltuuston ja yhteisen kirkkoneuvoston jdsen.
Lisdksi hdnet on 2015 valittu seurakuntien kiinteistojohtokuniaan ja nimetty Kemppi-Virtasen
esityksestd lsotalon jdlkeen sen puheenjohtajaksi, jonka kasissd on ollut tdmdn Kaitaan
asemakaavamuutoksen edistdminen ja hyvaiisyminen myos lsotalon kauden jdlkeen.

Espoon kaupungin luottamushenkildnd hdn on toiminut kaupunginhallituksen varajdsenend
vuodesta 2015ia kaupunginhallituksen asuntojaoston jdsenend 6tz}1l-sl2}19 sekd
ka u pu n kisu un n ittelu lautaku n na n va raj6sene ndt 6 l2o 17 alkaen.

Peltokorpi on kaupunkisuunnittelulautakunnassa osallistunut Kaitaan metrokeskuksen kdsittelyihin29'11'2017 muutosehdotuksen hyvdksyminen ndhtdville ja 16.5.2018 ehdotus kaavan viemisellekaupungin hallitukselle.
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E. Kaarina ja Pertti Jdrvenpdd

Kaarina Jdrvenpdd on ollut kirkkovaltuuston jdsen ainakin vuodesta 2011 ja kaupunginhallituksen
varajdsen ja kaupunginhallituksen tila- ja asuntoasioiden jaoston jasen 6/i017-st2019. Hdnen
puolisonsa Pertti Jdrvenpdd on ollut yhteisen kirkkoneuvoston vaiajdsen ZO15-2016 ja sen
varsinainen jdsen 2017-2019 sekd kiinteistojohtokunnan jdsenend vuodesta2O11. Lisdksi hdn on
toi minut kau pu ng i n ha llitu ksen va rajdsene nd ZO 1 S-S tZO 17 .

Kaarina Jdrvenpdd on osallistunul 4.5.2020ia25.5.2020 pidettyihin kaupunginhallituksen
kokouksiin, joissa Kaitaan metrokeskuksen kaavamuutosta ja kiupungin'ja s-eurakuntien kesken
solmittua maankdyttOsopimusta on kdsitelty ja pddtetty muuttaa. Ottaen huomioon hdnen ja
puolisonsa asema seurakuntien tiihdn asiaan kiintezisti liittyvissd elimissd, olisi hdnen tuttutlaavata
itsensd as ia n kdsittelystd ja pddto ksenteosta.

F. Helena ja Markku Sistonen

Helena Sistonen on ainakin vuodesta 2011 ollut kirkkovaltuuston jdsen. Hdnen puolisonsa Markku
Sistonen on ollut Espoon valtuuston ja kaupunginhallituksen jasenend ainakin vuodesta 2011
saakka vuoden 2017 toukokuun loppuun saakka. Kesdkuun alusta vuonna 2O1l hdn on jatkanut
valtuutettuna ja tullut valituksi valtuuston varapuheenjohtajaksi vuoden 2019 toukokuun lbppuun
saakka. 2020 kesdkuun alusta saakka hdn on jdlleen tominut valtuuston varapuheenjohtajana.

Markku Sistonen on varapuheenjohtajan ominaisuudessa osallistunut kaupunginhallituksen
kokouksiin 9.11.2020 ia 14.12.2O2O,joissa on kdsitelty Kaitaan metrokeskuksen
asenmakaavamuutosta ja tehty siitd lopullinen pddtds. Kun hdnen puolisonsa on
kirkkovaltuustossa ja ollut ratkaisemassa Kaitaan metrokeskukseen liittyvid pddtoksid, olisi Markku
Sistosen tullut jddvdtd itsensd kaupunginhallituksen kokouksissa asiakondissa, joissa
metrokeskuksen kaavamuutosta on kdsitelty ja siitd pddtetty.

Ainakin edelld kerrottujen A-F kohdissa mainittujen henkiloiden olisi tullut jdaiviitd itsensd
kaupungin toimielimissd Kaitaan metrokeskuksen asemakaavamuutost" [arit"ltaessd ja
siitti piieitettdessd. Syntyneet pddtdkset ovat syntyneet virheellisessd jarlestyksessa ja
ovat siten laittomia. Lisdtietoja myos muista j;iaiviysepiiilyist;i liitteissd 1[f lfESe;a Si

Osallisten kuulem isvelvollis u udesta on poi kettu

Asemakaavaehdotusta on kdsitelty kaupunginhallituksessa 4.5.2020 ja 11.5.2020, jolloin
se on molemmilla kerroilla pantu poyddlle ja25.5.2020, jolloin se on falautettu uudelleen
valmisteltavaksi. Muutetusta kaavamuutoksesta on 9.1 1'.2020 esitelty kahta vaihtoehtoa
kaupunginhallitukselle, mutta niitai ei ole selostettu eikd liitetty pciytakir;aan.

Kaupunginhallitus on 14.12.2020 hyvdksynyt muutetun version asemakaavamuutoksesta.
Asian selostuksen mukaan metroaseman y-hteydessd olevassa korttelissa toteutetaan
myos 1 2-kerroksinen maamerkkimdinen raken n us. Kaava mu utosta on arvosteltu
kauttaaltaan 8-kerroksisten tiiviisti sijoitettujen asuinkerrostalojen rykelmdnd, joka
poikkeaa oleellisesti vieressd olevan livisniemen 4-6 kerroksisista ,ag"r.nin sijoitetuista
asuintaloista ja vield en.emmdn pohjois-, itri- ja ldnsipuolisista enintddn 2-kerroksisten
pientalojen ja luonnon tilassa olevista viheraiueista.

12-kerroksinen maamerkki poikkeaa aikaisemmista suunnitelmista ja koko alueen
silhuetista merkittavdlld tavalla ja tulisi ndkymddn kauas SuomenlanO"tt",-Hrnnusjdrvelle
ja koko Etelai-Espooseen. Neljain lisdkerroksen ja 50 prosentin korkeuden korotus ei ole
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mikddn viihdinen muutos, vaan se olisi edellytt;inyt maankdytto- ja rakennuslain 32$:n
mukaista kaavamuutoksen asettamista uudelleen ndhtdville. Se ioskee kaikkia alueLn
osallisia, joilta ei ole kysytty mitddn. Mydskdain kirkkovaltuustoa ja yhteistai
seurakuntaneuvostoa ei ole kuultu asiassa. Koska kaavamuutokseen on muiden
muutosten ohessa tehty vield ndin oleellinen muutos, on poikettu osallisten
kuulemisvelvollisuudesta ja kaavamuutos on siten syntynyt virheellisessd jtirjestyksessai ja
on laiton.

Muutoinkin kaavamuutoksen mitoitus ei perustu riittdviin selvityksiin. On jo vuosia sitten
laskelmin selvitetty, ettei metron kapasiteetti riitd endd ensi vuosikymmenelle. pitkin
metrojatkeen reittid on kaavoitettu ja ollaan edelleen kaavoittamassa metroasemien
ympairille massiivisestijopa 23-kerroksisia asuintorneja Finnooseen ja Kaitaan jtilkeen
Soukkaan, Espoonlahteen ja Kivenlahteen. Ldnsimetron jatkeen rakbntamiseila ei
liikenteellisesti eikd metroon tukeutuvasti voi endd perustella lisdkaavoituksella
lisdasutusta sen varrelle.

Kaksiva u n u parillisen metroj u nan ka pasiteettia ei voi endd kasvattaa tihentiimd lld
vuorovdlid, vaarantamatta liikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta ja junan pidentdmistai
alkuperdiseen pituuteen on kerrottu olevan mahdotonta ilman massiivisia jrirjestelyjai.
Tdmii perustavan laatuinen ongelma on haluttu piilottaa ja unohtaa, eikd sita ote [Ssitelty
ja selvitetty tdmdnkddn kaavamuutoksen yhteydessd, vaikka se se olisi olennaisimpia
selvityskohteita. Siitd ei puhuta mitddn.

Asian valmistelu on ollut puutteellista ja kun osallisten kuulemisvaatimuksista on poikettu,
asiasta tehdyt pddtokset ovat syntyneet virheellisessd jdrjestyksessd ja ovat siten
lainvastaisia.

Kaavam uutokseen tehdyt m uutokset

Asemakaavamu utosta on a lettu su u n n itella ja maa nomistajan pa lkkaama
suunnittelutoimisto on laatinut luonnoksia, joita on eri vaiheissa muokattu lopputulosta
vastaavaan kuntoon. Mycihdisessd vaiheessa on ryhdytty maanvaihdoista ja
maankdyttomaksuista tekemddn sopimusta, kun asemakaava periaatt"uss, on ollut jo
valmis pddtettaivdksi. Kaupunginhallitus on kuitenkin poikkeuksellisesti innostunut itse
kaavoittamaan ja syrjdyttdnyt kaupunkisuunnittelulauiakunnan ja -viraston.

Viime vaiheessa on tehty muusta rakennuskannasta poikkeava muutos, missd korttelissa
yleisestd 8-kerroksisesta rakennuskannasta on poikkeavasti korotettu rakennuksen osaa
12-kerroksiseksi. Tdmd merkittdvd muutos olisi edellytteinyt kaavamuutoksen uudelleen
ndytteille asettamista ennen sen lopullista hyvdksymistai.

Kaavaehdotuksesta on tehty ainakin kaksi muutosvaihtoehtoa. Niissd katualueita,
kulkureittejd talojen massottelua ja liiketilojen mdtirdd on muutettu melkoisesti. Koska
maanomistajan kanssa on tehty maankaiyttOsopimus ja sopimus maiden vaihdoista, ontarkasti varottu kajoamasta rakennusoikeuksiin ja niid'en sijoittelun eri kortteleihin. Talojen
sijoitteluista on tullut vdhdn hassuja. Rakennusoikeuksista on pidetty tdsmdlleen kiinnija
varottu, ettei niiden mddristd ja srloitteluista poiketa maankdyttosopihuksesta. Ehdotuksen
muutokset olisivat kaivanneet vapaampaa ja luovempaa toteuttamista, jotta hyvistdi
kaavoitusperiaatteista ei olisi tarvin nut poilieta.
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Tehty ja paidtetty maankdyttosopimus on siis sitovalla tavalla ohjannut ja rajoittanut
asemakaavoitusta, joka on kiellettyei. Ndinollen piidtokset ovat syntyneet vierheellisessd
jdrjestyksessd ja kaupunginhallitus on kdyttdnyt harkintavaltaansa muuhun kuin se on ollut
kdytettdvissd.

Maiden luovutus - taustaa (LnTE 3)

Seurakunnat ovat hankkineet livisniemen kyljessd olevat maa-alueet hautausmaan ja
seurakuntatilojen perustamista varten ja ne on siitd syystd aikanaan kaavoitettu
enimmdkseen puistoalueeksi. Seurakunnilla ei ole oliui asuinrakennussuunnitelmia. Ne
eivdt ole halunneet, toivoneet tai vaatineet metron rakentamista ja metroaseman
sijoittamista a lueelleen.

Kaupunki on halunnut tehdd ldnsimetron ja linjannut sen jatkeen sijoittamisen nykyiselle
paikalleen muuttaen yleiskaavaa keskustatoimen alueekii. Sen viria- ja luottamushenkilcit
ovat esittdneet seurakunnille nyt kyseessd olevan alueen kaavoittamijta tiiviifsila
korkeaksi asuinkerrostaloalueeksi. Kun kaavoituspyynto tavallisesti tulee maanomistajan
taholta, aloite seurakuntien maiden kaavoituksesta-tuli kaupungin edustajilta kehoituksena.

seurakuntaan palkatut virkamiehet on opastettu hyv€iksymaidn tilanne ja kehoitettu
yhteistyohdn kaavoittajan ja rakentajan kanssa ;a ire ovit ymmdrtdne"i k"rprngin muussa
tapauksessa turvautuvan alueen pakkolunastusmenettelyyn laatimansa ja hyvdksyttdvdnd
oleva n asemakaavan toteuttamiseksi. Seu raku n nan vi rki miehet ovat ndin patistaneet
myds seurakunnan luottamushenkil6t yhdessd kaupungin luottamushenkildiOen kanssa
hyvdksymddn ajatuksen ja paimentaneet luottamush"n-kilo"lir"nsa nyvatsymaan
rakennussuunnitelmat sekd esi- ja maankdyttdsopimukset maanluovuiuksineen ja -vaihtoineen. (kts. valitus 10.6.2020 diaarinume ro: Zoggztzo2o)

Maankdyttdsopimuksen maiden luovutukset ja vaihdot on ilmaistu kokonaishintoina ja eritonteilla sijaitsevien osien maapintanelidind, joiden laatua ei kerrota. Ndinollen on
mahdotonta tarkasti hahmottaa, miten ne on laskettu ja onko vaihdanta oikeassa
suhteessa laatuun ja todellisiin arvoihin. Laskelmat tuiisi julkistaa osapuolille.

Maiden luovutukset ja vaihdot (LITE1)

Kaupunki !uovuftaa 307 m2 osin 80-luvulla tiealueeksi lunastamaansa maata hintaan519'750 euroa, eli 1.693 euroalm?ja Seurakuntayhtymd 12lgg m2 hintaan 4.1g2.lso
euroa, eli 342,82 euroalmZ. Ndmd ovat siis raupungin laskemia ja ehdottamia hintoja,joista ei seurakuntayhtymd eivdtkd kaupunginhallituT<sen jdsenet ole voineet tieteiritavaranvaihdosta mitddn tarkempaa. Kummatkin ovat kdyttdneet harkintavaltaansa vddrinhyvdksyessddn sopimuksen vajain tiedoin. Pelkdstddn tutula tarkastellen voi kiistdd niidenoikeellisuuden ja kohtuuden.
Seurakuntayhtymdn saaman minimaalisen 307 m2 omakotitontin alueelte tulisi saadarakentaa noin 100 k-m2 asuntoja 8 kpl peiaillekkriin. Se ei taida onnistua, kun aluemuodostuu kahdesta osasta eri tonteilla. Kaupunki saa 343 eurolla/m2 maata keskusta-alueelta metroaseman tuntumasta ja se on sille kohtalainen lottovoitto. rrravttaa siltd, ettdmaanvaihdot ovat rdikedsti epiisuhdassa keskeniidn. Kaupunki on kaavoitlsmonopolia
hyodyntden ja sen mukana tuomalla ylivoimalla kohtuuttomasti horjuttanut osapuolientasapuolista kdsittelyd
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Maa nkiyttdsopi m us periaatteet

Asemakaavoituksen edetessd kunta kdynnistdd maankdyttosopimusneuvottelut
maanomistajien kanssa, jotka saavat asemakaavasta merkittdvdd hy6tyai. Jos
maanomistajan kanssa ei pddstd sopimukseen, kunta voi perid maanomistajalta tontin
arvon nousu un suhteutetu n osu uden kaava-alueen rakentamista palvelevan
yhdyskuntarakentamisen arvioiduista kustannuksista (kehittaimiskorvaus).
Kdytdnnossd, jos sopimusta ei synny, kunta voijakaa asemakaava-alueen kahtia ja jattae
kiinteistcin kokonaan kaavoittamatta.
Espoossa sopimuskynnys oli vuonna 2015 vahvistettujen Maanhankinnan ja -luovutuksen
sekd maanktiyttdsopimusten periaatteiden mukaan 250 000 euroa. Joka tjpauksessa
merkittdvdii hydtyai ei synny alle 500 kerrosneliometrin asuinrakennusoikeudesta tai sen
lisdyksestd.
Maankdyttdsopimuksella merkittdvdd hydtyii kaavasta saava maanomistaja sitoutuu
maksamaan kunnalle maankdyttosopimusmaksuna 40 - 60 % kaavan tuomasta
arvonnoususta. Maksut vaihtelevat kunnittain ja asiantuntevasti neuvottelematla voit
saavuttaa merkittdvdai hyoty;i niihin maanomistajiin verrattuna, jotka hyvdksyvait heille
tarjotun sopimuksen sellaisenaan.
Kaupunginhallitus on linjannut maankdyttosopimuksia koskevia periaatteita 12.8.2003 ja
18.6'2007 sekd ensi kertaa kaavoitettavien pientaloalueiden osalta 3.3.2008 seuraavasti:
Kdytetdtin arvonnousuun pohjautuvaa korvausta. Korvausprosentti on yleensd 40 - 60 o/o

hycidystd. Korvausprosentti voi olla yli 60 %, jos se on kunnallisteknisten kustannusten
kattamiseksi tarpeen. Merkittdvdn hyodyn raja, sopimuskynnys, on 250 000 euroa.
Sopimuskorvausta peritddn vain sopimuskynnyksen ylittdvaisia nyOOystd. Korvauksen
suorittamiselle asetetaan aina takaraja. Tontinluovutuksin ;a maahfaytt6sopimuksin
varmistetaan riittdvd mddrd tontteja valtion tukemaa asuntotuotantoa varten.
Kdytdnn6ssd nditai periaatteita on sovellettu joustavastija samankaltaisten kohteiden
kohtelu ndiytttid olevan kovinkin toisistaan poikkeavaa. Maankdytt6sopimukset ja niiden
laskelmat ovat julkisia, mutta kaupungihallituksen jdsenille, luotiamus'henkiloille tai
kuntalaisille pyynndstdkin riippumatta harvoin esitetddn nditd laskelmia. Ne ovat kuitenkin
vdlttdmdttomid tilanteen selvittdmiseksi.

Matinkylii ja m uut maankdyttcisopim ukset metrolinjan varrelta vertaitu

Kaitaan metrokeskuksen maankdyttosopimus poikkeaa aikaisemmin metron tuntumassa
solmittuista sopimuksista. Vuonna 2015 Matinkyldn keskustasta 300 metrid metroasemalta
on Pohjola rakennus Oy:n kanssa tehty sopimus, jossa yhtion kiinteistolle on sovittu
vdhintddn 14.000 k-m2 rakentamista, josta vdhintajn 13.000 k-m2 on oltava
vapaarahoitteista asuinrakentamista. Maankdyttdmaksun on sopimuksen mukaan oltava
enintddn 2'000'000 euroa. Asemakaavassa tontille on aiemmin kaavoitettu 4 700 k-m2
liikerakenn usoikeutta, jonka arvon katsotaa n oleva n puolet asuin raken n usoikeuden
hinnasta vastaten 2 350 k-m2 asuinrakennusoikeutta. Rakentaja on neuvottelussa
asettanut tiukat vaatimukset ja ehdot maankdyttosopimukselte, jotfa kaupunki on
hyvdksynyt, toisin kuin seurakuntayhtymdn kanssa.

Jos verrataan nditd kahta sopimusta keskenddn, 2 miljoonalla eurolla 14.000 k-m2
vdhentden 2.350 k-m2 on 1 1 .650 k-m2 eli 171 e,uroalk-m2 ja 13.000 k-m2 vdhenttien
2'350 k-m2 on 10'650 k-m2 eli 188 euroa/k-m2. Seurakuntayhtymdn maankdytt6sopimus
maksaa 7.433.000 euroa irman maanluovutusta. yhtymai saa 1 g.941k_m2
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rakennusoikeutta ja sopimushinnaksi tulee 392.30 euroa/k-m2 elijoka tapauksessa yli
kaksikertaisesti Pohjola rakennus Oy: n verrattuna. Lisdksi m"iro"s"ran tuntumassa
rakennusoikeus on arvokkaampaa Matinkyldssd kuin Kaitaalla.

On olemassa muitakin vastaavia edelliseen sopivia vertauskohteita, joissa tilanne on
yhtymdn maankdyttosopimukseen vastaava, mutta yhtymain maankSytt6sopimus on
raskaasti ylihintainen vertailualueisiin ndhden.

Metrolinjan varrelta on selvitelty maankdyttosopimusten sisdltod Matinkyliin, Finnoon,
Kaitaan, livisniemen ja Soukan osalta metroasemien tuntumasta ja niisft on laadittu
liitteend oleva yhteenvetotaulukko yhdeksdstd vastikddn tehdysta
maankdyttosopimuksesta. Valitettavasti kaupungilta pyydettyjd maankdyttcimaksujen
muodostumisesta tehtyjai laskelmia ei ole saatu kaiyttcion, eika myoskdrih alueellisia
hintataulukoita ja kaytettyjti arvioita eri komponenttien arvoista. Siksi laskelmat liitteissd 4
ja 48 ovat vain suuntaa antavia.

Kaitaan metrokeskuksen maankdyttdmaksu erottuu joukosta selvdsti kaikkein kalleimpana
Tonttiosasto ja kaupunginhallitus ovat kdyttdneet haikintavaltaansa vddrin mddrdtessddn
seurakuntayhtymdn maiden kaavamuutoksesta ylisuuren maankdyttomaksun. Kaavaa
laadittaessa rakennusoikeuksien, katualueiden, iorialueiden, puistbalueiden sijoittaminen
eri maanomistajien alueille on poikennut tasapuolisuuden vaatimuksesta.
Maankdyttdsopimuksesta tehty pdaitds on kumottava.

/ Liito-oravat
Kun Helsingin Sanomat vuonna 2014 )ulkaisi suunnitellun metrojatkeen varrelta kartan,
johon oli merkitty kaikki lciydetyt ja tiedossa olevat liito-oravaesiintymdt, ajateltiin ettei
ainakaan Suomenojan ja Kaitaan alueille voi toteuttaa kaupungin kaavailemaa
rakentamista. Katin kontit. Metrolla ndyttditi olevan yliluonnolliset voimat, kun se kulkee
maan alla ltipi harmaan kiven ja tuhoaa edetessdfrn maan pri;ilt;ikin kohta kohdalta liito-
oravien elinmahdollisuudet EU-direktiiveistd, Ely-keskuksisia, ympdristoviranomaisista ja
huolestuneista kansalaisista huolimatta.

Seurakuntayhtymdn mailla livisniemessd liito-oravilla on ennen metron tuloa ollut mainiotjulkiset kulkuyhteydet, ruokailumahdollisuudet ja pesimdpaikat, joissa lisaidntyd. Kaupunki
on teettdnyt liito-oravaselvityksid yrityksillei, jotka ilmoittavat tekevdnsd niitd
maanomistajan ndkcikulmasta ja jalki on sen mukaista. Virallisissa papereissa vannotaan
oravien oikeuksia vaalittavan ja niitai suojeltavan, mutta luonnollisista vihollisista huolimatta
Espoossa gryndaus aiheuttaa liito-oraville eniten ahdinkoa, elinalueiden kaventamista ja
hdvidmistd. Eiveit edes vihredt ole asiaan reagoineet.

Seurakuntayhtymdn alueen ldnsi-, pohjois- ja koillispd;idystd on asemakaavan
viheraluemerkinndstd huolimatta puusto koionaan poistettu ja maa mylltitty metroasemaa
varten. Metsdd on luvattu korvata istutuksilla, mutta asemakiavan muutorlhdotrkr"n
mukaan sinne istutetaan taloja. On epdselvdii, onko kaupunki ostanut, lunastanut tai vaan
ottanut kdyttodn metron tydmaa-alueet. Tiettdvdsti rahaa ei ole liikkunut. Miten on?

Alueen keskikohdan metsdssd on liito-oravan leviihdyspaikkoja ja pesaipuita. Siitti on
oravien kulkuyhteys pohjoiseen Kaitaantien yli seuraiuntien toiselle metsiialueelle. Seki
kaavamuutoksen alla oleva metsd, ettd jatkossa Kaitaantien pohjoispuolella sijaitseva
metsd, tullaan poistamaan tiiviin kerrostaloalueen tieltri. tiito-oraville eilateia

,
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vaihtoehtoista kulkureittid alueelta, vaan ainoastaan kapea, harvapuinen alue alueen
koillisreunassa. 4/5 osaa alueen metsdstd siis hdvitetddn, eikd tiito-oravien suojeleminen
ja sdilyminen alueella ole taattu lupauksista ja direktiiveistd huolimatta. Atla oleva ilmakuva
kertoo asian konkreettisesti miltd jo nyt naiyttdii ja helppo siitd on kuviteila lopputulos, kun
katsoo kaavamuutosehdotusta. Ndin ollen maankiiyttosopimus on ristiriidassa
lainsddddnnon kanssa ja ohjaa asemakaavoitusta lainvastaisesti. Asia tulisi korjata.

VIRHEET ASIASSA ESPOON KAUPUNGIN OSALTA

l. Seurakuntien luottamuselimiin ja virkakuntaan ovat hakeutunut kaupungin
luottamus- ja virkamiehid, jotka ovat kirkon edun sijaan ajaneet kaupungin ;arakennusalan yritysten etua. Kuten 10.6.z12}jatetysia valituksessa kiy ilmi, moni
seurakuntavaltuutettu valitteli kokemattomuuttaan kaavoitus- ja kiinteisto"iioirsa, ja siten
olivat alttiita johdattelulle. On esteellistd esiintyd asiantuntijani londattelevasti.la viaritta
tiedoilla, kun samalla toimii maankdyttosopimuksen vastafuolen eli Espoon kaupungin
korkeana luottamushenkilond tai ylimpdnri virkahenkilond. Vdrirdei tietoa oli kaavavaiheesta
mm. se ettd paikallisten huolet, liito-oravat ja puut hoitaa vield jatkossa Espoon kaupunkija
heiddn eitarvitse huolestua paikallisten puolesta, nyt allekirjoitetaan vain sopimus. iatte 

'
kaavasuunnitelmalle ei erikseen jdrjestetty asukaskuulemisiilaisuutta, vaikka koronakaan ei
ollut tuolloin 2016-2019 rajoitteena. OAStilaisuus 2015 keskittyi laajemman alueen
osayleiskaavaan.

2. Henkildkohtaista etua urallaan ovat saaneet ainakin Ari Konttas josta on tullut Espoon
rahoitusjohtaja ja Olli lsotalo josta on tullut Espoon teknisen toimen johtaja,
apulaiskaupunginjohtaja ja Ldnsimetron hallituksen puheenjohtaja. pirjo kemppi- Virtanen
pyrki myds tdhdn virkaan.

3. Kaupungin ja seurakuntien edut ovat olleet voimakkaasti keskenddn ristiriidassa.
Metro ja sen rakentaminen on sotkettu seurakuntien tavoitteisiin ja suunnitelmiin.
Seurakuntien maita kaavoitetaan niiden ja alueen asukkaiden etulen vastaisesti. Kaupunki
on keiyttdnyt kaavoitusvaltaansa vddrin tasapuolisuudesta poiketen. Kaupunki on suosinut
rakentajia ja suunnittelijoita seurakuntien edun vastaisiin toimiin. LllTE3

4. Kaupunki on toiminut liito-oravadirektiivien vastaisestija teoillaan hdvittdmissd
niiden pesdpuita ja tarpeettomasti kaventumassa niiden !iikkumis-, sdilymis-,lisiintymis- ja elinmahdollisuuksia. Tdhdn mennessa kaupunki on hdvittinyt varmasti
vasta elinympdristdd, papanapuun tai puita, mutta myos pesdpuita mahdollisesti ei
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varmasti. Siksi vdlitcin toimeenpanokielto on tdrked. Kaupunki on kosiskellut ja viherpessyt
toimintaansa erilaisin maksetuin konsulttitutkimuksin, esitelmin, laserkeilaukiin ja
radiopannoituksin, jotta ELY-keskus myOntdisi poikkeuslupia liito-oravien ydinalueen
pienentdmiseen ja hdvittdmiseen my6s tdssd kaavassa. Kasvaneen
poikkeuslupahakemusmddrdn ovat nyt ELY-keskuksen asiantuntijat vasta huomanneet,
mutta eivdt voi estdd lainvoimaisia vanhoja pddtdksid. LllTE3 tapahtumat

5. Kaupunki on aianut seurakunnat hyvdksymddn maankdytt<isopimus, jossa
seurakuntien ja kaupungin maiden vaihdannan vdlineet eivdt ole keskenddn tasapainossa
ja seurakunnille on lisdksi mddrdtty kdytdnnostd poikkeava kohtuuttoman suuri
maankdyttomaksu, jota ei ole perusteltu ja jonka oikeellisuuden tarkastus on estetty
aiheettomasti julistamalla laskelmat ja teetetyt arviokirjat salaisiksi. Seurakuntayhtima ei
ole rakennusliikkeiden tavoin neuvotellut maankdyttosopimusta alhaisemmaksi eri kdytossd
olevilla kriteereilld, vaan hyvdksynyt ns. listahinnan. Siten maankdyttomaksu on
muodostunut kohtuuttoman suureksija vie yli puolet tonteista SRV:ltd saatavasta hinnasta.
Yhtymdn kaupungilta isoista maanluovutuksista saatava hinta kattaa vai 60 %
maankdyttdmaksusta.

6' Seurakunnille on vditetylld kilpailutuksella tuputettu kaupungin kdyttdmd suunnitteluyhti6 ja
kaupungin suosima rakennusyhtid, joiden sopimukset ja toimet toteutettuna merkitsevdt
seurakunnille mittavia arvon ja omaisuuksien menetyksid. Kilpailun vddristdminen ja
talouden hoidossa on noudatettava hyvdn tatouden hoidon periaatteita Viitaten
10.6.2020 Helsingin Hallinto-oikeudelle jrittdmeiei valitusta diaarinume ro: 2OggZtZOZ}.
maanomistajan maankdyt6n suunnittelijan kilpailutusta syyskuussa 2013 ei ole tehty
julkisena, vaan kiinteistojohtajan mukaan kilpailutukseen osallistui B kutsuttua ja siihen
vastasi vain 1 arkkitehtitoimisto. Tarjouksia on siis vain 1. Tdmd arkkitehtitoimisto ei ole
seurakuntayhtymdn 3.1.2012 kaudelle 2012-2015 kilpailutettujen konsulttipalvelu-
hankintojen arkkitehtisuunnittelun puitesopimuskumppanien joukossa. Vastaamiseen oli
annettu aikaa vain 2 viikkoa, vaikka tilauksella ei ollut kiire koska sopimus allekirjoitettiin
vasta n. vuosi myohemmin. Ainoalta tarjoajalta vastaus tuli 2 viikossa hyvin valmisteltuna.
Vaikuttaa jdrjestetyltd. Yhteinen kirkkoneuvosto jossa toimi mm. Pirjo Kemppi-Virtanen
hyvdksyijdlkikdteen 25.11.2013 ainoan vastanneen arkkitehtitoimision kumppaniksi. Tdssd
tilanteessa olisi pitdnyt jdrjestdd toinen kilpailutus. Kilpailulainsddddnnon mukaan sen olisi
pitdnyt olla julkinen. Piddmme koko kilpailutusta hyvin epduskottavana. Tdssd on
tapahtunut menettelytapavirhe eikd ole noudatettu hyvdn talouden hoidon periaatteita.
Toinen suorahaku yhteistyOkumppanin hakemiseksi tapahtui ZO15-2016 jonka seurauksena
yhteistyokumppaniksituli SRV. Vertailuaineistoa hintavertailuineen lciytyy 1O.6.ZO2O
ldhetetystd valituksesta ja liseiii vertailuaineistoa maankeiytto- 1a tuovuiussopimusten
vddristdmdstd kitpaitusta loytyy LilTE4 ja LllTE4B

Kiinteistojohtokunta ja eturistiriidat

1. Kaupungin ja seurakuntien edut ovat olleet voimakkaasti keskenadn ristiriidassa. Kirkolla ei
ollut mitddn intressid alueella kun metroasemasuunnitelmaa esiteltiin.

2' Kiinteistojohtokunta vastaa pddtosvallaltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kaltaista
elintai, jossa ennen oli 6 jdsentd ja nykyddn g.

3. 2000-luvulla kaupungin poliitikot muodostaneet johtokunnassa enemmiston ja pelkdstddn
Kokoomuksella on usein yksinkertainen enemmisto. Sama enemmisto on oliut my6s
Yhteisen kirkkoneuvoston asettamissa ty6ryhmissd joissa on valittu esityksid valmistelevat
ja esittelevdt kiinteistojohtajat.

4. Ldnsimetro oy:n hallituksen ja erityisesti sen puheenjohtajan on yksinomaan ajettava
osakeyhtion etua.

5. Espoon kaupunginjohdon jdsenen on jdrkkymdttd toimittava kaupungin ja kuntalaisten edun
mukaisesti.
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6. Seurakuntien kiinteistojohtokunnan, etenkin sen puheenjohtajan, on kaikissa olosuhteissa
huolehdittava seurakuntien kiinteistojen arvon sdilymisestd ja hoidosta.

7. Kaupunkisuunnittelulautakunnan jdsenen tehtdvdnd on valvoa maiseman ja kaupunkikuvan
arvojen sdilymistd, kaavoituksen tasapuolisuuden ja oikeudenmukaisuuden noudattamista
ja toteutumista.

8. Politiikka, juridiikka ja uskonnon asia ovat keskentiein jyrkeisti ristiriidassa ja tdssd vahvasti
sekoittuneet.

Asemakaava tehty hyvien ja erityisesti asemakaavan perusperiaatteiden vastaisesti
ldhtdkohtaisesti maanomistuksen tarkoituksenmukaisesti ohjaamana.

10. Kaavoituksessa erityisten arvokkaiden omistusten tasapuolisen kdsittelyn periaatteista on
rdikedsti poikettu.

I l. Seurakuntien kaavoitusehdotusta on pantattu 13 vuotta kaupungin tekemdttei sille mitddn.
Kysymys on my6s rahasta, silld vahvistettu kaava ja rakennusoikeus vdhentriisi
myohempdd maankdyttomaksua ja perusvdhennykset voisi hyddyntdd mahdollisesti
kahteen kertaan.

12. Kaupunki on aikaisemman asemakaavan ja sen jdlkeenkin ottanut ilmaisesti tai lunastanut
pilkkahinnalla tiealueeksi tarpeettoman levedn alueen. Tiealue on niin leved, ettd
tdysperdvaunullinen rekka voisi liikkua siind poikittaisasennossa.

13. Kaupungin B-kerroksiset kerrostalorivit on aseteltu tiealueelle seurakuntien maiden rajalle.
'14. Jopa 12 kerrosta matalaan livisniemen ldhion viereen on liikaa ja rikkoo

kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen silhuetin.livisniemen 60-luvun asuinalue on
luokiteltu Espoon eteldosien yleiskaavatyOn (2010) yhteydessd paikallisesti arvokkaaksi
kulttuuriympdristdksi. Asuinalue on todettu aikakaudelleen tyypiiliseksija hyvin sdilyneeksi,
arkkitehtonisesti ja ympdristoarvoiltaan merkittdvdksi paikaliiseksi kohteeksi.

Maankdytt<isopimus

15' Sopimus on yksinoikeudellisestitehty pelkdstddn asiassa monopoliasemassa olevan
kaupungin ndkokulmasta ja siind on suosittu myds todenndkdisid tulevia rakentajia.

16. Seurakunnille mddraitty kaavoitusmaksu 7 milj. euroa on verrattuna Matinkylain, Finnoon ja
Soukan metroasemien samaisella metroaseman vdlittdmdssd ldheisyydessd merkittdvdsti
kalliimpi vailla jdrkeenkdyvid perusteita.

17. Sopimuksen laskelmat ja kiinteistdjen arvoista tehdyt arvokirjat ovat kaikki perusteetta
julistettu salaisiksi, eikd kaupungin ja seurakuntien jdsenet ole voineet tutustua niihiin ja
arvioida niitd.

18. Ldnsimetro Oy on maksutta rakentanut Kaitaan aseman maanpddllisen osan, osan
tyomaa-alueita ja huoltotunnelin seurakuntien maalle.

Liito-oravat

19. EU:n ja valtiovallan erityisessd suojeluksessa olevia liito-oravayhteisojd, kaupungin
nimikkoeldin, on asemakaavoituksessa kohdeltu kaltoin.

20. Ainakin yksi pesaipuu on jo edeltdkdsin kaadettu, ElY-karttojen mukaan 1 papanapuu
ELYn luvalla.

21. Radiopantatutkim.uksessa oravat kdyttivdt reittinddn juuri nyt rakennustyomaana olevaa
metrotydmaa-aluetta, joka parturoitiin. Koko seurakuntien aiue on ollut liito-oravametsaa,
ydinaluetta tai soveltuvaa, nyt jatetty ainoastaan yksi kapea kdytdvd ja reuna-alue. LIITE 3
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22. Ely-keskukselta haettu poikkeuslupa 2016, jossa merkitty siiilstyvd liito- oravien ydinalue
ja perusteltiin luvan tarvetta vdlttdmdtt6milld syilld. Lupa perustuu Ely-keskuksen
harhautukseen, nyt ydinalue ollaan tuhoamassa uuden 2019 myonnetyn luvan avulla.
Vdlttfimiitt<imdt syyt olisi voinut vdlttid kaavaa hieman muuttamalla. LIITE 3

23. Kaupunginhallitus antoi (17.9.2018 $302) kirjallisen lausunnon Helsingin hallinto-oikeudelle
Kaitaa-livisniemi osayleiskaavasta ja myos lukuisissa julkisissa asiakirjoissa on merkitty ja
luvattu sdilyttdd tdmd liito-oravien ydinalue. Pddtos seurauksineen tuhoaa liito-oravien
ydinalueen ja lupauksen sen sdilyttdmisestd. IMyos muita lupauksia petetty.

Seuraku ntien viranhaltijat

24. Kiinteistojohtajaksi 25.3.2013 valittu Jorma Jussilainen - valitsijoina Olli lsotalo, Pirjo
Kemppi-Virtanen, Mdrten Lindholm ja Markku Porvari. Jussilaisen jaatya eldkkeelle 2018
Petteri Leinosen valitsijoina olivat Mikko Peltokorpi, Pirjo Kemppi-Virtanen, Marjo Matikka ja
Risto Hdmdldinen.

25. Molemmat kiinteist6johtajat keskittyneet kiinteistojohtokunnan alaisena
kiinteist6kehitykseen. Valitsijoiden enemmisto kytkOksissd Espoon kaupunkiin ja sen
valtapuolueeseen.

Esisopim us SRV-yhti<in kanssa

26. Kilpailutuksesta ei ole tietoa. Kiinteistdjohtajan esityksessd oli ettd olisi suorahaulla haettu
Vertailutaulukossa toinen ehdokas ja kolmas joka pudotettiin (Liite 14a YKN 7.3.2016) Hankkeen vaativuuden ja
mittakaavan vuoksi kumppanin etsiminen on keskitetty suurimpiin yrityksiin suorahaulla. Yhteistyo- tarjouksen
tekivdt SRV Yhtiot Oyj, NCC Rakennus Oy ja Eke Rakennus Oy. Tarjousta eivdt tehneet YIT Oyj Lemminkdinen
Oy Pohjolan Rakennus Oy. Asia esiteltiin viela JM-Suomi Oy:lle Ja Peatoimija-konsernille, mutta nama eivat
tarjonneet hanketta.

27. SRV on tarjonnut seurakuntien asemakaava-alueelle tulevista rakennusoikeuksista 4-500
euroa/k-m2. Louko 2014 valtuustolle arvioinut kaupungin voivan saada jopa 2000 euroa/k-
m2 metroasemien laiheisyydestS. Seurakunnille on arvioitu maankdyttdmaksun jeilkeen
kokonaisuudesta jddvdn 5-6 miljoonaa euroa. Seurakunnan rakennusmaista pitdisi saada
ainakin kaksinkertaisesti ellei kolminkertaisesti rahaa. (LllTE4)

28. SRV:lle on kaupunki ilman kilpailutusta vuonna 2008 antanut suunnitteluvarauksen
Keilaniemeen neljdn tornitalon rakentamista varten. SRV osti alle torihintojen kahden tornin
tontit ja on nyt myymdssd niitd voittoa tavoitellen.

29. SRV on kaupungin suosima ja Loukon vastavalmistunut poika palkattiin SRV:lle johtajaksi
n. 30.000 kuukausiansioilla, mutta joutui lahjuskohun varjossa eroamaan.

Suunnittelun, kaavoituksen, maankiyttdmaksun, maanvaihtojen ja rakentamisen
esisopimuksen vaikutukset ja seuraukset seurakuntien talouteen ja toimintaan:

Seurakunnat peruskorjaa Tapiolan kirkon yli 15 miljoonalla eurolla, monta muuta
peruskorjausta jonossa. Kaitaan tuloilla sitd ei tehdai ja Kaitaalle ei endd seurakunnille jiiii
omia tiloja eikd metsdd tai edes metsdkirkkoa. Kaitaantien toisella puolella Hannusrannan
viereen seurakuntien maille ollaan kaavoittamassa samantyyppistd tiivistai
kerrostaloaluetta, joiden rahat ei myoskddn riitd korjauksiin. Seurakunnat joutuu myymaan
Kaupunginkallion maat ja muuta omaisuutta.

Pddtdkset on kumottava raikeasti epdtarkoituksenmukaisena. Peiaitos loukkaa myds
yhdenvertaisuutta ja tasapuolisen kohtelun vaadetta, piirittrijid ja seurakuntalaisia on
johdettu harhaan ja annettu vdiirdd tietoa. Pii;itos sisdltdai harkintavallan tuntuvaa
vddrinkdyttod, joka ylitt:iti kohtuuden rajat. Pddtos on my6s syntynyt virheellisessd
jtirjestyksessd esteelllsten toimljoiden osallistuttua valmisteluun ja sitd seuranneeseen
pdditdksentekoon. Hallintolain mukaisia vaikuttamismahdollisuuksia on noudatettu vain
ndenndisesti. Kuntalaisten vaikutusmahdollisuudet kaavoituksessa ovat hyvin mitdttomdt,
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vaikka kaavalla on huomattavia vaikutuksia myds muiden kuin ldhiasukkaiden ja liito-
oravien elinympdristdon.

Yhteenveto
Metrokeskustelussa valtuustossa toimialajohtaja Louko vuonna 2008 vakuutti, ettei metron
takia tarvitse yleiskaavan mukaisille viheralueille mennd. Vahvistettuja viheralueita ei ilman
painavia syitd saa ottaa muuhun k;iyttddn. Tdssd tapauksessa toimitaan rdikedsti tdtd
lainperustetta ja Loukon lausumaa vastaan.

Kaupunki on maankdyton asiantuntija, jolla on lainsddddnndllisiii oikeuksia ja velvoitteita
siihen liittyen. Kirkko ja seurakunnat toimii aivan eri sektorilla ja keskittynyt ioisiin asioihin,
joita hallinnoi. Molemmilla on verotusoikeus, kirkolla rajallisempija siksi niiden tulisi
kohdella toisiaan kunnioittaen. Hyvdntekevdisyys kaupunkia kohtaan ei kuulu kirkon
toimialaan.

Entisaikaan kirkon omaisuuksia ry6stivdt rosvokoplat ja sotaisat vallanpitajat. Nyt kirkon
omaisuuden valtaaminen tapahtuu virallisten organisaatioiden toimesta. Sekd alueiden
luovutuksissa ja vaihdoissa sekd maankriyttdsopimuksessa kaupunki on ktiyttdnyt
hyvdkseen seu raku ntayhtymd n asiantu ntemattomu utta ja hyvd uskoisu utta.
Seurakuntayhtymd on luottanut ja uskonut kaupungin kohtelevan sitd eri maanomistajiin
verrattu na tasapuolisesti voimatta ku itenkaan sitd tarkistaa. Seu ra uksena
seurakuntayhtymd menettdd huomattavan osan varallisuutta, mitjoonia euroja. Kirkkoon
kuuluminen on voimakkaasti vdhentynyt ja seurakunnat tarvitsevat kipeeisti varoja
yllaipitii;ikseen omaisuuttaan ja toimintaansa. Seurauksena seurakuntayhtymd joutuu
myymddn ja luovuttamaan muita maanomistuksiaan, jota kaupunki odottaa ja ahdinko vain
kasvaa.

Luottamushenkilojairjestelmd ei perustu siihen, ettd virkamiesten sanoihin ja tekoihin pitriai
luottaa, vaan ne ovat jdseniston valitsemia valvojia ettd kaikki sujuu oikein. Henkilciiden ja
toimielinten tehtdvdt ja toimet ovat sekoittuneet keskenddn. Tdmd nyt ei ole toiminut
oikein, eivdtkd menettelyt sopimusten syntymiseen ole olleet oikeat ja lailliset. Siksi
sopimukset tulee oikaista.

Muun muassa esteellisten henkiloiden osallistuessa asemakaavan muutosta laadittaessa
on poikettu hyvistd kaavoitusperiaatteista. Rakennusoikeuksien mddrissd, laaduissa ja
sijoittelussa on alueella eri maanomistajia kdsitelty tasapuolisuuden vaatimuksesta
poiketen. Toisille on tuotettu suurta hyOtyai ja toisille aiheutettu merkittdvdd haittaa.
Harkintavaltaa on kdytetty muuhun kuin mihin sitd on tarkoitettu.

Asemakaavan muutoksella ldhes kokonaan puistoalueeksi kaavoitettu atue on muutettu
korkeaksi, tiiviiksi kerrostaloalueeksi keskusta-alueen rakennustehokkuudella, jota ei voi
tehdd ilman painavia perusteita. Metroaseman suunnitteleminen alueen lansipiahan ei ole
tdllainen. Helsingin metron jatkeena tehtdvd ldnsimetro on suunniteltu ja toteutettu tietylle
kapasiteetille, joka jo hyvdksyttyjen rakennusoikeuksien m;idrailld ylittyy. Siksi ei ole ollut
perusteltua kaavamuutoksella muuttaa kdsittelyssd olevaa aluetta siini laajuudessaja niill?i
tehokkuuksilla mitd nyt on p;iaitetty tehd;i.

Kaavamuutos hdvittdd lupauksista ja vditteistd huolimatta merkittdvdn osuuden paikallisen
liito-oravayhteiskunnan elinympdristod , liikkumis-, pesintd-, sdilymis- ja
lisddntymismahdollisuuksia konkreettisesti. Kyseessd oleva suojeluksen alaisen elaiinlajin
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kohdalla tdmd on EU direktiivien vastaista

Pddtdskohtaa 2 ei olisi tullut pddttdd, koska se antaa mahdollisuuden muuttaa
maankdyttdsopimusta ja maiden vaihtoa koskevaa sopimusta sen mukaan miten
kaavaehdotusta ndhtdvilldolon jiilkeen muutetaan tai ollaan muutettu.

Pddtdskohdissa 1 ia2 pddtdkset ovat syntyneet virheellisessd jiirjestyksessd, ovat
ylittineet kaupunginhallituksen pidtdsvallan, ovat poikenneet tasapuolisuuden
vaatimuksista ja sisdltdvdvdt harkintavallan vddrinkiyttd5, sekd ovat muutoinkin
laittomia, kuten oikaisuvaatimuksissamme olemme esittdneet.

Toistamme kaiken mitd olemme oikaisuvaatimuksissamme esittdneet ja katsomme, ettd
niiden olisi pitdnyt tulla hyvtiksytyksija piiiitoskohtia olisi tullut niiden mukaisesti korjata.

Kaikkeen edelld esitettyyn viitaten vaadimme, ettd hallinto- oikeus kumoaa
kaupunginhallituksen paieitokset kohta 1- ja2 sekd valtuuston asemakaavamuutosta
koskevan kohta 3 pei;itdksen kaikilta osin.
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