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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelua viedaan eteenpain
seuraavasti:

Kaupunginhallitus hyvaksyy 3.5.2021 paatdksen mukaisesti valmistellun
kaavarajauksen (lite A) seka tehdyt tarkistukset kaavamaarayksiin ja
kehittamissuosituksiin (liite B).

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Puheenjohtaja Kivekkdan ym. kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen:

"1. AT-alueet Kaavamaarayksiin lisatdan kolmanneksi momentiksi
seuraava: Tavoite on, ettd alueet paasaantdisesti asemakaavoitetaan. 2.
Kehittamissuosituksiin lisataan: AT:n alueiden asemakaavoitus on
tarkoituksenmukaista etenkin silloin, kun AT-alue muodostaa kylamaisen
kokonaisuuden tai kun AT-alue kytkeytyy asemakaavoitettavaan A3-
alueeseen.”

Partanen Kausteen kannattamana teki seuraavat muutosehdotukset 1-6:

1

"Palautetaan virtavedet kaavakarttaan ja lisdtdan kaavamaarayksiin niita
koskeva maarays. Perustelut: Kaavakartasta on poistettu luonnosvaiheen
jalkeen merkittavasti virtavesia ja jaljelle on jatetty ainoastaan joet.
Keskeiset purot esitetdan oikeusvaikutteisina Luontoarvojen verkosto 2050
-litekartassa. Ymparistdlautakunta on lausunut, etta virtavedet tulee
palauttaa kaavakarttaan. Niiden sijainnin esittaminen on oleellista
esimerkiksi vesihuollon suunnittelun kannalta.”

2

"Lisataan kaavamaarayksiin seuraava yleismaarays ymparistdlautakunnan
lausunnon mukaisesti: "Vesihuoltoverkoston ulkopuoliset uudet
rakentamispaikat tulee sijoittaa jo olemassaolevia asuntovaltaisia alueita ja
kylaalueita taydentaen ja tiivistaen siten, etta tulevaisuudessa
vesihuoltoverkosto voidaan laajentaa naille alueille
kustannustehokkaasti."”



3
"Poistetaan ampumaurheilun salliva merkintd Kulmakorven alueella
ymparistolautakunnan lausunnon mukaisesti.”

4
"Maa- ja metsatalousalueen (M) ja avoimen maisematilan elinkeinoalueen
(AME) kaavamaarayksista poistetaan teksti: "Alueella sallitaan haja-
asutusluontoinen rakentaminen.”™

5

"Otetaan kayttéon luo-merkintd monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeilla virkistysalueiden osilla ja kirjataan kaavamaaraykseen
avohakkuiden kielto. Perustelut: Virkistysalueet toimivat
luonnonsuojelualueiden suojaviheralueina. Kaavamuutoksella turvattaisiin
luonnon monimuotoisuuden sailyminen seka nostettaisiin virkistysalueiden
arvoa virkistyskayton nakdkulmasta.”

6

"Paatdsehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti: “Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavan valmistelua viedaan eteenpain seuraavasti: Kaavaa
valmistellaan nahtavilla olleen ehdotuksen pohjalta siten, etta siina
huomioidaan Vihreiden kaupunkisuunnittelulautakunnan jadsenten Risto
Nevanlinnan, Kirsi Louhelaisen ja Johanna Karimaen
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 14.4.2021 lausuntojen ja
muistutusten perusteella tekemat muutosesitykset (pdf-paketit, jotka on
nimetty lautakunnan kokouspoytakirjan liitteind nimilla: "Vihreiden
lausuntojen pohjalta tehdyt POKE-esitykset", "Vihreiden muistutusten
pohjalta tehdyt esitykset" ja "Vihreiden esitys Espoon keskuksesta.").
Valmistelun jalkeen kaava asetetaan uudestaan nahtaville ja tuodaan
mahdollisimman pian paatettavaksi.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Puheenjohtaja totesi, ettd Partasen ehdotusten johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hylanneen Partasen 1. muutosehdotuksen. Aanestyslista on poytakirjan
liitteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hyldanneen Partasen 2. muutosehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan
litteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 8anellad 3 aanta vastaan 1
aanestaessa tyhjaa hylanneen Partasen 3. muutosehdotuksen.
Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hylanneen Partasen 4. muutosehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan
litteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hylanneen Partasen 5. muutosehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan
litteena.



Paatos

Selostus

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 12 aanella 3 aanta vastaan
hylanneen Partasen 6. muutosehdotuksen. Aanestyslista on poytakirjan
litteena.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin liitteeseen B tehdyin muutoksin.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on edennyt
hyvaksymisvaiheeseen. Kaupunginhallitus asetti yleiskaavaehdotuksen
nahtaville 18.5.2020 ja se oli nahtavilla 7.9. — 20.10.2020.
Yleiskaavaehdotuksesta saatiin 27 lausuntoa ja 750 muistutusta, joihin on
laadittu vastineet ja ne on koostettu raporteiksi. Lausunnot ja muistutukset
on otettu huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa, kuten on kuvattu
kappaleen "Keskeiset kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset” lopussa.
Molemmat raportit ovat kaavan oheismateriaalina.

Kokouksessaan 3.5.2021 18§ kaupunginhallitus paatti yleiskaavan
hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajattavista alueista, korttelitehokkuuden
poistamisesta asuntovaltaisten alueiden A3 kaavamaarayksesta seka
jaliempana kuvatuista lautakunnan paattamista ruutumuutoksista.
Muutokset eivat ole luonteeltaan olennaisia eivatka aiheuta kaavan
uudelleen nahtaville asettamista. Maanomistajia, joiden etua muutokset
koskevat, kuullaan erikseen. Kuulemisaika on 14.5.-28.5.2021.

Tassa kaupunginhallituksen kokouksessa on paatettavana kaavan rajaus
seka tehdyt tarkistukset kaavamaarayksiin ja kehittamissuosituksiin.

Kokouksessaan 26.4.2021 kaupunginhallitus paatti, etta Espoon pohjois-
ja keskiosien yleiskaava valmistellaan viela nykyisen valtuustokauden
aikana paatettavaksi mahdollisimman laajana kokonaisuutena.
Kaupunginhallitus paatti, ettd valmistelussa kaava-aluetta tarkastellaan
kolmena vyohykkeena: a) Lantisena vydhykkeena, jolla mahdollistetaan
Turun nopean ratayhteyden mahdollistaminen seka Kulmakorven alueen
kehittaminen kaupungin aiempien paatésten pohjalta; b) Itdisena
vybhykkeend, jossa otetaan huomioon luonto- ja pientalopainotteisten
alueiden kehittyminen Kalajarven ja Viiskorven suunnalla seka erityisesti
Viiskorven joukkoliikenneyhteystarpeet; ja ¢) Espoon keskuksen vyohyke,
jossa kaavaratkaisua tarkastellaan ehdotuksesta saadun palautteen
pohjalta. Lisdksi kaupunginhallitus kehotti valmistelemaan paatettavaksi
lautakunnan tekemia yksittaisid ruutumuutoksia ja muistutusten vastauksia,
jotka on mahdollista vieda paatoksentekoon jo toteutetun nahtavilldolon
pohjalta tai kirjallisen kuulemisen avulla.

Kuten jaliempana on selostettu, kaupunkisuunnittelulautakunta teki
kokouksessaan 14.4.2021 kaavaehdotukseen lukuisia muutoksia, joista
monet muuttavat kaavaratkaisua olennaisesti ja jotka edellyttaisivat kaavan
asettamista uudelleen nahtaville. Kaupunginhallitus on paatoksillaan
26.4.2021 asettanut kaavan kasittelylle aikataulun, jonka mukaan
kaupunginvaltuusto paattda kaavan hyvaksymisesta kuluvan
valtuustokauden aikana.

Uuden nahtavilldolon jarjestdminen kaupunginhallituksen paattamassa
aikataulussa ei ole mahdollista, joten olennaisia muutoksia sisaltavat
kaavan osat rajataan taman hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle. Kaavaan
tehdaan lautakunnan 14.4.2021 paatoksen johdosta sellaisia yksityista



etua koskevia muutoksia, jotka eivat edellytd nahtaville asettamista ja
joista kuitenkin kuullaan maanomistajia ennen paatosesityksen tekemista
kaupunginvaltuustolle.

Kaupunginhallitus antaa valmistelulle ohjeet ratkaisematta jaavien
kysymysten kasittelemisesta seuraavalla valtuustokaudella.

Hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajattavat alueet

Kaavasta viedaan kaupunginvaltuuston paatettavaksi lantinen osa (a) ja
itdinen osa (b) lukuun ottamatta Histan ja Myntinmaen alueita, jotka
edellyttavat ratkaisua Uusimaa 2050 -kaavasta. Lansirata asemineen
kuitenkin osoitetaan kaavassa ja paikallislikenteen asemapaikka
osoitetaan voimassa olevan maakuntakaavan ja radan yleissuunnitelman
mukaisesti Histaan. Myntinmaesta poistuu aseman ohjeellista sijaintia
osoittava kaavamerkinta, mika ei kuitenkaan vaikuta ratasuunnitteluun.
Histan pois rajattavien alueiden ja Myntinmaen asemanseudun suunnittelu
voi edetd, kun Uusimaa 2050 -kaava on saanut lainvoiman.

Hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle rajataan Espoon keskus ymparistdineen
(c), missa kaupunkisuunnittelulautakunta (14.4.2021) paatti laajojen A2-
alueiden muuttamisesta A3-alueiksi. Tama muutos edellyttaisi kaavan
uudelleen nahtaville asettamista.

Uuden rajauksen myoéta kaavamerkinndista ja -maarayksista poistuu
Keskustatoimintojen alue (C), Palveluiden ja hallinnon alue (PY) seka
voimajohdon yhteystarve. Lisaksi Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
alueen maaraysta tarkennetaan poistamalla Lommilan mitoitukseen
viittaava osuus ja Raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun
kehittamisperiaatemerkinnasta poistetaan maarayksesta ja
kehittamissuosituksesta osiot, jotka liittyvat Myntinmaen alueeseen.

Edelld mainituista rajauksista huolimatta Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava muodostaa tasapainoisen kokonaisuuden, joka mahdollistaa
kaupungin pohjoisten alueiden strategisen kehittdmisen kaavan
tavoitteiden mukaisesti. Voimassa olevat yleiskaavat mahdollistavat myos
Rantaradan ratakaytavassa Espoon kaupunkiradan jatkeen Kauklahteen.
Espoon keskuksen ja sitéd ymparoivien pois rajattujen alueiden
Iahitulevaisuuden kehitys on mahdollista voimassa olevan yleiskaavan ja
vireilla olevien asemakaavojen mukaisesti. Yleiskaavan yleispiirteisyys ja
suunnitteluvara huomioon ottaen kaavan kokonaisvaesténmitoitusta ei ole
tarpeen tarkistaa.

Pois rajatuilla alueilla ei Myntinmakea lukuun ottamatta ole merkittavaa
vaikutusta Espoon pohjois- ja keskiosien tyopaikkakehitykseen. Aiemman
kaavaehdotuksen mukaiset 10 000 Myntinm&en asukasta olisivat
synnyttaneet noin 450 yksityisten ja julkisten palveluiden tydpaikkaa.
Espoon keskuksen ja Lommilan tydpaikkakehitys on mahdollista samassa
mittakaavassa my0s voimassa olevalla yleiskaavalla.

Kaavaratkaisuun tehtavat muutokset

Kaavaratkaisua on tarve tarkistaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
14.4.2021 paatoksen jalkeen. Ennen valtuuston kasittelya nahtavilla
olleeseen yleiskaavaehdotukseen tehdyista olennaisista muutoksista
tullaan kuulemaan niita asukkaita ja maanomistajia, joiden etua muutos
koskee.



Kehittdmissuositusta tdydennetaan asuntovaltaisten alueiden A2 ja A3
osalta seuraavasti: "Taydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen ominaispiirteet ja olemassa olevan rakentamisen mittakaava.”

Velskolan alueella virkistysaluetta (V) muutetaan lautakunnan paatoksen
mukaisesti maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka virkistysaluetta (V)
kylaalueeksi (AT).

Matalajarven etelapuolella asuntovaltainen alue A3 muutetaan
lautakunnan paatdéksen mukaisesti kylaalueeksi (AT) seka alueen vieressa
olevat ruudut keha Ill:n kohdalla muutetaan virkistysalueeksi V.

Ammassuon eteldpuolella lautakunnan paatéksen mukaisesti muutetaan
maa- ja metsatalousaluetta (M) avoimen maisematilan elinkeinoelaman
alueeksi (AME) seka siirretddan maakunnallista ekologista yhteytta.

Pirttimaen pohjoispuolella Uudentorpantien kohdalla lautakunnan
paatdksen mukaisesti muutetaan virkistysaluetta (V) maa- ja
metsatalousalueeksi (M).

Yksittaisia lautakunnan paattamia ruutumuutoksia tehdaan
Myllyjarventielld, Kalajarventiella, Santaharjuntiella, Roylantiella,
Nuuksiontiella seka Aurinkoniityntiella.

Rintinm&en kohdalla maakunnallista ekologista yhteytta tarkennetaan
lautakunnan paatdéksen mukaisesti.

Osittain lautakunnan paatdksen mukaisesti tarkistetaan alueita Loojarvella,
Myntinmaessa, Siikajarventielld seka Espoon kartanon alueella.

Perustelut kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.4.2021
paatoksen tarkistamiseksi

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poistama joukkoliikenteen runkoyhteys -
merkinta Viiskorven ja Pitkajarven valilta tulee palauttaa yleiskaavaan.
Muutos on olennainen ja aiheuttaisi kaavan uudelleen nahtaville
asettamisen. Viiskorpi sisaltyy MAL 2019 —suunnitelman maankaytén
ensisijaisiin kehittamisvyohykkeisiin ja Uusimaa 2050 —kaavan
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeseen. Joukkoliikenteen
runkoyhteydelle on useita reittivaihtoehtoja, joita tutkitaan
jatkosuunnittelussa. Yleiskaavan yhteydessa ei paateta yhteyden tarkkaa
sijaintia eika joukkoliikenteen jarjestamistapaa.

Lautakunta paatti muuttaa A3-alueita koskevan kaavamaarayksessa
olevan tonttitehokuuden "paaasiassa alle 0,4” muotoon “paaosin 0,2-0,25”.
Koko kaava-aluetta koskevan maarayksen muuttaminen aiheuttaisi kaavan
uudelleen nahtaville asettamisen. A3-alueet ovat jo toteutuneet hyvin
erilaisin tehokkuuksin, ja osa on jo kaavoitettu yli 0,25:n tehokkuudella. A3-
asuinalueiden korttelitehokkuus poistetaan kaavamaarayksesta ja
kehittamissuositusta tdydennetaan siten, etta A3-alueiden
taydennysrakentamisessa otetaan huomioon alueen ominaispiirteet ja
olemassa olevan rakentamisen mittakaava.

Lautakunnan Kulmakorven alueella paattama erityisalueen (E) pienennys
seka siihen liittyva suojaviheralueen (EV) muutos tulee palauttaa
kaupungin kasvun kannalta olennaisen luonteensa ja seudullisen
merkityksensa vuoksi. Kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14.4.2021 tehty
pohjaesitys perustui kaupungin strategisesti tarkeisiin suunnitelmiin ja



hankkeiden lupapaatoksiin. Erityisalueella on sekd voimassa olevia etta
valituskasittelyssa olevia ymparistd- ja maa-aineslupia ja alueen
supistaminen vaikeuttaisi maa-aineishuoltoa seudullisesti.

Metsamaan alueella asuntovaltaisen alueen A3 laajentamiselle ei ole
perusteluja ottaen huomioon alueen sijainti lentomelualueella seka
luonnonsuojelualueen vieressa.

Viiskorven, Nepperin ja Haapaniemen alueella A2 alueita ei muuteta
lautakunnan esityksen mukaisesti, koska alueet ovat kehittyvan
joukkoliikennekaytavan varrella ja liittyvat MAL 2019 -suunnitelman
maankayton ensisijaiseen kehittdmisvyohykkeeseen.

Metsasaareke Roylantien varrella kuuluu osaksi Snettans- Rédskogin
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéaristéon (RKY) aluetta.
Metsat ovat osa arvokasta viljelymaisemaa ja on arvojen sailymisen
kannalta tarpeen, ettd metsasaarekkeen alueella on mahdollista
maisematydluvan kautta tarvittaessa ohjata puunkaatoa.

Siikajarvella Sutisenniemen virkistysalueen (V) muuttaminen
suojelualueeksi (S) ei ole perusteltavissa, koska alue ei tayta
luonnonsuojelulain perustamisedellytyksia.

Lautakuntakasittely yleiskaavaehdotuksen nahtavillaolon
jalkeen

Kokouksessaan 14.4.2021 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yhtya
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksesta annettujen
lausuntojen ja muistutusten vastineisiin. Edelleen
kaupunkisuunnittelulautakunta paatti ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
valtuusto hyvaksyy 29.11.2017 paivatyn ja 6.4.2021 muutetun Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavan, oikeusvaikutteisen kaavakartan
piirustusnumero 7100 seka kaavakartan liitekartat piirustusnumerot 7244,
7101, 7102, 7103, 7104, 7105 ja 7106. Kaavakartan liitekartalla 3
Luontoarvojen verkosto 2050 (piirustusnumero 7102) ja liitekartalla 6
Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys 2050 (piirustusnumero
7105) on oikeusvaikutteisia merkint6ja ja maarayksia, muilta osin liitekartat
ovat informatiivisia.

Kasittelyssa esittelijan paatdésehdotukseen tehtiin lukuisia muutoksia, joista
useimmista danestettiin. Paatdksesta jatettiin nelja eridvaa mielipidetta.
Yleiskaavan jatkokasittelyn kannalta olennaisimmat muutokset on
selostettu seuraavissa kappaleissa.

Lautakunta paatti laajojen A2-alueiden muuttamisesta A3-alueiksi
Jarvenperan, Pihlajarinteen, Pellaksenmaen, Bellinmaen, Pitkaniityn,
Miilukorven, Karhusuon, Tollinméen, Bembolen, Falldkerin, Mikkelan,
Muuralan, Hirvisuon alueilla seka Niipperintien ja Lambertintien varsilla.
Lautakunta paatti lisaksi useita pienia yksittaisia kylaalueiden (AT) ja
asumisen A3-alueiden alueiden laajennuksia eri puolille kaava-aluetta seka
pienia osia virkistysalueista maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Kulmakorven alueella lautakunta pienensi erityisaluetta (E) ja laajensi seka
siirsi suojaviheraluetta (EV).

Lautakunta teki pienia tarkennuksia maakunnalliseen ekologiseen
yhteyden sijaintiin kahdessa kohdassa seka poisti maakunnallisen
ekologisen yhteyden Nuuksion Pitkajarven lansipuolella.



Lautakunta poisti joukkoliikenteen runkoyhteysmerkinnan Viiskorven ja
Pitkajarven valilta seka poisti Korsbackan alueelta nykyisen kokoojakadun
seka itdisen kokoojakadun.

Myntinmaen alueella lautakunta paatti Hégabergetin alueen virkistykseen
(V) sekd Mynttilantien varrella virkistysaluetta asumiseen (A3) voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Espoon kartanon alueella Parkskogenin
alue muutettiin asumisen alueesta virkistykseen (V).

Lautakunta teki muutoksia asumisen A3-alueiden seka lentomelualueen
kaavamaarayksiin. Lautakunta paatti muuttaa A3-alueita koskevan
kaavamaarayksessa olevan tonttitehokuuden "paaasiassa alle 0,4”
muotoon "paaosin 0,2-0,25”. Muutos koskee kaikkia yleiskaavan A3-
alueita. Lentomelualueen maaraysta tdydennettiin seuraavasti: “Alueelle ei
saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia toimintoja. Nykyisten
asuinalueiden tadydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla
vahintdan 35 dB.”

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tarkoitus ja tarve

Espoon vaestonkehitys on ollut jo pitkdan voimakkaasti kasvavaa.
Yleiskaavan mitoituksen lahtékohtana ovat Espoon kaupungin omat
vaestonkehitysarviot sekd seudullisessa suunnittelussa kaytetyt arviot.
Espoossa varaudutaan vahintaan 400 000 asukkaan vaestomaaraan
vuonna 2050. Talla hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella
mahdollistetaan noin 40 000 uuden asukkaan ja noin 7 000 tydpaikan
sijoittuminen alueelle. Mitoituksessa on varauduttu asumisvaljyyden
kasvuun seka yleiskaavoituksen edellyttdmaan yleispiirteisyyteen, jota
tarkennetaan jatkosuunnittelussa. Koska rakentamispotentiaali ei toteudu
kaikilla alueilla, tulee yleiskaavoissa varautua erilaisiin kehittdmissuuntiin.

Hyvaksymiskasittelysta pois rajatuilla alueilla ei ole Myntinmakea lukuun
ottamatta merkittavaa vaikutusta Espoon pohjois- ja keskiosien
tydpaikkakehitykseen. Aiemman kaavaehdotuksen mukaiset 10 000
Myntinmaen asukasta olisivat synnyttaneet noin 450 tyopaikkaa yksityisten
ja julkisten palveluiden pariin. Taman alueen maankayttdratkaisu voidaan
hyvaksya vasta uuden maakuntakaavan voimaantultua. Espoon keskuksen
ja Lommilan tydpaikkakehitys mahdollistuu samassa mittakaavassa myos
voimassa olevalla yleiskaavalla.
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Hyvaksyttavaksi vietavan osuuden rajaus opaskarttapohjalla

Yleiskaava

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on strateginen eli se maarittelee
kaava-alueen tulevaisuuden kehityslinjat ja keskeiset painopistealueet.
Yleiskaavan esitystapa on yleispiirteinen ja se esittda alueiden
paakayttotarkoitukset yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun maankaytén
suunnittelun pohjaksi.

Kaava-aineistossa on oikeusvaikutteinen kaavakartta ja kaavamaaraykset
seka seitseman kaavakartan liitekarttaa, joista oikeusvaikutteisia
merkintdja ja maarayksia on liitekartalla 3 (Luontoarvojen verkosto 2050) ja
litekartalla 6 (Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys 2050)

Kaupunkirakenne

Kaavaratkaisu perustuu visiovaiheessa todettuihin maankaytén
kehittamisen painopistealueisiin ja kaupunginhallituksen (30.11.2015)
asettamaan vaestotavoitteeseen.

Hyvaksymiskasittelyyn rajatun kaavaratkaisun painopistealueet sijaitsevat
Kalajarvelle suuntautuvan joukkoliikennekaytavan ja Lansiradan tulevan
junayhteyden varrella. Kaava mahdollistaa nykyisen Kalajarven keskuksen
kehittamisen, uuden keskuksen toteuttamisen Viiskorpeen ja pitkalla
aikavalilla raidejoukkoliikenteeseen tukeutuvan uuden asemanseudun
toteuttamisen Histaan.

Tulevasta vaestdn kasvusta huomattava osa sijoittuu keskuksiin ja niiden
valittémaan ymparistoon. Hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-
alueella Lansiradan kehityskaytavalla varaudutaan noin 20 000 uuden
asukkaan lisaykseen ja itaisella joukkoliikennevyohykkeelld noin 20 000
uuteen asukkaaseen. Lansiradan kehityskaytavalla Myntinmakeen
sijoittuva 10 000 uuden asukkaan osuus voidaan hyvaksya
yleiskaavaratkaisun osalta vasta uuden maakuntakaavan tultua voimaan.
Espoon keskuksessa voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa alueen
kehittymisen kaupungin vaestdnkasvun mukaisesti lyhyella aikavalilla.

Kaava mahdollistaa noin 7 000 uutta tyopaikkaa vuoteen 2050 mennessa.
Tyopaikat sijoittuvat kaavaehdotuksessa paaosin elinkeinoelaman alueille
paaliikennevaylien varsille sekd keskustatoimintojen alueille. Uusia
elinkeinoelamalle osoitettuja alueita on mm. Histan suunnalla Turunvaylan
varressa. Tydpaikkoja voi sijoittua lisaksi asuinalueille.

Keskukset

Hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella Kalajarvelta
Leppavaaraan suuntautuvalle joukkoliikennevydhykkeelle sijoittuu uusi
Viiskorven keskus ja tdydentyva Kalajarven nykyinen keskus. Vyohyke
tiivistyy ja rakentuu vaiheittain siten, ettd maankaytén muutos mahdollistaa
myO&hemmassa vaiheessa myds bussiyhteyden korvaavan
pikaraitiotieyhteyden rakentamisen.

Hista

Uuden Lansiradan varteen sijoittuu Histan paikallislikenteen asema
intensiiviseen joukkoliikenteeseen tukeutuvine asemanseutuineen.



Keskuksen toteuttaminen on pitkan aikavalin tavoite, koska sen aikataulu
on yleiskaavassa sidottu paatokseen Lansiradan toteuttamisesta.

Histan maankayttd on voimassa olevassa maakuntakaavassa (tavoitevuosi
2035) esitetty eri tavoin kuin viela vahvistamattomassa Uusimaa2050-
kaavassa (tavoitevuosi 2050), mutta molemmissa maakuntakaavoissa on
sama tavoite hyddyntaa uuden ratakaytavan tuoma maankayton ja
kestavan liikkumisen potentiaali. Maakuntakaavojen vélinen ero on sen
alueen laajuudessa, jota ajoitusmaarays koskee. Yleiskaavasta on
hyvaksymiskasittelyssa rajattu pois alueet, jotka edellyttavat Uusimaa 2050
—kaavan voimaantuloa.

Asuminen

Hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella on osoitettu asumiseen
noin 22 % koko kaava-alueen pinta-alasta. Kaava mahdollistaa moni-
ilmeisen kerrostalo- ja pientalorakentamisen. Nykyiset pientalo- ja
kylaalueet liittyvat luontevasti osaksi verkostomaista kaupunkirakennetta.
Uudet ja taydentyvat alueet voidaan toteuttaa joustavasti ja vaiheittain
tukeutuen nykyiseen rakenteeseen.

Kaavassa on esitetty kolme erityyppista asuntovaltaisen alueen merkintaa
ja kylaalueet on merkitty omalla merkinnalla. Yleiskaavassa ei osoiteta
uusia lomarakentamisalueita.

Asumisen alueista tehokkaimmat kaupunkimaisen asumisen alueet (A1) on
osoitettu kaava-alueen kolmeen keskukseen (Hista, Viiskorpi ja Kalajarvi).
Alueiden kehittdminen tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen.

Asumisen alueita (A2) on paaasiassa keskusta-alueiden seka kehittyvien
joukkoliikenneyhteyksien ymparistdéssa. Merkinnalla on osoitettu uusien
alueiden lisdksi kehitettdvia olemassa olevia asumisen alueita. Alueilla
mahdollistetaan monipuoliset asuntorakentamisen typologiat.

Paaasiassa pientalovaltaisia asuntoalueita (A3) on pinta-alaltaan eniten
kaikista asumisen alueista. Alueita on osoitettu olemassa oleville
pientaloalueille ja joillekin voimassa olevan yleiskaavan kylaalueille, jotka
sijaitsevat taajama-alueen reunavyohykkeella.

Hajarakentamisen kasvupaineet ohjataan kehitettaville kylaalueille ja
taajamiin keskustojen reuna-alueille.

Palvelut

Julkiset palvelut sisaltyvat muihin maankayttdaluevarauksiin. Strateginen
yleiskaava mahdollistaa julkisten palveluiden suunnittelun vastaamaan
muuttuviin palvelutarpeisiin ja palveluiden tuottamistapoihin, mika
edellyttaa tarkemman tason palveluverkkosuunnittelua. Talla varmistetaan
julkisten palveluiden kokonaistaloudelliset ratkaisut ja hyva saavutettavuus.
Kaupalliset palvelut painottuvat keskuksiin, joiden vaestonkasvu
mahdollistaa paikallisten palveluiden kehittdmisen.

Liikenne

Liikenneverkkoa taydennetdan uusien alueiden kytkemiseksi olemassa
olevaan liikenneverkkoon. Tehokkaampia maankaytdn alueita palvellaan
tavoitetilanteessa junilla, pikaraitioteilla ja runkobusseilla. Pyoérailyverkkoa
kehitetdan baanoilla. Liikenteen liitekartalla on esitetty tarkeimmat



henkildautojen ja polkupydrien liityntapysakoéintialueet. Juna-asemalle ja
joukkoliikenteen pysékeille turvataan jatkosuunnittelussa hyvat ja
esteettomat kavely- ja pyoraily-yhteydet.

Luonto, virkistys ja kulttuuriymparistot

Kaavakartan virkistysalueet sisaltavat erityyppisia aluekokonaisuuksia
puistomaisista lahiviheralueista ja luonnonarvoiltaan monipuolisista
Iahimetsista laajoihin seudullisiin virkistysalueisiin. Virkistysverkostoa
taydentavat asuinalueille toteutettavat Iahiviheralueet ja viheryhteydet.
Myds vesistot, maa- ja metsatalousalueiden metsat, avoimet
viljelymaisemat ja arvokkaat kulttuuriymparistot taydentavat osaltaan
alueen virkistysverkostoa.

Kaava-alueen ekologinen verkosto on osoitettu kaavakartalla
maakunnallisen ekologisen yhteyden merkintana, Natura 2000 -alueina,
luonnonsuojelualueina, suojelualueina, virkistysalueina ja maa- ja
metsatalousalueina seka jarvet, lammet ja suurimmat joet vesialueina.
Myds avoimen maisematilan elinkeinoalueet toimivat osana ekologista
verkostoa. Ekologista verkostoa taydentavat Luontoarvojen verkosto
litekartan oikeusvaikutteiset merkinnat paikallinen ekologinen yhteys ja
virtaveden ekologinen yhteys.

Kaavalla turvataan maaseutuelinkeinojen jatkuvuus ja kehittymisen
edellytykset. Kaavaratkaisu turvaa myos arvokkaat kulttuuriymparistot ja
historiallisesti arvokkaat avoimet maisematilat.

Suunnittelu

Yleiskaavoitusta ohjaavat seka valtakunnalliset ettd seudulliset tavoitteet
kuten valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja lainvoimaiset
maakuntakaavat seka tehdyt sopimukset ja paatdkset.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |, osittain myos
Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa Il ja Espoon eteldosien yleiskaava.
Alueella voimassa olevien yleiskaavojen uudistaminen on tarpeen, koska
niiden asukasmitoitus ei vastaa pitkan aikavalin vaestokehitysarviota eika
mahdollista esimerkiksi Lansirataa eika sen uusien asemanseutujen
rakentamista. Sen sijaan Lansirata paikallislikenteen asemanseutuineen
on seka voimassa olevassa maakuntakaavassa etta vield
vahvistamattomassa Uusimaa2050-kaavassa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus aloitti yleiskaavan valmistelun
laatimalla vision Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueelle
vuonna 2015. Visio on toiminut yleiskaavatyén pohjana ja
Iahtotietomateriaalina. Kaupunginhallitus paatti yleiskaavan tavoitteista
30.11.2015.

Tavoitteiden pohjalta muodostettiin kolme rakennemallivaihtoehtoa ja
arvioitiin vaihtoehtojen vaikutuksia. Valitun "keskustojen verkosto” -mallin
pohjalta kaava-alueelle muodostettiin maankayttomalli, jossa esitettiin
maankaytén kehittdmispotentiaali nykyisen kaupunkirakenteen eri
kasvusuunnilla.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Syksylla 2020 valmistui kaksi uutta selvitysta; Tarkistettu arvio
yleiskaavaehdotuksen vaikutuksista Natura 2000 —alueisiin seka



lImastovaikutusten arviointi. Lisdksi kaavaselostuksen vaikutusten
arviointia on taydennetty ilmastovaikutuksiin liittyen.

Kaavaan liittyvat selvitykset |6ytyvat kaavan internetsivuilta
www.espoo.fi/yleiskaavapoke.

Alueen kuvaus

Hyvaksymiskasittelyyn rajattu suunnittelualue on noin 140 km? ja kasittaa
yli kolmanneksen Espoon maa-alueesta. Alue rajautuu Vantaan kaupunkiin
seka Nurmijarven, Vihdin ja Kirkkonummen kuntiin. Alue on paaosin
yksityisessa maanomistuksessa.

Hyvaksymiskasittelyyn rajatulla yleiskaava-alueella asuu noin 15 400
asukasta (tammikuu 2021) ja sielld on noin 5900 tydpaikkaa (2017).
Asutus on nyKyisin keskittynyt Kalajarven paikalliskeskukseen Vihdintien
varrella seka pientalovaltaisille alueille kuten Niipperi ja Perusmaki.
Kylaalueet sijoittuvat jarvien tuntumaan kauempana kaupunki- tai
paikalliskeskuksia. Ty6paikka-alueet keskittyvat keha lll:n varrelle seka
Juvanmalmille, Koskeloon, Hepokorpeen, Kulmakorpeen seka Histaan.

Alue koostuu lisdksi monimuotoisista pienistd kylakokonaisuuksista,
kulttuurimaisemista, laajoista yhtenaisista peltoalueista, luonnontilaisista
metsista seka jarvialueista. Alueesta noin 15 % on asemakaavoitettu.

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulosta on kuulutettu kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa,
Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa 21.5.2014. Yleiskaava on
kaupunginhallituksen paattamassa Espoon kaavoitusohjelmassa 2014—
2017.

Yleiskaavasta on laadittu 20.5.2014 paivatty ja 14.10.2015 seka
29.11.2017 tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2020 asettaa yleiskaavaehdotuksen
nahtaville. Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 7.9. — 20.10.2020.
Nahtavillaoloaika oli normaalia pidempi (44 paivaa) koronaviruspandemian
aiheuttaman poikkeustilanteen vuoksi.

Koronapandemian vuoksi yleiskaavan asukastilaisuudet toteutettiin
etalahetyksing, joita oli mahdollisuus seurata verkossa. Tilaisuudet pidettiin
17.9.2020, 21.9.2020 ja 24.9.2020 ja niita seurasi yhteensa noin 300
espoolaista. Verkkolahetykset tallennettiin ja julkaistiin tilaisuuden jalkeen
verkkosivuilla. Paatilaisuuden tallenne on tekstitetty ja se on katsottavissa
verkossa. Tallenteella oli 279 katselukertaa helmikuun 2021 lopussa.
Asukastilaisuuksien lisaksi jarjestettiin keskustelutilaisuus
asukasyhdistyksille.

Yleiskaavaehdotuksesta saatiin 750 muistutusta, joista valtaosa koski
asumista. Myds virkistysta ja kulttuuriymparistdja seka luontoa koskevia
muistutuksia tuli runsaasti. Muistutukset on mahdollisuuksien mukaan
otettu huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa. Osa muistutuksista koski
muita kuin yleiskaavassa ratkaistavia asioita. Muistutuksista yli puolet liittyi
nyt poisrajattaviin alueisiin.


http://www.espoo.fi/yleiskaavapoke

Viranomaisneuvottelu ja lausunnot

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 29.1.2021. Lausunnon
antajien kanssa on lisdksi kayty tydneuvotteluja lausuntojen sisallésta ja
yhteistydssa mietitty tarkennuksia kaavaratkaisuun.

Lausuntojen keskeiset sisallot koskivat kaavan vaestotavoitteita suhteessa
koko kaupungin kasvuun ja uusien alueiden liittymista nykyiseen
rakenteeseen. Lausunnoissa nousi esiin myds kaupan ohjaus, Histan ja
Myntinmaen asemanseutujen joukkoliikenneyhteydet ja niiden ajoitus seka
luonnonsuojelualueet ja ekologiset yhteydet. Myds virkistysta ja
kulttuuriymparistda seka teknistad huoltoa koskeviin merkintéihin ja
maarayksiin esitettiin erinaisia tarkistustarpeita.

Keskeiset kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Kaavakarttaa, kaavamaarayksia ja kaavakartan liitekarttoja seka
kaavaselostusta on paivitetty ottaen huomioon kaavaehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset. Tehdyt tdsmennykset selkiyttavat jo kirjoitettua
tekstia ja havainnollistavat kaavaratkaisua, eivatka sisalla olennaisia
muutoksia.

Kaavaehdotusta on tasmennetty saatujen lausuntojen ja muistutusten
jalkeen. Kaavakartalle lisattiin lausuntojen perusteella
luonnonsuojelualueet erilliselld merkinnalla, pohjavesialue, 110 kV
voimajohdot, lentomelualue seka kohdemerkintana tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan alue Kulloonsiltaan.

Kaavakartan liitekarttoja Asuminen 2050, Virkistysverkosto 2050, Liikenne
2050 ja Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistoterveys 2050 on paivitetty.
Liikenteen 2050 liitekartalle on lisatty joukkoliikenteen vaihtopaikat.
Merkittdvin muutos on, ettd Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistéterveys
2050 -liitekartan merkinnat Siirtoviemarin yhteystarve ja Maanalainen
sahkdkaapeli on muutettu oikeusvaikutteiseksi.

Kaavakartalle on tasmennetty paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
alueen laajuutta uuden kaavamerkinnan avulla. Liséksi kaupan ohjausta on
tarkennettu kaavamaarayksissa lisddmalla aluekohtaiset vahittadiskaupan
seudullisuuden rajat. Kaupan ohjaukseen kuuluvia asiakohtia on
tasmennetty kaavaselostukseen ja selvennetty voimassa olevan 2.
vaihemaakunta-kaavan seka viela vahvistamattoman Helsingin seudun
vaihekaavan (Uusimaakaavan 2050) valista tilannetta. Kaavaselostusta on
taydennetty uudella liitteella (19) Kulloonsillan paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan alueen laajuudesta ja mitoituksesta.

Liikenteeseen liittyvat tasmennykset liittyvat ajoneuvoliikenteeseen,
joukkoliikenteeseen ja tavaraliikenteeseen. Kaavaselostusta on
taydennetty uudella liitteelld (20) lentokoneiden lentoonlahtoreiteista ja
laskeutumisreiteista.

Kaavaselostukseen on tarkennettu uudella kuvalla ja tekstilla vesihuollon
kehittdmissuunnitelman roolia ja toiminta-alueiden maarittamista. Lisaksi
pohjavesialueita koskevaa tekstia on muokattu kaavamerkintéihin ja -
maarayksiin tehtyjen muutosten mukaisesti. Kaavaselostuksen vaikutusten
arviointia on tdydennetty ilmastovaikutuksiin liittyen. Taydennykset
koskevat erityisesti hiilivarastoihin ja -nieluihin kohdistuvia ja seudullisia
vaikutuksia seka kaavan vaikutusten vertailua Espoon ilmastotavoitteisiin.
Kaavaselostusta on taydennetty uudella liitteellad (21) suojelu- ja
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luonnonsuojelualueista. Lisaksi on avattu suojelualueiden varausperusteita
ja suojelualueen perustamista seka niita lakeja, joihin alueiden suojelu
perustuu.

Merkittdvin muistutusten perusteella tehty tarkistus yleiskaavan asumisen
teemaan on olemassa olevien pientalovaltaisten alueiden A1 ja A2 —alueita
koskeva kehittdmissuositus, joka painottaa pientalovaltaisten alueiden
ominaispiirteiden huomioon ottamista asemakaavoituksessa ja
tdydennysrakentamisessa. Osa muistutuksista koski asioita, jotka
ratkaistaan muussa yhteydessa kuin yleiskaavassa.

Paattdjien ehdotusvaiheessa pyytamat selvitykset

Kaupunginhallitus hyvaksyi yleiskaavaehdotuksen nahtaville 18.5.2020.
Lisdksi kaupunginhallitus paatti tehda valmistelukehotuksen ja
toimintaohjeen, jotta Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksen
(POKE) mukainen kehitys voidaan varmistaa tarkoituksenmukaisella
aikataululla. Syksylla 2020 kaupunginhallitusta ja kaupunkisuunnittelulauta-
kuntaa on informoitu valmistelukehotuksen mukaisten selvitysten sisallosta
(yleiskaava ehdotuksen Natura-arvioinnin tarkistus ja ilmastovaikutusten
arviointi). Lisaksi asemakaava on edistanyt muun muassa Hégnasin
alueen suunnittelua.

Hyvaksyminen

Yleiskaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Kaupunginhallitus 03.05.2021 § 154

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelua viedaan eteenpain
seuraavasti:

1

Kaavasta rajataan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle seuraavat alueet:
Histan ja Myntinmaen alueet ottaen huomioon voimassa oleva
maakuntakaava seka Espoon keskuksen ympariston alueet liitteen A
(Kaavarajaus opaskarttapohjalla) mukaisesti.

2

Kaavaa valmistellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotuksen
pohjalta liitteessa B (Lautakunnan 14.4.2021 paattamat ruutumuutokset
valmistelun linjauksissa 30.4.2021) kuvattujen muutosten mukaisesti.
Liitteessa C (Valmistelun linjauksia 30.4.2021 yleiskaavaksi kh:n
kasittelyvaiheessa) muutoskohteet on kuvattu yksittain.

3

Poistetaan A3 asuntovaltaisen kaavamerkinnan paaasiallinen
korttelitehokkuus kaavamaarayksesta ja taydennetaan
kehittamissuositusta siten, etta A3-alueiden taydennysrakentamisessa
otetaan huomioon alueen ominaispiirteet ja olemassa olevan rakentamisen
mittakaava.

4

Valmistelu kuulee niitd maanomistajia ja asukkaita nahtavilla olleeseen
yleiskaavaehdotukseen tehdyista olennaisista muutoksista, joiden etua
muutos koskee.



Kasittely

Asia kasiteltiin pykalan 151 jalkeen.

Puheenjohtaja Guzeninan kannattamana teki seuraavat
muutosehdotukset:

1
Vahvistettavaksi esitettdvan alueen rajaus

Kaupunginhallitus paattaa, etta rajausta muutetaan siten, etta Korsbackan
laaja pientaloalue Oittaan eteldpuolella otetaan mukaan. Taten vain 400 kv
voimalinjan etelapuolinen alue rajautuu pois. Jotta mukaan otettava A3-
alue on vahvistuskelpoinen, niin kaupunkisuunnittelulautakunnan tekema
muutos, jossa pientaloaluetta poistettiin alueen itdosasta, palautetaan
nahtavilla olleeseen muotoon. Tata aluetta koskevaksi ohjeeksi, joka
kirjataan muistutusten vastineisiin ja muualle tarvittaviin kohtiin
yleiskaavamateriaalia, kaupunginhallitus paattaa seuraavaa: Korsbackan
alueen asemakaavoituksessa alueen itdosassa A3-alueille osoitetaan
kaupungin maille omatoimiseen rakentamiseen tarkoitettuja
pientalotontteja seka puisto- ja virkistysalueita.

2
Viiskorpi ja sen lahialueet

Jotta Viiskorpi lahialueineen saadaan vahvistuskelpoiseen muotoon, niin
esittelijdn ehdottamat muutokset verrattuna
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokseen tehdaan. Ne koskevat kolmen
A3-alueen muuttamista takaisin nahtavilla olleiksi A2-alueiksi. Naita
koskevaksi ohjeeksi, joka kirjataan muistutusten vastineisiin ja muualle
tarvittaviin kohtiin yleiskaavamateriaalia, kaupunginhallitus paattaa
seuraavaa: Viiskorpi toteutetaan asemakaavoituksessa
kaupunkirakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan pientalovaltaisena alueena.
Sen keskella on paikalliskeskus monipuolisine palveluineen, jotka
toteutetaan A1-kaavamerkinnan mukaiselle kerrostalovaltaiselle ja TP-
kaavamerkinnan mukaiselle tydpaikkapainotteiselle alueelle. A2-alueet,
esimerkiksi uuden Gobbackantien Iansipuolella ja Lambertinniityssa,
asemakaavoitetaan kaupunkipientaloalueiksi, joiden toteuttamisessa
korostetaan korkeatasoista arkkitehtuuria, kestavan kehityksen periaatteita
ja puun kayttéd rakennusmateriaalina. Tarkemmin asemakaavoitusta
ohjataan laadittavalla viitesuunnitelmalla ja muilla suunnitelmilla, joiden
kiirehtimisesta kaupunginhallitus paatti jo noin vuosi sitten 18.5.2020.
Nama kaupunkipientaloaluetta koskevat periaatteet ohjaavat myoés
Niipperissa olevaa A2-aluetta, joka siis palautetaan nahtavilla olleeseen
muotoon. Nepperin ja Haapaniemen eteldosan A2-alueella
asemakaavoituksessa huolehditaan siitd, etta Pitkajarven lahialueilla
asuntorakentaminen on kevytta ja ottaa huolellisesti huomioon luonto-olot.

3
A3-kaavamerkinta

Esittelijan ehdotus on muuten hyva, mutta kaavamaarayksen
selkeyttamiseksi 1. momentin alkuun on syyta siirtdad 3. momentin 1. virke
poistaen sana paaasiassa. Taten 1. momentti kuuluu seuraavasti:
Asemakaavoituksessa aluetta kehitetaan pientalovaltaisena asuinalueena.
Aluetta kehitetdan asumisen seka sita palvelevien toimintojen ja
Iahipalvelujen sekd ymparistdhairiotad aiheuttamattomien
elinkeinotoimintojen alueena.



4
Joukkoliikenteen runkoyhteys Viiskorvessa

Kaupunginhallitus toteaa, etta Viiskorpi sisaltyy MAL 2019 -suunnitelman
maankayton ensisijaisiin kehittamisvydhykkeisiin ja Uusimaa2050
maakuntakaavassa Viiskorpi on taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelld. Naiden mukainen kehitys edellyttaa
joukkoliikenteen runkoyhteyden osoittamista myods lanteen ja eteldan
Leppavaaran suuntaan. Yhteys on osoitettava kaavakartalla ja sen sijainti
on kaavamaarayksen mukaan ohjeellinen. Yhteytta ei ole valttamatonta
toteuttaa pikaraitotiena eika vieda Pitkdjarven yli sillalla. Maankaytdn ja
matkustajavirtojen kehittyminen vaikuttavat joukkoliikenneyhteyden
kehittamiseen, linjaukseen ja joukkoliikennevalineeseen, yleiskaavan tulee
siksi mahdollistaa joustavat ratkaisut. Kaupunginhallitus ohjeistaa
likennesuunnittelua jatkamaan eri vaihtoehtojen suunnittelua tarkastellen
eri vaihtoehtojen hyotyja, haittoja ja kustannuksia.

5
Muistutusten vastineet

Lisaksi kaupunginhallitus ohjeistaa tdsmentdmaan muistutusten vastineita
siten, ettd kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan sisaltyvien
pientalokaavakohteiden alueilla olevien muistutusten vastauksissa
todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan tammikuussa 2021 hyvaksyman
paatdksen mukaisesti, ettd alueen asemakaavoitus on kdynnissa tai
kdynnistymassa tydohjelmapaatdksen mukaisesti. NAama kohteet ovat
Pohjois-Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella pitkaan
yleiskaavan valmistumista odottaneet alueet Nepperi, Antinmaki,
Niipperinniitty, Metsdmaa, Odilampi, Ketunkorpi ja Velskola. Naita
koskevissa vastineissa on syyta todeta, ettd muistutuksessa esitetty
ratkaistaan tarkemmin vasta osana asemakaavoitusta.

Lisdksi kaupunginhallitus ohjeistaa korostamaan muistutusten vastineissa,
kun kyseessa ovat tata koskevat tapaukset, viittaamaan seuraavaan
kaavamaaraysten yleismaarayksiin sisaltyvaan tekstiin: "Mikali yleiskaavan
voimaantullessa kiinteistolla on asuin- tai lomarakennus, se sailyttaa
rakennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.” Talla tarkoitetaan
esimerkiksi viheralueella olevia kiinteistdja, joihin ei virkistysyhteyden tai
ekologisen yhteyden vuoksi ja kiinteistén rakennusten vahaisyyden vuoksi
ole voitu osoittaa AT- tai A3-merkintaa.

Partanen Kausteen kannattamana teki seuraavat muutosehdotukset
esittelijan paatésehdotukseen:

1

Muutetaan kohta 2. kuulumaan seuraavasti: Kaavaa valmistellaan
nahtavilla olleen ehdotuksen pohjalta siten, etta siina huomioidaan
Vihreiden kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 14.4.2021
lausuntojen ja muistutusten perusteella tekemat muutosesitykset. Seka
muutetaan kohta 4. kuulumaan seuraavasti: Valmistelun jalkeen kaava
asetetaan uudestaan nahtaville ja tuodaan mahdollisimman pian
paatettavaksi.

2
Kohdan 2 loppuun lisadtdan: Naiden lisaksi Viiskorvesta lisatadan uusi
joukkoliikenteen runkoyhteys kohti Vihdintietd ja Espoon keskusta.

3



Kohdan 2 loppuun lisadtdan: Kulmakorven suojaviheraluetta koskeva
muutos valmistellaan lautakunnan paatdksen mukaisesti alueen
lounaiskulman osalta.

4
Hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle jadvaa Korsbackan laajaa
pientaloaluetta Oittaan etelapuolella kehitetddn maisemaan, olemassa
olevaan rakennuskantaan ja luonnonymparistdon sopivana
pientaloalueena. Asemakaavoitusta varten alueelle laaditaan rakentamisen
tapaa ohjaava korttelisuunnitelma. Alueella pyritdan mahdollistamaan
tonttien luovutus omatoimirakentamiseen. Yleiskaavan jatkovalmistelussa
Oittaan virkistysalueen toiminnallisuus ja laajuus turvataan varaamalla
vahintaan Oittaan virkistysalueen lansireunan rakentumattomat, kaupungin
omistamat maat virkistyskayttéon.

5

Viiskorpi toteutetaan asemakaavoituksessa kaupunkirakenteeltaan ja
kaupunkikuvaltaan pientalovaltaisena alueena. Sen keskella on
paikalliskeskus monipuolisine palveluineen, jotka toteutetaan A1-
kaavamerkinnan mukaiselle kerrostalovaltaiselle ja TP-kaavamerkinnan
mukaiselle tydpaikkapainotteiselle alueelle. A2-alueet, esimerkiksi uuden
Gobbackantien lansipuolella ja Lambertinniityssa, asemakaavoitetaan
kaupunkipientaloalueiksi, joiden toteuttamisessa korostetaan
korkeatasoista arkkitehtuuria, kestavan kehityksen periaatteita ja puun
kayttda rakennusmateriaalina. Tarkemmin asemakaavoitusta ohjataan
laadittavalla viitesuunnitelmalla ja muilla suunnitelmilla, joiden
kiirehtimisesta kaupunginhallitus paatti jo noin vuosi sitten 18.5.2020.
Nama kaupunkipientaloaluetta koskevat periaatteet ohjaavat myoés
Niipperissa olevaa A2-aluetta, joka siis palautetaan nahtavilla olleeseen
muotoon. Nepperin ja Haapaniemen eteldosan A2-alueella
asemakaavoituksessa huolehditaan siitd, ettd Pitkdjarven lahialueilla
asuntorakentaminen on kevytta ja ottaa huolellisesti huomioon luonto-olot.

6
A3-merkinnan kaavamaarayksesta poistetaan sana “paaasiassa”.

7

Viiskorven joukkoliikenteen runkoyhteytta ei ole valttdamatonta toteuttaa
pikaraitotiena eika vieda Pitkajarven yli sillalla. Maankayton ja
matkustajavirtojen kehittyminen vaikuttavat joukkoliikenneyhteyden
kehittamiseen, linjaukseen ja joukkoliikennevalineeseen. Yleiskaavan tulee
siksi mahdollistaa joustavat ratkaisut. Kaupunginhallitus ohjeistaa
liikennesuunnittelua jatkamaan eri vaihtoehtojen suunnittelua tarkastellen
eri vaihtoehtojen hyétyja, haittoja ja kustannuksia.

8

Kaupunginhallitus ohjeistaa korostamaan muistutusten vastineissa, kun
kyseessa ovat tata koskevat tapaukset, viittaamaan seuraavaan
kaavamaaraysten yleismaarayksiin sisaltyvaan tekstiin: "Mikali yleiskaavan
voimaantullessa kiinteistolla on asuin- tai lomarakennus, se sailyttaa
rakennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.” Talla tarkoitetaan
esimerkiksi viheralueella olevia kiinteistdja, joihin ei virkistysyhteyden tai
ekologisen yhteyden vuoksi ja kiinteistén rakennusten vahaisyyden vuoksi
ole voitu osoittaa AT- tai A3-merkintaa.

Gestrin teki seuraavat muutosehdotukset:



Muutosesitys 1. Loojarvi: lisatdan kaksi AT-ruutua AME-alueen
pohjoispuolelle.

2. Royla: Metsasaareke. Esitan, etta keskella peltoaluetta oleva
metsasaareke muutetaan V:sta M:ksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Gestrinin muutosehdotusten
raukeavan kannattamattomina.

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan esityksesta poikkeavia
kannatettuja ehdotuksia, joiden johdosta on danestettava.

Ensin danestettiin esittelijan paatdsehdotuksen kohtaan 1 tehdyista
puheenjohtajan kohdan 1 ja Partasen neljannestd muutosehdotuksesta ja
aanestyksessa voittanut asetettiin vastakkain esittelijan ehdotuksen
kanssa.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hyvaksyneen puheenjohtajan ehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan
litteena.

Taman jalkeen aanestettiin esittelijan ehdotuksen ja ddnestyksessa
voittaneen puheenjohtajan ehdotuksen valilla.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hyvaksyneen puheenjohtajan ehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan
liitteena.

Taman jalkeen danestettiin esittelijan paatdésehdotuksen kohtaan 2
tehdyista puheenjohtajan kohtien 2 ja 4 ja Partasen 1-3 ja 5-8 ehdotuksista
siten, ettd ensin danestettiin yksitellen puheenjohtajan ja Partasen 1-3
ehdotuksista ja tdman jalkeen puheenjohtajan ja Partasen 5-8 ehdotuksista
yhdessa. Lopuksi voittanut asetettiin vastakkain esittelijan ehdotuksen
kanssa.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 12 aanella 3 aanta vastaan
hyvaksyneen puheenjohtajan ehdotuksen. Aanestyslista on poytakirjan
litteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 3 danta vastaan 1
aanestaessa tyhjaa hyvaksyneen puheenjohtajan ehdotuksen.
Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 12 aanella 3 aanta vastaan
hyvaksyneen puheenjohtajan ehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan
litteena.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hyvaksyneen puheenjohtajan ehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan
litteena.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko nain muotoutunut ehdotus
paatdsehdotuksen kohdaksi 2 hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan paatésehdotuksen
kohtaan 3 tekema muutosehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska



Paatos

muutosehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
hyvaksyneen sen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
paatdsehdotuksen uusi kohta 5 yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta
ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen
sen.

Kaupunginhallitus:

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan valmistelua viedaan eteenpain
seuraavasti:

1

Kaavasta rajataan hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle seuraavat alueet:
Histan ja Myntinmaen alueet ottaen huomioon voimassa oleva
maakuntakaava seka Espoon keskuksen ympariston alueet liitteen A
(Kaavarajaus opaskarttapohjalla) mukaisesti. Edella olevasta poiketen
Korsbackan laaja pientaloalue Oittaan etelapuolella otetaan mukaan.
Taten vain 400 kv voimalinjan etelapuolinen alue rajautuu pois. Jotta
mukaan otettava A3-alue on vahvistuskelpoinen, niin
kaupunkisuunnittelulautakunnan tekema muutos, jossa pientaloaluetta
poistettiin alueen itdosasta, palautetaan nahtavilla olleeseen muotoon.

Tata aluetta koskevaksi ohjeeksi, joka kirjataan muistutusten vastineisiin ja
muualle tarvittaviin kohtiin yleiskaavamateriaalia, kaupunginhallitus paattaa
seuraavaa: Korsbackan alueen asemakaavoituksessa alueen itdosassa
A3-alueille osoitetaan kaupungin maille omatoimiseen rakentamiseen
tarkoitettuja pientalotontteja seka puisto- ja virkistysalueita.

2

Kaavaa valmistellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotuksen
pohjalta liitteessa B (Lautakunnan 14.4.2021 paattamat ruutumuutokset
valmistelun linjauksissa 30.4.2021) kuvattujen muutosten mukaisesti.
Liitteessa C (Valmistelun linjauksia 30.4.2021 yleiskaavaksi
kaupunginhallituksen kasittelyvaiheessa) muutoskohteet on kuvattu
yksittain.

Naita koskevaksi ohjeeksi, joka kirjataan muistutusten vastineisiin ja
muualle tarvittaviin kohtiin yleiskaavamateriaalia, kaupunginhallitus paattaa
seuraavaa:

Viiskorpi toteutetaan asemakaavoituksessa kaupunkirakenteeltaan ja
kaupunkikuvaltaan pientalovaltaisena alueena. Sen keskella on
paikalliskeskus monipuolisine palveluineen, jotka toteutetaan A1-
kaavamerkinnan mukaiselle kerrostalovaltaiselle ja TP-kaavamerkinnan
mukaiselle tydpaikkapainotteiselle alueelle. A2-alueet, esimerkiksi uuden
Gobbackantien lansipuolella ja Lambertinniityssa, asemakaavoitetaan
kaupunkipientaloalueiksi, joiden toteuttamisessa korostetaan
korkeatasoista arkkitehtuuria, kestavan kehityksen periaatteita ja puun
kayttda rakennusmateriaalina. Tarkemmin asemakaavoitusta ohjataan
laadittavalla viitesuunnitelmalla ja muilla suunnitelmilla, joiden
kiirehtimisesta KH paatti jo noin vuosi sitten 18.5.2020. Nama
kaupunkipientaloaluetta koskevat periaatteet ohjaavat myds Niipperissa
olevaa A2-aluetta, joka siis palautetaan nahtavilla olleeseen muotoon.
Nepperin ja Haapaniemen eteldosan A2-alueella asemakaavoituksessa
huolehditaan siita, etta Pitkajarven lahialueilla asuntorakentaminen on



kevytta ja ottaa huolellisesti huomioon luonto-olot.

Kaupunginhallitus toteaa, etta Viiskorpi sisaltyy MAL 2019 -suunnitelman
maankaytén ensisijaisiin kehittamisvyodhykkeisiin ja Uusimaa2050
maakuntakaavassa Viiskorpi on taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelld. Naiden mukainen kehitys edellyttaa
joukkoliikenteen runkoyhteyden osoittamista myos lanteen ja etelaan
Leppavaaran suuntaan. Yhteys on osoitettava kaavakartalla ja sen sijainti
on kaavamaarayksen mukaan ohjeellinen. Yhteytta ei ole valttamaténta
toteuttaa pikaraitotiena eika vieda Pitkajarven yli sillalla. Maankayton ja
matkustajavirtojen kehittyminen vaikuttavat joukkoliikenneyhteyden
kehittamiseen, linjaukseen ja joukkoliikennevalineeseen, yleiskaavan tulee
siksi mahdollistaa joustavat ratkaisut. Kaupunginhallitus ohjeistaa
liikennesuunnittelua jatkamaan eri vaihtoehtojen suunnittelua tarkastellen
eri vaihtoehtojen hydtyja, haittoja ja kustannuksia.

3

Poistetaan A3 asuntovaltaisen kaavamerkinnan paaasiallinen
korttelitehokkuus kaavamaarayksesta ja taydennetaan
kehittamissuositusta siten, etta A3-alueiden taydennysrakentamisessa
otetaan huomioon alueen ominaispiirteet ja olemassa olevan rakentamisen
mittakaava. Kaavamaarayksen selkeyttdmiseksi muutetaan sen 1.
momentti kuulumaan seuraavasti: Asemakaavoituksessa aluetta
kehitetdan pientalovaltaisena asuinalueena. Aluetta kehitetdan asumisen
seka sita palvelevien toimintojen ja lahipalvelujen sekd ymparistohairiota
aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen alueena.

4

Valmistelu kuulee niitd, maanomistajia ja asukkaita ndhtavilla olleeseen
yleiskaavaehdotukseen tehdyista olennaisista muutoksista, joiden etua
muutos koskee.

5

Kaupunginhallitus ohjeistaa tdsmentamaan muistutusten vastineita siten,
ettd kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan sisaltyvien pientalokaavakohteiden
alueilla olevien muistutusten vastauksissa todetaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan tammikuussa 2021 hyvaksyman
paatdksen mukaisesti, ettd alueen asemakaavoitus on kdynnissa tai
kaynnistymassa tydohjelmapaatdksen mukaisesti. Nama kohteet ovat
Pohjois-Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella pitkdan
yleiskaavan valmistumista odottaneet alueet Nepperi, Antinmaki,
Niipperinniitty, Metsdmaa, Odilampi, Ketunkorpi ja Velskola. N&ita
koskevissa vastineissa on syyta todeta, ettd muistutuksessa esitetty
ratkaistaan tarkemmin vasta osana asemakaavoitusta.

Lisaksi kaupunginhallitus ohjeistaa korostamaan muistutusten vastineissa,
kun kyseessa ovat tata koskevat tapaukset, viittaamaan seuraavaan
kaavamaaraysten yleismaarayksiin sisaltyvaan tekstiin: "Mikali yleiskaavan
voimaantullessa kiinteistolla on asuin- tai lomarakennus, se sailyttaa
rakennusoikeutensa ja voidaan korvata uudella.” Talla tarkoitetaan
esimerkiksi viheralueella olevia kiinteistdja, joihin ei virkistysyhteyden tai
ekologisen yhteyden vuoksi ja kiinteistén rakennusten vahaisyyden vuoksi
ole voitu osoittaa AT- tai A3-merkintaa.
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Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli



Kasittely

Paatos

Kaupunginhallitus kehottaa teknista ja ymparistétoimea valmistelemaan
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaa kaupunginhallituksen
paatoksentekoon seuraavien linjausten pohjalta:

1

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava valmistellaan viela nykyisen
valtuustokauden aikana kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle
hyvaksyttavaksi ja paatettdvaksi mahdollisimman laajana kokonaisuutena.

2
Valmistelussa tarkastellaan kaava-aluetta kolmena vyéhykkeena
seuraavasti:

a.
Lantisen osan osalta huomioidaan valtuuston paatéksen mukainen Turun
nopean ratayhteyden ratakaytavan etenemisen mahdollistaminen seka
Kulmakorven alueen osalta kaupungin jo aiemmin tekemat aluetta
koskevat paatokset.

b.

Itdisen osan osalta huomioidaan luonto- ja pientalopainotteiset alueiden
edellytykset Kalajarven ja Viiskorven suunnalla ja erityisesti Viiskorven
joukkoliikenneyhteystarpeet.

C.

Espoon keskuksen ympariston osalta kaavaratkaisua tarkastellaan erilaisia
ratkaisuvaihtoehtoja saadun palautteen pohjalta. Espoon keskuksen
ymparistdn osalta kaavaratkaisua tarkastellaan erilaisia
ratkaisuvaihtoehtoja erityisesti saadun palautteen pohjalta.

3

Lisaksi valmistellaan paatettavaksi yksittaisia ruutumerkintdja koskevia
lautakunnan tekemia tarkistuksia ja muistutusten vastauksia, jotka ovat
mahdollisia jo tehdyn nahtavanaolon pohjalta tai kirjallisen kuulemisen
avulla.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Partanen Kausteen kannattamana ehdotti, ettd poistetaan
paatdsehdotuksen kohdasta 1. sanat: "viela nykyisen valtuustokauden
aikana”.

Gestrin ehdotti, ettd poistetaan paatosehdotuksen kohdasta 2 a sanat:
"Lantisen osan osalta huomioidaan valtuuston paatéksen mukainen Turun
nopean ratayhteyden ratakaytavan etenemisen mahdollistaminen seka".

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Gestrinin ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan esityksesta poikkeava
kannatettu ehdotus, jonka johdosta on aanestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 10 aanella 4 aanta vastaan 1
aanestaessa tyhjaa hyvaksyneen esittelijan ehdotuksen. Aanestyslista on
poytakirjan liitteena.



Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Paatoshistoria



