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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 56 03.05.2021

§ 56
Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 29.4.2021 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 57 03.05.2021

§ 57
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Kirsi Akerlund (§ 56-68), Tiina Ahlfors (§ 56-
62) ja Eva-Lena Gastrin (§ 63-68)
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 58 03.05.2021

6783/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 58

§ 58
Omakotitontin myynti Espoon keskuksesta, korttelin 40054 tontti 4

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 40054
tontin 4 (49-40-54-4) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 124 740 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 joulukuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali ostajan tai kiinteistdn muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kdayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikko) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 10.09.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 58 03.05.2021

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Espoon keskuksen
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO 1l e=0.25 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

616 m?, ja rakennusoikeus on 154 k-m2. Tontin osoite on Heisipuunkuja 5.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 58 03.05.2021

Nykyinen vuokrasopimus ja tontin myynti

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 30.10.1987.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 3 mukaisesti vuokramiehelld on oikeus
vuokrakauden kuluessa lunastaa tontti. Lunastushinta maarataan erikseen
tehtavalla paatoksella lunastushetken hintatason perusteella.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 124 740 euroa
(810 e/k-m?).

Liitteet
1 Kartta, kortteli 40054 tontti 4

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 20.4.2021, tontin vuokralainen, sisaltda henkilttietoja



Espoon kaupunki Pdytakirja 10/80

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 59 03.05.2021

6772/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 59

§ 59
Maaraalan vuokraaminen Ardea Group Oy:lle korttelista 43071, Vanttila

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata noin
16 708 nelidmetrin suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-425-5-1 Ardea
Group Oy:lle omaan lukuun tai perustettavalle tai perustettaville asunto-
osakeyhtidille seuraavin paaehdoin:

1
Vuokra aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 157 603 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 maaliskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta rakennukset, joiden rakennusoikeus on yhteensa
vahintaan 4 100 k-m2.

4

Mikali vuokralainen laiminlyd rakennusvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

5
Tontille toteutettavien hankkeiden tulee olla vapaarahoitteisia
asuntohankkeita.

6
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 59 03.05.2021

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava kuuden (6) kuukauden sisalla taman
paatoksen lainvoimaisuudesta.

Vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
rakennuslupaa ja muita mahdollisia hankkeen vaatimia lupia. Vuokralainen
valtuutetaan myos tekemaan tarvittavia maaperatutkimuksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Muina vuokrauksen ehtoina sovelletaan kaupungin tavanomaisia
maanvuokraehtoja.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia tai
teknisluonteisia korjauksia.

Kasittely Aaltonen teki seuraavan palautusehdotuksen:

"Esitan, etta asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksia paremmin
kiinteistdjen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusehdotuksen
rauenneen kannattamattomana ja edelleen, ettéd koska muita esityksia ei
ollut tehty, esittelijan ehdotuksen siten tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:
"Espoo tuki paatdksen kohteena olevalle hankkeelle on vuokra-aikana

vahintaan 8,9 miljoonaa euroa. Espoolla ei ole varaa tallaisiin lahjoihin.
Tuen antaminen talle hankkeelle on virhe.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 59 03.05.2021

Espoon ei pida ilman erittdin painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa alihintaan espoolaisten omaisuutta. Espoossa kaytdssa oleva
tonttien vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa miljoonien eurojen
lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraajille.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitaisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jaavaan kuluttajahintaindeksiin. Seuraavassa
paatoskohdassa esitetaan 30 vuoden tontinvuokrassa yritystukea arviolta
ainakin 2,16 milj. euroa ja tassa paatoksessa ainakin 8,9 milj. euroa.

Espoon ei ole syyta antaa kilpailua vaaristavaa yritystukea. Jos Espoo
vuokraa liikekiinteistdja alivuokralla joillekin yrityksille, saavat ne
perusteetonta kilpailuetua verrattuna niihin, jotka hankkivat
liikekiinteistdnsa markkinahintaan kiinteistdmarkkinoilta. Espoon
tontinvuokrasopimusten ehdot ovat vanhentuneet ja kohtuuttomat tonttien
omistajille, eli espoolaisille. Kyse on pahasta vaaristymasta.

Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraaijille ilman
syyta tai perusteluja. Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitéisi
tama tehda avoimesti ja lapinakyvasti nimenomaisella tukipaatdksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siita huolimatta mik& kayttotarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaajiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
liikekiinteistdja, rakennusyrityksia, sijoittajia, porssiyhtidita jne. Kyse ei ole
tasmatuesta tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta ilman tarveharkintaa
kaikille tontteja vuoranneille.

Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kaytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, ettd tontin vuokrannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, etta esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mita suurimmalla todennakdisyydella ainakaan hillitse
kohteiden hinnannousua.

Seurojen yllapitdamaa urheilu ja hallitoimintaa seka sosiaalista asumista
tarvitaan lisda. Lasten harrastusmahdollisuuksien tai sosiaalisen asumisen
tukemisen varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea sijoittajia ja osaa
yrityksista.
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Em. perustein katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitaa sitoa tonttien
arvonmuutokseen. Esimerkiksi lasten urheilua tai sosiaalista asumista
voidaan tukea esimerkiksi asettamalla nykyista alhaisempi maan
tuottotavoite tallaisessa hankkeessa. Talloin tontinvuokra voisi
vuokrauksen alussa olla merkittavasti nykyista vuokratasoa alhaisempi.
Nain toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti, oikea-aikaisesti ja
jarkevasti sinne, minne sen halutaan menevan eika valuisi tehottomasti

kaikille tontteja vuokraaville.

Kaupungin antaman tuen tulee aina olla |1&pindkyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”
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Hakemus

Ardea Group Oy hakee 8.3.2021 paivatylla hakemuksella rakennuspaikan
vuokraamista omaan lukuun tai perustettaville asunto-osakeyhtioille.
Hakemuksen saapumisen jalkeen yhtion kanssa on neuvoteltu
vuokrauksen paaehdoista, jotka ilmenevat tasta paatésehdotuksesta.
Yhtion tarkoituksena on toteuttaa alueelle rivi- ja omakotitaloja

omistusasuntotuotantona.

Perustelut rakennuspaikan suoralle luovutukselle

Tonttia on esitelty rakennusyhtidille aiemmin useita kertoja, mutta
kiinnostusta tonttiin ei ole aiemmin syntynyt.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 59 03.05.2021

Tiedot vuokrattavasta maaraalasta

Maaraala on osa lainvoimaista "Tilinmaen" asemakaava-aluetta.
Kayttotarkoitusmerkinta on AP-1, erillisten tai kytkettyjen asuinpientalojen
korttelialue. Rakennusoikeutta korttelissa on 5947 k-m? ja maaraalan pinta-
ala on yhteensa noin 16 708 nelidmetria.

Kuntalain 130 §:n mukainen selvitys

Rakennusoikeuden yksikkdhinta on 673 euroa kerrosneliometrilta ja tontin
paaoma-arvo on 3 940 072,5 euroa. Newsec Valuation Oy:n tekeman
hintaselvityksen mukaan em. yksikkdhinta vastaa alueen
rakennusoikeuden markkina-arvoa.

Liitteet
2 Liitekartta Ardea Group Oy vuokra-alue 49-425-5-1

Oheismateriaali
Hakemus Ardea GroupOy Harmaaniitty kortteli 43071
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 60 03.05.2021

6370/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 60

§ 60
Liiketontin vuokraus Muuralasta Kesko Oyj:lle, korttelin 47540 tontti 6

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kesko Oyj:lle korttelin 47540 tontin 6 (49-47-540-6) liikerakennushankkeen
toteuttamista varten.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Vuokra on 218 767 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 helmikuun indeksiluku.

Tontin perusvuokra on maaritetty asemakaavan mukaiseen
rakennusoikeuteen (8 700 k-m2) perustuen, eika siina ole huomioitu
asemakaavan mahdollistamaa polttoaineen jakeluasemaa. Mikali
vuokralainen toteuttaa vuokra-alueelle polttoaineen jakeluaseman, on
vuokranantajalle oikeus laskuttaa siita lisdvuokraa, jonka maara
maaritetdan erilliselld paatoksella.

3

Tontille on rakennettava vahintdan 6 090 k-m2 suuruinen liikerakennus
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan viidelta (5) vuodelta.
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4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokraoikeutta ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman vuokranantajan suostumusta.
Jos vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamistd ilman vuokranantajan suostumusta,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

5

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd kaupungin toimesta tontilta on poistettu
pilaantuneita maa-aineksia. Tasta huolimatta maanrakennustdiden
yhteydessa tulee varautua siihen, etta tontilla saattaa viela ilmeta
pilaantuneita maita. Vuokralainen poistaa mahdolliset pilaantuneet maat
PIMA-paatdksen edellyttdamassa laajuudessa.

Tontilla sijaitsee tehtyjen tutkimusten perusteella vahaisessad maarin
jatteellistd maata, jonka vuokralainen poistaa tontilta rakennushankkeen
maanrakennustdiden yhteydessa silla laajuudella kuin rakennushankkeen
kayttétarkoitus huomioiden edellyttaa.

Kaupunki vastaa pilaantuneen ja jatteellisen maan poistamisesta
aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista normaaliin maanrakentamiseen
nahden maanvuokrasopimuksen liitteeksi tulevan erillisen pilaantuneista
maista ja jatejakeista aiheutuvien kustannusten maaritys- ja
vastuuperiaatteiden mukaisesti.

Vuokralainen on tutustunut pilaantuneita maa-aineksia ja maaperan
puhdistamista koskeviin dokumentteihin.

7

Vuokralainen sopii viereisen tontin 47540/5 vuokralaisen kanssa yhteisista
piha- ja pysakaintijarjestelyista. Mikali jarjestelyja koskien tehdaan
rasitesopimus, tulee kaupunki sopimukseen osapuoleksi molempien
tonttien vuokranantajan ominaisuudessa.

8

Vuokralainen on tietoinen, etta osa vuokrattavasta tontista on valiaikaisesti
viereisen kaupungin varikon kaytdssa siihen saakka, kunnes
maanvuokrasopimus allekirjoitetaan.
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Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Kasittely Aaltonen teki seuraavan palautusehdotuksen:

"Esitan, etta asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksia paremmin
kiinteistdjen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusehdotuksen
rauenneen kannattamattomana ja edelleen, ettéd koska muita esityksia ei
ollut tehty, esittelijan ehdotuksen siten tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:

"Espoo tuki paatoksen kohteena olevalle hankkeelle on vuokra-aikana
vahintaan 2,16 miljoonaa euroa. Espoolla ei ole varaa tallaisiin lahjoihin.
Tuen antaminen talle hankkeelle on virhe.

Espoon ei pida ilman erittain painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa alihintaan espoolaisten omaisuutta. Espoossa kaytdssa oleva
tonttien vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa miljoonien eurojen
lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraajille.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitaisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jdavaan kuluttajahintaindeksiin. Tassa paatetyssa 30
vuoden tontinvuokrassa espoolaisten tuki yritykselle on arviolta ainakin
2,16 milj. euroa ja edellisessa kohdassa kasitellyssa 60 vuoden
vuokrasopimuksessa alihinta on ainakin 8,9 milj. euroa.

Espoon ei ole syyta antaa kilpailua vaaristavaa yritystukea. Jos Espoo
vuokraa liikekiinteistoja alivuokralla joillekin yrityksille, saavat ne
perusteetonta kilpailuetua verrattuna niihin, jotka hankkivat
liikekiinteistdnsa markkinahintaan kiinteistdmarkkinoilta. Espoon
tontinvuokrasopimusten ehdot ovat vanhentuneet ja kohtuuttomat tonttien
omistajille, eli espoolaisille. Kyse on pahasta vaaristymasta.

Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraajille ilman
syyta tai perusteluja. Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.
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Selostus

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitaisi
tama tehda avoimesti ja lapinakyvasti nimenomaisella tukipaatdksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siita huolimatta mika kayttétarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaajiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
liikekiinteistoja, rakennusyrityksia, sijoittajia, pérssiyhtidita jne. Kyse ei ole
tasmatuesta tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta ilman tarveharkintaa
kaikille tontteja vuoranneille.

Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kdytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, ettd tontin vuokrannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, ettd esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mita suurimmalla todennakdisyydella ainakaan hillitse
kohteiden hinnannousua.

Seurojen yllapitamaa urheilu ja hallitoimintaa seka sosiaalista asumista
tarvitaan lisda. Lasten harrastusmahdollisuuksien tai sosiaalisen asumisen
tukemisen varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea sijoittajia ja osaa
yrityksista.

Em. perustein katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitaa sitoa tonttien
arvonmuutokseen. Esimerkiksi lasten urheilua tai sosiaalista asumista
voidaan tukea esimerkiksi asettamalla nykyista alhaisempi maan
tuottotavoite tallaisessa hankkeessa. Talloin tontinvuokra voisi
vuokrauksen alussa olla merkittavasti nykyista vuokratasoa alhaisempi.
Nain toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti, oikea-aikaisesti ja
jarkevasti sinne, minne sen halutaan menevan eika valuisi tehottomasti
kaikille tontteja vuokraaville.

Kaupungin antaman tuen tulee aina olla lapinakyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”



Espoon kaupunki Pdytakirja 19/80

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 60 03.05.2021

Golfkgntta

C) el
A o A e m:ﬂ
w8

wlenniitty < == 74

b e/ — - _
P 2 gPP P
g Nimismie- %, % Nimismiehen- N
& aki 2488 2 pel 10 -
£ 2 4

el ‘ = ) W
sledngen. S48 w2 2?'.'
EF =
=1 oS P Y STHET A B
Rintamaki LA e o i 5 o

Lovkulla

Bolakersbacken

Lehtim
Lovku

iringuo
nossen

T

sti
i
Pitae

=) Pitdjanristi- <. ¢
.. Sockenkorset

(NN IS .
& £78 5
L;‘i O Savikj,

o _
4 Iénpglto (a(‘ uJP

£ Z 2 ] o
Sl Lo ekinp oS

Aikaisemmat paiatokset

Kaupunginhallituksen elikeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 6.4.2020 § 33
tehdylla paatoksella liiketontin 47540/6 Muuralasta Kesko Oyj:lle
liikerakennushankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten.

Hakemus

Kesko Oyj hakee 16.4.2021 paivatylla hakemuksella tontin 47540/6
vuokraamista liikerakennushankkeen toteuttamista varten. Tontille on
tarkoitus toteuttaa noin 7 200 k-m? suuruinen liikerakennus Onninen Mega
Express ja K-Supermarket myymaldéille. Onninen palvelee teknisen
tukkukaupan yritysasiakkaita tarjoten kattavan valikoiman tuotteita ja
palvelukokonaisuuksia urakoitsijoille, teollisuudelle, infra-alan toimijoille ja
jalleenmyyntiasiakkaille.

Hankkeen rakennuslupasuunnittelu on kdynnissa ja rakennuslupa on
tarkoitus jattaa rakennusvalvontaan lahiaikoina. Rakentaminen on
tavoitteena aloittaa syksylla 2021.

Tiedot tontista

Tontti 47540/6 on asemakaavassa osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. Alueelle
saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalatiloja, kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa seka ravinto-,
ruoka- ja huvipalvelutiloja. Alueelle saa sijoittaa yhden, enintdan 2 520 k-
m? suuruisen, paivittaistavarakaupan myymalan. Tontin asemakaava on
tullut voimaan 1.12.2018.
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Tontilla tehtyjen tutkimusten perusteella tontilla sijaitsee jatteellistd maata
sekad mahdollisesti pilaantunutta maata. Tutkimuksissa havaitut
pilaantuneet maat on puhdistettu, mutta rakentamisen yhteydessa tulee
varautua siihen, etta tontilla saattaa viela ilmeta pilaantuneisuutta.

Tontin vuokraus

Esitetdan, etta tontti 47540/6 vuokrataan Kesko Oyj:lle. Vuokra-aika on 30
vuotta. Vuokra perustuu paivittistavarakaupan osalta paddoma-arvoon noin
605 euroa / k-m? ja muun liiketilan osalta padaoma-arvoon noin 343 k-m?2.
Vuosivuokra on 6 % paaoma-arvosta. Vuosivuokra on 218 767 euroa
vuodessa. Tontin padoma-arvo on maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaan
kaypaan arvoon. Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 33
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Kesko Oyj:lle
korttelin 47540 tontin 6 (49-47-540-6) liikerakennushankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista tai
poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai
mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntada em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa tontin alueesta on vuokrattu kaupungin
sisdisesti kaupunkitekniikan keskukselle varastointikayttoon.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla sijaitsee mahdollisesti pilaantunutta
ja jatteellista maata. Uudenmaan ELY-keskus on tehnyt paatdksen
pilaantuneiden maiden puhdistamisesta 27.8.2010
(UUDELY/1045/07.00/2010). Mikali tontilla on mahdollisesta
pilaantuneisuudesta tai jatteellisyydesta johtuen poistettavaa maa-ainesta,
periaatteena on, etta rakennushankkeeseen ryhtyva poistaa ko. maat
rakennushankkeen maanrakennustdiden yhteydessa silla laajuudella kuin
rakennushankkeen kayttétarkoitus huomioiden edellyttda. Maa-aineksen
poistamisesta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista vastaa kaupunki.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia on
tehtava kohdassa 7 mainitulla alueella, on siité sovittava erikseen
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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6856/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 61

§ 61
Alueen varaaminen Pohjois-Tapiolasta asuinrakennuksen suunnittelua ja
toteuttamista varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata SRV
Yhtiét Oyj:lle oheiseen karttaan merkityn alueen asuinrakennusten
suunnittelua ja toteuttamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdd hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.

3

Varattavalle alueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin
rakennettuun kulttuuriymparistéon soveltuva ja sita tdydentava
korkeatasoinen ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
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Kasittely

Paatos

suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Aaltonen Markkulan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

"Tulee suunnitella niin, ettd Louhenpuistonpolulta sailyy
lapikavelymahdollisuus Louhentielle.”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Aaltosen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen ja
esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata SRV
Yhtiot Oyj:lle oheiseen karttaan merkityn alueen asuinrakennusten
suunnittelua ja toteuttamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda hankkeen
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Selostus

suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.

3

Varattavalle alueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin
rakennettuun kulttuuriymparistéon soveltuva ja sita taydentava
korkeatasoinen ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varattava alue tulee suunnitella niin, ettd Louhenpuistonpolulta sailyy
lapikavelymahdollisuus Louhentielle.
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Pohjois-Tapiolassa Louhentorin alueella on entinen bussien
paatepysakkialue, joka ei enda ole kaytossa eika sille ole myodskaan
tulevaisuudessa tarvetta joukkoliikenteen kayttéon. Louhentiella kulkee
talla hetkelld kaksi bussilinjaa (111 ja 113), joilla on pysakki Louhentorilla.

26/80

03.05.2021

Voimassa olevassa asemakaavassa Louhentorin alue (kiinteistd 49-16-
9902-2) on katuaukio/tori, jolla on 200 kem?2 liiketilarakennusoikeutta

yhdessa kerroksessa.

SRV Yhtiét Oyj on toimittanut kaupungille 25.1.2021 paivatyn kirjeen, jossa
se pyytaa suunnitteluvarausta em. kaupungin omistamalle Louhentorin
alueelle. Yhti6 toteaa hakemuksessaan mm. seuraavaa:

"SRV:n esittdman hankkeen tarkoituksena on kehittda edelld mainitulle
kiinteistdlle ymparoivaan kaupunkikuvaan soveltuva suunnitelma, joka
mahdollistaa vapaarahoitteisen asuntotuotannon. Kasityksemme mukaan
Espoossa ja erityisesti Pohjois-Tapiolan alueella on kasvavaa kysyntaa
uusista asuinkerrostaloista, silla alue on todella suosittu lapsiperheiden

keskuudessa lahella sijaitsevien hyvien palveluiden ja valittémaan
laheisyyteen uudistuvan oppilaitoksen vuoksi. Alueen nykyinen
rakennuskanta koostuu paaosin 60- ja 70-luvun 3-4 kerroksista
hissittdmista asuinkerrostaloista. Hanke tdydentaa jo alkanutta

kaupunkirakenteen muutosta Pohjois-Tapiolan alueella hyvien ja Raide-
Jokerin my6ta edelleen paranevien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Kokonaisuudessaan esitetylla ratkaisulla tuettaisiin uusien
asuinkerrostalojen syntymista Pohjois-Tapiolan alueelle ja luotaisiin
mielenkiintoinen ja yhtendinen aluekokonaisuus yhdesséa olemassa olevan
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naapuruston, oppilaitosten ja tydpaikkojen kanssa. Alueelle suunnitellut
uudet asuinkerrostalot tarjoavat lisda asuntoja perheille ja ymparoivien
alueiden vanhemmalle vaestdlle esteettdomaan asumiseen nykyista
rakennuskantaa paremmin. Tutkimme strategiamme mukaisesti uusiutuvan
energian hyddyntamista asuntorakentamiskohteissa.”

Louhentien varrella on vireilld useita kehityshankkeita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 14.3.2018 Louhentien ja
Ukonvaajan kulmaan laaditun Pohjankulman
asemakaavanmuutosehdotuksen, joka mahdollistaisi asuinrakennusten
toteuttamisen purettavan toimistorakennuksen paikalle. Kaavamuutosta ei
ole viela kasitelty kaupunginhallituksessa.

Sepon koulu Louhentien ja Sepontien kulmassa on purettu ja sen tilalle on
rakenteilla uusi Pohjois-Tapiolan yhtenaiskoulu.

Louhentorin pienen liikekeskuksen tontille kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi 27.3.2019 asemakaavanmuutosehdotuksen, jossa osa
likekeskuksesta purettaisiin ja tontille rakennettaisiin kolme uutta
asuinrakennusta. Liikekeskuksen pohjoisempi osa, jossa toimii mm.
ravintoloita, sailyisi edelleen paikalla.

Uusien asuntojen kehittdminen Louhentorin liikekeskuksen pohjoispuolella
sijaitsevalle tarpeettomalle paatepysakkialueelle on perusteltua. Alueen
vieressa on rakenteilla uusi koulu ja Pohjantorilla on kaupallisia palveluja.
Vieresta kulkevat bussit Otaniemen ja Tapiolan metroasemille ja Raide-
Jokerin pysakille Otaniemeen. Alueelta on hyvat kevyen liikenteen
yhteydet Tapiolan keskukseen.

Liitteet
4 Kartta/ SRV Yhtiot Oy, alueen varaus

Oheismateriaali
Suunnitteluvarausanomus Louhentori 25012021
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 62

§ 62

Alueen varauksen jatkaminen Leppavaarasta YIT Suomi Oy:lle, Skanska
Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja
Sponda Oy:lle radan pohjoispuolisen alueen suunnittelua varten (Poydalle
12.4.2021)

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
8.9.2014 § 81 paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 37 jatkettua varausta YIT
Suomi Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle,
Scandic Hotels Oy:lle ja Sponda Oy:lle 31.3.2022 saakka entisin ehdoin.
Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko varausalueen kehittdmisesta.

Kasittely Aaltonen teki seuraavan lisdysehdotuksen:

"Elinkeino- ja kilpailukykyjaos toteaa, etta suunnittelu tulee tehda niin, etta
radan ylitys voidaan toteuttaa alueen kaavaehdotuksen tavoitteiden
mukaisesti korkealaatuisena, viihtyisana eri radan puolet yhdistavana
ldmpimana terminaali- ja palvelurakennuksena.”

Markkula Laakson kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Ehdotan, ettd EKY paattaa seuraavaa:

1. Tarkastelun kohteena on EKY:n aikaisempien paatosten mukaisesti
asemakaavoituksessa olevaa ydinaluetta laajempi alue. Leppavaaran
rautatieaseman pohjoispuolinen alue, joka kattaa Sellon, Gallerian,
Metropolian entisen oppilaitostontin ja Keha I:n rajaaman alueen nama
mukaan lukien, muodostaa suurimman Suomessa rakennettavan
uuden kaupunkikeskustan.



Espoon kaupunki Pdytakirja 29/80
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 53 12.04.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 62 03.05.2021

Paatos

Selostus

2. Suunnitelman pitda toteuttaa korkeatasoiset tavoitteet: Leppavaaran
keskuksesta suunnitellaan tehokas, toiminnallisesti monipuolinen seka
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoinen keskus, joka on
myds liikenteellisesti padkaupunkiseudun Iantinen kaupunkikeskus
seka tunninjunan, kaupunkiradan, raidejokerin, Keha I:n, Turuntien ja
Turunvaylan risteysalue.

3. Jaosto toistaa kaksi vuotta sitten paattamansa eli ennen
yksityiskohtaisten asemakaavojen hyvaksyntaa on ensin hyvaksyttava
kokonaissuunnitelma eli tdman suunnittelualueen ja sita laajemman
alueen tavoitesuunnitelma ja vaiheittaisen rakentamisen
etenemiskonsepti. Tdma suunnitelma ja maankayton kokonaiskonsepti
on hyvaksyttava kaupunginhallituksessa ja sille on varattava
tarpeelliset maararahat, jotta kaupunki sitoutuu viemaan ratkaisun
mahdollisimman nopeasti myds toteutukseen.

4. Tahanastista paremman ja taloudellisesti toteuttamiskelpoisen
maankayttokonseptin aikaansaamiseksi virkamiesvalmistelu toteuttaa
esimerkiksi 4-5 kuukautta kestavan konseptikilpailun, jolle maaritelldan
tavoitteet, kriteerit, toteutustapa ja palkinnot. Tuloksista riippuen yhden
tai korkeintaan kahden parhaan ratkaisuehdotuksen tehneiden kanssa
tehdaan jatkoty6ta koskeva sopimus. Tahan kilpailuun voivat
luonnollisesti osallistua myds tdhanastista varausta hallinneet.
Jatkotoimista paatetaan taman jalkeen.”

Anthoni Aaltosen kannattamana ehdotti, ettd asia jatetdan pdydalle.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia yksimielisesti jattaa poydalle. Koska
pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
paattaneen jattaa asian pdydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.
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Hakemukset

YIT Suomi Oy hakee 5.3.2021 paivatylla hakemuksella ja Skanska
Talonrakennus Oy, Skanska CDF Oy, Scandic Hotels Oy seka Sponda Oy
hakevat 9.3.2021 paivatylla hakemuksella varauksen jatkoa Leppavaaraan
radan pohjoispuolisen alueen suunnittelua varten.

Aiemmat paatokset

Syksylla 2013 julkistettiin suunnitteluvarauksen hakumenettely, jolla haettiin
suunnitelmia Sellon kauppakeskuksen pohjoispuolelle.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 8.9.2014
suunnitteluvarauksesta Lemminkainen Talo Oy:lle, Skanska Talonrakennus
Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle sek& Scandic Hotels Oy:lle. Elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 9.5.2016 § 53 tehdylla paatoksella varauksen saajaksi
lisattiin Sponda Oyj. Varausta on edelleen jatkettu 6.4.2020 § 37 tehdylla
paatoksella olemaan voimaan 31.3.2021 saakka. Varauksensaajat ovat
velvoitettuja vastaamaan yhteisesti koko varausalueen kehittamisesta.

Varauksen jatkaminen

Espoon kaupunki on yhteistydssa Leppavaaran keskuksen alueen
hankekehittajien kanssa tyostanyt Leppavaara-visiota, joka on ollut
kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa 12.4.2017. Varauksensaajat
ovat varausaikana kehittaneet suunnitelmia kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa asemakaavatydn pohjaksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
kokouksessaan 10.10.2018 paattanyt, etta Lintuvaarantie voidaan linjata
Portinvartijantien kautta Turuntielle. Varausaluetta koskeva
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asemakaavamuutoksen kaavaehdotus on ollut nahtavilla vuodenvaihteessa
2020-2021.

Leppavaaran alueen kehittdmisen paatavoitteet ovat Leppavaaran keskustaa
halkovien vaylien jakavan vaikutuksen vahentaminen, Pohjois- ja Etela-
Leppavaaran kaupunkikuvallinen seka toiminnallinen tasapainottaminen,
kavelykeskustan laajentaminen, toimivan ajoneuvoliikenteen edellyttdmat
jarjestelyt seka voimakkaasti kehittyvan Perkkaa-Vermo alueen luonteva
littminen osaksi aseman seudun ydinkeskustaa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 53
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
8.9.2014 § 81 paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 37 jatkettua varausta YIT
Suomi Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle,
Scandic Hotels Oy:lle ja Sponda Oy:lle 31.3.2022 saakka entisin ehdoin.
Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko varausalueen kehittdmisesta.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula teki seuraavan ehdotuksen:

"Kyseessa oleva alue on kaikkein merkittavin viela auki oleva alue
Leppavaaran kaupunkikeskuksen tulevaisuudelle. Voidaan jopa todeta,
ettd tdma alue yhdessa siihen kytkeytyvien Gallerian alueen ja Metropolian
entisen oppilaitostontin alueen kanssa on suurin Suomessa rakennettava
uusi kaupunkikeskusalue. Espoon kaupunki on asettanut korkeatasoiset
laatuvaatimukset nyt kyseessé olevalle suunnitteluvaraukselle. Naista
vaatimuksista EKY on paattanyt jo vuosina 2013 ja 2014, kuten
esityslistalla olevasta paatdshistoriasta kay ilmi. Suunnitteluvarausta on
kasitelty EKY:ssa jo toistakymmenta kertaa. Tdma osaltaan osoittaa
hankkeen vaativuutta ja myos sita, ettd varauksen saajat eivat ole
kyenneet laatimaan toteuttamiskelpoista suunnitelmaa, joka olisi vastannut
asetettuja tavoitteita. Kaksi vuotta sitten EKY jatkaessaan taas kerran
suunnitteluvarausta paatti: "Jatkosuunnittelu edellyttaa tiivistad yhteistyota ja
my0s valivaiheiden raportointia kaupunkisuunnittelulautakunnan ja
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kanssa. Ennen yksityiskohtaisten
asemakaavojen hyvaksyntaa on ensin hyvaksyttava kokonaissuunnitelma
eli tdman suunnittelualueen ja sitd laajemman alueen tavoitesuunnitelma ja
vaiheittaisen rakentamisen etenemiskonsepti.” Asemakaavoituksen
etenemista voimme arvioida kaupunkisuunnittelulautakunnan tata
kaavakohdetta koskevien kasittelyasiakirjojen perusteella. Nama osoittavat
huomattavia ristiriitoja asetettujen tavoitteiden ja tehtyjen suunnitelmien
valilld. Vuodenvaihteessa 2020-2021 nahtavilla ollut asemakaavaehdotus
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Paatos

ei tayta suunnitteluprosessin alkuvaiheissa EKY:ssa asetettuja tavoitteita.
Laadullisesti korkeatasoiseen tulokseen johtava kokonaisote puuttuu
Turuntien pohjoispuolisen alueen osalta. Se ei ole modernin houkuttelevan
kaupunkikeskuksen tasoa. Se lisaksi estdd myos aikanaan edessa olevan
Gallerian alueen muodostamisen korkeatasoiseksi keskustatoimintojen
alueeksi. Asemakaavaehdotukseen sisaltyvaa Sellon laajennusta voidaan
harkita ja vieda eteenpain omana kaavaratkaisuna. Tata koskeva
suunnitteluvarauksen jatkaminen on paatettavana erillisena asiana nyt
tédssa EKY:n kokouksessa. Koska edella esitetyn EKY:n paatdksen
mukaista suunnitelmaa ja etenemiskonseptia ei ole esitetty ja koska
suunnitteluvarauksella ei ole kyetty saavuttamaan asetettuja tavoitteita, on
alueen suunnitteluvaraus syyta todeta rauenneeksi 31.3.2021 ja kaupungin
on syyta arvioida milloin ja millaisilla tavoitteilla ja menettelyilla aluetta ja
sitd laajemman alueen suunnittelua jatketaan. Nain arvokkaan keskusta-
alueen uudistaminen kannattaa toteuttaa vain, kun se on korkeatasoista
seka toiminnallisesti ja taloudellisesti huomattavasti nyt esitettya
edullisempaa.”

Anthoni puheenjohtaja Markkulan kannattamana ehdotti, ettd asia jatetdan
pdydalle.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia yksimielisesti jattaa poydalle? Koska
pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
paattaneen jattaa asian poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto yksimielisesti paatti
jattaa asian poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 23.9.2013 § 95

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa Leppavaarassa
Sellon pohjoispuolisella alueella suunnitteluvarauksen hakumenettelysta
seuraavaa:

Liitteessa esitetylle alueelle haetaan ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan
esittda suunnitteluvarausta yhdelle tai useammalle ryhmittymalle.
Suunnitteluvarauksen saaneen tai saaneiden kanssa aloitetaan
suunnittelutyd kaupungin ohjauksessa sekd asemakaavan muutoksen
laadinta, jonka pohjalta 1. vaiheen toteuttaminen on mahdollista aloittaa
mahdollisimman pian.
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Hakumenettelyn ja alueen suunnittelun paatavoitteet ovat:

- Leppavaaran keskustaa kehitetdan tehokkaana, toiminnallisesti
monipuolisena ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena
keskustaymparistona.

- Ehdotuksen on oltava realistinen, taloudellinen, joustava, kehityskelpoinen
ja vaiheittain toteutettava. Aluetta on voitava kehittaa jo
lahitulevaisuudessa kuitenkin siten, etta 1. toteutusvaihe on kytkettavissa
joustavasti myéhempiin, esimerkiksi radan ylitse rakentuviin vaiheisiin.

- Leppéavaaran merkitys liikenteen solmukohtana paranee. Liitynta- ja
polkupydrapysakoinnin paikkamaarat kasvavat huomattavasti.
Ehdotuksessa tulee esittaa pysakaintijarjestelyn paaperiaatteet ja
kokonaisuudesta tavoitellaan laadukasta eri toimintoja joustavasti
palvelevaa ja eri suunnista lahestyttavaa laajaa pysakointiratkaisua.

- Yhteydet radan poikki kehittyvat vaiheittain siten, etta terminaali- ja rata-
alueen seka Turuntien eri puolia jakava vaikutus vahenee.

- Linja-autoterminaalista ja radan laiturialueista muodostuu nykyaikainen ja
saansuojainen matkakeskustasoinen joukkoliikenneymparisto, joka
mahdollistaa myds Raide-Jokerin lityntapysakin.

- Turuntie, joka nykyisellddn on maantiemainen ja levea autoliikenteen
ymparistd, kehittyy katumaiseksi, laadukkaaksi ja enemman ihmisen
mittakaavaiseksi kaupunkibulevardiksi.

- Ehdotuksen tulee sisaltda palvelu- ja tydpaikkarakentamisen lisaksi
paikkaan soveltuvaa monipuolista asuinrakentamista, Espoon korkean
rakentamisen periaatteet huomioon ottaen.

- Ehdotuksen tulee mahdollistaa myds kaupungin palveluiden sijoittuminen.

- Ehdotuksessa voi ottaa kantaa suunnitteluvarausaluetta laajempaan
tarkastelualueeseen, kuten Gallerian ja Lakkitorin kehittamiseen ja niiden
rooliin, osana Leppavaaran aluekeskusta, vaikka kehitysvaiheet
toteutuisivatkin mydhemmin tulevaisuudessa.

- Kiinnitetddn huomiota viihtyisaan ja turvalliseen kavely-ymparistoon seka
sujuviin jalankulun ja pyoérailyn yhteyksiin.

Kasittely Asia kasiteltiin pykalan 88 jalkeen.

Esittelijan kokouksessa tekema muutos paatésehdotukseen on huomioitu
poytakirjassa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 8.9.2014 § 81

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta Espoon
kaupunki varaa

A.

Lemminkainen Talo Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
(kortteli 51133 seka laheiset katualueet) asuinrakentamisen suunnittelua
varten (alue A).

B.

Skanska Talonrakennus Oy:lle ja Skanska CDF Oy:lle seka Scandic Hotels
Oy:lle yhteisesti oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen (kortteli
51146 seka laheiset katualueet) hotelli-, liike- ja toimisto-/asuinrakentamisen
suunnittelua varten (alue B).

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.9.2015 saakka.

2

Varauksensaajat ovat velvollisia vastaamaan yhteisesti koko varausalueen
suunnittelusta ja varausalueet (A ja B) ovat ohjeellisia. Varauksensaajat ovat
velvollisia sopimaan keskenaan suunnittelun kustannusten jakamisesta.

3
Varauksensaajat ovat velvollisia hakemaan asemakaavamuutosta
kaupunkisuunnittelukeskuksesta yhdessa tonttiyksikon kanssa.

4
Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeiden edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajat vastaavat kaikista
hankkeiden edellyttdmista suunnittelu- ym. kustannuksista. Varauksensaajien
tulee yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen ja muiden kaupungin
tahojen kanssa selvittaa edellytykset hankkeen toteuttamiselle ja kehittaa
suunnitelmia yhteistydssa kaupungin kanssa.

5

Varauksensaaijien tulee kustannuksellaan teettaa
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa ja keskenaan yhteistydssa
tarvittavat liikenneselvitykset ja suunnitelmat Lintuvaarantien linjauksesta ja
lityntapysakoinnin jarjestamisesta seka muut tarvittavat selvitykset ja
suunnitelmat asemakaavoituksen pohjaksi. Suunnitteluvarauksen saaneiden
toimijoiden velvollisuus on ensisijaisesti tutkia liikenteellista ratkaisua, jossa
Lintuvaarantien ajoneuvoliikenne tullaan ohjaamaan Turuntielle Portinvartijan
tien kautta.
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6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattaville alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset erikseen.
Talldin tontinluovutuksia koskevat neuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen
saaneiden kanssa. Tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tonttien hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaaijille aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8
Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta kaupunki tulee luovuttamaan
asuinrakentamisen tontteja myos muille tahoille kuin varauksensaajille.

9
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta A
(kortteli 51133) useita pienempia alueita lyhytaikaisesti.

10

Varauksensaajilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali varauksensaajat
haluavat tehda tutkimuksia korttelissa 51133 sijaitsevilla vuokra-alueilla, tulee
asiasta sopia vuokraoikeuden haltijoiden (St1 Energy Oy, Investica Oy ja
Kiinteistdhuolto Jaakola Oy) kanssa erikseen.

Lisdksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:
a.
Suunnittelussa noudatetaan kaupunginhallituksen elinkeino- ja

kilpailukykyjaoston 23.9.2013 hyvaksymia tavoitteita, jotka kiteytettyna ovat:

- Leppavaaran keskustasta suunnitellaan tehokasta, toiminnallisesti
monipuolista ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoista keskustaymparistoa.

- Suunnitelmilla parannetaan Leppavaaran merkitysta liikenteen
solmukohtana.

- Turuntie suunnitellaan katumaiseksi, laadukkaaksi ja ihmisen
mittakaavaiseksi kaupunkibulevardiksi.
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- Suunnitelmien tulee mahdollistaa kaupungin palveluiden sijoittuminen.

- Suunnitelmissa voi ottaa kantaa suunnitteluvarausaluetta laajempaan
tarkastelualueeseen.

- Suunnitellaan viihtyisaa ja turvallista kavely-ymparistda seka
sujuvoitetaan jalankulun ja pydrailyn yhteyksia.

b.
Suunnitelmilla kehitetddn kaupunkikeskustaa ja -kuvaa seuraavasti:

- Lintuvaarantielta suunnitellaan pitka pohjois-etelasuuntainen
nakymaakseli Selloon saakka.

- Kavelykeskustaa laajennetaan ja Lakkitorilta suunnitellaan sujuva
jalankulku Metropolian ja Omnian kampuksille ja urheilupuistoon.

- Keskustan tornisommitelmaa taydennetaan hallitusti.

- Tehokas pysakdinti suunnitellaan tukemaan keskustan
rakentamispotentiaalin hyddyntamista, toiminnallista monipuolisuutta,
hyvaa kaupunkikuvaa ja jalankulkuymparistdn viihtyisyytta.

- Suunnittelussa noudatetaan Espoon korkean rakentamisen periaatteita
(kaupunkisuunnittelulautakunta 24.4.2013, rakennuslautakunta 6.6.2013).

C.
Varauksensaaja A suunnittelee tiiviin, kaupunkimaisen asuinkorttelin
suojaisan sisapihan ymparille. Jalankulkuymparisté suunnitellaan huolitellun
kaupunkimaiseksi ja katutasoon tutkitaan liiketiloja. Pysakadinti suunnitellaan
maan/kannen alaiseksi.

d.

Varauksensaaja B suunnittelee liike-, palvelu- ja hotellikorttelin. Kortteliin
suunnitellaan liiketiloja kavelyalueiden varteen ja tutkitaan korkeatasoista,
kaupunkimaista aukiota hotellin saattoliikenteelle. Hotellin lisaksi tutkitaan
toimisto- tai asuintornin sijoittamista kortteliin. Suunnitelmassa tulee ottaa
kantaa rajausta laajemman ympariston suunnitteluun ml. kauppakeskus
Gallerian ymparisto.

Kasittely Asia kasiteltiin pykalan 81 jalkeen.
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kilpi teki seuraavan palautusehdotuksen:
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"Esitan, etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten etta
valmistelussa kuullaan myés alueen asukasyhdistysta ja huomioidaan
seuraavat kaupunkikuvalliset periaatteet:

- Alikulun leventadmisen asemasta Etela- ja Pohjois-Leppavaaran valinen
jalankulkuyhteys toteutetaan radan ja Turuntien ylittdvana maanpaallisena
ratkaisuna. Ratkaisun tulee olla tarpeeksi levea ja esteettisesti
korkeatasoinen niin, etta se myos kaupunkikuvallisesti
yhdyskuntarakenteellisesti yhdistda Etela- ja Pohjois-Leppavaaran.

- Turuntien pohjoispuolisen liiketilojen ja hotellialueen korttelin tori- ja
aukioaluetta laajennetaan ja se toteutetaan yhtenaisena niin, etta etela-
pohjoissuuntainen nakymalinja avartuu.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kilven palautusehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.10.2015 § 99

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 8.9.2014 § 81
paatettyd suunnitteluvarausta Lemminkainen Talo Oy:lle, Skanska
Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle seka Scandic Hotels Oy:lle
30.4.2016 saakka siten, ettad varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko
varausalueen kehittamisesta.

Muutoin suunnitteluvarausta jatketaan 8.9.2014 § 81 paatetyin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.5.2016 § 53

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa 8.9.2014
§ 81 paatettya ja 19.10.2015 § 99 jatkettua varausta Lemminkainen Talo
Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle seka Scandic
Hotels Oy:lle entisin ehdoin siten, ettd varauksensaajaksi lisatdan Sponda
Oyj. Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko varausalueen kehittamisesta.
Varaus on voimassa 31.5.2017 saakka.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.6.2017 § 61
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa 8.9.2014
§ 81 paatettya ja 9.5.2016 § 53 jatkettua varausta Lemminkainen Talo Oy:lle,
Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja
Sponda Oyj:lle entisin ehdoin. Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko
varausalueen kehittdmisesta. Varaus on voimassa 31.1.2018 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.2.2018 § 24
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 8.9.2014 § 81
paatettya ja 9.5.2016 § 53 seka 5.6.2017 § 61 jatkettua varausta
Lemminkainen Talo Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF
Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja Sponda Oyj:lle entisin ehdoin.
Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko varausalueen kehittamisesta.
Varaus on voimassa 31.3.2019 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.4.2019 § 38
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 8.9.2014 § 81
paatettya ja 9.5.2016 § 53, 5.6.2017 § 61 sekad 12.2.2018 § 24 jatkettua
varausta YIT Suomi Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF
Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja Sponda Oyj:lle entisin ehdoin.
Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko varausalueen kehittdmisesta.
Varaus on voimassa 31.3.2020 saakka.

Kasittely Puheenjohtaja Ahlforsin kannattamana ehdotti, ettad asia jatetaan poéydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 43
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 8.9.2014 § 81
paatettya ja 9.5.2016 § 53, 5.6.2017 § 61 sekad 12.2.2018 § 24 jatkettua
varausta YIT Suomi Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF
Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja Sponda Oyj:lle entisin ehdoin.
Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko varausalueen kehittdmisesta.
Varaus on voimassa 31.3.2020 saakka.

Kasittely Puheenjohtaja Anthonin kannattamana esitti asian jattamista péydalle.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 13
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 8.9.2014 § 81
paatettya ja 9.5.2016 § 53, 5.6.2017 § 61 sekad 12.2.2018 § 24 jatkettua
varausta YIT Suomi Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF
Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja Sponda Oyj:lle entisin ehdoin.
Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko varausalueen kehittdmisesta.
Varaus on voimassa 31.3.2020 saakka.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Anthonin ja Alaviirin kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

Jatkosuunnittelu edellyttaa tiivista yhteistyota ja myds valivaiheiden
raportointia kaupunkisuunnittelulautakunnan ja elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kanssa. Ennen yksityiskohtaisten asemakaavojen
hyvaksyntaa on ensin hyvaksyttava kokonaissuunnitelma eli tdman
suunnittelualueen ja sita laajemman alueen tavoitesuunnitelma ja
vaiheittaisen rakentamisen etenemiskonsepti.

Helenius teki seuraavan ehdotuksen:
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Alueella tulee mahdollistaa merkittava liityntapysakoinnin kasvattaminen ja
nykyisten liityntapysakointialueiden sailyttdminen vahintdan nykyisessa
mittakaavassa. Alueen kehittdmisessa ja kaavassa tulee turvata lannesta
vanhaa Turuntieta pitkin tuleva liitynta pysakaointi ja julkinen liikkenne
Ratsukadun kautta Sellon alle tai joukkoliikenteelle varatulle alueelle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Heleniuksen ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtaja Markkulan ehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 8.9.2014 § 81
paatettya ja 9.5.2016 § 53, 5.6.2017 § 61 seka 12.2.2018 § 24 jatkettua
varausta YIT Suomi Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF
Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja Sponda Oyj:lle entisin ehdoin.
Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko varausalueen kehittdmisesta.
Varaus on voimassa 31.3.2020 saakka.

Jatkosuunnittelu edellyttaa tiivista yhteistydta ja myds valivaiheiden
raportointia kaupunkisuunnittelulautakunnan ja elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kanssa. Ennen yksityiskohtaisten asemakaavojen
hyvaksyntaa on ensin hyvaksyttava kokonaissuunnitelma eli tdman
suunnittelualueen ja sitéd laajemman alueen tavoitesuunnitelma ja
vaiheittaisen rakentamisen etenemiskonsepti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 37

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 8.9.2014 § 81
paatettya ja viimeksi 3.6.2019 § 13 jatkettua varausta YIT Suomi Oy:lle,
Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja
Sponda Oyj:lle entisin ehdoin. Varauksensaajat vastaavat yhteisesti koko
varausalueen kehittdmisesta. Varaus on voimassa 31.3.2021 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet

5 Kartta/ YIT, Skanska, Scandic, Sponda

Oheismateriaali
Hakemus 5.3.2021 / YIT Suomi Oy
Hakemus 9.3.2021 / Skanska Talonrakennus Oy, Skanska CDF Oy, Scandic Oy ja Sponda Oy
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6367/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 63

§ 63

Metrokeskuskorttelin varauksen jatkaminen Kivenlahdesta SRV Yhtiot
Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua
varten, kortteli 34015

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhti6t Oyij:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
likekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka
seuraavin muutoksin:

Varauspaatdksen 4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.

Kasittely Anthoni puheenjohtaja Markkulan ym. kannattaman teki seuraavan
ehdotuksen:

"Paatésehdotuksesta poistetaan seuraava kappale: "Varauspaatoksen
4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite

”

omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.””.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Anthonin ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen ja
esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Paatos
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Selostus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tdsmennettya
varausta SRV Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj). Viimeisin varauksen jatkopaatos tasmentavin
ehdoin tehtiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa
4.5.2020 § 52. Paatos on voimassa 31.5.2021 saakka.

Hakemus ja kohteen tiedot

SRV Yhti6ét Oyj ja Kojamo Oyj hakevat 12.4.2021 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkoa liitteena olevalle metrokorttelin alueelle silta
osin, kun kortteli on kaupungin omistuksessa.

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa varausalue
on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen pysakointilaitoksen.
Kortteliin sijoittuu Kivenlahden metroaseman lantinen sisdankaynti.
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Korttelin kokonaisrakennusoikeus on noin 25 000 k-m?, josta asumista noin
12 000 k-m? ja liike- ym. rakentamista noin 13 000 k-m?2. Korttelin
toteuttaminen edellyttdd mm. suunnitelmien tarkempaa yhteensovittamista
metron sisdankaynnin tiimoilta.

Metrokeskuskorttelin luovuttaminen ja toteuttaminen edellyttda
maanhankintaa sekd korvaavien pysakointijarjestelyjen toteuttamista osin
korttelin 34015 alueella sijaitseville yksityisessa omistuksessa oleville
pysakaointialueille. Kivenlahden korvaavia pysakointijarjestelyja koskevat
neuvottelut ovat kaupungin ja maanomistajan kesken kaynnissa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 52
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa 11.1.2016
§ 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV Yhtiét Oyj:lle
ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja asuntohankkeiden
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai
mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.
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5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan noin 50 % tulee olla yksittaisille
kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontti luovutetaan
suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tyémaa-alueiksi.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttamid maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
6 Kartta/ SRV ja Kojamo

Oheismateriaali
Hakemus 12.4.2021 / SRV Yhtiét Oyj ja Kojamo Oyj

Jakelu
Kojamo Oyj
SRV Yhti6t Oyj
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6374/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 64

§ 64

Asuntorakennusten korttelin osan varauksen jatkaminen Kivenlahdesta
SRV Yhtiot Oyj:lle, Kojamo Oyij:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle
asuntohankkeiden suunnittelua varten, kortteli 34028

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 51 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhti6t Oyij:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj). Viimeisin varauksen jatkopaatos tasmentavin
ehdoin, jossa mm. varauksensaajaksi lisattiin Asuntosaatién Rakennuttaja
Oy, tehtiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa
4.5.2020 § 51. Paatoés on voimassa 31.5.2021 saakka.

Hakemus ja kohteen tiedot

SRV Yhtiét Oyj, Kojamo Oyj ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy hakevat
12.4.2021 paivatylld hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa liitteena
olevalle asuntokorttelin 34028 Iantiselle puoliskolle siltd osin, kun kortteli
on kaupungin omistuksessa.

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa varausalue
on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Varausalueen
rakennusoikeus on noin 25 000 k-m?. Varausalueen rakennusoikeuden
tuotantomuodot on esitetty paatettavaksi siten, ettéd kukin varauksensaaja
saa toteutettavakseen luontevat kokonaisuudet varausalueesta. Asumisen
suurkorttelin myéhemmin toteutettavaan puoliskoon (itdisempi puoli)
sijoittuu enemman ARA-tuotantoa, jolloin MAL-sopimuksen mukainen
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Paatoshistoria

asuntotuotantovelvoite saadaan taytettyd. Myds omistusasuntotuotanto
painottuu myéhemmin toteuttavalle itaiselle puoliskolle.

Varausalueen tonttien luovuttaminen ja toteuttaminen edellyttaa
maanhankintaa seka korvaavien pysakointijarjestelyjen toteuttamista osin
korttelin 34028 alueella sijaitseville yksityisessa omistuksessa oleville
pysakdintialueille. Kivenlahden korvaavia pysakdintijarjestelyja koskevat
neuvottelut ovat kaupungin ja maanomistajan kesken kaynnissa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 51

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa 11.1.2016
§ 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV Yhtiét Oyj:lle
ja Kojamo Oyj:lle seka lisata Asuntosaation Rakennuttaja Oy:n varauksen
saajaksi korttelin 34028 alueelle liitekartan osoittamalla tavalla
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tonttien luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai
mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.
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5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintdan 20 % tulee olla valtion tukemaa
40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa seka
asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla vapaarahoitteista
vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja
naiden osalta tontti luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien
asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tydmaa-alueiksi.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten kanssa.

Kasittely Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
7 Kartta/ SRV, Kojamo ja Asuntosaatio

Oheismateriaali
Hakemus 12.4.2021 / Asuntosaatiéon Rakennuttaja Oy, SRV Yhtiét Oyj, Kojamo Oyj

Jakelu
Asuntosaation Rakennuttaja Oy
Kojamo Oyj
SRV Yhti6t Oyj
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5593/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 65

§ 65

Alueen varauksen jatkaminen Espoonlahdesta yhteisesti Pohjola
Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle asuntorakentamisen
suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.6.2018 § 97 paatettya ja 6.5.2019 § 52 sekd 4.5.2020 § 48 jatkettua
oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta yhteisesti
Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle asuntorakentamisen
suunnittelua varten entisin ehdoin. Paatés on voimassa 31.8.2022 saakka.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on toimittanut sahkdpostitse hakemuksen
varauksen jatkamiseksi.

Asuntosaatio-konserni omistaa varausalueeseen rajoittuvat tontit 34330/1
ja 34331/1. Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on tehnyt esisopimuksen
Asuntosaation kanssa edella mainittujen tonttien kehittdmisesta.
Tavoitteena on kaupungin tdydennysrakentamistavoitteisiin pohjautuen
mahdollistaa alueen muuttaminen viihtyisaksi ja urbaaniksi, seka
toiminnallisesti ja sosiaalisesti monipuoliseksi, tehokkaan kaupunkimaisen
asumisen Kkortteleiksi. Hakijat tavoittelevat suunnitteluvarausalueelle
korttelitehokkuusluvun 2 ylittdvaa tehokkuutta. Alustavasti
suunnitteluvarausalueelle suunnitellaan 5-6 kerroksista katutilaa
muodostavaa asuinrakentamista, seka osin korkeampia rakennusosia.
Varausalueen pysakadinti toteutettaisiin maanpaalliseen
pysakadintilaitokseen.

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi kokouksessaan
11.6.2018 § 97 alueen Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle
asuntorakentamisen suunnittelua varten. Varausta jatkettiin 6.5.2019 § 52
ja 4.5.2020 § 48. Viimeisin varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

Tiedot varausalueesta
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Varausalue sijaitsee Espoonlahden keskuksessa, kauppakeskus
Lippulaivan ja tulevan metroaseman laheisyydessa. Etaisyys tulevalle
metroasemalle on noin 300 metrid. Varausalue rajautuu etelassa ja idassa
Espoonlahdenrannan katualueeseen ja lannessa paaasiassa 1970-luvulla
rakennettuihin kerrostalokortteleihin Espoonlahden keskustan ja
Kivenlahden valissa.

Varausalue ympardi Asuntosaatié-konsernin omistamia rakentamattomia
tontteja 34330/1 ja 34331/1. Voimassa olevan asemakaavan mukaan
tonttien 34330/1 ja 34331/1 kayttotarkoitusmerkintd on AL.
Rakennusoikeutta Asuntosaatio-konsernin omistamilla tonteilla on
yhteensa 7 050 k-m2. Espoon kaupungin omistamien maa-alueiden osalta
suunnitteluvarausalue ulottuu voimassa olevan asemakaavan puisto-,
katu- ja KT-korttelialueelle.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) alue on
varattu kehitettavaksi keskustatoimintojen alueeksi (C-K).
Keskustatoimintojen alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista
seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja.

Suunnitteluvarausalue on osa Mainikinpuiston (410703)
kaavamuutosaluetta. Mainikinpuiston kaavamuutoksen tavoitteena on
tarkastella alueen maankayton mahdollisuuksia osana Espoonlahden
keskustan kokonaisuutta. Alue on ollut kaavoitusohjelmassa vuodesta
2012 alkaen.

Perustelu varauspaatokselle ja suunnittelun tilanne

Suunnitteluvarausalueen etaisyys tulevasta Espoonlahden metroasemasta
on noin 300 metria. Lansimetron jatkeen myodta alueen maankayttda on
syyta tiivistaa ja tehostaa. Hakijan esittama aluevaraus on
kaupunkisuunnittelukeskuksen teettdman alustavan maankayttétarkastelun
mukainen. Alueen varaus yhteisesti Asuntosaatidlle ja Pohjola Rakennus
Oy Uusimaalle mahdollistaa alueen kehittdamisen Espoonlahden
keskukseen ja kaupalliseen keskustavyohykkeeseen kiinteasti liittyvaksi
keskustamaiseksi asuinalueeksi. Suunnitteluvaraus edistaa osaltaan
Espoonlahden keskuksen yleiskaavallisten asukastavoitteiden
toteutumista.

Mainikinpuiston (410703) osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siihen
liittyva valmisteluaineisto oli nahtavilla 29.10.-27.11.2018. Suunnitelmia on
kehitetty saadun palautteen perusteella. Kunnallisteknisen
yleissuunnitelman osalta suunnitelmia on kehitetty eteenpain.

KSL palautti 3.2.2021 pitamassaan kokouksessa asemakaavan uudelleen
valmisteltavaksi. Tdma johtaa suunnittelun avaamiseen uudelleen ja taman
vuoksi suunnitteluvarausta on perusteltua jatkaa.
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Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 97
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Pohjola
Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaaijille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
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Paatos

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varauksen tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee kaupungin
tietojen mukaan 20 kilovoltin sahkdlinja.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueen suunnittelussa on huomioitava
hulevesien alueellinen hallinta varausalueella ja sen ulkopuolella.
Hulevesien hallinnan vaatimat tilatarpeet tulevat tarkentumaan suunnittelun
edetessa, ja talla voi olla vaikutusta mm. Korttelialueiden rajauksiin. Lisaksi
suunnittelussa on huomioitava varausalueen lapi kaakkois-
luoteissuunnassa kulkeva raittiyhteys. Varauksensaaja on velvollinen
yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa edistamaan
varausaluetta laajempaa suunnitteluratkaisua hulevesien ja raittiyhteyden
osalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 52

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97
paatettya oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatidlle
asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin. Paatos on
voimassa 31.5.2020 saakka.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 48
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97
paatettya ja 6.5.2019 § 52 jatkettua oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkityn alueen varausta yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja
Asuntosaatidlle asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Paatds on voimassa 31.5.2021 saakka.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varauksen tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee kaupungin
tietojen mukaan 20 kilovoltin sahkoélinja.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen suunnittelussa on huomioitava
hulevesien alueellinen hallinta varausalueella ja sen ulkopuolella.
Hulevesien hallinnan vaatimat tilatarpeet tulevat tarkentumaan suunnittelun
edetessa, ja talla voi olla vaikutusta mm. korttelialueiden rajauksiin. Lisaksi
suunnittelussa on huomioitava varausalueen lapi kaakkois-
luoteissuunnassa kulkeva raittiyhteys. Varauksensaaja on velvollinen
yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa edistdmaan
varausaluetta laajempaa suunnitteluratkaisua hulevesien ja raittiyhteyden
osalta.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet
8 Kartta
9 VS_ Espoonlahti_ Maininkipuisto (41073)

Oheismateriaali
Alkuperainen suunnitteluvaraushakemus - Asuntosaatid, Pohjola
Rakennus Oy Uusimaa
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§ 66
Maanvuokrasopimuksen uusiminen Laaksolahden urheilupuistosta
Laaksolahden Tenniskeskus Oylle (Poydalle 11.1.2021)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle yhteensa noin 7 300 m2:n suuruisen
alueen yleisesta alueesta 60U1 (49-60-9904-1).

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 20 vuotta alkaen 1.7.2021.

2

Taysimaaraista perusvuokraa peritdan viidennen vuoden alusta alkaen.
Vuokra on 12 200 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty yksikkdhintaan 130 e/k-m2, josta vuokraa peritdan 50 % niin
kauan kuin tilat ovat liikuntakaytdssa ja Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n
kaytossa.

Vuokrasopimuksen ensimmaisen vuoden osalta peritdan vuokraa 3 050
euroa. Toisen vuoden osalta peritdan vuokraa 4 575 euroa. Kolmannen
vuoden osalta peritadan vuokraa 6 100 euroa. Neljannen vuoden osalta
peritdan vuokraa 9 150 euroa. Viidennen vuoden alusta alkaen peritdan
taysimaaraista perusvuokraa 12 200 euroa vuodessa. Myds nama vuokran
maarat sidotaan elinkustannusindeksiin padehdon 2 ensimmaisessa
kappaleessa mainitun mukaisesti.

Alueen vuosivuokra on laskettu toteutetun kerrosalan 3 750 k-m2
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mukaisesti. Mikali alueelle toteutetaan laajennushanke, jonka myéta
kaytetty rakennusoikeus ylittda 3 750 k-m2, korotetaan alueen edelld
kuvattua perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin kaytetty
rakennusoikeus ylittda 3 750 k-m2. Indeksitarkistukset lasketaan nain
tarkistetusta uudesta perusvuokrasta. Rakennusoikeuden lisdyksen
mukainen lisdvuokra maksetaan siitd ajankohdasta lukien, kun
rakennuslupa on saanut lainvoiman. Vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan vuokranantajalle (tonttiyksikk®) tontille mydnnettavista uusista
rakennusluvista.

3
Vuokra-alueen asiakaspysakointi on osoitettu kaupungin yllapitamille
urheilupuiston pysakaéintipaikoille.

4
Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan, etta
panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 29.10.2021 tai muutoin
paatos raukeaa.

Laaksolahden Tenniskeskus Oy toimittaa tarvittaessa kaupungin
hyvaksymat kirjalliset pantinhaltijoiden suostumukset sille, etta
vuokraoikeuteen vahvistetaan parhaalle etusijalle kolminkertaisen
vuosivuokran maarainen kiinnitys, josta annettava sahkdinen panttikirja
rekisterdidaan Espoon kaupungin haltuun.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Mikali kaupunki paattda vuoden 2021 aikana urheilualueiden vuokrausta
koskevista uusista linjauksista, sopimusosapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan naiden linjausten mukaisista muutoksista
vuokrasopimukseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
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yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltéon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisempi vuokrasopimus

Kaupunki on vuokrannut Laaksolahden urheilupuistosta Laaksolahden
Tenniskeskus Oy:lle noin 7 300 m2:n suuruisen alueen sulkapallo- ja
tennishallin rakennuspaikaksi. Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu
27.6.1991. Sopimuksen mukainen vuokra-aika on 30 vuotta ja se on
alkanut 1.7.1991, jolloin vuokra-aika paattyy 30.6.2021.

27.6.1991 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdassa Vuokra-aika,
on mainittu, ettd mikali aluetta vuokrakauden paatyttya kaytetddn samaan
tarkoitukseen, on vuokramiehelld oikeus neuvotella uudesta sopimuksesta
ilmoittamalla halukkuudestaan kaupungille puoli vuotta ennen vuokra-ajan
paattymista. Edellytykset uudelleenvuokraukselle ovat olemassa, joten
uuden maanvuokrasopimuksen tekeminen on mahdollista.
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Hakemus

Laaksolahden Tenniskeskus Oy on hakenut 20.9.2020 paivatylla
hakemuksella esitysta pitkaaikaisesta, vahintaan 25 vuoden
maanvuokrasopimuksesta osapuolten valille. Tenniskeskus on rakennettu
1992. Hallissa toimii suurimpana omistajana Espoon tennisseura. Yhdessa
Laaksolahden sulkapalloseuran kanssa niilld on noin 450 jasenta. Hallin
vakituisia kayttajia ovat myds lahiseudun koulut. Kesaisin on lasten
liikuntaleireja. Halliyhtidssa on investoitu energiatehokkuuteen mm.
ilmalampdpumpuilla ja ledivalaistuksella seka yllapidetty rakennusta ja
pihapiiria. Hakemuksessa esitetdaan, ettd kaupunki ottaisi huomioon
siirtymaporrastuksen maanvuokraan.

Tiedot alueesta

Espoon kaupunki omistaa Lahderanta -nimiselld asemakaava-alueella
Laaksolahden kaupunginosassa sijaitsevan yleisen alueen 60U1 (49-60-
9904-1). Laaksolahden urheilupuistossa sijaitsevan alueen
asemakaavamerkinta on U3 (Urheilualue). Vuokra-alueen pinta-ala on noin
7 300 m2. Rakennusoikeutta on kaytetty 3 750 k-m2. Alueella sijaitsee
tenniskeskus.

Alueen vuokraus

Yleisesta alueesta 60U1 muodostuva vuokra-alue vuokrataan
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle. Vuokra-aika on 20 vuotta alkaen
1.7.2021. Vuosivuokra on 5 % tontin pddoma-arvosta.

Vuosivuokra on maaritetty yksikkéhintaan 130 e/k-m2, josta vuokraa
peritddn 50 % niin kauan kuin tilat ovat liikuntakaytossa ja Laaksolahden
Tenniskeskus Oy:n kaytossa, jolloin vuokraksi muodostuu 12 200 euroa
vuodessa.

Vuokrasopimuksen ensimmaisen vuoden osalta peritdan vuokraa 3 050
euroa. Toisen vuoden osalta peritdan vuokraa 4 575 euroa. Kolmannen
vuoden osalta peritdan vuokraa 6 100 euroa. Neljannen vuoden osalta
peritdadn vuokraa 8 133 euroa. Viidennen vuoden alusta alkaen peritdan
taysimaaraista perusvuokraa 12 200 euroa vuodessa.

Alueen vuosivuokra on laskettu toteutetun kerrosalan 3 750 k-m2
mukaisesti. Mikali alueelle toteutetaan laajennushanke, jonka my6ta
kaytetty rakennusoikeus ylittaa 3 750 k-m2, korotetaan alueen edella
kuvattua perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin kaytetty
rakennusoikeus ylittda 3 750 k-m2. Indeksitarkistukset lasketaan nain
tarkistetusta uudesta perusvuokrasta
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Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 10
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle yhteensa noin 7 300 m2:n suuruisen
alueen yleisesta alueesta 60U1 (49-60-9904-1).

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 20 vuotta alkaen 1.7.2021.

2

Taysimaaraista perusvuokraa peritdan viidennen vuoden alusta alkaen.
Vuokra on 12 200 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty yksikkdhintaan 130 e/k-m2, josta vuokraa peritdan 50 % niin
kauan kuin tilat ovat liikuntakaytdssa ja Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n
kaytossa.

Vuokrasopimuksen ensimmaisen vuoden osalta peritdan vuokraa 3 050
euroa. Toisen vuoden osalta peritdan vuokraa 4 575 euroa. Kolmannen
vuoden osalta peritadan vuokraa 6 100 euroa. Neljannen vuoden osalta
peritdan vuokraa 9 150 euroa. Viidennen vuoden alusta alkaen peritaan
taysimaaraista perusvuokraa 12 200 euroa vuodessa. Myds nama vuokran
maarat sidotaan elinkustannusindeksiin padehdon 2 ensimmaisessa
kappaleessa mainitun mukaisesti.

Alueen vuosivuokra on laskettu toteutetun kerrosalan 3 750 k-m2
mukaisesti. Mikali alueelle toteutetaan laajennushanke, jonka myo6ta
kaytetty rakennusoikeus ylittda 3 750 k-m2, korotetaan alueen edella
kuvattua perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin kaytetty
rakennusoikeus ylittda 3 750 k-m2. Indeksitarkistukset lasketaan nain
tarkistetusta uudesta perusvuokrasta. Rakennusoikeuden lisdyksen
mukainen lisdvuokra maksetaan siitd ajankohdasta lukien, kun
rakennuslupa on saanut lainvoiman. Vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan vuokranantajalle (tonttiyksikk®) tontille mydnnettavista uusista
rakennusluvista.
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3

Vuokra-alueen asiakaspysakointi on osoitettu kaupungin yllapitamille
urheilupuiston pysakaéintipaikoille.

4

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan, etta
panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistdan 18.6.2021 tai muutoin
paatos raukeaa.

Laaksolahden Tenniskeskus Oy toimittaa tarvittaessa kaupungin
hyvaksymat kirjalliset pantinhaltijoiden suostumukset sille, etta
vuokraoikeuteen vahvistetaan parhaalle etusijalle kolminkertaisen
vuosivuokran maarainen kiinnitys, josta annettava sahkdinen panttikirja
rekisterdidaan Espoon kaupungin haltuun.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltdon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kasittely Akerlund Ahlforsin kannattaman ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia yksimielisesti jattaa pdydalle. Koska
poydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
paattaneen jattaa asian poydalle.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto yksimielisesti paatti
jattaa asian poydalle.
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§ 67
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kulmakorvesta Espoon Moottoriradat
rylle (Poydalle 11.1.2021)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:lle motocross-radan suunnittelua ja tarvittavien lupien
hakemista varten seka enduro-radan sijoittamista varten Espoonkartanon
kylan tilojen Bjorkskog 1:388 ja Kartanonmetsa 1:415 alueelta varatun noin
24 .9 ha suuruisen alueen suunnitteluvarausta 30.11.2021 saakka
seuraavin, myos vuokrauspaatoksen valmistelua koskevin ehdoin:

1

Suunnitelmia laadittaessa varauksensaajan tulee toimia yhteistydssa
Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskuksen,
kaupunkisuunnittelukeskuksen, ymparistdkeskuksen seka liikuntatoimen
kanssa.

2
Pitkaaikainen maanvuokrasopimus valmistellaan, kun hankkeen
tarvitsemat luvat on saatu.

3

Jos varaus raukeaa siksi, ettei tarvittavia lupia saada tai
maanvuokrausehdoista ei paasta sopimukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista tai
vahingoista.

4

Varauksensaajan tulee suunnitella ja rakentaa tarvittavat yhteydet alueelle
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja kaupunkitekniikan keskuksen
hyvaksymalla tavalla. Kulkuyhteyksien tulee sijainniltaan sopia hankkeen
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Kasittely

pohjoispuolella Kulmakorpi | -asemakaavan yhteydessa laadittuihin
liikenteellisiin suunnitelmiin.

5
Alueen rakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

6

Suunnitteluvarauksen aikana alueen vuokrauspaatésta valmistellaan ja
neuvotellaan seuraavista lahtokohdista. Vuokra-aika on 20 vuotta. Alueen
vuokra tdman hetken hintatason mukaan on 18 750 euroa vuodessa
(perusvuokra). Viidelta ensimmaiselta vuodelta vuokra peritaan
porrastetusti siten, ettd vuokra nousee viiden ensimmaisen vuoden aikana
tasaisesti. Ensimmaisen vuoden vuokra on suuruusluokaltaan noin 5 000
euroa ja viidennelta vuodelta peritdan tdysmaarainen vuokra.

7

Varauksensaajan tulee kehittaa aluetta kaupungin asettamien kaavallisten
ja kaupunkitekniikan keskuksen tavoitteiden mukaisesti ja sovittaa yhteen
vuokra-alueen suunnitelmansa kaupungin Lankasuon alueen
suunnitelmien kanssa.

8

Alueen pengerryksiin tulee kayttda alueella olevia maa-aineksia. Mikali
alueen rakentaminen vaatii, etta alueelle tuodaan maa-aineksia alueen
ulkopuolelta, on vuokralainen velvollinen ilmoittamaan ja hyvaksyttdmaan
kaupungilla maa-ainesten laadun ja maarat. Vuokralainen vastaa kaikista
toiminnan edellyttdmien lupien hakemisesta ja vuokrakauden paattyessa
vuokralainen on velvollinen poistamaan maa-ainekset kustannuksellaan.
Maa-ainesten poistamisvelvoitteen tayttamiseksi vuokralainen asettaa
vakuuden erikseen sovittavalla tavalla.

9
Varauksensaajan vastuulla on selvittaa alueella mahdollisesti sijaitsevat
johdot ja niiden siirtamistarve.

10

Vuokrasopimuksen allekirjoittaminen edellyttaa viela erillista
vuokrauspaatosta.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
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Aikaisemmat paatokset

Kiinteistélautakunta on myéntanyt 13.12.2007 § 10 suunnitteluvarauksen
karting- ja motocross-ratojen, toimintojen tarvitsemien rakennusten seka
huolto- ja pysakdintipaikkojen suunnittelua ja tarvittavien lupien hakemista
varten Kolmperan - Kulmakorven alueelta Espoon yleiskaavassa EM-
alueeksi merkitylle noin 24,9 ha:n suuruiselle Espoonkartanon kylan tilojen
RN:0 1:388 ja RN:o 1:415 alueelle.

Varauspaatdsta on jatkettu viimeksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston tekemalla paatoksella 17.12.2018 § 166, joka on
voimassa 30.11.2020 saakka.

Hakemus

Espoon Moottoriradat ry on pyytanyt 27.10.2020 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkamista kahdella vuodella. Varauksen jatkamista
perustellaan uuden moottorialueen toteutumisen viivastymisella.
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Alueelle on saatu lainvoimainen ymparistdlupa heindkuussa 2013 ja
lainvoimainen suunnittelutarveratkaisu marraskuussa 2015. Radan
rakennuslupahakemus on jatetty marraskuussa 2017 ja sen kasittely on
kesken. Suunnitteluvarauksen jatkamista tarvitaan tulevien ratojen lupien
hakemiseksi.

Tiedot varattavasta alueesta

Alue sijaitsee Espoonkartanon kylan tilojen Bjoérkskog 1:388 ja
Kartanonmetsa 1:415 alueella. Sen pinta-ala on noin 24,9 ha. Alueella on
voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jossa alue on varattu
moottorirata-alueeksi (EM).

Alue on varattu vireilld olevassa Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa erityisalueeksi (E). Alue on tarkoitettu maa-ainestoiminnalle,
yhdyskuntatekniselle huollolle, moottori -, ampuma- ja muille
urheilutoiminnoille seka virkistykselle ja aurinkoenergian tuotannolle.
Muiden toimintojen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kiviainesten
oton ja ylijddmamassojen sijoittamisen edellytysten sailymiseen.

Perustelu varauspaitoksen jatkamiselle

Hankkeen keskeneraisyydesta johtuen varausta esitetdan jatkettavaksi
Espoon Moottoriradat ry:lle 30.11.2021 saakka. Varauspaatoksen
jatkamisen yhteydessa kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto antaa lahtokohdat vuokrauspaatdksen valmistelulle ja
neuvotteluille.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 13
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:lle motocross-radan suunnittelua ja tarvittavien lupien
hakemista varten seka enduro-radan sijoittamista varten Espoonkartanon
kylan tilojen Bjorkskog 1:388 ja Kartanonmetsa 1:415 alueelta varatun noin
24,9 ha suuruisen alueen suunnitteluvarausta 30.11.2021 saakka
seuraavin, my06s vuokrauspaatoksen valmistelua koskevin ehdoin:

1

Suunnitelmia laadittaessa varauksensaajan tulee toimia yhteistydssa
Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskuksen,
kaupunkisuunnittelukeskuksen, ymparistdkeskuksen seka liikuntatoimen
kanssa.
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Pitkdaikainen maanvuokrasopimus valmistellaan, kun hankkeen
tarvitsemat luvat on saatu.

3

Jos varaus raukeaa siksi, ettei tarvittavia lupia saada tai
maanvuokrausehdoista ei paasta sopimukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista tai
vahingoista.

4

Varauksensaajan tulee suunnitella ja rakentaa tarvittavat yhteydet alueelle
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja kaupunkitekniikan keskuksen
hyvaksymalla tavalla. Kulkuyhteyksien tulee sijainniltaan sopia hankkeen
pohjoispuolella Kulmakorpi | -asemakaavan yhteydessa laadittuihin
liikenteellisiin suunnitelmiin.

5
Alueen rakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

6

Suunnitteluvarauksen aikana alueen vuokrauspaatosta valmistellaan ja
neuvotellaan seuraavista |ahtokohdista. Vuokra-aika on 20 vuotta. Alueen
vuokra taman hetken hintatason mukaan on 18 750 euroa vuodessa
(perusvuokra). Viideltda ensimmaiseltd vuodelta vuokra peritaan
porrastetusti siten, ettd vuokra nousee viiden ensimmaisen vuoden aikana
tasaisesti. Ensimmaisen vuoden vuokra on suuruusluokaltaan noin 5 000
euroa ja viidenneltad vuodelta peritdan tdysmaarainen vuokra. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin.

7

Varauksensaajan tulee kehittaa aluetta kaupungin asettamien kaavallisten
ja kaupunkitekniikan keskuksen tavoitteiden mukaisesti ja sovittaa yhteen
vuokra-alueen suunnitelmansa kaupungin Lankasuon alueen
suunnitelmien kanssa.

8

Alueen pengerryksiin tulee kayttaa alueella olevia maa-aineksia. Mikali
alueen rakentaminen vaatii, etta alueelle tuodaan maa-aineksia alueen
ulkopuolelta, on vuokralainen velvollinen ilmoittamaan ja hyvaksyttamaan
kaupungilla maa-ainesten laadun ja maarat. Vuokralainen vastaa kaikista
toiminnan edellyttdmien lupien hakemisesta ja vuokrakauden paattyessa
vuokralainen on velvollinen poistamaan maa-ainekset kustannuksellaan.
Maa-ainesten poistamisvelvoitteen tayttdmiseksi vuokralainen asettaa
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vakuuden erikseen sovittavalla tavalla.

9
Varauksensaajan vastuulla on selvittaa alueella mahdollisesti sijaitsevat
johdot ja niiden siirtamistarve.

10
Vuokrasopimuksen allekirjoittaminen edellyttaa viela erillista
vuokrauspaatosta.

Kasittely Akerlund Ahlforsin kannattaman ehdotti, etté asia jatetdan poydalle.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia yksimielisesti jattda poydalle. Koska
pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
paattaneen jattaa asian poydalle.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto yksimielisesti paatti
jattaa asian poydalle.

Kiinteistélautakunta 13.12.2007 § 10

Ehdotus Tonttipaallikkd paattaa varata Espoon Moottoriradat ry:lle karting-radan ja
motocross-radan suunnittelua ja tarvittavien lupien hakemista varten
yhteensa noin 24,9 ha suuruisen oheiseen karttaan merkityn alueen
Espoonkartanon kylan tiloista Bjorkskog 1:388 ja Kartanonmetsa 1:415.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jossa alue on
varattu moottorirata-alueeksi (EM).

Varausehdot ovat seuraavat:

1.
Varaus on voimassa 31.12.2009 saakka.

2.

Suunnitelmia laadittaessa varauksensaajan tulee toimia yhteistydssa Espoon
kaupungin teknisen keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
ymparistokeskuksen seka liikkuntatoimen kanssa.

3.
Pitkdaikainen maanvuokrasopimus valmistellaan kiinteistdlautakunnalle
valittomasti, kun hankkeen tarvitsemat luvat on saatu.
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Jos varaus raukeaa siksi, ettei tarvittavia lupia saada tai
maanvuokrausehdoista ei paasta sopimukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista tai vahingoista.

5.
Hakijan tulee suunnitella ja rakentaa tarvittavat yhteydet alueelle
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja teknisen keskuksen hyvaksymalla tavalla.

6.
Alueen rakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Paatos Kiinteistolautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.12.2009 § 19
Ehdotus Teknisen toimen johtaja:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupunki jatkaa Espoon Moottoriradat ry:n varausaikaa karting-radan ja
motocross-radan suunnittelua ja tarvittavien lupien hakemista varten noin
24,9 ha suuruiselle oheiseen karttaan merkitylle alueelle Espoonkartanon
kylan tiloista Bjorkskog 1:388 ja Kartanonmetsa 1:415.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jossa alue on
varattu moottorirata-alueeksi (EM).

Varausehdot ovat seuraavat:

1.
Varaus on voimassa 31.12.2010 saakka.

2.

Suunnitelmia laadittaessa varauksensaajan tulee toimia yhteistydssa Espoon
kaupungin teknisen keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
ymparistokeskuksen seka liikuntatoimen kanssa.

3.
Pitkaaikainen maanvuokrasopimus valmistellaan, kun hankkeen tarvitsemat
luvat on saatu.

4.
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Jos varaus raukeaa siksi, ettei tarvittavia lupia saada tai
maanvuokrausehdoista ei paasta sopimukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista tai vahingoista.

5.
Hakijan tulee suunnitella ja rakentaa tarvittavat yhteydet alueelle
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja teknisen keskuksen hyvaksymalla tavalla.

6.
Alueen rakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.2.2011 § 11
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:n varausaikaa karting-radan ja motocross-radan suunnittelua
ja tarvittavien lupien hakemista varten noin 24,9 ha suuruiselle oheiseen
karttaan merkitylle alueelle Espoonkartanon kylan tiloista Bjérkskog 1:388 ja
Kartanonmetsa 1:415.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jossa alue on
varattu moottorirata-alueeksi (EM).

Varausehdot ovat seuraavat:

1.
Varaus on voimassa 31.12.2011 saakka.

2.

Suunnitelmia laadittaessa varauksensaajan tulee toimia yhteisty6ssa Espoon
kaupungin teknisen keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
ymparistokeskuksen seka liikuntatoimen kanssa.

3.
Pitkdaikainen maanvuokrasopimus valmistellaan, kun hankkeen tarvitsemat
luvat on saatu.

4.

Jos varaus raukeaa siksi, ettei tarvittavia lupia saada tai
maanvuokrausehdoista ei paasta sopimukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista tai vahingoista.
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Hakijan tulee suunnitella ja rakentaa tarvittavat yhteydet alueelle
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja teknisen keskuksen hyvaksymalla tavalla.

6.
Alueen rakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.12.2011 § 138
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:n varausaikaa karting-radan ja motocross-radan suunnittelua
ja tarvittavien lupien hakemista varten noin 24,9 ha suuruiselle oheiseen
karttaan merkitylle alueelle Espoonkartanon kylan tiloista Bjérkskog 1:388 ja
Kartanonmetsa 1:415.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jossa alue on
varattu moottorirata-alueeksi (EM).

Varausehdot ovat seuraavat:

1.
Varaus on voimassa 31.12.2013 saakka.

2.

Suunnitelmia laadittaessa varauksensaajan tulee toimia yhteistydssa Espoon
kaupungin teknisen keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
ymparistokeskuksen seka liikuntatoimen kanssa.

3.
Pitkdaikainen maanvuokrasopimus valmistellaan, kun hankkeen tarvitsemat
luvat on saatu.

4.

Jos varaus raukeaa siksi, ettei tarvittavia lupia saada tai
maanvuokrausehdoista ei paasta sopimukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista tai vahingoista.

5.
Hakijan tulee suunnitella ja rakentaa tarvittavat yhteydet alueelle
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kaupunkisuunnittelukeskuksen ja teknisen keskuksen hyvaksymalla tavalla.

6.
Alueen rakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.11.2013 § 117
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:n varausaikaa karting-radan ja motocross-radan suunnittelua
ja tarvittavien lupien hakemista varten noin 24,9 ha suuruiselle oheiseen
karttaan merkitylle alueelle Espoonkartanon kylan tiloista Bjérkskog 1:388 ja
Kartanonmetsa 1:415.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jossa alue on
varattu moottorirata-alueeksi (EM).

Varausehdot ovat seuraavat:

1.
Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka.

2.

Suunnitelmia laadittaessa varauksensaajan tulee toimia yhteistytssa Espoon
kaupungin teknisen keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
ymparistokeskuksen seka liikuntatoimen kanssa.

3.
Pitkdaikainen maanvuokrasopimus valmistellaan, kun hankkeen tarvitsemat
luvat on saatu.

4.

Jos varaus raukeaa siksi, ettei tarvittavia lupia saada tai
maanvuokrausehdoista ei paasta sopimukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista tai vahingoista.

5.
Hakijan tulee suunnitella ja rakentaa tarvittavat yhteydet alueelle
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja teknisen keskuksen hyvaksymalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.1.2015 § 10
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:lle myonnettya varausta karting-radan ja motocross-radan
suunnittelua ja tarvittavien lupien hakemista varten, noin 24,9 ha suuruiselle,
oheiseen karttaan merkitylle alueelle Espoonkartanon kylan tiloista Bjorkskog
1:388 ja Kartanonmetsa 1:415.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jossa alue on
varattu moottorirata-alueeksi (EM).

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Varaus on voimassa 31.12.2015 saakka.

2

Suunnitelmia laadittaessa varauksensaajan tulee toimia yhteistytssa Espoon
kaupungin teknisen keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
ymparistokeskuksen seka liikuntatoimen kanssa.

3
Pitkaaikainen maanvuokrasopimus valmistellaan, kun hankkeen tarvitsemat
luvat on saatu.

4

Jos varaus raukeaa siksi, ettei tarvittavia lupia saada tai
maanvuokrausehdoista ei paasta sopimukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista tai vahingoista.

5
Hakijan tulee suunnitella ja rakentaa tarvittavat yhteydet alueelle
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja teknisen keskuksen hyvaksymalla tavalla.

6
Alueen rakentaminen voi alkaa vasta sen jalkeen, kun maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.12.2015 § 139
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Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:lle karting-radan ja motocross-radan suunnittelua ja
tarvittavien lupien hakemista varten Espoonkartanon kylan tilojen Bjorkskog
1:388 ja Kartanonmetsa 1:415 alueelta varatun noin 24,9 ha suuruisen
alueen suunnitteluvarausta 30.11.2016 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.11.2016 § 117
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:lle karting-radan ja motocross-radan suunnittelua ja
tarvittavien lupien hakemista varten Espoonkartanon kylan tilojen Bjorkskog
1:388 ja Kartanonmetsa 1:415 alueelta varatun noin 24,9 ha suuruisen
alueen suunnitteluvarausta 30.11.2018 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.12.2018 § 166
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Espoon
Moottoriradat ry:lle karting-radan ja motocross-radan suunnittelua ja
tarvittavien lupien hakemista varten Espoonkartanon kylan tilojen Bjorkskog
1:388 ja Kartanonmetsa 1:415 alueelta varatun noin 24,9 ha suuruisen
alueen suunnitteluvarausta 30.11.2020 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
11 Espoon Moottoriradat ry kartta

Oheismateriaali
Hakemus Espoon Moottoriradat ry
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§ 68
Paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seké kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Laakson kannattamana ehdotti, etta
kasittelyjarjestystd muutetaan siten, ettd tdma asia kasitellaan ennen
asiaa: "Maanvuokrasopimuksen uusiminen Laaksolahden urheilupuistosta
Laaksolahden Tenniskeskus Oylle”.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi
yksimielisesti puheenjohtajan kasittelyjarjestyksen muuttamista koskevan
ehdotuksen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus Selostus liikuntapaikkojen vuokraperiaatteista (Martti Merra)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 56, § 57, § 61, § 62, § 63, § 64, § 65,
§ 67, § 68

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 58, § 59, § 60, § 66

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



