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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 65

§ 65

Alueen varauksen jatkaminen Espoonlahdesta yhteisesti Pohjola
Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle asuntorakentamisen

suunnittelua varten

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.6.2018 § 97 paatettya ja 6.5.2019 § 52 seka 4.5.2020 § 48 jatkettua
oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta yhteisesti
Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle asuntorakentamisen
suunnittelua varten entisin ehdoin. P4atés on voimassa 31.8.2022 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Hakemus

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on toimittanut sdhkdpostitse hakemuksen
varauksen jatkamiseksi.

Asuntosaatio-konserni omistaa varausalueeseen rajoittuvat tontit 34330/1
ja 34331/1. Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on tehnyt esisopimuksen
Asuntosaation kanssa edella mainittujen tonttien kehittamisesta.
Tavoitteena on kaupungin tdydennysrakentamistavoitteisiin pohjautuen
mahdollistaa alueen muuttaminen viihtyisdksi ja urbaaniksi, seka
toiminnallisesti ja sosiaalisesti monipuoliseksi, tehokkaan kaupunkimaisen
asumisen kortteleiksi. Hakijat tavoittelevat suunnitteluvarausalueelle
korttelitehokkuusluvun 2 ylittdvaa tehokkuutta. Alustavasti
suunnitteluvarausalueelle suunnitellaan 5-6 kerroksista katutilaa
muodostavaa asuinrakentamista, seka osin korkeampia rakennusosia.
Varausalueen pysakadinti toteutettaisiin maanpaalliseen
pysakdintilaitokseen.

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi kokouksessaan
11.6.2018 § 97 alueen Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle
asuntorakentamisen suunnittelua varten. Varausta jatkettiin 6.5.2019 § 52
ja4.5.2020 § 48. Viimeisin varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

Tiedot varausalueesta

Varausalue sijaitsee Espoonlahden keskuksessa, kauppakeskus
Lippulaivan ja tulevan metroaseman laheisyydessa. Etaisyys tulevalle
metroasemalle on noin 300 metrid. Varausalue rajautuu etelassa ja idassa
Espoonlahdenrannan katualueeseen ja lannessa paaasiassa 1970-luvulla
rakennettuihin kerrostalokortteleihin Espoonlahden keskustan ja
Kivenlahden valissa.

Varausalue ympardi Asuntosaatié-konsernin omistamia rakentamattomia
tontteja 34330/1 ja 34331/1. Voimassa olevan asemakaavan mukaan
tonttien 34330/1 ja 34331/1 kayttotarkoitusmerkinta on AL.



Paatoshistoria

Rakennusoikeutta Asuntosaatio-konsernin omistamilla tonteilla on
yhteensa 7 050 k-m2. Espoon kaupungin omistamien maa-alueiden osalta
suunnitteluvarausalue ulottuu voimassa olevan asemakaavan puisto-,
katu- ja KT-korttelialueelle.

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) alue on
varattu kehitettdvaksi keskustatoimintojen alueeksi (C-K).
Keskustatoimintojen alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista
seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja.

Suunnitteluvarausalue on osa Mainikinpuiston (410703)
kaavamuutosaluetta. Mainikinpuiston kaavamuutoksen tavoitteena on
tarkastella alueen maankaytén mahdollisuuksia osana Espoonlahden
keskustan kokonaisuutta. Alue on ollut kaavoitusohjelmassa vuodesta
2012 alkaen.

Perustelu varauspaatokselle ja suunnittelun tilanne

Suunnitteluvarausalueen etaisyys tulevasta Espoonlahden metroasemasta
on noin 300 metria. Lansimetron jatkeen myo6ta alueen maankayttdéa on
syyta tiivistaa ja tehostaa. Hakijan esittdma aluevaraus on
kaupunkisuunnittelukeskuksen teettaman alustavan maankayttotarkastelun
mukainen. Alueen varaus yhteisesti Asuntosaatiolle ja Pohjola Rakennus
Oy Uusimaalle mahdollistaa alueen kehittdmisen Espoonlahden
keskukseen ja kaupalliseen keskustavydhykkeeseen kiintedsti liittyvaksi
keskustamaiseksi asuinalueeksi. Suunnitteluvaraus edistda osaltaan
Espoonlahden keskuksen yleiskaavallisten asukastavoitteiden
toteutumista.

Mainikinpuiston (410703) osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siihen
littyva valmisteluaineisto oli nahtavilla 29.10.-27.11.2018. Suunnitelmia on
kehitetty saadun palautteen perusteella. Kunnallisteknisen
yleissuunnitelman osalta suunnitelmia on kehitetty eteenpain.

KSL palautti 3.2.2021 pitamassaan kokouksessa asemakaavan uudelleen
valmisteltavaksi. Tama johtaa suunnittelun avaamiseen uudelleen ja taman
vuoksi suunnitteluvarausta on perusteltua jatkaa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 97

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Pohjola
Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.



3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varauksen tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee kaupungin
tietojen mukaan 20 kilovoltin séhkélinja.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen suunnittelussa on huomioitava
hulevesien alueellinen hallinta varausalueella ja sen ulkopuolella.
Hulevesien hallinnan vaatimat tilatarpeet tulevat tarkentumaan suunnittelun
edetessa, ja talla voi olla vaikutusta mm. korttelialueiden rajauksiin. Lisaksi
suunnittelussa on huomioitava varausalueen lapi kaakkois-
luoteissuunnassa kulkeva raittiyhteys. Varauksensaaja on velvollinen
yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa edistamaan



Paatos

varausaluetta laajempaa suunnitteluratkaisua hulevesien ja raittiyhteyden
osalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 52

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97
paatettya oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle
asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin. Paatoés on
voimassa 31.5.2020 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 48

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97
paatettyad ja 6.5.2019 § 52 jatkettua oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkityn alueen varausta yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja
Asuntosaatiolle asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Paatds on voimassa 31.5.2021 saakka.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5



Paatos

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varauksen tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee kaupungin
tietojen mukaan 20 kilovoltin sahkolinja.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen suunnittelussa on huomioitava
hulevesien alueellinen hallinta varausalueella ja sen ulkopuolella.
Hulevesien hallinnan vaatimat tilatarpeet tulevat tarkentumaan suunnittelun
edetessa, ja talla voi olla vaikutusta mm. korttelialueiden rajauksiin. Lisaksi
suunnittelussa on huomioitava varausalueen lapi kaakkois-
luoteissuunnassa kulkeva raittiyhteys. Varauksensaaja on velvollinen
yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa edistdmaan
varausaluetta laajempaa suunnitteluratkaisua hulevesien ja raittiyhteyden
osalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



