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Hepomaki
Asemakaavan muutos
87. kaupunginosa, Lahnus. Osa korttelia 87011.

Liittyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.12.2020 MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville
hyvéksymaan asemakaavan muutoksen kaavaehdotukseen, piirustusnumero 7348.

Kaavaehdotus nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 11.1.-9.2.2021.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta ovat pyytéaneet tiedon seuraavat lausunnonantajat:
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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmét ja vastineet
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Paivamaara 20.1.2021
Lausunnon antaja Telia Finland Oy

Telialla ei ole huomautettavaa muutosehdotukseen.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 2.2.2021
Lausunnon antaja Helsingin seudun ympaéristdpalvelut (HSY)

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdo-
tus ei edellyta niiden siirtamista.

Alueen pohjavesiesiintyma sailytetdéan HSY:n vesihuollon varajarjestelman osana ja
mahdollisten poikkeusolojen paikallisena pohjavesilahteena. Pohjaveden laadun ja
antoisuuden nykytason sailyttamiseksi tulee alueen rakennushankkeita ja toimintoja
varten laatia rakennus- ja toimenpidelupien edellyttdmat tytnaikaiset pohjaveden hal-
linta- ja laaduntarkkailusuunnitelmat. Lisaksi kaava-alueella tulee noudattaa raken-
nusvalvontaviraston laatimaa rakentamistapaohjetta tarkealla pohjavesialueella.

HSY ehdottaa kaavamaarayksiin pohjavesien osalta seuraavia tarkennuksia:

¢ Hepomaéen kaava-alue on asemakaavasuunnitelmassa merkitty erillispientalo-
jen korttelialueeksi. Kaavamaarayksissa mainitaan hulevesien osalta, etta is-
tutusalueilta ja katoilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttaa. Lisaksi maarataan, etta "Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakaoin-
tialueet tulee paallystaa vetta lapaisemattomilla pintamateriaaleilla tai pohja-
vesisuojauksen siséltavalla materiaalilla. Hulevedet on ndilta alueilta johdet-
tava pohjavesialueen ulkopuolelle tai kasiteltava siten, etta ne eivat vaaranna
pohjaveden laatua”. Em. kaavamaaraysta koskeviin alueisiin tulisi lisdta myos
polttoainekayttoisten tydkoneiden kayttdalueet ja pysyvaisluonteiset polttoai-
neiden varastointialueet (muu kuin vahainen varastointi kotitaloudessa). Lah-
nuksen varavedenottamon veden laadun turvaamiseksi polttoaineiden ja mui-
den kemikaalien pienetkin vuodot maaperaan on estettava.

e Espoon kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa ja rakennusjarjestyksessa
kielletaén uusien 6ljysailididen sijoittaminen maan alle. Hepoméen asemakaa-
vamaarayksissa annetaan maaraykset maanpaallisten 6ljysailididen sijoittami-
sesta ja suojauksista. Kaavamaarayksena tulisi esittaa, ettd Hepomaen
kaava-alueella maarattaisiin jo esitetyn lisdksi maanpé&alliset polttoainesailiot
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seka niiden putkistot tarkistettavaksi sdannollisesti viiden vuoden valein. Suo-
siteltavaa olisi, ettd Hepoméen kaava-alueella ei kaytettaisi lainkaan 6ljylam-
mitysta.

Espoon kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten mukaan maalampokaivoa ei
saa sijoittaa alle 500 metrin etaisyydelle vedenottamosta. Hepoméaen kaava-
alueella maalampdokaivon rakentaminen ei néin ollen ole mahdollista eik&
maalampokaivoista tarvitse antaa erityisia kaavamaarayksia. Selvyyden
vuoksi ehdotetaan kuitenkin, ettd kaavamaarayksissa kielletdéan myds maa-
lampdpiirien ja -kaivojen rakentaminen Hepoméen kaava-alueelle.

Espoon kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten ja rakennusjarjestyksen mu-
kaan kaymalajatevedet on aina tarkealla pohjavesialueella johdettava tiivii-
seen umpisailiodn tai kunnan yleiseen viemariin. Jatevesien kasittelysta ei
nain ollen tarvitse antaa erityisia kaavamaarayksia.

Vastine:

HSY:n kaavamaaraysehdotuksia on huomioitu hyvaksymisesityksessa seuraavasti:

Pohjavesialueen ja Lahnuksen varavedenottamon veden laadun turvaa-
miseksi kaavamaarayksiin lisattiin lause: "Polttoainekayttoisten tytkoneiden
kéaytto ja polttoaineiden pysyvaisluonteinen varastointi on sallittu vain asema-
kaavaan merkitylla rakennusalalla.” Talla varmistetaan, ettei pienetkaan vuo-
dot johda varavedenottamon kayttaman pohjaveden alueelle.

Oljysailividen maaraysta taydennettiin siten, ettéa sailivita ei saa sijoittaa maan
alle ja niiden putkistot on tarkastettava saannoéllisesti vahintdan 5 vuoden va-
lein.

Kaavamaarayksiin lisattiin selvyyden korostamiseksi, etta alueella ei sallita
maalampojarjestelmia.

Paivamaara 9.2.2021
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Carunalla ei ole lisattdvaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa antamaan
lausuntoon.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 9.2.2021
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Lausunnon antaja Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)

Asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Lahnuksen 1-luokan pohjavesialu-
eella. Pohjavesialueella sijaitsee Lahnuksen vedenottamo, joka toimii varavedenotta-
mona. Asemakaavan muutosalueelta on matkaa vedenottamolle noin 100 metria.
ELY-keskus on jo aikaisemmissa vaiheissa tuonut esiin, ettd vedenottamon toiminta-
edellytykset tulee turvata myos lahiymparistdd rakennettaessa.

Tehdyissa pohjavesiselvityksissa on varmistettu pohjavedenjakaja koillislounas-suun-
taisesti kaava-alueelle. Vedenjakajan lansipuolelta vedet virtaavat vedenottamon
suuntaan. Vedenjakajan sijaintia on selvitetty maatutkan avulla, kalliokairauksia ei ole
tehty. Vedenjakajan sijainti on siten osittain tulkinnanvarainen ja sen tarkkaan sijain-
tiin liittyy epavarmuutta. Nain ollen vedenjakajan molemmin puolin on esitetty 10 m
suojavydhyke, jonka sisélla vedenjakaja sijaitsee.

ELY-keskus katsoo, ettad pohjavedenjakajan lansipuolelle ei tule mahdollistaa raken-
tamista. Nyt kaytetylla merkintatavalla kaavaratkaisu mahdollistaa rakentamisen
myos r-1 -rakennusalan lansipuolella. Edelleen vedenjakajan tarkempaa selvittamista
ei voida r-1 -rakennusalalla siirtdéa rakennuslupavaiheessa selvitettavaksi, vaan ve-
denjakajan tarkka sijainti tulee joko selvittdd ennen kaavan hyvaksymista tai sijoittaa
rakennusala vedenjakajan suojavydhykkeen ulkopuolelle (r-1-rakennusalan itareuna).

Pohjavetta koskevia kaavamaarayksia tulee taydentaa siten, ettd maalampokaivoja ei
saa kaava-alueelle rakentaa. Maanalaiset kellaritilat ovat sallittuja, jos ne voidaan to-
teuttaa ilman pohjaveden alentamista. Alimman rakentamistason ja pohjaveden pin-
nan valiin tulee jattda vahintdan kahden (2) metrin suojakerrospaksuus.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotus ei esitetyssa muodossa tayta asema-
kaavan sisaltovaatimuksia eika siina ole riittavasti otettu huomioon pohjavedesta teh-
tyja selvityksia.

Mikali kaavamuutoksen edellytykset ovat rakennusalan tdsmentamisen myoéta edel-
leen olemassa, tulee kaavaan tarkentaa mm. rakentamisalat, istutettavana tai kasvul-
lisena sdilytettavat alueen osat, rakennusoikeudet jne. Kaavan vaikutusten ymmarta-
miseksi aineistoon on tarpeen kuvata kaavan mahdollistama asuntojen maara. Kaa-
vamerkintdjen osalta on hyva varmistaa, ettd kaavamuutos sopeutuu alueella voi-
massa olevien muiden asemakaavojen kokonaisuuteen merkintalogiikaltaan ja esi-
merkiksi rakennusten sijoittumisessa suhteessa katualueeseen seka istutettavien alu-
eiden maaran osalta.

Vastine:
ELY-keskuksen esiintuomia havaintoja otettiin huomioon seuraavasti:

o Kaavakarttaa tAsmennettiin niin, ettei pohjavedenjakajan lansipuolelle, eli
kaava-alueen lansiosaan, ole tulkittavissa mahdollisuutta rakentamiseen. Ky-
seinen alue maarattiin istutettavaksi tai luonnonmukaisesti kasvullisena pidet-
tavaksi alueeksi.
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Kaavaehdotuksessa oli pohjavedenjakajan tulkitusta sijainnista itddn 10 met-
rin suojavyohyke (r-1 rakennusala), jolle rakentaminen olisi edellyttéanyt tar-
kempia pohjatutkimuksia pohjaveden virtauksen selvittamiseksi. ELY -keskus
ei hyvaksynyt tata ratkaisua. Hyvaksymisesityksessa r-1 -alue jatettiin nyt
pois. Rakennusalan raja maariteltiin kallioalueella 6 metrin paahan ja kaava-
alueen eteldosan notkelma-alueella 10 metrin paahan tulkitusta pohjavedenja-
kajasta. Ratkaisuun paadyttiin keskusteluissa yhdessa kaupungin geotekniik-
kayksikon kanssa.

Pohjavesimaarayksia taydennettiin siten, ettd maalampadjarjestelmia ei sallita
alueella seka lisattiin vahintdan 2 metrin suojakerros maata kaivettaessa poh-
javeden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille.

Kaavaan liséttiin istutettavat tai luonnonmukaisesti pidettavat alueet paitsi alu-
een lansiosaan myds kadun puolelle, tontin ja kadun véliin. Tama ratkaisu on
linjassa lahialueiden muiden kaavojen kanssa.



