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Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.05.2021 § 89

§ 89

Laaksonpesa, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 140704, 60.
kaupunginosa Laaksolahti

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Sillanpaa Minna-Maija
Kinnunen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Laaksonpesa, asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
140704,

2
hyvaksyy 3.2.2021 paivatyn Laaksonpesa asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7354, 60. kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140704.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liikerakennusten
korttelialue asuinrakennuskayttoon. Tontilla on 1962 valmistunut rakennus,
jossa toimi paivakoti Laaksonpesa aina vuoteen 2018 asti. Talla hetkella
rakennus on tyhjillaan.

Hankkeella on suunnitelmissa rakentaa tontille kaksi paritaloa. Tontille
kohdistuu melua Laaksolahdentielta, joka tulee huomioida suunnittelussa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1 382 m? ja sen rakennustehokkuus on
e=0.20, joka vastaa laskennallisesti rakennusoikeutta 296 k-m?2.
Rakennusoikeus laskee tontilla 149 k-m2.
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Laaksonpesa asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, piirustusnumero
7354, kortteli 60058, 60. kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140704.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kiinteistdon omistajalta.
Asemakaavan muutoshakemus saapui Espoon kaupungille 23.10.2018.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 18.3.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualueella on 1962 valmistunut liikerakennus, jossa on
poikkeamisluvalla toiminut paivakoti Laaksonpesa. Alueella on lisdksi pieni
varastorakennus. Paivakoti lopetti toimintansa vuonna 2018. Tontilla ei ole
kayttamatonta rakennusoikeutta.

Suunnittelualueella olevan tontin pinta-ala on 1 482 m2. Suunnittelualuetta
ymparoi kahdelta sivulta katu, itdpuolella Kahdeksas huvilatie ja
eteldpuolella Laaksolahdentie. Alueen lansi- ja pohjoispuolella on
pientaloaluetta. Suunnittelualueen Iahiymparistd on tiivista pientalovaltaista
asuinaluetta tehokkuudella e=0.20...0.30.

Suunnittelualueelta on Iahimmalle puistoalueelle, Harjurinteelle, matkaa
vain noin 100 metria. Lahin leikkipaikka sijaitsee Kuttulammenpuistossa
700 metrin paassa. Lahin koulu (Jupperin koulu) sijaitsee noin 400 metrin
ja lahin paivakoti noin 300 metrin pdassa. Lahin paivittaistavarakauppa
sijaitsee suunnittelualueelta noin 100 metrin paassa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevien Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.



Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus maarattiin tulemaan voimaan
7.12.2020. Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu alueen kunnissa ja
hallinto-oikeus on paattanyt taytantdoonpanosta. Uusimaa-kaava 2050:ssa
alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi. Vydhykkeella
voi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen lisdksi sijaita esimerkiksi
virkistys- ja suojelualueita, liikennevaylia ja muita liikkenteen tarvitsemia
alueita.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) alue on
varattu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue on jo olemassa oleva ja sen
asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen rakennuskannan
sailyminen ja ymparistdkuvaan soveltuva kehittdminen.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Laaksolahti |, alue 140700
(lainvoimainen 4.3.1977). Tontti on siind osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (AL23), jolle saa rakentaa asuntoja vain Kiinteiston
toiminnalle valttdmatdnta henkildkuntaa varten. Korttelialueelle on
rakennettava kaksi autopaikkaa kutakin asuinhuoneistoa kohti ja yksi
autopaikka kutakin liiketilan 50 k-m? kohti.

Asemakaavaehdotuksen néahtavilldolo (MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville 3.2.2021. Kaavaehdotus oli nahtavilla 22.2.-23.3.2021.
Kaavaehdotuksesta saatiin yksi kannanottoa ja kaksi lausuntoa.
Saapuneissa kannanotoissa ja lausunnoissa ei I6ytynyt huomautettavaa
kaavaehdotukseen.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella entinen liikerakennusten korttelialue (AL23)
muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jossa rakennustehokkuus
on €=0.20 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku Il (kaksi).

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1 482 m2.
Rakennustehokkuus on €=0.20, joka vastaa laskennallisesti
rakennusoikeutta 296 k-m?2.

Rakennusoikeus laskee tontilla 149 k-m?.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueen Laaksolahdentien puoleiseen reunaan kantautuu
ohjearvot ylittavaa tieliikenteen melua. Tehdyn meluselvityksen (Vahanen
2020) perustella voidaan asemapiirroksessa suunnittelut rakennukset ja
niiden piha-alueen suojata selvityksessa esitetyn meluaitamallin V2
mukaisesti niin, ettd melutason ohjearvot eivat ylity.

Kiinteisto sijaitsee lentomelualueella. Asuinrakennusten ja muiden
meluherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren A-painotettu
aaneneristavyys lentomelua vastaan tulee olla vahintdan 30 dB.

Kaavamuutos itsessaan ei aiheuta ymparistoon merkittavasti nykytilannetta
suurempaa ymparistén hairiota.

Sopimusneuvottelut



Paatoshistoria

Asemakaavan muutos ei liity maankayttésopimusta.
Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia kaavataloudellisia
vaikutuksia.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 3.4.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
Jatkokasittely

- Ote: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

- Kuulutus hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta valitusajan jalkeen

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRL 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 03.02.2021 § 20

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Laaksonpesa, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
140704,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 3.2.2021 paivatyn
Laaksonpesa asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7354,
60. kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140704,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.






