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§ 68
Laajennuslupa 2021-229 Riihitontuntie 7b
Paatéspaivamaara 29.4.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 5.5.2021
Rakennuspaikka 49-15-30-4 Riihitontuntie 7b
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 6289.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen KT-1 Toimisto- ja opetusrakennusten
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmu_kalnen 0.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 4669.0 k-m?
kerrosala
Hakija Keskinadinen tydeldkevakuutusyhtié Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Uusikummun koulun (8641) laajennus, kaksi polkupyérakatosta,

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

likuntasalin hyvaksyminen kokoontumiskayttdéon ja rakennustoiden
aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Kauto Jukka arkkitehti

Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1012668641 2018.0 2010.0 13290.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 26.03.2021 Mahdollistava
Espoo Ymparistokeskus 24.03.2021 Ehdollinen
Espoon seudun 12.04.2021 Tarkastettu
ymparistoterveys

Kaupunkikuvatoimikunta 25.01.2021 Ehdollinen

Paapiirustukset 12 kpl
Hallintaoikeusselvitykset
Valtakirjat
Kerrosalalaskelma
Esteettdmyysselvitys



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Meluselvitys

Selvitys rakennusjatteiden kasittelysta

Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys

Tulvariskiselvitys

Pintavesisuunnitelmat

Palotekninen suunnitelma

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Sijoituslupa

Kaupungingeodeetin lausunto

Ulkovarityssuunnitelmat 4 kpl

Valokuvia ymparistosta

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Tyoénaikainen hulevesisuunnitelma

Energiaselvitys

Havainnekuvat

Ennakkoneuvottelu 2 -muistio

Sivistystoimen lausunto

Esteettomyysselvitys

Esteettomyyden suunnittelu- ja tarkastuslista
Kosteudenhallintaselvitys

Katukorkeusilmoitus

Hankekuvaus

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti 2 kpl
Yhteisjarjestelysopimus

Tonttiyksikdn suostumus

Pinnantasaussuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Alustava LVI-asemapiirustus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa Uusikummun koulurakennuksen B laajentamiselle
liikuntasalilla ja siihen liittyvilla muilla tiloilla. Lisdksi haetaan lupaa kahden
polkupyorakatoksen rakentamiselle, likuntasalin hyvaksymiselle
kokoontumiskayttéon 500 henkildlle seka rakennustoiden
aloittamisoikeutta perustustdiden osalta. Aloitusoikeutta perustellaan
parhaan rakennusajankohdan hyddyntamisella koululaisten loma-aikaan.

Hanke sijoittuu tulevalle tontille 15-30-6. Tontin lohkominen on vireilla,
eika sita ole viela merkitty kiinteistorekisteriin. Laajennus sijoittuu
nykyisten tonttien 15-30-4, 15-30-3 ja 15-30-2 alueille. Lupahakemukseen
hakijatontiksi on ilmoitettu tontti 15-30-4, milla laajennettava
koulurakennus talla hetkella sijaitsee.

Yhtaaikaisesti taman hakemuksen kanssa haetaan erillistd muutoslupa
2021-609-C nykyisella tontilla 30-15-2 sijaitsevan C-talon, el
toimistorakennuksen muutokselle taman hankkeen
likuntahallilaajennuksesta johtuen.

ASEMAKAAVA
Tuleva tontti sijaitsee toimisto- ja opetusrakennusten korttelialueella KT-1.
Tontin itdpuolelta on osoitettu rakennusala kaksikerroksiselle



rakennukselle ja lansipuolelta toinen rakennusala kaksi- ja viisikerroksisen
osan kattavalle rakennukselle. Liséksi tontilta on osoitettu yhteyksia
yleiselle jalankululle ja ohjeellinen sijainti rakennukseen jatettavalle
kulkuaukolle seka maanalaisille johdoille. Rakennusten julkisivujen tulee
olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja lisdksi opetustilojen rakennusten
julkisivujen tulee sopeutua olemassa oleviin toimistorakennuksiin. Lisaksi
asemakaavassa on maarayksia mm. tulvariskin ja sulfidisavien
huomioimiseen seka hulevesien kasittelyyn liittyen.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaavamerkintdja- ja maarayksia
taydentava Vuoritontun alueen korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Vuonna 2019 kouluksi muutettua B-rakennusta laajennetaan
liikuntasalilla. Liikuntasalin lisdksi laajennusosa kasittdd mm. nayttamo-,
pukuhuone-, varasto- ja teknisia tiloja seka viereiseen
toimistorakennukseen C kiinni rakennettavan poistumisportaan, minka
kautta on sisdyhteys laajennusosasta toimistorakennuksen puolella oleviin
koulun tiloihin. Kaupunkikuvallisesti laajennus taydentaa korttelin
pohjoisosan ja se muodostaa seka B etta C rakennusten kanssa
kokonaisuuden. Laajennusosan julkisivumateriaalit ja varit on sovitettu
asemakaavan mukaisesti yhteen B-talon arkkitehtuuriin. Laajennuksen
lyhyet paatyjulkisivut ovat profiiliitaan samaa valkoista keraamista
lankkua, kuin B-talon uudistetut paatyjulkisivut ja pitkat julkisivut ovat
ruskeaa kivikomposiittilevya. Liikuntasalin katolla varaudutaan
aurinkovoimalan rakentamiseen.

Koulun piha sijoittuu korttelin keskiosaan eika siihen tehda muutoksia.
Ainoastaan laajennusosan kohdalla aikaisemmin sijainneet auto-,
polkupydra-, ja saattoliikenteen paikat on jarjestetty uudestaan.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 14750 kem2. Lisaksi
saadaan rakentaa mm. jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat seka
teknisia tiloja kerroksiin. Rakennusoikeudesta on ennen laajennusta
kaytetty 4642 kem2 nykyiseen koulurakennukseen B ja 8287 kem2
toimistorakennukseen C.

Laajennusosan kerrosala on 2010 kem2, mistd 1731 kem2 on varsinaista
rakennusoikeutta, 231 kem2 on asemakaavan teknisille tiloille sallimaa
lisdrakennusoikeutta ja 48 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa 250
mm paksun ulkoseindrakenteen ylittdvaa osuutta. Laajennettavan
koulurakennuksen B kerrosala ennen laajennusta on 4900 kem2 ja
laajennuksen jalkeen 6910 kem?2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeessa poiketaan maankaytto- ja rakennuslain 81 § siten, etta tontin
muodostus on kesken, eika tonttia ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.
Hakija on perustellut poikkeamista mm. yritysmuutoksiin liittyvilla tekijoilla.
Tontin lohkominen on kuitenkin vireilld ja Espoon kaupunkimittaus on
puoltanut rakennusluvan myontamista. Lisaksi hankkeessa poiketaan
asemakaavasta ja Espoon rakennusjarjestyksesta siten, etta
pyorakatokset sijoitetaan rakennusalan ulkopuolelle, 400 mm etaisyydelle
katualueen rajasta. Tonttiyksikdlta on saatu suostumus pydrakatosten
sijainnille ehdolla, ettéd kaupunkitekniikan keskuksen ohjeet huomioidaan:



mm. katosten tulee sijoittua kaikkine rakenteineen tontin puolelle ja
yhteensovitus katualueen kanssa tulee toteuttaa siten, ettei haitallista
pintavaluntaa tai kattovesia johdu katualueen kevyenliikenteen vaylalle.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1 ap / 200 kem2, eli 41
ap koulun tiloja varten ja 1 ap / 75 kem2, eli 86 ap tontin toimistotiloja
varten. Hankkeessa toteutetaan asemakaavan koko tontilta vaatimat 127
ap, jotka sijoitetaan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti tontin
pohjoispuolella sijaitsevan korttelin 15031 alueelle. Autopaikoista yksi on
mitoitettu liikuntaesteisille. Saattoliikenteen paikat on osoitettu tontin
pohjoispuolelle rakennettavan kadun varrelta.

Polkupydrapaikkoja tulee asemakaavan mukaan rakentaa koulua varten 1
pp / 50 kem2, eli 164 pp, joiden tulee kaikkien olla runkolukittavia. Tontilta
on osoitettu 182 runkolukittavaa polkupyérapaikkaa, joista 90 on katettu.
Toimistotilojen pyorapaikkoihin ei tule muutoksia taman hankkeen
yhteydessa eika niille ole aikaisemmin ollut vahimmaisvaatimusta.

Laajennusosan ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan uusi S1-luokan
vaestdnsuoja, joka on tarkoitettu 46 henkildlle. Normaaliaikana suoja
toimii pukuhuoneena.

MUUT SELVITYKSET
Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisesti ja siitéa on tehty
esteettomyysasiantuntijan hyvaksyma esteettomyysselvitys.

Hankkeesta on tehty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma
paloturvallisuussuunnitelma.

Hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma.
Hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan viivytysrakenteiden kautta
yleiseen hulevesiverkostoon. Hulevedet viivytetdan asemakaavan
vaatimukset ja Espoon ymparistdkeskuksen hallintarakenteiden
mitoituksesta esittdmat ehdot huomioiden. Lisaksi hankkeesta on tehty
ymparistokeskuksen puoltama tyonaikainen hulevesien kasittelyn
suunnitelma, tulvariskiselvitys ja selvitys sulfidisavien esiintymisesta.

Tontin maaperasta on tehty maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
ja lisaraportti dljyhiilivetyjen esiintymisesta. Kohteella ei raporttien mukaan
ole maaperan kunnostustarvetta, mutta lupaan on lisatty ehto
aikaisempien maatayttdjen laadun varmistuksesta rakennustydn aikana.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori. Hanke toteutetaan Kuivaketju10-
toimintamallin mukaisesti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on taydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.



Esittelijan
paatosehdotus

MUUT LAUSUNNOT
Espoon seudun ymparistdterveys on tutustunut hankkeeseen eika heilla
ole ollut siitd huomautettavaa.

Espoon ymparistdkeskus on antanut hankkeesta lausunnon ja puoltanut
sitd ehdoin. Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

YHTEISJARJESTELYT

Hakijatontin ja sen pohjoispuolella sijaitsevassa korttelissa 15031 olevien
tonttien valille on laadittu aiemman yhteisjarjestelyn korvaava uusi,
30.3.2021 paivatty yhteisjarjestelysopimus, jolla on sovittu mm.
autopaikkojen sijoittamisesta tonttien alueille. Sopimuksessa on huomioitu
seka voimassa olevat nykyiset tontit etta tilanne vireilla olevan
tontinmuodostuksen jalkeen. Yhteisjarjestelysopimus tulee rekisteréida
ennen laajennusosan kayttéénottoa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Ymparoivat kiinteistot ovat joko hakijan tai kaupungin omistuksessa, eika
naapurien kuuleminen eikd MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus
ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Annetaan lupa perustusten tekemiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 54 250 euron vakuutta vastaan.
Kokoontumishuoneistossa saa yhta aikaa oleskella enintaan 500 henkil6a.
Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa rakennusvalvontakeskuksen
antama todistus huoneistossa oleskelevien henkildiden sallitusta
enimmaismaarasta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla



vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Vastuullisen pohjarakennesuunnittelijan on todettava
rakennustyon aikana, ettad rakennuksen alle aiemmin
tuotu tayttdmaa tayttda Ymparistéministerion
asetuksen pohjarakenteista 13 § ja 14 § vaatimukset.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insinddriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

HSY:n liitoskohtalausunto tulee lisata luvan liitteisiin
viimeistdan LVI-suunnitelmien toimittamisen
yhteydessa.

Paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivulevyista on esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettdvassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on
levyvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallipalaa. Samalla tydmaakaynnilla tulee esitella
julkisivulevyjen saumaustapa. Tarkastuksessa tulee
olla kaytettavissa myds ikkunoiden ja ovien
metallivarisavyt.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin
jarjestamisesta esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja
laadittava tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan
allekirjoittama muistio tydmaakaynnista on toimitettava
tiedoksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on
oltava kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttoonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 115§, 125§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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