RAHOITUSSOPIMUS

RAHOITTAJA Espoon kaupunki (jéljempéni Espoo)
LAINAN SAAJA Esport Arena Oy (perustettava osakeyhtit) jéljempini Esport Arena
TAUSTAA Espoon kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 12.3.2001 péytikirjan 12

§:n kohdalla paittanyt, ettd Espoo osallistun Esport Arenan toimesta
toteutettavaan salibandy-jalkapallohallin toteuttamiseen p#stoksessi
erikseen mainituin periaattein.

Télld sopimuksella sovitaan valtuuston pAatSksen mukaisesta Espoon
antamasta rahoituksesta hankkeelle. T4mi sopimus liittyy
sopimuskokonaisuuteen, johon kuuluvat lisiksi jalkapallohallin
kédyttdvuorojen ostopalvelusopimus, maanvuokrasopimuksen
tarkistaminen ja tarvittaessa alueelle toteutettaviin pysikéintitiloihin
liittyvét sopimukset.

RAHOITUSSOPIMUS  Espoo lainaa Esport Arenalle kaksikymmentikuusi (26) miljoonaa
markkaa salibandy-jalkapallohallin rakentamiseen seuraavin ehdoin:

Laina-aika on 25 vuotta.

- Lainan ensimméinen erd nostetaan arviolta heini-syyskuussa 2002.

- Laina on koroton vuodet 1-12. Vuosina 13-25 korko vastaa Espoon
jakson alussa maksamaa lainakorkoa. Espoo ilmoittaa lainan saajalle
koron méérén, heti kun se on kaupungin tiedossa. Lainan korollinen
aika alkaa aikaisintaan vuonna 2014 piivin, joka vastaa kaikkien
nostettujen lainaerien painotettua ajankohtaa.

- Laina on lyhennysvapaa vuodet 1-12 ja téimin jilkeen laina
maksetaan takaisin edelld mainitusta painotetusta ajankohdasta
lukien tasalyhennyksin vuosittain lyhennysperiodin lopulla.
Ensimmdinen lyhennys on néin ollen aikaisintaan vuonna 2015.

- Laina nostetaan 10 erissé rakennusty6n edistymisen mukaan.
Lainaerd on nostettavissa aina, kun 10 % rakennuksesta on valmiina
lukuun ottamatta viimeistd lainaerii4, joka on nostettavissa
seuraavasti:

* 5%, kun hallin salibandylle/sihlylle varattu osa on
valmis ja Espoon kiytettivissa,
* 5%, kun hallin jalkapallolle varattu osa on valmis ja
Espoon kiytettavissi.
Aina ennen lainaeridn nostamista Esport Arenan tulee toimittaa
rakennushankkeen valvojan todistus rakennuksen valmiusasteesta.
Espoo sitoutuu suorittamaan ko. lainaerén Esport Arenan
pankkitilille seuraavan 5 pankkipdivin kuluessa todistukset
saatuaan.
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Esport Arena antaa lainan vakuudeksi toteutettavaan kohteeseen
kiinnitetyt panttikirjat arvoltaan 1,2 kertaa lainan maari eli arvoltaan
31.200.000 markkaa. Panttikirjojen edelld voi olla hankkeen muun
rahoituksen vakuudeksi tarvittavia panttikirjoja enintiin 60
miljoonan markan arvosta. Panttikirjat ja rasitustodistus kiinteistcsti
tulee luovuttaa Espoolle ennen ensimméisen lainaerin nostoa,

- Esport Arenan tulee esittiis ennen lainan ensimmiisen erin nostoa
Espoolle selvitys hankkeen koko rahoituksesta ja
kaupunginhallituksen tulee hyviksy tim. Rahoitusselvityksen tulee
sisdltds:

* rakennusalan asiantuntijan laatima kustannusarvio
* luotettava selvitys muusta rahoituksesta
Mikili Esport Arena niin haluaa sitoutuu Espoo kisittelemiin
rahoitusselvityksen salaisena mikili se sisiltds liikesalaisuuksia.

- Esport Arenan tulee esitelli hallia koskevat padpiirustukset ja
lainojen lyhennyssuunnitelma Espoolle.

- Mikili hankkeen muu rahoitus ei ole jarjestynyt 1.5.2002 mennessi
eikd nékdpiirissi ole kohtuullisessa ajassa kuitenkin 31.5.2002
mennessi mitiiin muuta rahoitusratkaisua, purkautuu tima sopimus
ja edelld mainitut liitdnnaissopimukset mikili toinen osapuoli niin
vaatii. Tdssd tilanteessa osapuolet vastaavat omista mahdollisista jo
aiheutuneista kuluistaan.

SOPIMUS SALIBANDYN JA SAHLYN VAPAAHARJOITTELUSTA

Esport Arenan toteuttamaan halliin tulee vihintéin kuusi tdysimittaista
salibandykenttii tarvittavine oheistiloineen seki jalkapallohallin
kdyttdvuorojen ostopalvelusopimuksen mukaiset tilat jalkapallon
pelaamiseen. Salibandylle ja sahlylle varattu osa hallista tulee olla
valmis ja kiytettdvissi 1.10.2003. Jalkapallolle varattu osa tulee olla
valmis ja kdytettdvissa 1.12.2003. Tamai aikataulu edellyttis, ettd
sopimukset on hyviksytty kaupunginhallituksessa marraskuussa 2001 ja
allekirjoitettu 31.12.2001 mennessi. Mikili sopimusten hyviksyminen
tai allekirjoittaminen myohistyy edelld mainituista pdivistd siirtyvit
myds em. valmistumispiivimaarit vastaavasti.

Esport Arena sitoutuu jirjestdmasn salibandyn ja sdhlyn
vapaaharjoittelua lapsille ja nuorille niin kauan kuin tims
rahoitussopimus on voimassa seuraavin ehdoin:

- Vapaaharjoittelua jirjestetdan jokaisena arkipdivini klo. 13.00-16.00
véhintiisn yhdelld taysmittaisella salibandykent:illi jan. 400 m*n
suuruisella sdhlyalueella (1-3 kentti).

- Vapaaharjoittelun hinta on 1,5 euroa kiyntikertaa kohti sisiltien
nykyisen 8 % suuruisen arvonlisiveron. Hintaa voidaan korottaa
arvonlisédveron maarilla mikali verokanta nousee. Vastaavasti hintaa
tulee laskea mikili verokanta laskee.

- Em. hinta on kiinted ensimméisen viiden kiyttsvuoden ajan eli

vuoden 2008 syksyyn saakka.
/@\_
SVY

F]



- Témin jilkeen vapaaharjoittelun tarvetta ja kohtuullista
kéyttomaksua tarkistetaan sopijapuolten kesken kiytivissd
neuvotteluissa.

- Vapaaharjoittelulle osoitettujen tilojen tarpeellisuutta tarkastellaan
Espoon ja Esport Arenan kesken 5 vuoden vilein niin kauan kuin
tdmd rahoitussopimus on voimassa. Mikili vapaaharjoittelulle
varatuille tiloille ei ole tdysimédraista kiyttod Esport Arena voi
hyddyntéd ylikapasiteettia muussa urheilutarjonnassaan.

VIIVASTYS ESPORT ARENASTA RIIPPUMATTOMASTA SYYSTA

Mikéli hanke todennikéisesti nayttid viivistyvin on Esport Arenan
ryhdyttdvi tarvittaviin toimenpiteisiin estiikseen viivdstymisen tai
lieventidkseen viivéstyksen vaikutuksia. Esport Arena vastaa
toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista. Esport Arenan on
toimitettava viipymittd Espoolle kirjallinen selvitys suunnitelluista
toimenpiteistd viivistyksen ja sen vaikutusten rajoittamiseksi ja/tai
estidmiseksi

Mikili hallin valmistuminen viivistyy Esport Arenasta riippumattomasta
syystd, on silld oikeus vaatia tilojen valmistumispaiviméisrien siirtoa,

Esport Arenasta riippumaton syy on:

- Espoon sopimusrikkomus (rahoitussopimuksen, jalkapallohallin
kdyttévuorojen ostopalvelusopimuksen tai maanvuokrasopimuksen),
joka vaikuttaa rakennustdiden viivistykseen (jollei Esport Arena ole
mydtivaikuttanut sijthen)

- Esport Arenasta riippumattomasta syysté viranomaistoimenpiteisti
johtuva rakennustdiden viiviistyminen

- Mikéli rakennusluvan saaminen kestii yli 2 kk siitd, kun
tavanomainen, késittelykelpoinen rakennuslupahakemus on jatetty
Espoon kaupungin rakennusvalvonnan kirjaamoon

- Ylivoimainen este, joksi katsotaan mm.

* rakennusty0t estivi lakko tms. tyStaistelutoimenpide
* erityisen poikkeukselliset rakentamista olennaisesti haittaavat
sdfiolosuhteet

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Espoo ei ole sitoutunut niiden
sopimusten perusteella mihinki4n viranomaistoimenpiteeseen esim.
rakennusluvan myontimiseen, joten Espoon suorittamia ,
viranomaistoimenpiteiti ei voi katsoa Espoon sopimusrikkomukseksi.

Saadakseen valmistumispiivimidrii siirretyksi Esport Arenan on

- Ilmoitettava Espoolle viivistyksesti tai tulevasta todennikoisesti
viivéistyksestd kohtuullisessa ajassa siitd, kun kay ilmi, ettd Viivistys
todennikdisesti tulee tapahtumaan.

- Annettava Espoolle tiedot viivistyksen syisti ja osoitettava, etti
viivéstys johtun Esport Arenasta riippumattomista Syistd ja ettei
viivistysté ole kohtuudella voitu esti tai rajoittaa ilman huomattavia
kustannuksia
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- Ilmoitettava viivistyksen todennéikdinen vaikutus
valmistumispaiviméiriin.

Edelld mainitut ilmoitukset tulee lihettda Espoon kaupungin
kaupunginhallitukselle/keskushallinnon rahoitusjohtajalle.

Mikili Esport Arena on tédyttinyt edelld mainitut
tiedonantovelvollisuutensa valmistumispéivamaéria lykitddn
kohtuullisella ajalla huomioiden viivistyksen todennékéinen vaikutus.
Témén kohdan mukaisten viivistysten tulee kuitenkin kestdd vahintizin 7
péivad ennen kuin Esport Arenalla on oikeus valmistumispdivimiérien
siirtoon.

Eri lajien hinnoittelun 1dhtékohtana on itsekannattavuus. Salibandyn
osalta 1dhtokohta on padkaupunkiseudun tasoon suhteutettu,
kilpailukykyinen hintataso.

Mikili témén sopimuksen mukainen korko muodostuu kohtuuttomaksi
rahoitusmarkkinoiden yleiseen kilpailukykyiseen korkotasoon
verrattuna, sitoutuvat osapuolet neuvottelemaan korosta erikseen
tavoitteena normaali markkinoilla kilpailukykyinen korko.

Mikéli hanke ei valmistu edelli kerrotussa méirdajassa
salibandy/sdhlyhallin osalta Espoolla on oikeus saada Esport Arenalta
sopimussakkona 10.000 markkaa jokaiselta alkaneelta myohistyneelti
viikolta. Sopimussakkoa maksetaan enintéén 10 viikolta.
Jalkapallohallin osalta viivistyssanktiot on sovittu erillisessi
jalkapallohallin kéyttGvuorojen ostopalvelusopimuksessa.

Tétd sopimusta koskevat riitaisuudet pyritdin ratkaisemaan
neuvottelemalla osapuolten kesken. Mikali timi el onnistu on
oikeuspaikkana Espoon kdrgjdoikeus.

Témd sopimus tulee voimaan, kun Espoon kaupungin kaupunginhallitus
on sen hyviksynyt ja pdétds on lainvoimainen tai lainvoimaa vailla oleva
péitos on pditetty panna taytant6on.

Espoossa 25. tammikuuta 2002
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