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Uudisrakennuslupa 2021-183 Jousenpuistonkatu 6
Paatéspaivamaara 9.3.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 17.3.2021
Rakennuspaikka 49-12-220-2 Jousenpuistonkatu 6
TAPIOLA 02200 ESPOO
Pinta-ala 1351.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

) 4100.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hausia Oy
Puolikuu 2 B

02210 Espoo
Rakennetaan asuinkerrostalo (1).

Paasuunnittelija: Jaakkola Hannu arkkitehti, FISE AA
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103919900U  5359.0 5359.0 17140.0 12

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 09.02.2021 Puoltava
Naapurien kuuleminen, 24.02.2021

9kpl

Paapiirustukset, 18kpl
Valtakirja, 2kpl
Hankekuvaus
Hankkeen suunnittelijat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettdmyysselvitys
Katukorkeusilmoitus
Katukorkeusilmoituksen liite



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Lvi-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttdonoton perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Sopimus velvoiteautopaikoista

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Yhteistilaselvitys

Yhteisjarjestelysopimuksen sitoumus

Jateilman seinapuhalluksen toimivuuden laskennallinen arviointi
Palotekniset erillissuunnitelmat

Palotekninen suunnitelma liitteineen

Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Rakennuslupakartta

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Perustamistapaselvitys ja pohjatutkimus
Ulkovarityssuunnitelma

Liitoskohtalausunto

Vaestonsuojapiirustus

Ymparistoselvitys

Asuntojen ilmanvaihdon seinapuhalluslaitteiden suojaetaisyydet
Ennakkoneuvottelu 2:n asialista

Haetaan lupaa 6-12 -kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen.
Rakennukseen sijoittuu yhteensa 68 asuntoa.

ASEMAKAAVA

Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-1), johon saa rakentaa 6-,
8-, 10- ja 12-kerroksisen, etelastd pohjoiseen porrastuvan
asuinkerrostalon. Rakennus on asemakaavan mukaan rakennettava kiinni
rakennusalan lansi-, pohjois- ja etelasivuihin.

AK-1 -korttelialueella julkisivujen tulee olla sopusoinnussa Tapiolan
kulttuuriympariston arvojen kanssa seka keskenaan yhteensopivia,
laadukkaita ja viimeisteltyja. Terassitaloissa tulee huomioida niiden
vaikutus laajaan maisemaan. Normaalikerrosten julkisivujen tulee olla
vaaleita. Rakennusten kattohuoneistojen tulee olla arkkitehtonisesti
normaalikerroksista poikkeavia. Kolmen terassitalon kattojen tulee olla
keskenaan yhtenevaiset.

Tontti rajautuu lannen puolella Jousenpuistonaukioon. Asemakaavan
mukaan aukion reunassa julkisivujen maantasokerrokset tulee toteuttaa
korkeudeltaan yhtenevaisena vahintdan 5 metria korkeina
nayteikkunajulkisivuina tai arkadina. Aukion puoleisten parvekkeiden tulee
olla seinalinjasta sidanvedettyja. Muilla julkisivuilla tulee yksittaiset
parvekkeet rakentaa ulokkeina tai perustaa pilareille.

Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita
korttelialueelle laaditun yhtendisen maisemasuunnitelman mukaisesti.
Tonttien 6 ja 8 valille on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen hulevesien



viivyttamiseen varattu alue, johon tulee rakentaa viivytyspainanne.
Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna.

Rakennuspaikka kuuluu Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistoon (RKY 2009).

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 4100 kem2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa tekniset
tilat kerroksissa ja kiinteistonhoitotilat, yhteisia kerhotiloja, varastoja,
saunoja ja pesutupia, terassitalojen yhteiset saunatilat ja tekniset tilat
ylimman asuinkerroksen ylapuolella, vaestdonsuojat ja jatehuoneet, seka
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa edellyttaen,
etta se lisda porrashuoneen asumisviihtyvyytta.

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta on kaytetty hankkeessa
yhteensa 4097 kem2. Lisarakennusoikeutta on kaytetty 1262 kem2. MRL
115 §:n mahdollistamaa ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa osuutta on
253 kemz2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja
on asuinrakennuksessa yhteensa 88 kem2. Tontille jaa kayttamatonta
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 3 kem2.

RAKENNUSHANKE

Hankkeessa toteutetaan asuinkerrostalo, joka porrastuu kerrosluvuiltaan
asemakaavan mukaisesti. Irtaimisto-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot
seka tekniset tilat, kuivaushuone, jatehuone ja talovarasto sijoittuvat
maantasokerrokseen. Toisen kerroksen pohjoispaatyyn sijoittuu lisaksi
kerhotila, kaksi talosaunaa pukuhuoneineen seka pesula ja kuivaushuone.

Asunnot avautuvat paaosin lanteen. Kaikissa asunnoissa on lasitettu
parveke, suuremmissa asunnoissa kaksi parveketta tai parveke ja
kattoterassi.

Rakennuksen julkisivut ovat asuinkerroksissa valkobetonia, ja
maantasokerroksessa uritettua tumman harmaata varibetonia.
Sisaankaynteja on korostettu tehostevarein. Parvekkeiden pielissa on
kaytetty paikoitellen puukuvioitua julkisivulevya, ja ikkunoiden yhteydessa
on tumman harmaaksi maalattuja alueita. Parvekekaiteiden laseissa on
osin kuvioitu, vahemman lapinakyva alaosa. Asemakaavan edellyttama
kahden kerroksen korkuinen nayteikkunakerros tai arkadi
Jousenpuistonaukion suuntaan on ratkaistu alimpien kahden kerroksen
osittaisella lasituksella sekad graafisella betonilla, jotka liittavat
rakennuksen sen vasemmalla puolella sijaitsevan asuinkerrostalon
julkisivun linjoihin.

Rakennuksen alapohja on maanvastainen kantava paalulaatta.
Perustukset ovat terasbetonirakenteisia. Ulkoseinat ovat
betonisisakuorisia elementteja. Ulkopinnat ovat paaosin valkobetonisia
betonikuorielementteja, tehosteina on lisdksi maalattuja
betonikuorielementteja. Maantasokerroksen ulkopinnat ovat
varibetonikuorielementteja. Vali- ja yldohjat ovat ontelolaattoja.
Rakennuksen vesikatto on porrastuva tasakatto. Vesikatto-osilla on
terasseja.



VAHAISET POIKKEAMAT

Asemakaavan maarayksista koskien rakennusalueen rajoja, alimpien
kerrosten vahintaan 5 m korkeaa arkadia Jousenpuiston aukion suuntaan
seka lansisivun parvekkeiden sisdan vetamista on hankkeessa poikettu.
Poikkeamisen vuoksi rakennus ylittda rakennusalueen rajan itasivulla noin
2,0 metrid seka etela- ja pohjoispaissa noin 150mm.

Hakija perustelee poikkeamisia terassitalojen keskinaisella
yhtenevaisyydella.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

Rakennuksen lansisivun perustusten rakenteet ulottuvat vahaisesti
katualueelle, samoin porrashuoneen esteetdn sisdankaynti edellyttaa
aukion pinnan vahaista muokkausta sisaankaynnin edustalla.
Poikkeamalle haetaan kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupaa.
Poikkeamaa on pidettava vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaava edellyttda 1 ap / 100 kem2, tai vuorottaispysakdinnin
periaatteella 1 ap / 110 kem2. Asemakaavan edellyttdma
autopaikkamaara on vuorottaispysakoinnin mukaan 37 ap.
Jousenpuiston pysakaintilaitokseen sijoittuu 37 autopaikkaa. Pihalla
sijaitsee lisdksi yksi LE-autopaikka.

Polkupydrapaikkoja on asemakaavan mukaan rakennettava 1 pp / 30
kem2. Asemakaava edellyttda vahintaan 137 polkupyérapaikan
rakentamista.

PP-paikkoja on sijoitettu 106 kpl asuinrakennuksen 1. kerrokseen seka
lisdksi ulkopaikkoja sisdankayntien yhteydessa on 31 kpl.

Vaestdnsuoja 109 henkildlle sijaitsee maantasokerroksessa.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettdmia. Rakennukset ja piha-alue tayttavat
esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on esteetén
kaynti seka pihatasolta etta pysakdintihallista. Hanke on esitelty
esteettomyysasiantuntijalle 24.2.2021, ja tdman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu selvitys rakennuksen aaniteknisesta
toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja ohjeiden mukaan.
Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
12.1.2021 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 7.12.2020,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronapandemian vuoksi.
Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen



leimaama.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS JA RASITTEET

Hakemukseen on liitetty sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimisesta
tonttien 12-220-2, 12-220-3 ja 12-220-4 valilla yhteisiin tai rasitteina oleviin
vesi-, jatevesi-, sadevesi- ja [dmpdjarjestelmiin, sahkdjohtoihin, kaivoihin,
perustuksiin, salaojiin seka routaeristeisiin, samoin ajo- ja kulkureitteihin,
piha-alueisiin ja leikkipaikkoihin.

Hakemukseen on liitetty alustava rasitesopimus pysakointipaikkojen
sijoittamisesta Jousenpuiston pysakdintilaitokseen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille. Naapuri
12-222-1 (Jousenpuistonkatu 2) huomauttaa hankkeen saunatilojen ja
niihin liittyvien vilvoitteluparvekkeiden sijoituksesta. Naapuri haluaa, etta
tilat sijoitettaisiin rakennuksen ita- tai etelasivuille naapurin asuntoja
mahdollisesti hairitsevan toiminnan valttamiseksi.

Vastineessaan hakija toteaa, etta yhteistilojen sijoitus rakennuksen
pohjoispaatyyn liittyy monella tavoin keskeisesti rakennuksen
julkisivuratkaisuun. Lansipuolen parveke- ja julkisivuratkaisu perustuu
asemakaavamaaraykseen, jonka mukaan aukion puoleisten alimpien
kerrosten tulee luoda 2-kerroksinen vaikutelma, mika on saavutettu
saunojen eteen sijoitettujen ruuturitildelementtien seka 2. kerroksen
korkeudelle nousevien graafisten valkobetonielementtien avulla. Saunojen
sijoittamista lansijulkisivulle puoltaa edelleen niiden avautuminen ilta-
aurinkoon.

Arvioitaessa saunatilojen mahdollisesti aiheuttamaa haittaa on hakijan
mukaan syyta huomioida myds, ettd huomautuksen tehneen naapurin
pihakannen taso on yli kaksi metria saunatilojen lattiatason ylapuolella, ja
naapurin itajulkisivulle sijoittuu ainoastaan makuuhuoneiden toissijaisia
ikkunoita seka kuivaushuoneen ikkuna. Samoin hankkeen rakennuksen
etdisyydet naapurirakennuksiin ovat asemakaavan mukaisia.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan paatosehdotus
Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma



vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydomaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma.

Allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa
rakennusvalvonnalle aloituskokoukseen mennessa.
Seindulospuhalluksen osalta rakennusvalvonta ei ole
voinut todeta tayttdako suunniteltu ratkaisu sille
saadetyt vaatimukset. Rakennusvalvonnalle on
aloituskokoukseen mennessa esiteltava
seindulospuhalluksesta MRL 150 c § saadetty
ulkopuolinen tarkastus, jossa todetaan ratkaisun
vaatimusten mukaisuus. Ulkopuolisen tarkastajan on
oltava asiaan perehtynyt tutkimuslaitos.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden



maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend toimitetuista rasitesopimuksista tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttdoonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttéonottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset ja lupaehtolisdys
koskien seindulospuhallusta on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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