SIGGE ARKKITEHDIT 1(12)

Hankekuvaus As Oy Perkkaankulma

0. Rakennustoimenpide

Rakennetaan ullakollinen 7.kerroksinen asuinkerrostalo ja sen vaatimat piha- ja paikoitusjarjestelyt
seka rakennetaan uusi pyoréakatos talo 6:n paatyyn. Tontilta puretaan vanha jate- ja pyorakatos seka
kuivauspaikan aita. Vanha muuntamo uusitaan rakentamalla uusi. Alueen pintarakenteita korjataan /
uusitaan painaumien vuoksi, jotta hulevedet saadaan ohjattua hulevesikaivoihin. Esteettomyytta
parannetaan talo 5:n sisdpihan sisaankayntien osalta painaumien vuoksi. Maalampokaivoja

rakennetaan 12kpl.

1. Rakennussuunnittelun perusteet

1.1 Kaavatiedot ja myonnetyt poikkeamispaatokset

1.1.1

Asemakaavan suunnittelulle asettamat reunaehdot

Tontille on laadittu asemakaava, joka on hyvaksytty 27.8.2018. Pihan ilmeen tulee
olla vehrea. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena
mahdollisesta tonttijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteing, oleskelutiloina
tai pysakointiin, on istutettava. Korttelin keskelle tulee toteuttaa yhtenainen
vehred piha-alue, jonka rakentamisessa otetaan huomioon pelastustoiminnan
vaatimukset.

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyddyntdd energiantuotantoon arkkitehtuuriin
integroituna.

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten
jaltai meluesteiden muodostamaan melukatveeseen siten, ettd asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Perkkaantien ja
Majurinkadun puoleisille rakennusalan sivuille ei sallita parvekkeita liikennemelun
vuoksi. Muualla parvekkeet on lasitettava niin, etta niilla alitetaan valtioneuvoston
ohjearvot.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttdd alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi
kuutiometri jokaista 100 vettd lapaisematdntd pintaneliometria kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentyd 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Mahdolliset  sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen rakentamisen
aloittamista. Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. Ylin tulvakorko
alueella on +2,8 ja aaltoiluvara 20cm. Korkeustason +3,0 alle rakennettaessa
merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesieristystd. Kadut ja pelastustiet
tulee rakentaa vahintaan korkeustasolle +3,0.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan: lap/95k-m2, kuitenkin vahintaén
0,5ap/asunto. Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan: asunnoille
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1.1.2

1.1.3

1.14

1.15

1pp/30k-m2 kuitenkin vahintdédn 2pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyotrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.
Liséksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapyséakéintiin ulkotiloissa.

Myonnetyt poikkeamispaatokset
Eiole
Alueen kayttétarkoitus ja sallittu kerrosluku

Asemakaavamerkintda AK asuinkerrostalojen Korttelialue. Suurin  sallittu
kerrosluku rakennuspaikalla on seitseman.

Rakennusoikeus ja lisdrakennusoikeudet

Uudisrakennukselle on kaavassa rakennusoikeutta 3500kem?. Asemakaavaan
merkityn liséksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat, porrashuoneen 20m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisdd porrashuoneen Vviihtyisyyttd ja luonnonvaloisuutta, jatehuolto ja
kiinteistbhoidontiloja, tekniset tilat ja kuilut seka vaestonsuojatilat.

Naita tiloja saa rakentaa enintdan 15% sallitusta rakennusoikeudesta. Nama tilat
eivat mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

Mahdollinen rakentamistapa ohje

Eiole

1.2 Rakennushankkeeseen ryhtyvan hankkeelle asettamat tavoitteet

1.2.1 Tilojen muuntojoustavuus

1.21.1

1.2.1.2

1.2.1.3

1.2.1.4

1.2.2

1.2.3

Varautuminen tilojen muuttuvaan kayttotarpeeseen
ei erityisid vaatimuksia
Pienasuntojen yhdistettavyys
Asuntoja on yhdistetty rakennuksen 7:ssa kerroksessa.
Pohjakerroksen muuntojoustavuus
ei erityisid vaatimuksia
Muut
Hyvat kerho- ja saunatilat ullakolle
Kayttoika, korjattavuus

50-vuotta, kantava runko ja perustukset 100-vuotta. Rakennuksessa kdytetdan
korvattavissa ja/tai korjattavissa olevia ratkaisuja.

Kosteudenhallinta

Noudatetaan kuivaketju-10 toimitamallia.
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13

1.4

1.24

1.25

Energiatehokkuus, hiilineutraalisuus, kiertotalous
Rakennusmaardysten mukaisesti. E-luku <90

Muut

Ymparist66n soveltuvuus ja kaupunkikuva

13.1

13.2

1.3.3

Olemassa oleva rakennuskanta, rakennushistoria, suojelu-, alueen rakenne ja
rakentamistapa, muinaismuistot

Samalla tontilla sijaitsevat 1970-luvulla rakennetut kaksi ajalle tyypillista
betonielementtista asuinkerrostaloa. Toinen rakennuksista on 7-8 kerrosta kasittava
ja toisessa on kolme kerrosta. Naapuritontilla on 1990-luvulla rakennettu
asuinrakennus, jossa on kahdeksan kerrosta. kts. ymparistoselvitys

Tontin kdyton periaatteet

Tontille rakennetaan laaditun asemakaavan mukaisesti seitsemdn kerroksinen
ullakollinen asuinkerrostalo. Lisaksi rakennetaan Talo 6:n paatyyn uusi pyorakatos.
Sisdapihan pintarakenteet uusitaan ja rakennetaan leikkipaikka. Muuntamon
uusiminen paikkalleen ei ole jarkevaa. Tontilla sijaitseva muuntamo siirretaan
uudistamisen yhteydessd. Autopaikkoja rakennetaan niille asemakaavassa
osoitetuille alueille ja vanhoja autopaikkoja jarjestelldan uudelleen.

Jatehuollolle rakennetaan syvakerdysastiat Perkaankujan Idheisyyteen. Kevyt
lilkenne on p&dasaantoisesti erotettu pysdkointialueen autoliikenteesta. Ldhialueen
kevyenliikenteen vaylille on hyvat yhteydet tontilta.

Hankkeen arkkitehtonisen ja kaupunkikuvallisenratkaisun perusteet

Rakennus tulee tdydentamaan kaupunkikuvaa mm. Perkkaantielle. Uudisrakennus
sijoittuu kahden eri aikakauden rakennusten viliin. Rakennuksen vaalea varitys
sopeuttaa sen ymparistéonsa. Julkisivussa olevilla tehostekentilla luodaan yhteytta
nykyiseen rakennuskantaan. Vanhojen rakennusten korkeammat osat (IV-tilat) ja
rakennettavan asuinkerrostalon ullakko rikkovat nykyisten rakennusten
tasakorkuista yleisilmetta. Rakennuksen korkeus ullakon kanssa muodostaa osaltaan
yhtendista kaupunkikuvaa.

Rakennuspaikan ja ympariston rakennustekniset lahtokohdat

14.1

Korkeuserot ja korkeusasema suhteessa ymparistoon

Rakennuspaikka on suhteellisen tasainen. Tontin korot vaihtelevat n. +2,5-3,5 metrin
valilla. Rakennuksen 1.kerroksen lattian korkeusasema on +3,5m.
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1.4.2 Hulevedet, valuma-alueet, luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen

Toteutetaan pinnantasaus ja hulevesisuunnitelman mukaisesti. Hulevesia
viivytetddan rakenteellisin ratkaisuin. Imeytys ei pohjaolosuhteiden vuoksi ole
mahdollista.

1.4.3 Vesistot, tulvakorkeudet
Tulvakorkeus on +2,8 ja aaltoiluvara 20cm
1.4.4 Pohjavesi

Alueen itdpuolelta loytyy aiemmin asennettu pohjaveden havaintoputki, jossa
pohjaveden painetaso on vaihtellut valilld -2,17...41,45. (kts. Pohjatutkimus)

1.4.5 Maaperdn painuminen ja ympariston stabiliteetti

Tayttokerroksia ja maanpinnan korotuksia tulee valttdada pehmedn savikerroksen
painumariskin vuoksi.

Alustavien painumatarkastelujen perusteella odotettavissa oleva painuma 0,5 m
paksulla laaja-alaisella tayt6llda on n. 85 mm, kun painuvan savikerroksen paksuus on
3 m. Jos taas tayttd tehddan paksumman savikerroksen kohdalle (6 m), on
odotettavissa oleva painuma n. 130 mm. (kts. Pohjatutkimus)

1.4.6 Tontin aiempi kaytto, pilaantuneet maat, aiemmin tehdyt taytot

Tontilla ei tiettavasti ole ollut tontin maaperaa pilaavaa toimintaa. Kaivuutoiden
yhteydessd maaperéan laatua tarkkaillaan aistinvaraisesti.

1.4.7 Meluolosuhteet (liikennemelu, térina, runkomelu)

Alue kuluu liikennemelualueeseen. Kaava-alueelle on laadittu laskennallinen
meluselvitys Majurinkatu 12 asemakaavamuutoksen meluselvitys 16.2.2018
(Sitowise Oy). Meluselvityksen perusteella uudisrakennuksen Perkkaantien
puoleisen julkisivun tulee tayttda danitasoerovaatimus AL = 30 dB, jotta voidaan
varmistua siita, etta sisamelutason paivdajan 35 dB ohjearvo ei ylity. Myds muiden
julkisivujen osalta rakenteiden &anitasoerovaatimuksen (AL) tulisi olla
ympéristoministerion asetuksen (5 §, [4]) mukaisen vdhimmaisvaatimuksen
mukainen eli 30 dB.

Kts. meluselvitys

1.4.8 Maanalaiset tunnelit, kaapelit, vesijohdot ja viemarit yms. rakenteet
kts. johtotiet kartta

1.4.9 limanlaatu

ei ole tehty erillisselvitysta
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1.4.10 Olemassa olevat rakennukset (paloturvallisuus, perustamistavat)

Tontilla sijaitsee kaksi asuinkerrostaloa (talo 5 valmistunut 1976 ja talo 6 valmistunut
1977) ja purettava jate- ja pyorakatos. Lisdksi vanha muuntamo, joka uusitaan
toiseen sijaintiin. Vanhojen rakennusten paloturvallisuuteen ei tehda muutoksia.

1.5 Tarvittava muu viranomaiskasittely

15.1

1.5.2

Tarvittavat muiden viranomaisten tai muiden organisaatioidenlausunnot. -luvat
ja -paatokset

Lupakasittelijan harkinnan mukaan. HSY:n liitoskohtalausunto. Sijoituslupa
muuntamolle koska rakennetaan tontin rajan laheisyyteen.

Rakennusvalvonnan toimikuntakasittelyt

Kaupunkikuvatoimikunta ja tekninen toimikunta. Lupakasittelijan harkinnan
mukaan.

1.6 Rakennussuunnittelutehtdvan ja padsuunnittelutehtavan vaativuus perusteluineen

2. HANKEKUVAUS

Vaativa ja vaativa. Asuinkerrostalossa on yli kaksi kerrosta ja kerrosalaltaan suuri yli
300m2. Hankkeen suunnittelutehtavat ovat vaativia.

2.1. Rakennushankkeen rakennukset ja pohjaratkaisut
2.1.1. Asuinkerrostalo

2.1.1.1. Kerrosluku (normaalikerrokset), kellarikerrokset ja ullakot
7 kerrosta +ullakko
2.1.1.2. Padkadyttotarkoituksenmukaiset tilat (mikali muu kuin asuinrakennus)
2.1.1.3. Asuintilat ja asumista palvelevat tilat
2.1.1.3.1. Asuntojen lukumaara, asuntojakauma ja avautuvuuden suunta
1h+kt 36kpl, 2h+kt 17kpl, 3h+kt 14kpl yhteensa 67 asuntoa
Asunnoista valtaosa avautuu itdan tai lanteen. Osassa isoimpia asuntoja on
lisdksi eteldan tai pohjoiseen ikkunoita.
2.1.1.3.2. Varastotilat (Irtaimisto-, ulkoiluviline-, lastenvaunu- ja polkupyorien
sdilytys.)
Varastot sijaitsee 1.kerroksessa ja ullakolla
2.1.1.3.3. Yhteistilat (Pesulat ja kuivaustilat, vapaa-ajan tilat, talosaunat)

Pesula sijaitsee 1.kerroksessa, kerhohuone ja talosaunat sijaitsevat ullakolla
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2.1.1.3.4. Tekniset tilat ja niiden avautuvuus yleiseen tilaan

Teknisia tiloja sijaitsee 1.kerroksessa ja ullakolla jonne on paasy seka hissilla
etta portaita pitkin. Ullakon tekniseen tilaan on suora paasy porrashuoneesta.

2.1.1.4. Kellarikerroksissa sijaitsevat tilat

2.1.1.5. Ullakoilla sijaitsevat tilat
Kerhotilat, talosaunat, kiinteiston siivoustila ja irtainvarastoja seka tekniset tilat
2.1.1.6. Porrashuoneet

Yksi porrashuone

2.1.1.7. Muut tilat
2.1.1.7.1. Kaavan edellyttamat muut mahdolliset tilat
2.1.1.7.2. Kokoontumistilat

2.2. Julkisivut
2.2.1. Paaasialliset julkisivumateriaalit

Rakennus toteutetaan betonielementeistd, joiden kuorielementit ovat
valkosementtibetonia ja graafista betonia julkisivupiirustusten mukaisesti.
Parvekkeet ovat lasitetut.

2.2.2. Kattomuoto ja -materiaali
Rakennuksessa on kumibitumikermilla paallystetty pulpettikatto.
2.2.3. Matkapuhelinten kuuluvuus

Tarvittaessa parannetaan matkapuhelinverkon voimakkuutta asentamalla
rappukaytaviin vahvistimia.

2.3. Rakennusoikeuden kaytto (erillisella liitteelld)
2.3.1. Rakennuspaikan kerrosala

3500kem? +525kem? -- 7700kem? +1155kem? -- 1300kem? +195kem?
2.3.2. Kayttamatta oleva kerrosala

Talo 5 osalta 262 kem?, Talo 6:n osalta 51 kem?. Lisdksi kaavan sallimaa
lisirakennusoikeutta on kiyttamatta Talo 5:n osalta 105 kem? ja Talo 6:n osalta
176 kem?. (Uuden kaavan mukaiset kerrosalat)

2.3.3. Kerrosalan kaytto lisakerrosaloineen rakennuskohtaisesti eriteltyna

Toteutettava kerrosala uudisrakennus 4166m? -- kts. kerrosalat liitteet
Toteutettu kerrosala talo5 8561m? ja talo6 1275m? -- kts. kerrosalat liitteet
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2.3.4. Jdljelle jaava kerrosala

2.4. Vaestonsuoja

kayttamatta jadvarakennusoikeudellinen kerrosala 9m2 ja lisdkerrosala 3m?2
kts. kerrosalat liitteet ja olemassa olevat rakennukset, kuten kohdassa 2.3.2

2.4.1. Sijainti, paikkaluku, rauhanajan kaytto

93 henkilon vaestonsuoja sijaitsee 1.kerroksen pohjoispdassa. Rauhanajan
padasiallinen kaytto irtainvarastona.

2.5. Pysdkointiratkaisu ja polkupyorapaikat

2.5.1. Autopaikat
2.5.1.1.

2.5.1.2.

2.5.1.3.

Kaavan vaatimus ja toteutettavat ratkaisut

Autopaikkoja rakennettava vahintaan asunnoille 1ap/95k-m2 kuitenkin
vahintdan 0,5ap/asunto.

Autopaikkoja toteutetaan 128 kpl.

Autopaikkojen sijoittuminen

Autopaikat sijoittuvat tontilla kaavassa pysakointipaikoiksi merkityille alueille

Sdhkoéautojen latauspisteet

Autopaikat varustetaan autonlammityspistorasioilla tai kaapelinsuoja-
putkistolla, joka mahdollistaa sdahkdautojen latauspisteiden asentamisen.

2.5.2. Polkupyo6rapaikat

2.5.2.1.

2.5.2.2.

Kaavan vaatimus ja toteutettava ratkaisu

Polkupytrapaikkoja vahintdan 1pp /30k-m2 tai 2pp/asunto. Kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisdksi tulee osoittaa tilaa Iyhytaikaiseen
pyorapysakaointiin ulkotiloissa.

Pyoradpaikkoja tehdaan kaavan mukaisesti.
Pyorapaikkojen sijoittuminen

Pyordpaikat sijaitsevat ulkovédlinevarastoissa ja talo 6:n  paatyyn
rakennettavassa pyordkatoksessa. Lisaksi talo 5:n 1.kerrokseen tehdaan uusia
pyordpaikkoja nykyisiin ulkovalinevarastoihin ja varastotiloihin asentamalla
Ovella PTL-2 pyoratelineet tai vastaavat. Samalla uusitaan nykyisiin sijainteihin
varastojen ulko-ovia varitykseltdaan vastaaviin, mutta vasikallisiin ulko-oviin.

Pyorapaikoja toteutetaan 412 kpl
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2.6. Piha-alueet ja ulkotilat
2.6.1. Parvekkeet ja terassit

Kaikille asunnoille rakennetaan parvekkeet, joiden mitoitus on esteettomyyden
ja toimivuuden seka hyvan kalustettavuuden mukaisesti harkittua. Parvekkeet
lasitetaan. Ullakkokerrokseen toteutetaan vyhteistilojen terassi/parveke
sisapihalle pain.
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2.6.2. Virkistykseen kdytettavat piha- ja oleskelualueet seka leikkialueet

Virkistykseen ja leikkiin kaytettavat piha-alueet sijaitsevat tontin keskelld uuden
asuinkerrostalon ja vanhojen asuinkerrostalojen suojaissa osassa.

2.6.3. Ajoliittymat, tontin liikennejarjestelyt, huolto- ja kevytliikenne, saattoliikenne,
pelastusreitit, liittyminen katu- ja puistosuunnitelmiin

Tontille on nykyiset ajoneuvoliittyméat Perkkaankujalta. Tontin sisdinen
kevytliikenne on pddosin eriytetty ajoneuvoliikenteesta. Huoltoliikenne on
jarjestetty  Perkkaankujalta. Pelastustie on  Perkkaankujan kautta
uudisrakennuksen lansipuolen nostopaikalle. Itdpuolen asunnoista on
hatapoistumisluukut parvekkeilla.

Tontilta on hyvat yhteydet lahiympariston  kevyenliikenteen vaylille ja
joukkoliikenteen pysakeille. Tontin valittdmassa laheisyydessa on Lahetinpuisto
ja siella sijaitseva yleinen leikkipaikka.

2.6.4. Jatteiden kasittely
Syvéakeraysastiat Perkkaankujan varrella asemapiirustuksen mukaisesti.
2.6.5. Kasvillisuuden kaytto, suojeltava puusto tai suojeltavien alueiden osat

Tontin Perkkaantien ja Majurinkadun varren kasvillisuutta ja puustoa
sailytetddan. Vanhojen talojen vierustan kasvillisuutta sailytetaan.
Rakennusaikainen suojaus huomioidaan.

2.6.6. Hulevesijarjestelyt

Hulevesia viivytetaan rakenteellisin ratkaisuin, koska imeyttdminen ei ole
pohjaolosuhteiden vuosi mahdollista. Kts. hulevesisuunnitelma.

2.7. Esteettomyys
2.7.1. Sisdankaynnit, porrashuoneet, asunnot ulkotiloineen, yhteistilat, autopaikat, opastus

Sisdankaynti, porrashuoneet, asunnot ja yhteistilat toteutetaan esteettomina
241/2017 rakennuksen esteettdmyys asetuksen mukaisesti. Parvekkeiden
osalta ulkopuolella kynnyskorkeus tehddan niin ettda se on mydhemmin
muutettavissa esteettdmaksi vahaisin toimenpitein.

Esteettomia autopaikkoja on tontille suunniteltu 4kpl.
Kts. esteettomyyssuunnitelma

2.7.2. Erityisen esteettémyyden hankkeissa huomioitavat asiat
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2.8. Rakentaminen rajan ldheisyydessa
2.8.1. Tasoerot ja tukimuurit

Tontti on suhteellisen tasainen. Perkkaantien puoleiselle joukkoliikenteen
pysakeille on kulku parkkipaikan lapi. Yhteys toteutetaan kattamattomalla
portaalla. Perkkaantien ja Majurinkadun kulmaukseen tehdaan tarvittessa
matala alle  500mm  tukimuuri  korkeuseron  tasaamiseksi.  Kits.
pinnantasaussuunnitelma.

2.8.2. Maanalaiset rakenteet

Tontilla sijaitseen olevia rakennuksia palvelevia vesi- ja viemariputkistoja seka
sahko, tele yms. teknisia johtoteita.

2.8.3. Hulevesien hallinta
Hulevesia tulee viivyttaa rakenteellisesti. Kts. hulevesisuunnitelma.

2.8.4. Paloturvallisuus

Padkayttotarkoitus on asuinrakennus.  Rakennuksen paloluokka on P1.
Asuinhuoneistot ja vyhteiskdyttotilat varustetaan akkuvarmennetuilla ja
sahkoverkkoon kytketyilld palovaroittimilla. Varoittimia asennetaan 1 varoitin /
alkava 60 m2 kuitenkin niin, ettd jokaisessa asunnossa on
vahintdan yksi varoitin. Uloskdytavien kerrostasanteet suositellaan myos
varustettavaksi palovaroittimin. Varateina toimivat parvekkeet. Toteutetaan
paloteknisten suunnitelmien mukaisesti.

2.8.5. Tarvittavat sijoitusluvat

Osa maaldmpdkaivoista sijaitsee alle 7,5metrid tontin rajasta (kaupungin
katualueita minimi etdisyys 4m).

Muuntamon sijoittaminen uuteen paikkaan, jota ei ole kaavassa maaritelty
muuntamon sijoittamiseen. Naapureilta tarvitaan sijoituslupa rajan ldhelle
rakennettaessa.
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2.9. VYleisesti kdaytossa olevista ohjeista eridvat ratkaisut

Yhteistilojen maarat / koot vertaulu taulukko Topten 11.10.2018 korttiin:

TILA koko / maara Topten koko / maara suunnitelmissa
Irtaimistovarastot 2-3 m?/asunto 2-3 m?/asunto
Ulkovalinevarastot 107,5 m? 115 m?

Lastenvaunuvarasto 30 m? 10m? perheasuntoja 14kpl
Polkupyoérien sailytys 1,5-2 kpl/asunto 108kpl 134 kpl

Siivouskomero (Kiinteist) 1kpl/rakennus 1 kpl

Talovarasto 5m? 7m?

Pesula (suositeltavat) 31-60as 23-26m? 49m?

Kuivaus (suositeltavat) 1/20 as al0m? 11,5m? +kuivausrummut /-kaapit
Kerhohuone (suositeltavat)  1,5% kem2 (52,5m?) 49m?

Talosaunat (suositeltavat) 3-4 2kpl isohkoa laadukasta saunaa

Eteldrajalla pergoloiden yldosan rakenteita tulee alle 400mm tontin rajan
ulkopuolelle, jotta voidaan toteuttaa yhtendisen nakdisena kokonaisuutena.
Ylitys on rajapyykkien 2-3 vali (3,2m) ja rajapyykiltd kolme autopaikkan 6
reunaan (17m). Vapaata korkeutta jaa >2,2m.

Muiden viranomaisten paatokset, lausunnot ja toimikuntakasittelyt
2.9.1. Saadut lausunnot ja niiden aiheuttamat toimenpiteet

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto on puoltava, mutta ehdollinen.
Suositeltuja toimenpiteita on harkittu ja toteututtu seuraavasti:

Suunnitelmia on kehitetty kaupunkikuvatoimikunnan lausunnossa annettujen
suositusten jalkeen. Suunnitelmissa on lisdtty aukoitusta pohjoispuolella
rakennusta ja muutettu seka lisatty uusi tehostevari julkisivuihin. Kotrastisuutta
on vdhennetty varisdvyjen muutoksilla.

Vdestonsuojan ja 1.kerroksen tilojen sijoitus on sdilytetty, mutta pohjoispuolen
julkisivulla oleviin oviin on lisatty ikkunat, jotka alkavat ovien ikkunoiden kanssa
samasta tasosta. Lisadksi parvekkeen seinddn on tehty aukko, joka on
sdasuojattu saleikolld. N&in Perkkaantien / pohjoispuolen julkisivuihin saadaan
aukotusta n. 1/3 mitalle julkisivusta. Lausunnon aikaan julkisivulla oli kaksi
umpiovea.

Ensimmadisen kerroksen asunnot sijaitsevat lanteen péin (ilta-auringon
puolella), mitad yleisesti pidetdadan hyvana ratkaisuna. Sisdpihalle siirrettdessa
asuntojen parvekkeiden edessa olisi kaikki sisdpihan kavely-, pyorailyliikenne ja
oleskelu sekd pihapelit, mikd aiheuttaisi osaltaan rauhattomuuden ja
yksityisyyden vahenemisen kokemusta asukkaille.

Saleikon tyyppia on tarkennettu ja varia on muutettu lausunnon pohjalta kiven
harmaaksi. Saleikon muotoilun tehtavana on suojata "avoimia” pyoradkatoksia
mm. lumituiskulta. Vaakasuunnalla luodaan vyhteys graafisen betonin
vaakakuvioon. Teknisesti alumiinisdle on helppohoitoinen ja kestava.
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2.10.

2.10.1.

2.11.

2.12.

2.13.

Naapureille tiedottaminen

Kaupunki kuulee naapurit

Mahdolliset huomautukset ja niiden aiheuttamat toimenpiteet

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt
2.11.1.

Tarvittavat rasitteet ja yhteisjarjestelyt seka niista tehdyt sopimukset

Asuinrakennushankkeissa omistusmuoto

As Oy Perkkaankulma

Aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen perustelut

Rakennusluvan yhteydessa haettavat vahdiset poikkeamiset perusteluineen (MRL 175 § tai MRL 176

§)

muuntamon uusiminen kaavassa muuntamolle varatun alueen ulkopuolelle. Muuntamon
uusiminen nykyiselle paikalle tai muuntamolle varatulle alueelle on teknisesti haastavaa.
Vanhan muuntamon tulisi olla toiminnassa uuden muuntamorakennuksen kytkemiseen
asti.

Ullakkolle rakennetaan kerrosalaan kuuluva kerhohuone. Sijoitus ullakolla palvelee
muiden yhteistilojen kdytt6a ja sijanniltaan rakennuksen parhaimmassa paikassa palvellen
kaikkia talon asukkaita.

Parvekkeet itdpuollella uudisrakennusta ylittavat rakennusalan rajan 1,3 metria. Ylityksella
saadaan toteutettua toimivat, esteettémat ja hyvin asuntoja palvelevat parvekkeet
tasavertaisesti kaikille asunnoille.

Talo 6:n paatyyn rakennettava pyorakatos sijoittuu osin rakennusalan ulkopuolelle.
Kohdassa on pyykinkuivausaitaus h=~2m, joka puretaan. Uusi katos on kapeampi mutta
hiukan korkeampi. Katos rakennetaan, jotta pyordpaikkavelvoite taytyy. Sijainti
tasapainottaa rakennusten valista pyordpaikkojen jakoa.

Ullakon ulkoseind ja ylapohja toteutetaan puurakenteisena R60 seka ullakolla
irtaimistovaraston lattiarakenteet mitoitetaan yldpuolista paloa vastaan R120 luokkaan
paloteknisen selvityksen mukaisesti.

Rakennusluvan yhteydessa voidaan hakea perustelluista syista vain vahaisiksi katsottavia poikkeamista maardysluonteisista
vaatimuksista. Tassd kohdassa esitetdan rakennuslupahakemuksen yhteydessa mahdollisesti haettavat poikkeamiset, joita voivat

olla:

oMRL 175 §:n mukainen vdhdinen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa tai MRL 176 §:n mukainen tilapdinen rakennus.

Poikkeamiset esitetddn tdssa kohdassa vain maaraysluonteisista vaatimuksista poikkeavien ratkaisujen osalta (esim. vdahdinen
poikkeaminen MRL:std, MRA:sta, RakMK:n asetuksista, asemakaavasta tai kunnan rakennusjarjestyksesta).

eKunnan tekemat poikkeamispaatokset (MRL 171-174 §) esitetddn kohdassa 1.1Kaavatiedot ja myonnetyt poikkeamispaatokset.
eYleisesti kdytossa olevista ohjeista, kuten Topten-kaytanndista, alueellisesta rakentamistapaohjeesta ja ymparistoministerion
ohjeista eridvat ratkaisut selvitetddn tarpeen mukaan kohdassa 2.9. Yleisesti kdytossa olevista ohjeista eridvat ratkaisut.
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