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02070 ESPOON KAUPUNKI
Toimenpide Sahkonsyottdasema (1) Raide-Jokerin pikaraitiotielinjaa varten

Aloittamisoikeus ennen lupapaatdksen lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Rossi Yrjo Tapani arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
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Rakenteellinen Paloluokka P2

paloturvallisuus
Lausunnot Espoon

e s 05.11.2020 Puoltava
ymparistokeskus
Kaupunkimittausyksikké 10.11.2020 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 27.01.2020 Mahdollistava
E‘;ap“”e” kuuleminen 2 o4 15 2020 Ehdollinen
Kaupunkiteknitkan 29.12.2020 Puoltava
keskus
Kaupunkimittausyksikkdé 08.01.2021 Puoltava

Hakemuksen liitteet Poikkeamispaatds 8.4.2020
Valtakirja



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset 4 kpl

Pihasuunnitelma

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 27.1.2020

Naapurin huomautus 2 kpl

Hakijan vastine naapurin huomautukseen 2 kpl
Perustamistapalausunto

Suunnitelma poistettavasta/sailytettavasta kasvillisuudesta
Muistio ymparistdkatselmuksesta 20.2.2020

Muistio puustokatselmuksesta 28.7.2020

YKEnN lausunto poikkeamispaatdkseen 3.3.2020
Detaljipiirustus nakdsuojasaleikosta

Valokuvia Vermoon toteutetusta nakosuojasaleikosta 4 kpl

LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti Eija Mikola on myontanyt 19.1.2021 § 2 rakennusluvan
kerrosalaltaan 85 m2:n suuruisen Raide-Jokeri-raitiotieverkoston
tekniseen toimintaan liittyvan sahkonsyottdaseman rakentamiselle
huoltoajojarjestelyineen asemakaavassa luonnonpuistomaisesti
istutettavaksi puistoksi merkitylle alueelle Otaniemen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistéssa (RKY). Hanke poikkeaa
asemakaavasta siten, etta puistoalueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta,
ja huoltoajoyhteys on osoitettu kohtaan, jolta ei saa jarjestaa yhteytta
katualueelle.

Kaupunkisuunnittelujohtaja on myontanyt 8.4.2020 ehdollisen
poikkeamispaatdksen (2020-109-S) kerrosalaltaan noin 95 m2:n
suuruisen sahkdnsyoéttdbaseman rakentamiselle asemakaavan mukaiselle
puistoalueelle seka siihen liittyvalle huoltoajoneuvon pysakdintialueelle
ajoyhteyksineen. Ehdot koskevat tulvariskia ja rakentamiskorkeutta,
maaperan laatua, puustoa ym. istutuksia, huoltoajoyhteytta seka alueella
sijaitsevien kaapeleiden ja johtojen selvittdmista ja mahdollista siirtdmista.

Hanketta valmistelevana toimenpiteena on tulevan rakennuksen ja
ajoliittyman kohdalta kaadettu asemapiirroksessa ja pihasuunnitelmassa
esitetty maara lehtipuita jo ennen rakennuslupahakemuksen vireille tuloa.
Kaadettavista puista on suoritettu 20.2.2020 katselmus, johon on
osallistunut Espoon ymparistokeskuksen viranomaisia.
Pihasuunnitelmassa alueelle on osoitettu istutettavaksi korvaavia havu- ja
lehtipuita aseman koillis- ja kaakkoispuolelle seka lehtipensaita aseman
pohjoispuolelle. Lausunnon 5.11.2020 mukaan Espoon
ymparistokeskuksella ei ole ollut huomautettavaa hakemuksessa
esitetyista puustotoimenpiteista.

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut ennakkolausunnossaan 27.1.2020
sahkdnsyoéttdbaseman tyyppisuunnitelmia ehdolla, ettd asemat
sopeutetaan maastoon ja ymparistdonsa huolellisesti kiinnittden huomiota
mm. korkomaailmaan, mahdolliseen luiskaamiseen, ymparistén huoltoon,
riittdvaan maisemointiin istutuksin seka ko. paikan kaupunkikuvaan.
Lisaksi em. lausunnossa edellytetaan jatkosuunnittelussa esitettavan
tarkemmat detaljit saleikkdaiheesta ja kehotetaan kiinnittdmaan erityista
huomiota my®6s julkisivupintojen graffitisuojaukseen. Saleikkdjen taakse
sijoitettavien laitteiden variksi on suositeltu tummanruskeaa tai ruosteen
varia (corten). Otarannan sahkénsyoéttdaseman julkisivusaleikkd
toteutetaan Vermoon jo toteutetun sdhkonsyéttdaseman mallin



mukaisena, josta lupahakemuksen liitteena on detaljipiirustus seka
valokuvia.

Sahkosyottdaseman alueella olevia nykyisia kunnallisteknisia johtoja ja
kaapeleita joudutaan siirtdmaan toiseen paikkaan. Kaupunkitekniikan
keskus on lausunnossaan 29.12.2020 edellyttanyt johto- ja kaapelisiirrot
seka alueen kuivatus tehtavaksi hyvaksyttyjen kadun erityissuunnitelmien
mukaisesti, yhteensovittaen muutokset kadunrakennustoimien kanssa.
Katuliittyman Otaranta-katuun sallitaan palvelevan ainoastaan
sahkonsyottdaseman tarvitsemaa huoltoajoa.

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, joiden etuun
hankkeen voidaan katsoa vaikuttavan.

Naapurikiinteiston 10-12-9 omistaja Asunto-Oy Otakallio 2 on
huomauttanut mm. uusien korvaavien istutusten riittdmattdmyydesta
sahkonsyottdaseman pohjoispuolella, mahdollisista meluhaitoista,
epatietoisuudesta mahdollisen pumppuaseman lopullisesta sijoituksesta
seka sahkonsyottdaseman sijoitusalueen 1api kulkevien taloyhtion vesi- ja
viemarilinjojen kohtalosta, ja on edellyttanyt sahkdnsyottdaseman
julkisivuilta RKY-alueen ymparistén mukaista korkeaa laatutasoa.
Naapurikiinteiston 10-12-10 omistaja Asunto-Osakeyhtié Otanotko on
huomauttanut mm. sdhkdnsyo6ttbaseman sijoituspaikasta ja puistomaisen
ilmeen haviamisesta, on epaillyt melukuorman lisdantyvan seka on
edellyttanyt rakennukselta RKY-alueen ymparistddn soveltuvaa
ulkonakoa.

Luvanhakija on vastineissaan todennut, ettéd sdhkoénsyottdaseman sijainti
on ratkaistu poikkeamispaatdksessa, alueen puistomainen ilme tulee
paranemaan ja siistiytymaan hankkeen johdosta, vesi- ja jatevesilinjojen
muutokset toteuttaa ja kustantaa Espoon kaupunki, kaikkien Raide-Jokeri-
linjan keskenaan yhtendisten sahkdnsydttdasemien tyyppisuunnitelmaa
on puollettu kaupunkikuvatoimikunnassa 27.1.2020 ja, ettd melunhallinta
on toteutettu laitevalinnoilla ja aseman sijoittelulla eika aanta tuottavien
ulkoyksikdiden aanitaso ylitd 37 dB yli 25 metrin etaisyydella
sijaintipaikastaan.

Rakennusvalvontaviranomainen on todennut, ettd sahkonsyoéttdaseman
sijaintialue on ratkaistu lainvoimaisessa poikkeamispaatoksessa ja
rakennuksen ulkoasu noudattaa kaupunkikuvatoimikunnan puoltamaa
ehdollista ratkaisua. Paatdkseen asetettu lupamaarays edellyttaa
sopimista vesi-, viemari- ja kaapelilinjojen omistajien kanssa ennen
kaivuu- tai siirtotoimenpiteisiin ryhtymista. Naapurin mainitsema
pumppuasema ei ole sisaltynyt tdhan lupahakemukseen.
Lupamaarayksiin on myos kirjattu, ettd ennen rakennuksen kayttdonottoa
tulee esittad melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei ymparistoministerion
asetuksen mukaisia melutasoja yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Naapurien kuulemisen jalkeen suunnitelmiin on lisatty nelja metsakuusta
seka lehtipensaita rakennuksen pohjoispuolelle.

OIKAISUVAATIMUKSET

Naapurikiinteiston 10-12-9 omistaja Asunto-Oy Otakallio 2 on tehnyt
27.1.2021 paivatyn oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan
sahkdnsyoéttdaseman aanilahteiden sijoittamista rakennuksen toiselle



puolelle jo suunnittelu- ja rakennusvaiheessa.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan danildhteiden siirrosta
mm. danitason madaltumisella asuintalojen puolella, varmemmalla sallitun
aanitason saavuttamisella sahkonsyoéttdaseman ja asuintalojen valisella
alueella seka aanen tasaisemmalla jakaantumisella laheisten asuintalojen
eri kerroksiin. Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa ennakoivan siirron
vahentavan myoés Raide-Jokeri-hankkeen teknis-taloudellisia riskeja kuten
mahdollisen meluhaitan aiheuttamaa toteutuksen viivastymista.
Vaatimuksen perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta
oikaisuvaatimuksesta.

Naapurikiinteiston 10-12-10 omistaja Asunto-Osakeyhtio Otanotko on
tehnyt 29.1.2021 paivatyn oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan alueen
puuston palauttamista lehtomaiseksi seka sahkénsyottbaseman
aanilahteiden sijoittamista poispain asuinrakennuksista.
Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee puulajistoon liittyvaa vaatimustaan
alueella aiemmin vallinneella lehtipuuvaltaisella puustolla.

Aanilahteiden siirtovaatimustaan oikaisuvaatimuksen tekija perustelee
jatkuvan, vahaisemmankin, ddnikuorman aiheuttaman terveyshaittariskin
valttamisella oikea-aikaisesti. Oikaisuvaatimuksessa korostetaan
meluhaittariskin minimoimisen olevan jarkevinta ja kustannustehokkainta
suunnitteluvaiheessa.

Vaatimuksen perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta
oikaisuvaatimuksesta.

LUVANHAKIJAN VASTINE

Luvanhakija on esittanyt vastineensa yhteisesti kumpaankin
oikaisuvaatimukseen.

Vastineessaan hakija perustelee istutettavien havupuulajien valintaa
ymparivuotisella suojaavuudella ja verhoavuudella.
Sahkonsyottdaseman aanilahteisiin kohdistuvista vaatimuksista hakija
toteaa, ettei danilahteistd synny meluhaittaa. Hakija perustelee
lausumaansa mm. laitevalinnoilla ja aseman sijoittelulla tontille. Hakija
toteaa myods, ettd ulkoyksikon aiheuttama aanenvoimakkuus 25 metrin
paassa niista on 37 dB ja danilahteet sijaitsevat 40 metrin paassa
Iahimman kerrostalon nurkasta.

Luvanhakijan mukaan sahkonsyottdaseman ainoina aanilahteina toimivien
ulkoyksikdiden siirtdminen ei ole mahdollista teknis-taloudellisista ja
aikataulusyista.

Hakija perustelee esitettya suunnitelmaa myos
kaupunkikuvatoimikunnassa 27.1.2020 hyvaksytyn
tyyppiratkaisunmukaisuudella.

ALOITTAMISOIKEUS

Oikaisuvaatimusten kasittelyn yhteydessa haetaan oikeutta aloittaa
sahkdnsyoéttdaseman rakennustyoét ja suorittaa ne kokonaisuudessaan
ennen lupapaatoksen lainvoimaisuutta, perusteluna suurhankkeen
aikataulutus ja sujuva viivastymatén eteneminen.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Oikaisuvaatimusten keskeinen vaatimus kohdistuu meluhaittariskiin,
mink& minimoiminen edellyttda naapurien mukaan sahkonsyottdbaseman
ulkoyksikoiden siirtamista rakennuksen toiselle eli katualueen puolelle.

YM:n asetuksessa rakennuksen aaniymparistésta 796/2017



5 § on esitetty danitasovaatimuksia uuden rakennuksen melun- ja
tarinantorjunnalle:

taloteknisten laitteiden synnyttdma aanitaso ei saa ylittaa
asuinrakennuksen avattavien ikkunoiden tai tuuletusluukkujen
ulkopuolella, oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla tai virkistykseen
kaytettavilld piha- tai oleskelualueilla asetuksessa annettuja raja-arvoja,
jotka ovat jatkuvan laajakaistaisen aanen osalta keskidanitaso 45 dB ja
enimmaisaanitaso 50 dB seka impulssimaisen tai kapeakaistaisen aanen
osalta keskidanitaso 40 dB ja enimmaisaanitaso 45 dB.

Sahkoénsyo6ttdaseman sijoitus on ratkaistu poikkeamispaatoksella, ja
luvanhakijan antaman selvityksen mukaan YM:n asetuksen mukaiset
melutasot eivat ylity, mita varmistamaan on asetettu lupamaaraykseksi
melutasomittaukset.

Mydnnetdan oikeus aloittaa rakennusluvan mukaiset rakennustyét ja
suorittaa ne loppuun ennen lupapaatoksen lainvoimaisuutta.
Aloittamisoikeuden myontamiselle on esitetty perusteltu syy eika
taytantdonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo.
paatosehdotus
Lupa myonnetaan.

Rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myénnetaan lupa suorittaa
sahkdnsyoéttdaseman rakennustydt kokonaisuudessaan ennen kuin
rakennuslupa saa lainvoiman.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:
Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin
poikkeamispaatds on saanut lainvoiman.



Sovelletut
oikeusohjeet

Ennen rakennustoiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja vi-insinddriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennuksen betonipinnat on suojattava graffitien
varalta pinnoille soveltuvalla kasittelylla.
Nakdsuojasaleikdn taakse jaavat laitteet ja installaatiot
tulee toteuttaa variltdan ruosteen varisina tai
tummanruskeina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Kaadettavat puut tulee korvata
asemapiirustuksen/pihasuunnitelman mukaisesti.
Istutustydt tulee tehda loppukatselmukseen
mennessa.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa ja laadittava
kaynnista tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan
allekirjoittama tarkastusmuistio on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja sen on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun
rakenteille.

Johtoalueella kaivamisesta seka kaapeleiden ja
johtojen siirroista tulee sopia kaapeleiden ja johtojen
omistajien kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Johto- ja kaapelisiirrot seka alueen kuivatus tulee
sovittaa yhteen kadunrakennustoimien kanssa.

MRL 117 §, 125§, 135 §, 144 §, 187 §



Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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