1250/10.03.00/2021

§ 32
Uudisrakennuslupa 2021-9 Solmukuja 3
Paatéspaivamaara 16.2.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 24.2.2021
Rakennuspaikka 49-34-334-3005 Solmukuja 3
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 0.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Kiinteistd Oy Lippulaiva c/o Realia Management Oy
Sibeliuksenkatu 5

13100 HAMEENLINNA

Asuinkerrostalo (1), aitaaminen, piharakennelma ja
aurinkosahkopaneelien sijoittaminen vesikatolle.

C-1 Keskustatoimintojen korttelialue

0.0 k-m?

Paasuunnittelija: Heinzmann Arndt arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103912586W  3860.0 3860.0 12460.0 9

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen,

21.01.2021
5kpl
Kaupunkimittausyksikké 07.01.2021 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 01.06.2020 Ehdollinen
Lansi-Uudenmaan 11.01.2021 Mahdollistava

Pelastuslaitos

Paapiirustukset, 17kpl

Valtakirja, 2kpl

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta

Naapurin suostumus

Yhteisjarjestelysopimuksen aiesopimus 11.9.2019 liitteineen, 7 kpl



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hankkeen kuvaus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Sijoituslupa

Kosteudenhallintasuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Pelastustiesuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (leimattu)

Savunpoistosuunnitelma (leimattu)

Energiaselvitys ja -todistus

Meluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Parvekelasitusperiaate tmv.

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Selvitys rakennus-/purkujatteen kasittelysta

Havainnekuvia

Asemakaavakartta ja- maaraykset

Tekninen ennakkoneuvottelulomake 2

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Akustiikkaselvitys ja ulkona sijaitsevien aanilahteiden meluselvitykset 4
kpl

Kauppakeskuksen huoltopihan liikkenteen aiheuttaman tarinan ja
runkomelun selvitys

liImanlaatuselvitys ja - asiantuntija- arvio

Detaljipiirustukset, 2 kpl

Tuuliviihtyvyysselvitys

LUPAHAKEMUS

Haetaan rakennuslupaa 9- kerroksiselle asuinkerrostalolle ja sen
kansipihalle, jotka sijaitsevat rakenteilla olevan peruskiinteiston 049-34-
334-12 paalla 3D-kiinteistolla 049-34-334-3005. Liséksi haetaan lupaa
kansipihan reuna- aidalle ja pysakointilaitoksen savunpoistoluukuille.
Suunnitelmissa esitetaan aurinkosahképaneeleita rakennuksen
vesikatolle.

Erillisia rakennuslupia on haettu peruskiinteistdlle seuraavasti:
-Kellarikerrosten lupa (049-2019-47-A) on haettu aiemmin voimassa
olleen kaavan ja tonttijaon mukaan. Muutoslupaan (049-2019-1602-C) on
liitetty myos aikaisemmin haettu vertikaalilupa (049-2018-1545-A), tontille
sijoittuville kahdelle porrastornille. Kellaritilat koostuvat kahdesta
kellaritasosta, joihin sijoittuu autopaikkojen lisdksi teknisia tiloja,
varastotiloja, hissiaulat seka vaestonsuojat mm.

- Korttelin yhteinen jatehuone on mukana kauppakeskuksen luvissa (049-
2019-371-A ja 049-2020-323-B).

- Pysakaintikellareihin johtaa itdinen ajoramppi (049-2018-275-A).

- Kauppakeskuksen piha- alueille, pois lukien 3d-asuinkiinteistéjen
kansipiha-alueet, on haettu kaupunkikuvallinen toimenpidelupa (049-
2020-1692-R).

ASEMAKAAVA
Asemakaavassa on osoitettu rakennusala enintdan 8-kerroksiselle asuin-



ja liikerakennukselle (C-1). Annetun kerrosluvun ylapuolelle saa sijoittaa
rakennuksen teknisia, yhteis- ja aputiloja siten, etta vaikutukset eivat ole
merkittavia rakennuksen korkeuteen ja sen tuottamaan varjostukseen ja
tilat liittyvat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti muuhun arkkitehtuuriin.
Ulokeparvekkeet ulottuvat kadun paalle. Asuinrakennusten
porrashuoneisiin tulee toteuttaa sisdankaynti seka kadun etta pihan
puolelta.

Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintdan n. 1% annetusta asuntojen
rakennusoikeudesta asukkaiden kokoontumis- ja harraste-, sauna- ja
muita yhteistiloja.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja viihtyisa. Leikki- ja oleskelupiha-
alueet seka huolto- ja pelastusreitit tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisenad kokonaisuutena. Tontteja ei saa aidata toista asuntotonttia
vastaan, mutta asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuurin sopivalla tavalla. Tuulisuuden vaikutukset tulee huomioida
korttelipihojen oleskelu- ja leikkialueiden suunnittelussa.

Julkisivujen daneneristavyyden mitoituksessa rakennuksen lupavaiheessa
on syyta huomioida liikekeskuksen raskaan huolto-, rahti- ja
bussiliikenteen aiheuttamat hetkelliset maksimidanitasot seka
pientaajuiset melutasot. iImanotossa tulee huomioida huoltopihan sijainti.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennuksen julkisivut ovat padosin tiililaattapintaisia sandwich-
elementteja ja parvekekehysten sisalla osittain uritettuja ja maalattuja
sandwich-elementteja. Parvekkeiden kehykset ovat
tililaattaelementteja. Kaytetaan kahta tilisdvya, harmaata ja vaaleaa.
Perforoitua metallilevya kaytetaan kolmea eri savya. Kaikki parvekkeet
ovat lasitettuja ulokeparvekkeita. Sokkelit ovat betonipintaisia.
Asuinrakennusten katutason sisdankaynteja korostetaan katoksilla ja
pystytiililimityksella.

Rakennuksen ullakkokerroksessa on asuntojen yhteiset saunatilat (3 kpl),
kerhotila kattoterasseineen ja osa (6 kpl) irtaimistovarastoista. Talopesula
ja kuivaushuoneet (2 kpl) sijaitsevat P1- tasolla.

Irtaimistovarastoista paaosa (47 kpl) sijaitsee P2- kerroksessa talon alla,
P 1- tasolla 8 kpl ja loput 6 kpl ullakkokerroksessa. UVV- ja LVV- tilat ovat
kellarikerroksessa P1- tasolla ja 1. kerroksessa. Korttelin yhteinen
jatehuone sijaitsee talon 5 alla katutasolla (049-2020-323-B).

Uusia asuntoja on yhteensa 61 kpl, joista paaosa on yksidita tai kaksioita.
Hankkeessa on poikettu vahaisesti tilojen koon osalta PKS-
yhteistilaohjeesta. Asemakaavan edellyttdma koko korttelin
yhteistilamaara ylittyy.

Oleskelupiha ja leikkialue sijaitsevat yhteisella kansipihalla, jonne on
kulkuyhteys Solmutorilta. Korttelipihan nurmipinnat aaltoilevat ja niiden
lomassa polveilevat kulkuvaylat. Oleskelu- ja leikkipaikkojen yhteydessa
kaytetaan betonirakenteista, osin puuverhoiltua tukimuurimaista
istuinreunusrakennetta. Solmutorilta noustaan kansipihalle tasosta
+20.100 tasoon +22.900. Pihan eteldlaidassa sijaitsee viisi
pysakadintikellarin savunpoistoluukkua. Kansipihan kadunpuoleiseen



reunaan sijoittuu metallinen aita.
Hanke sitoutuu Kuivaketju10-toimintamallin noudattamiseen.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin 049-34-334-3005 asemakaavanmukainen varsinainen
rakennusoikeus on 3 150 kem2. Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta sekd mm.
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, asukkaiden yhteistiloja,
kiinteistéhoidon tiloja, teknisia tiloja ja kuiluja, yli 8-kerroksisen
rakennuksen edellyttamat lisduloskaytavaporrashuoneet ja katetut,
rakennukseen integroidut polkupyorien sailytystilat.

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 3 860 kem2, josta 3 071 kem2
varsinaista rakennusoikeutta ja 578 kem2 asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta. Kokonaiskerrosalasta on lisaksi MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 211 kem?2.

VAHAISET POIKKEAMISET

-Luoteisjulkisivun parvekelinja ja rakennuksen paasisadankaynnin
jarjestelyt ylittavat tontin puolella rakennusalan rajan. Ratkaisulla on
haettu riittdvaa suojaa sisaankaynnille ja siihen vaikuttavat pohjaratkaisu
ja kerrosalan kaytto.

-Korttelikokonaisuuden vaestdnsuojapaikkojen maara ei ole riittava, koska
vaestonsuojamitoitusperustetta on muutettu paivakodin osalta
prosenttiperusteisesta laskutavasta henkildmaaraperusteiseksi.
Suojapinta- alan tarve on mitoitusperiaatteen muutoksen vuoksi kasvanut
n 130 m2 verran. Perustelut: Korttelikokonaisuudessa on useita
kayttotarkoituksia, joiden toiminta on eriaikaista, asunnoissa ja
liikekeskuksissa ei ole yhta aikaa maksimihenkilémaara paikalla. Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa luvan myontamista.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Autopaikat, pyorapaikat ja vaestonsuojat on haettu erillisilla
rakennusluvilla aiemmin. Asuntojen autopaikat, 31 ap, joista yksi on LE-
paikka, sijaitsevat kauppakeskuksen paikoituskellarissa tasolla P2 (049-
2019-47-A). Lisaksi on varattu yksi lastausautopaikka porrasta kohden.
10/31 autopaikkaa suunnitellaan sahkdauton latauspaikkoina.

Asuntojen pydrapaikat, 122 pp, sijaitsevat asuntojen yhteistiloissa. Lisaksi
asuntojen lyhytaikaisia paikkoja on sijoitettu asuntopihalle 10 kpl.

Vaestdnsuojatilat sijaitsevat rakennuksen alla Lippulaivan
kellarikerroksessa P2 (049-2019-47-A). Suojapaikkoja on 82 henkildlle.

MUUT SELVITYKSET

Asemakaavassa on maaratty yhteispihojen leikki- ja oleskelualueiden,
parvekkeiden ja julkisivujen melusuojaamisesta. Hanke on suunniteltu
asemakaavan ja laadittujen julkisivun ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitysten mukaisesti.

Palotekniset vaatimukset ja savunpoistosuunnitelmat on esitetty erillisissa
paloteknisissa selvityksissa. Kauppakeskuksen pihakansi ja rakennusten



Esittelijan
paatésehdotus

valinen siirtolaatta on osastoitu REI120 8m etaisyyteen talosta 6.
Porrashuone on osastoitu EI60. Muiden naapurirakennusten etaisyys on
yli 8m.

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisena. Kaikkiin
porrashuoneisiin on esteetdn kaynti kadulta, korttelipihalta ja autohallista.
Pihojen tasoille paastaan kerroksista hissilla ja/tai luiskalla. Yhteistiloihin
on esteetdn kaynti. Yksi talosauna on mitoitettu pydratuolille.
Ullakkokerroksen kattoterassille on esteetdn kaynti. Asuntojen
parvekkeilla on puuritilavaraus.

Hankkeesta on laadittu kaavavaiheessa tuuliviihtyisyysselvitys, jonka
mukaan tarkasteltu Lippulaivan lahiymparisto sijoittuu tuuliviintyisyyden
kannalta parhaaseen luokkaan. Rakennusmassoittelua ei ole selvityksen
jalkeen olennaisesti muutettu.

Seinapuhalluksen ratkaisu poikkeaa sisailmasto ja ilmanvaihto- oppaan
ehdoista. Ratkaisun toimivuus on osoitettu hankkeessa erikseen.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 1.6.2020 ja puoltanut
hanketta huomautuksin. Suunnitelmia on kehitetty annetun lausunnon
mukaisesti.

Hankkeesta ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa teknista ennakkoesittelya,
koska hanke noudattelee aiemmin kasiteltyjen asuinrakennusten 1-3
periaatteita.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Luvan liitteeksi on toimitettu yhteisjarjestelysopimuksen aiesopimus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 2. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat



[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Opaste- ja osoitepalaveri tulee olla pidetty
pelastuslaitoksen kanssa aloituskokoukseen
mennessa.

Aloituskokoukseen mennessa tulee luvan liitteeksi
toimittaa yhteisjarjestelysopimukseen liittyva listaus
tarvittavista oikeuksista.

Siirtolaattojen kuivatusjarjestelma tulee esitella 1V-
suunnittelijan toimesta rakennusvalvonnalle
aloituskokoukseen mennessa.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetaan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Paikanmerkitseminen ja sijaintikatselmus on
suoritettava kaikille rakennuksille ja rakennelmille.
Ennen elementtien tilausta on lopulliset tiililaattojen
savyt ja pintastruktuurit ja uritetun betonin vari ja



pintastruktuuri hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on tiililaattojen ja uritetun betonin varien ja
pintastruktuurien vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
riittdvan kokoiset mallipalat.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttdonottoa. Asuinhuoneissa mittaukset tulee tehda
my0s kauppakeskuksen huoltopihan aiheuttaman
runkomelun osalta.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Yhteisjarjestelysopimuksen tulee olla allekirjoitettu ja
perustettu kayttéonottoon mennessa.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.



Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koéninki, puh. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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