Espoo

Nihtisilta

Asemakaavan muutos

54. kaupunginosa, Kilo
Osa korttelia 54017

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 130100 Hyvaksytty 28.11.1980

Mittakaava 1:1000

0

50 100

[ m——— ———

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK

LPA

54017

2700

VIII

— = /1
[ |
o, ]
lo o) ol
L0 0y
o O O
I__h_
u
L
T
L 1
I__|_
e
L
o
vm
L

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-9§)

Autopaikkojen korttelialue
(1,599)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viherkatteen ja muiden paikoitustalon rakentei-
den ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintaan numeroarvon mukainen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hu-
levesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen va-
ratun altaan, painanteen, ojan, sailion, kostei-
kon tai muun rakenteen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuk-
sen.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen.

Esbo

Knektbro

Detaljplaneandring

Stadsdel 54, Kilo
Del av kvarter 54017

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 130100 Godkand 28.11.1980

Skala 1:1000
150 m
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-9§)

Kvartersomrade for bilplatser.
(1,598)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Hdgsta hojdlage for grona tak och andra konst-
ruktioner i parkeringshus.

Byggyta.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna &r minst det angivna
antalet decibel.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Tradrad som ska planteras.

En riktgivande del av omrade for en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark el-
ler annan konstruktion for fordrojning och ren-
goring av dagvatten.

Byggyta dar ekonomibyggnad far placeras.

En riktgivande for lek och utevistelse reserverad
del av omrade.

Ungefarlig byggnadsyta for en transformator.

En passage ska lamnas i byggnaden. Placerin-
gen ar ungefarlig.
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2§

3§

48

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuar-
vo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.
Piharakennusten ja meluaidan tulee muodostaa
yhtenainen likennemelulta suojaava rakenne
ennen korttelien asuinrakennusten kayttoonottoa.

Suluissa olevat numerot osoittavat AK-kortteli-
alueen, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seu-
raavasti:

-1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap /
asunto

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikai-
seen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

Liikkkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa nii-
den kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukai-
sesti.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat
likenteen melualueella

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- alueen sahkaonjakelun vaatimat muuntamotilat

Naita tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja
polkupyodrapaikkoja.

PIHAT

Pihan ilmeen tulee olla vehrea. Piha-alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuu-
tena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vas-
taan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata raken-
nuksen arkkitehtuurin sopivalla tavalla.

Pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Piha tu-
lee jasennelld kasvillisuudella erityyppisiin toi-
minnallisiin osakokonaisuuksiin.

Nihtisillankujaan ja Nihtisillantiehen rajautuvat
tontin osat tulee toteuttaa kivettyna tai istutettu-
na yhtendisena kokonaisuutena.

Pihalle tulee jarjestaa esteeton jalankulkuyhteys
Nihtisillantien seka Nihtisillankujan puolelta.

Porraskaytavista tulee olla esteettomat yhteydet
katualueen seka piha-alueen puolelle.

MELU, ILMANLAATU JA VAIHEISTAMINEN

Kortteli AK sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja melues-
teiden muodostamaan melukatveeseen siten,
etta valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelualu-
eiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paiva-
aikainen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee
avautua myos hiljaisemmalle julkisivun osalle,
jolla ulko-oleskelualuiden paivaaikainen
melutason ohjearvo ei ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston asetta-
mat ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen aanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa parvek-
keita.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiin-
nittaa erityista huomiota likenteen aiheuttamien
epapuhtauksien takia. Tuloilman otto tulee sijoit-
taa katolle tai riittdvan korkealle sisapihan puo-
lelle. Rakentamisen vaiheistus tulee toteuttaa
siten, etta melun ohjearvot saavutetaan.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

5§

Pa omradet ska bullerhinder byggas. Betecknin-
gen markerar bullerhindrets ungeférliga lage och
siffervardet anger kronets ungefarliga hojdlage.
Gardsbyggnaderna och bullerplanket ska bilda
en enhetlig konstruktion som skyddar mot trafik-
buller innan bostadsbyggnaderna i kvarteret tas
i bruk.

Siffrorna inom parentes anvisar de kvartersom-
raden for flervaningshus vars bilplatser far pla-
ceras i omradet.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska
byggas:

- en bilplats per 85 v-m?, men minst 0,5 bilplat-
ser per bostad

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:

- en cykelplats per 30 v-m? men minst 2 cykel-
platser per bostad

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska place-
ras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom ska
det anvisas platser for kortvarig cykelparkering
utomhus.

Bilplatserna for invalidfordon ska placeras anda-
malsenligt med tanke pa anvandbarheten.

6§

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detaljpla-
nen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemenskapsutrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och om vaningsavsatsen far
tillrackligt dagsljus

- vintertradgardar som ersatter balkonger pa
omraden som utsatts for trafikbuller 8§
- inslutna loftgangar pa omraden som utséatts for
trafikbuller

- lokaler for atervinning och fastighetsskétsel

- garage

- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bilplatser.

GARDARNA

Gardsplanen ska ge ett lummigt intryck. Gards-

omradet ska planeras och byggas som en en-

hetlig helhet oberoende av en eventuell tomtin-

delning. Tomterna far inte ha stangsel mot and-

ra bostadstomter. Bostaddernas egna gardar far 8§
ingardas pa ett for arkitekturen lampligt satt.

Pa garden ska det planteras trad och buskar.

Garden ska struktureras med vaxtlighet i olika

typer av funktionella delar.

De delar av tomten som gransar till Knektbrog-

randen och Knektbrovagen ska stenlaggas eller

planteras som en enhetlig helhet.

En tillganglig gangforbindelse ska ordnas till gar-

den fran bade Knektbrovagens och Knektbro-

grandens sida. 9§

Trappuppgangar ska ha tillgangliga forbindelser
till bade gatuomradet och gardsomradet.

BULLER, LUFTKVALITET OCH BYGGANDE
| ETAPPER

Kvartersomradet for flervaningshus ar belaget i
en bullerzon. Lek- och uteplatserna ska place-
ras i bullerskugga av byggnader och bullerhin-
der sa att statsradets riktvarden for bullernivan
utomhus inte dverskrids.

Om fasaden utsatts for en ekvivalent,
kontinuerlig ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid ska
bostaderna ocksa vetta mot den tystare sidan
dar riktvardet for vistelseomraden dagtid inte
overskrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas d&ndamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
uteplatser inte dverskrids.

Pa fasader som utsatts for en ljudniva pa dver
65 dB dagtid far det inte byggas balkonger.

Filtrering av friskluften och placeringen av luftin-
taget ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftféroreningar fran trafiken. Frisk-
luftsintaget ska placeras pa taket eller tillrackligt
hogt mot innergarden. Byggandet i etapper ska
genomforas sa att riktvardena for buller inte
overskrids.

JULKISIVUT JA RAKENTAMISTAPA

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla ympa-
roivien katualueiden suuntaan padosin tummia
kiviainespintoja ja sisapihan suuntaan paaosin
vaaleita kiviainespintoja. Julkisivuissa tulee kayt-
taa lisaksi muita materiaaleja ja tehostevareja
siten, etta julkisivut muodostavat arkkitehtoni-
selta teemaltaan vaihtelevan ja mielenkiintoisen
kokonaisuuden.

Asuinrakennusten katutason julkisivut tulee
suunnitella siten, etteivat ne anna umpinaista
vaikutelmaa. Mahdolliset elementtisaumat tulee
piilottaa osaksi julkisivun sommittelua. Mahdolli-
set tukimuurit tulee toteuttaa paajulkisivun arkki-
tehtuuriin sopeutuvaksi arkkitehtonisin tai kuva-
taiteellisin keinoin.

Pysakointilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa asuin-
rakennusten paajulkisivun laatutason ja yhtenai-
sen kaupunkikuvan mukaisesti. Pysakaintilaitok-
sen julkisivuissa, jotka ovat kohtisuoraan asuin-
rakennuksiin nahden, tulee valaistukseen ja
ajovalojen suuntautumiseen kiinnittaa erityista
huomiota siten, etta valo ei hairitse asuinhuo-
neistoja.

Meluesteiden tulee soveltua materiaaleiltaan ja
arkkitehtuuriltaan asuinrakennusten arkkitehtuu-
riin. Meluesteet saavat olla lapinakymattdmia
enintaan 1,2 metrin korkeuteen saakka.

Piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa vi-

herkatto. Pysakaintilaitoksen asuinrakennuksen

puoleiseen osaan tulee toteuttaa viherkatto koko
pysakointilaitoksen leveydelta.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajo-
yhteydet, autopaikat, pelastusreitit ja hulevesi-
jarjestelyt saa kiinteistojen valisin rasitesopimuk-
sin sijoittaa myos naapurikiinteiston alueelle.
Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajal-
la, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja
toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

HULEVEDET

Vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettd viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailiciden mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokais-
ta sataa vetta [apaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altai-
den tai -séilididen tulee tyhjentya 6-12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

MAANALAISET JOHDOT

Korttelialueella olevien maanalaisten johtojen
paalle ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhtyvan
on selvitettava maanalaisten johtojen tarkka si-
jainti ja huomioitava se suunnittelussa tai sopia
johtojen siirrosta johtojen omistajan kanssa.

MAAPERA JA POHJAVESI

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus on
tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis-
tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa
kunnostettava.

FASADER OCH BYGGSATT

Bostadsbyggnadernas fasader ska mot de om-
givande gatuomradena huvudsakligen vara av
morkt stenmaterial och mot innergarden huvud-
sakligen av ljust stenmaterial. Pa fasaderna ska
dessutom anvandas andra material och effekt-
farger sa att fasaderna bildar en varierande och
intressant arkitektonisk helhet.

Bostadshusens fasader pa gatuplanet far inte

ge ett slutet intryck. Eventuella fogar i fasadele-
menten ska ddljas sa att de smalter in i fasadens
komposition. Eventuella stodmurar ska byggas
sa att de anpassar sig till huvudfasadens arki-
tektur med arkitektoniska eller bildkonstnéarliga
medel.

Parkeringsanlaggningens fasader ska genomfo-
ras i enlighet med kvalitetsnivan pa huvudfasa-
derna i bostadshusen och en enhetlig stadsbild.
Pa de fasader som ligger mot bostadshusen
ska sarskild uppmarksamhet agnas belysningen
och kdrljusens riktning sa att ljuset inte stér bos-
tadslagenheterna.

Bullerhindrens material och arkitektur ska passa
ihop med bostadsbyggnadernas arkitektur.
Bullerhindren far vara ogenomskinliga upp till
en hojd av hogst 1,2 meter.

Byggnaderna och skarmtaken pa garden ska

ha grona tak. Hela den del av parkeringsanlagg-
ningen som ar belagen vid bostadsbyggnaden
ska ett gront tak.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
servicekorvagar, bilplatser, raddningsvagar och
dagvattenarrangemang far genom servitutsavtal
mellan fastigheterna ocksa placeras pa grann-
fastighetens omrade. Brandmuren eller nagon
annan losning som garanterar samma sakerhets-
niva behover inte vara belagen pa tomtgranser
utan den kan placeras dar det ar strukturellt och
funktionellt andamalsenligt.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordrojas i planomradet i sénkor, bassénger
eller magasin med en sammanlagd kapacitet
pa 1 m* per 100 m2 ogenomtranglig yta.
Dessa sankor, bassanger eller magasin ska
tdmmas 6-12 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddavlopp. Skyldigheterna
galler aven dagvattnet under byggnadstiden.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningska-
pacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

LEDNINGAR UNDER JORD

Det ar inte tillatet att bygga ovanpa underjordis-
ka ledningar i kvartersomradet. Den som inleder
ett byggprojekt ska ta reda pa de underjordiska
ledningarnas exakta lage och beakta det i plane-
ringen eller avtala om flyttning av ledningarna
med deras agare.

MARK OCH GRUNDVATTEN

Forekomsten ab fororenad mark ska
undersokas fore byggande och gravning
och fororenad mark ska

istandséattas vid behov.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
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