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Maanvuokrasopimuksen uusiminen Kauklahdesta Espoon Jalkapalloilun
Tuki Oylle (Poydalle 11.1.2021)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon
Jalkapalloilun Tuki Oy:lle yhteensa noin 3,1 ha:n suuruisen alueen, joka
muodostuu korttelin 44049 tontista 1 ja yleisesta alueesta 44P6 (49-44-49-
1 ja 49-44-9903-6).

Vuokrasopimuksen paaehdot:
1
Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 28.5.2021.

2
Vuokralaisella on oikeus luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan
matkaviestintukiasemaa varten (rakennuslupa 2003-833).

3

Ensimmaisen vuoden vuokra ajalta 28.5.2021-27.5.2022 on 5 270 euroa
sisdltden lisdvuokran oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin
hallintaan. Tahan vuokraan ei tehda indeksitarkistusta.

Vuokrasopimuksen toisen vuoden osalta peritdadn vuokraa 1 620 euroa.
Kolmannen vuoden osalta peritdan vuokraa 3 240 euroa. Neljannen
vuoden osalta peritdan vuokraa 4 860 euroa. Viidennen vuoden osalta
peritdan vuokraa 6 480 euroa. Kuudennen vuoden osalta peritaan vuokraa
8 100 euroa. Seitsemannen vuoden osalta peritadn vuokraa 10 800 euroa.
Kahdeksannen vuoden osalta peritdan vuokraa 13 500 euroa.
Yhdeksannen vuoden alusta alkaen peritdan taysimaaraista perusvuokraa
16 200 euroa vuodessa. Nama vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin
siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna
vuoden 2021 tammikuun indeksiluku.

Perusvuokran lisdksi vuokralainen maksaa lisavuokraa 4 250 euroa
vuodessa oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan.
Lisdvuokra peritdan perusvuokran lisaksi toisen vuoden alusta lukien.
Lisdvuokraa ei peritd, mikali matkaviestintukiasema puretaan ja toiminta
paattyy. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan mahdollisista
muutoksista koskien matkaviestintukiasemaa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku.

Taysimaaraista perusvuokraa peritdan yhdeksannen vuoden alusta alkaen.



Kasittely

Paatos

Selostus

Vuokra on 16 200 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty yksikkdhintaan 110 euroa/k-m2, josta vuokraa peritaan 50 %
niin kauan kuin tilat ovat likuntakaytéssa ja Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy
kaytossa. Ulkokentan osalta vuosivuokra on maaritetty yksikkéhintaan 4
e/m2.

4
Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella sovitaan paattyvaksi 27.5.2021
yleistd aluetta 44P6 koskeva 14.6.2017 allekirjoitettu lyhytaikainen
maanvuokrasopimus.

5

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen Kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan, etta
panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 21.5.2021 tai muutoin
paatos raukeaa.

Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy toimittaa tarvittaessa kaupungin
hyvaksymat kirjalliset pantinhaltijoiden suostumukset sille, etta
vuokraoikeuteen vahvistetaan parhaalle etusijalle uuden sopimuksen
mukaisen kolminkertaisen vuosivuokran maarainen uusi kiinnitys, josta
annettava sahkoéinen panttikirja rekisteréidaan Espoon kaupungin haltuun.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Mikali kaupunki paattda vuoden 2021 aikana urheilualueiden vuokrausta
koskevista uusista linjauksista, sopimusosapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan naiden linjausten mukaisista muutoksista
vuokrasopimukseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan

yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisempi vuokrasopimus

Kaupunki on vuokrannut Kauklahdesta Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy:lle
korttelin 44049 tontin 1 jalkapallohallin rakennuspaikaksi.
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 28.5.1996. Sopimuksen mukainen
vuokra-aika on 25 vuotta, jolloin vuokra-aika paattyy 27.5.2021.
Vuokrasopimuksen muutoksilla on annettu vuokralaiselle oikeus luovuttaa
osa tontista ulkopuoliselle taholle teletoiminnan tukiasemaa varten.
Tukiasemalla on 50 metria korkea masto.

Lisdksi kaupunki on vuokrannut Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy:lle
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella tontin lounaispuolella sijaitsevalta
yleiselta alueelta 44P6 noin 1,5 ha:n alueen jalkapallokenttaa varten, jolla
sijaitsee nurmikentta. Viimeisin lyhytaikainen maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu 14.6.2017. Sopimus on voimassa 31.3.2022 saakka.

Tonttia 44049/1 koskevassa 28.5.1996 allekirjoitetussa
maanvuokrasopimuksessa on kohdassa 2. Vuokra-aika, mainittu, etta
vuokra-ajan paattyessa vuokramiehelld on oikeus saada alue uudelleen
vuokralle tietyin edellytyksin, jolloin uudelleenvuokrauksen yhteydessa
vuokraehdot tarkistetaan. Edellytykset uudelleenvuokraukselle ovat
olemassa, joten uuden maanvuokrasopimuksen tekeminen on mahdollista.
Uuteen maanvuokrasopimukseen on tarkoituksenmukaista ottaa mukaan
myds nurmikentan alue, jolloin niiden osalta ei olisi jatkossa erillisia
maanvuokrasopimuksia.

Hakemus

Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy on pyytanyt 30.3.2020 paivatylla
hakemuksella, ettd kaupunki yhdistaisi hallitontin ja nurmikentan
sopimukset yhdeksi sopimukseksi ja uudistaisi vuokrasopimuksen uudeksi
15 vuotta kestavaksi sopimukseksi. Yhtio tarvitsisi uuden
vuokrasopimuksen, jotta monipuolisia liikuntamahdollisuuksia kaupungin
juniorijalkapalloilijoille voidaan jatkossakin tuottaa kustannustehokkaasti ja
voidakseen neuvotella muuttuneessa tilanteessa paarahoittajapankkinsa
kanssa lainojen uudelleen jarjestelysta.



Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy on kuuden espoolaisen jalkapalloseuran
omistama yhtid, jonka tarkoituksena on tuottaa seurojen junioripelaajille
kustannustehokkaasti olosuhteita jalkapalloilun harrastustoimintaan.

Tiedot alueesta

Espoon kaupunki omistaa Kuninkaankartano | -Myntinsyrja -nimisella
asemakaava-alueella Kauklahden kaupunginosan korttelin 44049 tontin 1.
Korttelin asemakaavamerkintd on YU (Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue). Tontin pinta-ala on 15 973 m2 ja rakennusoikeus
4 792 k-m2. Rakennusoikeudesta on kaytetty 4 384 k-m2. Tontilla sijaitsee
jalkapallohalli ja huoltorakennus sekd matkaviestintukiasema, joka sisaltaa
50 m korkean maston.

Kaupunki omistaa myds viereisen nurmikenttdalueen, joka sijaitsee
yleisella alueella 44P6. Alueen asemakaavamerkinta on VP (Puisto).
Yleiseltad alueelta vuokrattavan alueen pinta-ala on noin 15 000 m2.
Nain ollen koko vuokrattavan alueen pinta-ala on yhteensa noin 3,1 ha.

Alueen vuokraus

Tontin 44049/1 ja yleisen alueen 44P6 muodostama vuokra-alue
vuokrataan Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy:lle. Vuokra-aika on 15 vuotta
alkaen 28.5.2021. Vuosivuokra on 5 % alueen paaoma-arvosta.
Lisavuokra oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan
maaritelldan jaljempana kuvatulla tavalla.

Tontin 44049/1 vuosivuokra on maaritetty yksikkéhintaan 110 e/k-m2, josta
vuokraa peritdan 50 % niin kauan kuin tilat ovat liikuntakaytéssa ja Espoon
Jalkapalloilun Tuki Oy:n kaytdssa, jolloin sen osalta vuokraksi muodostuu
13 200 euroa vuodessa. Nurmikentan osalta vuokra perustuu paaoma-
arvoon 4 e/ m2, jolloin vuosivuokraksi muodostuu sen osalta 3 000 euroa
vuodessa.

Koko alueen perusvuokra on nain ollen yhteensa 16 200 euroa vuodessa
(perusvuokra).

Ensimmaisen vuoden vuokra on 5 270 euroa sisaltaen lisdvuokran
oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan.
Vuokrasopimuksen toisen vuoden osalta peritdan vuokraa 1 620 euroa.
Kolmannen vuoden osalta peritdan vuokraa 3 240 euroa. Neljannen
vuoden osalta peritdan vuokraa 4 860 euroa. Viidennen vuoden osalta
peritddn vuokraa 6 480 euroa. Kuudennen vuoden osalta peritdan vuokraa
8 100 euroa. Seitsemannen vuoden osalta peritaan vuokraa 10 800 euroa.
Kahdeksannen vuoden osalta peritdan vuokraa 13 500 euroa.
Yhdeksannen vuoden alusta alkaen peritdan taysimaaraista perusvuokraa
16 200 euroa vuodessa.

Lisdvuokra 4 250 euroa vuodessa oikeudesta luovuttaa osa tontista
teleoperaattorin hallintaan perustuu taksaan 85 e / mastometri / vuosi, joka
on talla hetkelld kaupungin yleinen kaytanté matkaviestintukiasemien
vuokrahinnoittelussa. Lisavuokran (4 250 euroa) osalta vuokra peritdan
taysimaaraisena vuokrakauden alusta alkaen. Lisdvuokraa ei perita, mikali
matkaviestintukiasema puretaan ja toiminta paattyy.

Vuokra sidotaan tdysimaaraisesti elinkustannusindeksiin lukuun ottamatta
vuokrakauden ensimmaista vuotta, jolloin indeksitarkistusta ei tehda.



Paatoshistoria
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Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon
Jalkapalloilun Tuki Oy:lle yhteensa noin 3,1 ha:n suuruisen alueen, joka
muodostuu korttelin 44049 tontista 1 ja yleisesta alueesta 44P6 (49-44-49-
1 ja 49-44-9903-6).

Vuokrasopimuksen paaehdot:
1
Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 28.5.2021.

2
Vuokralaisella on oikeus luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan
matkaviestintukiasemaa varten (rakennuslupa 2003-833).

3

Taysimaaraista perusvuokraa peritdan kahdeksannen vuoden alusta
alkaen. Vuokra on 16 200 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edellda mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty yksikkohintaan 110 euroa/k-m2, josta vuokraa peritaan 50 %
niin kauan kuin tilat ovat likuntakaytossa ja Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy
kaytossa. Ulkokentan osalta vuosivuokra on maaritetty yksikkdhintaan 4
e/m2.

Perusvuokran lisaksi vuokralainen maksaa lisdvuokraa 4 250 euroa
vuodessa oikeudesta luovuttaa osa tontista teleoperaattorin hallintaan.
Lisdvuokraa ei peritd, mikali matkaviestintukiasema puretaan ja toiminta
paattyy. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan mahdollisista
muutoksista koskien matkaviestintukiasemaa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku.

Vuokrasopimuksen ensimmaisen vuoden osalta peritdan vuokraa 1 620
euroa. Toisen vuoden osalta peritdan vuokraa 3 240 euroa. Kolmannen
vuoden osalta peritdan vuokraa 4 860 euroa. Neljannen vuoden osalta
peritddn vuokraa 6 480 euroa. Viidennen vuoden osalta peritdan vuokraa 8
100 euroa. Kuudennen vuoden osalta peritdan vuokraa 10 800 euroa.
Seitsemannen vuoden osalta peritdan vuokraa 13 500 euroa.
Kahdeksannen vuoden alusta alkaen peritaan taysimaaraista
perusvuokraa 16 200 euroa vuodessa.

Lisdvuokran (4 250 euroa) osalta vuokra peritaan taysimaaraisena
vuokrakauden alusta alkaen. Myds nama vuokran maarat sidotaan
elinkustannusindeksiin paddehdon 3 ensimmaisessa kappaleessa mainitun
mukaisesti.

4

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella sovitaan paattyvaksi 27.5.2021
yleista aluetta 44P6 koskeva 14.6.2017 allekirjoitettu lyhytaikainen
maanvuokrasopimus.

5
Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran



Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraddmaan, etta
panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 21.5.2021 tai muutoin
paatos raukeaa.

Espoon Jalkapalloilun Tuki Oy toimittaa tarvittaessa kaupungin
hyvaksymat kirjalliset pantinhaltijoiden suostumukset sille, etta
vuokraoikeuteen vahvistetaan parhaalle etusijalle uuden sopimuksen
mukaisen kolminkertaisen vuosivuokran maarainen uusi kiinnitys, josta
annettava sahkoinen panttikirja rekisteréidaan Espoon kaupungin haltuun.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltédn teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Akerlund Ahlforsin kannattaman ehdotti, etté asia jatetdan poydalle.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia yksimielisesti jattaa pdydalle. Koska
pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
paattaneen jattaa asian pdydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto yksimielisesti paatti
jattaa asian poydalle.



