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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUEIDEN VAIHDOSTA JA MAARAALAN
LUOVUTTAMISESTA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”
seka

Kiinteistd Oy Espoon Itatuulentie 11 (y-tunnus: 2535104-2)
c/o Trevian Asset Management Oy

Pohjoisesplanadi 35a

00100 HELSINKI

jaliempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

ASEMAKAAVA-ALUE

Satakielenrinne, kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.6.2020 hyvaksyma
ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue 210432,
jaliempéna tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava’.

Asemakaava-alueella on nelja asuinkorttelia, jotka on merkitty liitteena 1
olevalle kartalle merkinnéilla A, B, C jaD.

SOPIMUSALUE

Sopimuksen kohde on rajattu taman sopimuksen liitteen 2 olevalle kartalle.
Sopimusalue ei ole yhtenevainen Asemakaava-alueen kanssa.

Sopimusalue kasittdd Maanomistajan Asemakaava-alueella omistaman
kiinteiston 49-12-8-1, pinta-ala 7 331 m? ja osan Kaupungin omistamasta
kiinteistosta 49-12-9903-3. Sopimusalueeseen sisaltyvat asuinkorttelit C ja D.

Sopimusalueen Asemakaavan kaavamerkinnat:

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1), jonka asuntorakennusoikeus on 18 150
+5 030 k-m? ja muu rakennusoikeus 470+40 k-m2. Ensin mainittu
rakennusoikeus on kiinteistén 49-12-8-1 alueella ja jalkimmainen
rakennusoikeus Kaupungin omistaman kiinteistén 49-12-9903-3 alueella.

Sopimusalueella voimassa olevassa asemakaavassa Maanomistajan
kiinteisto on liikkerakennusten (KL) tontti, jolla sijaitsee noin 12 340 k-m2:n
suuruinen toimistorakennus.
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SOPIMUKSEN SISALTO

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytté- ja
rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta Asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka molemminpuolisista alueluovutuksista kaavan
toteuttamista varten.

SOPIMUSEHDOT
1. ESISOPIMUS ALUEIDEN VAIHDOSTA JA MAARAALAN LUOVUTTAMISESTA
1.1ALUEIDEN VAIHTO JA VALIRAHA
a. Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 266 m2:n suuruisen maaraalan
nykyisesté voimassa olevassa asemakaavassa KL-merkinnalla osoitetusta
kiinteistosta 49-12-8-1. Maaraala on Asemakaavan mukaista puistoaluetta.
Maéraalan arvo on 19 950 euroa.
b. Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle noin 115 m2:n suuruisen maaraalan
kiinteistostd 49-12-9903-3. Maaraala on Asemakaavan mukaista AK-1-
korttelialuetta. Ma&raalan arvo on 8 625 euroa.

Luovutettavat maaraalat on rajattu litekartalle 3.

Lopullinen vaihtokirja allekirjoitetaan viimeist&an kuuden kuukauden kuluttua
siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Kaupunki ei erikseen suorita Maanomistajalle vaihdettavien maaraalojen

arvojen erotuksen vélirahaa 11 325 euroa, vaan se on otetty huomioon
kohdan 3 sopimuskorvauksessa.

1.2MAARAALAN LUOVUTTAMINEN
Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle noin 2104 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistosta 49-12-9903-3. Maaraalalla on Asemakaavan mukaan 5030 kem?2
asuntorakennusoikeutta ja 40 kem2 liikke-, toimisto- ja
palvelutilarakennusoikeutta.
Luovutettava méaaréala on rajattu liitekartalle 4.

Maaraalan kauppahinta on 9 426 100 euroa.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viimeistaan kuuden kuukauden kuluttua
siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maanomistaja maksaa Kaupungille maaraalan kauppahinnan 9 426 100 euroa
kahdessa erassa seuraavasti:
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- lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa ensimmaisen eran, joka
on 20 % kauppahinnasta eli 1 885 220 euroa.

- kauppahinnan loppuosan 7 540 880 euroa Maanomistaja suorittaa
Kaupungille laskun mukaan, kun Maanomistaja kaynnistaa hankkeen ja
tarvitsee méaéaraalan omistukseensa kuitenkin viimeistaan kolmen (3)
vuoden kuluttua siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Taman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd Maanomistaja luovuttaa
Kaupungille maéaraalan lopullisen Kiinteistokaupan tekemisen vakuudeksi
Kaupungin hyvaksyman omavelkaisen pankkitakauksen tai muun Kaupungin
hyvaksymén vakuuden, jonka suuruus on 1,2 kertaa ensimmaisen maksueran
suuruus. Takaus toimii sopimussakkona, jos Maanomistaja ei osta taman
sopimuksen mukaisesti mainittua tonttia.

Lopullisen kiinteistékaupan tekemisen yhteydessa Maanomistaja luovuttaa
kaupungille maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi Kaupungin
hyvéksyman omavelkaisen pankkitakauksen tai muun Kaupungin hyvaksyman
vakuuden, joka on suuruudeltaan 1,2 kertaa maksamatta oleva kauppahinta.

Mikali Maanomistaja ei maksa kauppahinnan loppuosaa, kauppahinnan
ensimmaéinen eré jaa Kaupungille sakkona.

Omistusoikeus luovutettavaan maaraalaan siirtyy, kun kauppahinta on
kokonaan maksettu.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin ja maksuerat tarkistetaan
maksuhetkella viimeisimman tiedossa olevan elinkustannusindeksin
pisteluvun mukaan. Perusindeksilukuna on toukokuun 2020 pisteluku.
Indeksin alentumista ei oteta huomioon.

Taman esisopimuksen perusteella tehtavaan lopulliseen kauppakirjaan
otetaan tavanomaisten kiinteistékaupan ehtojen liséksi taman sopimuksen
toteuttamisen varmistavat ehdot.

1.3 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maéaraalat luovutetaan kiinnityksista, panttioikeuksista ja muista kolmansien
oikeuksista vapaina.

1.4 VEROT JA MAKSUT
Kaupunki ja Maanomistaja vastaavat maaraaloista maksettavista veroista ja
maksuista omistusajaltaan kuitenkin niin, ett4 kiinteistéveron koko
luovutusvuodelta maksaa luovuttaja.

1.5 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Kaupunki ja Maanomistaja vastaavat ennen luovutusta tapahtuneesta
luovuttamiensa maaraalojen mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista



1586/10.02.03/2018
Satakielenrinne, alue 210432, 2020-23 Sivu4 /14

kustannuksista. Sopimusosapuolten tiedossa ei ole, ettd maaraalat olisivat
niilla harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantuneet tai ettd maaperassa
olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen
kohteena olevilla maéaraaloilla ei ole sallittua taman sopimuksen alle-
kirjoittamisen jalkeen maaraalojen omistusoikeuden siirtymiseen saakka ilman
toisen Sopimusosapuolen kirjallista suostumusta.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

[tatuulenkuja AK-1-korttelialueella

Itatuulenkujan aikaisempi kansi on kokonaisuudessaan purettu pois vuonna
2017.

Itatuulenkujan alue luovutetaan Asemakaava-alueen asuintonttien
yhteisomistukseen erillisella luovutussopimuksella. Itatuulenkujan alueen
suunnittelusta, rakentamisesta ja kaytdsta sovitaan tarkemmin Kaupungin ja
Asemakaava-alueen asuintonttien kesken tehtivassa
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Kaupunki saa korvauksetta pysyvan kaytto- ja hallintaoikeuden pitas
ltatuulenkujalla kadunomaista tilaa tasolla noin +3 kaikkine kadun normaaleine
varusteineen. Kaupungin oikeus ja katualueen yllapitovelvollisuus maaritellaan
tarkemmin em. yhteisjarjestelysopimuksessa.

Kaupunki suunnittelee ja rakentaa Itatuulenkujan kadun ja sen
kunnallistekniikan normaaleine varusteineen seks kaytto- ja yllapito-
oikeuksineen tasolle noin +3,0. Kaupunki laatii Itatuulenkujalle virallisen
katusuunnitelman, jossa maaritellaan mm. ajoneuvoliikenteen seké kevyen
likenteen jarjestelyt. Asuintonttien ajoliittymat Itatuulenkujalle on suunniteltava
Kaupungin ohjeistuksen mukaan.

Kaupunki suunnittelee ja rakentaa Itatuulenkujan kannen kantavat rakenteet
(kansilaatta ja sita tukevat pilarit, seinat ja palkit perustusrakenteineen seka
muut tarvittavat kantavat rakenteet) Itatuulenkujaan rajoittuvien asuinkorttelien
ajoyhteydet mahdollisuuksien mukaan huomioiden sek mahdollisuuksien
mukaan yhteisia kantavia rakenteita kéayttaen. Itatuulenkujan kannen kantaviin
rakenteisiin sisaltyvat myos Iltatuulenkujan itapaén kaikki vastaavat rakenteet.

Kaupunki luovuttaa em. Itatuulenkujan kannen kantavat rakenteet
Asemakaava-alueen asuintonttien yhteisomistukseen asuintonttien
rakennusoikeuksien suhteessa.

Kaupunki rakentaa Itdtuulenkujan kannen kantavat rakenteet
kokonaisuudessaan sen jalkeen, kun Asemakaava-alueen kortteli C on
toteutettu siihen vaiheeseen, ettei Itatuulenkujan kannen kantavien
rakenteiden toteuttaminen haittaa korttelin C rakentamista. [tatuulenkujan
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kannen kantavien rakenteiden toteuttamisen kaynnistamisesta sovitaan
yhteisesti kaupungin ja vireill4 olevien korttelien toteuttajien kesken.

Itatuulenkujan itapasssa kannen paalla oleva 80 kem2:n rakennusoikeuden
rakennuspaikka ja siihen liittyva ymparisto (rajattu liitteeseen 5) tulee
Kaupungin pysyvaan hallintaan. Kaupunki ei maksa alueesta vuokraa.
Kaupunki vastaa siita, etta rakennuspaikalle toteutetaan Asemakaavan
mukainen palvelu- tai muu tila, tai alue viimeistellaan oleskelualueeksi. Asia
maaritellaan tarkemmin Kaupungin ja Asemakaava-alueen asuntoyhtisiden
kesken tehtavassa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Itatuulenkujan tason +8,0 kaikki kantavan kansilaatan ylapuoliset rakenteet ja
pintarakenteet seka kadun kuivatus ja muu kunnallistekniikka, valaistus ja
varusteet suunnitellaan ja rakennetaan Tapiolan keskuksessa yleisesti
sovelletun laatutason ja kantavuuksien mukaisesti kaikkien Asemakaava-
alueen asuintonttien toimesta. Kaupunki koordinoi ja ohjaa suunnittelua ja
rakentamista. Itdtuulenkujalla sijaitsee tarkes yleinen jalankulku- ja
pyorailyreitti, joka suunnitellaan ja toteutetaan Kaupungin ohjeistuksen ja
laatutason mukaisesti. Itatuulenkujan kantavan kansilaatan ylapuoliset
rakenteet, pintarakenteet, valaistus ja varusteet tulevat kaikkien Asemakaava-
alueen asuintonttien yhteisomistukseen ja kaikki Asemakaava-alueen
asuintontit vastaavat niiden suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista
asuintonttien rakennusoikeuksien suhteessa. Erityisesti kuitenkin todetaan,
etta tason +8 jalankulku- ja pyérailyreitin valaistus liitetaan Kaupungin
katuvaloverkkoon.

Kaikki Asemakaava-alueen asuintontit vastaavat yhteisvastuullisesti
ltatuulenkujan kantavista rakenteista seka kantavan kansilaatan ylapuolisista
rakenteista, pintarakenteista, valaistuksesta ja varusteista ja niiden yllapidosta
ja kunnossapidosta. Kaikki kustannukset jaetaan kaikkien Asemakaava-
alueen asuintonttien kesken rakennusoikeuksien suhteessa. Asia sovitaan
asuintonttien ja Kaupungin kesken tehtavassa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Kadut ja muut yleiset alueet

Muutoin Asemakaavassa osoitettujen Sopimusaluetta palvelevien yleisten
alueiden kuten katujen ja puistojen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa
Kaupunki. Kaupunki vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden
kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet on rakennettu.

Kaupunki toteuttaa Itatuulenkujan kannen Asemakaavan AK-1-korttelin
kohdalla silta osin kuin Itatuulenkuja sijaitsee AK-1-korttelin ulkopuolella
koordinoidusti ao. asuintonttien rakentamisen kanssa.

Tuuliméki-katualueen kansi puretaan koordinoidusti kaupungin toimesta
huomioiden Satakielitalon purkutyd. Kaupunki toteuttaa Tuulimaki-katualueen
uuden kannen huomioiden C-korttelin rakentaminen. Tuulimaki-kadun taso
noin +3,0 ulottuu viereisen Asemakaavassa AK-1-merkinnalla osoitetun
Maanomistajan omistaman asuintontin alueelle. Asiasta sovitaan tarkemmin
Kaupungin ja Asemakaava-alueen asuintonttien kesken tehtdvassa
yhteisjarjestelysopimuksessa.
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Jalankululle ja polkupyérailylle varattu korttelinosa

Maanomistaja sitoutuu toteuttamaan kustannuksellaan kortteliin 12008
Asemakaavassa merkityn korttelien C ja D vélilla sijaitsevan yleiselle
jalankululle ja polkupyéréilylle osoitetun yhteyden Kaupungin hyvéksymien
suunnitelmien mukaan. Yhteyksien kunnossapidosta vastaa Maanomistaja tai
se taho tai ne tahot, jolle tai joille Maanomistaja luovuttaa tulevat tontit, joiden
alueella yhteydet sijaitsevat. Itatuulenkujan kannelle esitettya jalankulku- ja
polkupydréreittia koskevat periaatteet on esitetty edella tdssa sopimuksessa.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen

Sopimusalueelta peritd&an normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtaminen

Maanomistaja sopii tarvittaessa Sopimusalueella johtojen, kaapelien ja
putkien seka niihin liittyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta aiheutuvista
kustannuksista johtojen, kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki
ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. MAANKAYTTOSOPIMUKSEN SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu Asemakaava-aluetta palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille
11 961 425 euroa, jaliempana Sopimuskorvaus.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta
palvelun myynnista arvonliséverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten siita ei
suoriteta arvonlisédveroa.

Sopimuskorvauksen suuruus on maaritelty vuoden 2020 toukokuun hintatason
mukaisesti ja sité tarkistetaan laskutusajankohtaan uusimman vahvistetun
rakennuskustannusindeksin (2015=100) mukaisesti. Indeksin alentumista ei
oteta huomioon.

4. SOPIMUSKORVAUKSEN MAKSAMINEN

Sopimuskorvauksen ensimmaéinen era on 2 392 285 euroa ja Maanomistaja
suorittaa sen Kaupungille laskun mukaan viimeistaan kuuden kuukauden
kuluttua siité, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Sopimuskorvauksen toinen era on 4 784 570 euroa ja Maanomistaja suorittaa
sen Kaupungille laskun mukaan kuukauden kuluttua siité, kun korttelin C
aluetta koskeva ensimmainen rakennuslupa on tullut voimaan kuitenkin
viimeistaén kahden vuoden kuluttua siita, kun Asemakaava on tullut
lainvoimaiseksi.
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Sopimuskorvauksen loppuosa on 4 784 570 euroa ja Maanomistaja suorittaa
sen Kaupungille laskun mukaan viimeistazn 42 kuukauden (3,5 vuotta)
kuluttua siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

5. RAKENTAMISVELVOLLISUUS

Sopimusalueen asuinrakentaminen on kaynnistettava viimeistaan kahden ja
puolen vuoden kuluttua siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Sopimusalueen kortteli C on oltava toteutettuna viiden vuoden kuluessa ja
kortteli D seitseman vuoden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut
lainvoimaiseksi. Toteutettuna tarkoittaa sita, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennukset kayttéénotetuiksi.

Mikali Maanomistaja laiminly rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille sopimussakkona 2 000 000
euroa.

Kaupunki voi perustellusta syysta Maanomistajan kirjallisesta pyynnosta
pident&é rakentamisen kaynnistamisen tai rakentamisvelvoitteen masraaikaa
kohtuullisesti, jos yleinen talous- ja markkinatilanne on niin heikko, ettei
rakentamisen edellytyksia ole taikka muusta erityisen painavasta syysta.
Pyynnén tulee siséltaa kattavat perustelut ja selvitykset
asiantuntijalausuntoineen.

6. SUUNNITTELUA JA RAKENTAMISTA KOSKEVIA VAATIMUKSIA

Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittamisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot. Tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, ett4 tontti sijaitsee
hyvin nakyvasti ja keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan rakennetussa
kulttuuriymparistésséa. Tapiolan keskustaa ollaan uudistamassa
perusteellisesti. Kysymyksessa on poikkeuksellinen tiivis
kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava
huomioon keskuksen uudistustys kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja
hankkeet erityisesti. Erityisesti on otettava huomioon, ettd Asemakaava
perustuu alueesta jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen
ehdotukseen, jota yleisesti pidettiin vaativaan kulttuuriymparisté6n hyvin
sopivana suunnitteluratkaisuna. On tarke&a etts alueen suunnittelun ja
rakentamisen korkealle laadulle asetetut tavoitteet toteutuvat valmiissa
kokonaisuudessa.
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7. AUTOPAIKAT

Asuintonteille pyritadan osoittamaan kaikki Asemakaavan vaatimat asuntojen
seké mahdollisten liike-, toimisto- ja palvelutilojen tydntekijoiden
velvoiteautopaikat.

Mikéli Asemakaavan vaatimia asuntojen ja/tai mahdollisten liike-, toimisto- ja
palvelutilojen tydntekijoiden velvoiteautopaikkoja kuitenkin osoitetaan Tapiolan
Keskuspysakointi Oy:n pyséakdintilaitoksesta, Maanomistaja sitoutuu
ostamaan Kaupungilta vastaavan maaran pysakointiyhtion A-osakkeita. Tama
koskee my6s Asemakaavan vaatimien mahdollisten liike-, toimisto- ja
palvelutilojen asiakaspaikkoja, jotka tulee joka tapauksessa osoittaa Tapiolan
keskuspysakasinti Oy:n pysékdintilaitoksesta.

Mikali Maanomistaja osoittaa velvoiteautopaikkoja Tapiolan Keskuspysakaointi
Oy:n pysakdintilaitoksesta, Maanomistaja tekee esisopimuksen Kaupungin
kanssa pysakaéintiyhtion tarvittavien A-osakkeiden ostamisesta, kun se hakee
rakennuslupaa Asemakaavan mukaiselle uudisrakennukselle. Osakkeiden
hankinta kunkin asuntokohteen osalta tapahtuu viimeistdan ennen
uudisrakennuksen valmistumista.

Tapiolan Keskuspysakginti Oy:n A-osakkeen hinta (pysakéintipaikan hinta) on
joulukuun 2019 lopussa 64 679,64 euroa/osake. Osakkeen hinta tarkistetaan
maksuajankohtana viimeisimman tiedossa olevan elinkustannusindeksin
kustannustasoon. Indeksin alentumista ei oteta huomioon. Vuoden 2020
aikana pysakdintilaitokseen tehdaan viels taydentavia investointeja, joiden
kustannukset tulevat maksettavaksi em. hinnan liséksi. Naiden investointien
kokonaisarvo on arviolta noin 420 euroa/osake.

8. VAESTONSUOJAPAIKAT

Tapiolan keskuksessa on kaksi yhteisvéaestonsuojaa: Tuulimaen
yhteisvaestonsuoja ja Tapiolan Keskuspysakasinti Oy:n pysékdintilaitoksen
yhteyteen toteutettu yhteisvaestonsuoja.

Sopimusalueen vaestonsuojapaikat osoitetaan Tuulimzen
yhteisvéesténsuojasta.

Maanomistaja maksaa vaestonsuojan lisapaikoistaan Kaupungille valtuuston

20.5.2013 paattaman korvauksen:
"Kaupunki luovuttaa vaestonsuojapaikkojen kayttooikeuksia
korvauksella 1 200 euroa/suojapaikka maaliskuun 2013
kustannustasossa (rakennuskustannusindeksin arvo 1086,8,
2010=100); kulloinkin perittavan korvauksen suuruus maaritetazn
korottamalla korvaus maksuajankohdan
rakennuskustannusindeksin mukaiseen kustannustasoon”.

Maanomistajan nykyisen kiinteistén Kiinteists Oy Espoon Itatuulentie 11:n
Tuulimaen yhteisvéestonsuojassa sijaitsevien nykyisten
vaestonsuojapaikkojen maara muutetaan nykyisten vaestdnsuojaméaaraysten
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mukaiseksi. Nain olemassa olevien paikkojen maéra vahenee ja tarvittavien
uusien paikkojen maara vastaavasti lisdantyy. Em. muutetusta
paikkamaarasta ei em. korvausta perita.

Maanomistajan nykyisell3 kiinteistslla Kiinteistd Oy Espoon lItatuulentie 11:114
on nyt 395 vaestonsuojapaikkaa Tuulimaen yhteisvaestonsuojassa, jossa
vaestdnsuojapaikka on 0,6 m2/hlé. Kun paikkamaéré muutetaan nykyisten
maaraysten mukaiseksi (0,75 m2/hl6) eli kerrotaan kertoimella 0,6/0,75,
paikkaméaéara on 316 suojapaikkaa.

Maanomistajan kaikki vaesténsuojapaikat osoitetaan Tuulimaen
yhteisvaestonsuojaan. Maanomistaja maksaa Kaupungille valtuuston
20.5.2013 paattaman korvauksen em. 316 suojapaikan lisaksi tarvittavista
suojapaikoista. Korvaus maaritellaan maksuajankohtana viimeisimman
tiedossa olevan rakennuskustannusindeksin (2010=100) kustannustasossa.

Kunkin asuntokohteen osalta vaesténsuojapaikkoja koskeva lopullinen
sopimus, jossa on esitetty Asemakaavan ja rakennusluvan mukainen
lopullinen suojapaikkamaara, on tehtava viimeistian ennen ao. kohteen
kayttédnottoa. Tallsin on myés maksettava korvaus suojapaikoista ao.
kohteen osalta. Vaesténsuojan kayttosopimuksen luonnos on liitteena 6.

9. VAKUUS

Maanomistaja luovuttaa kohdan 1.2 maaraalan kauppahinnan ensimmaisen
eran, sopimuskorvauksen maksamisen, rakentamisvelvollisuuden
toteuttamisen, Itatuulenkujaan liittyvien velvoitteiden toteuttamisen ja
vaestonsuojapaikkojen hankkimisen vakuudeksi Kaupungille pankkitakauksen
tai muun Kaupungin hyvaksyman vakuuden, joka on suuruudeltaan

18 200 000 euroa. Vakuus on oltava asetettuna seitseman vuorokautta ennen
kuin t&dma sopimus on kaupunginhallituksen kasiteltdvana. Maanomistaja
sitoutuu pitdamaan vakuuden voimassa siihen asti, kunnes sopimus on
paattynyt.

Kaupunki palauttaa Maanomistajan pyynnésta osan vakuudesta sen mukaan
kuin em. velvoitteet tulevat taytetyksi. Vakuuden tulee kuitenkin koko ajan
vastata 1,2 kertaisesti tayttamatta olevien ehtojen yhteenlaskettua arvoa.

Liséksi edella kohdan 1.2. mukaisesti lopullisen kiinteistékaupan tekemisen
yhteydessa Maanomistaja luovuttaa kaupungille maksamattoman
kauppahinnan vakuudeksi Kaupungin hyvaksyman omavelkaisen
pankkitakauksen tai muun Kaupungin hyvaksyméan vakuuden, joka on
suuruudeltaan 1,2 kertaa maksamatta oleva kauppahinta.

Kaupunki palauttaa kaikki vakuudet, kun sopimus on paéattynyt.



1586/10.02.03/2018
Satakielenrinne, alue 210432, 2020-23 Sivu 10/ 14

10. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista Sopimusalueeseen
kuuluvien Kiinteistojen, maaraalojen, maéaraosien tai niiden hallintaan
oikeuttavien osakkeiden osalta, kunnes Maanomistaja on todistettavasti
kirjallisesti osoittanut Kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on kirjallisesti hyvéksynyt velvoitteiden
siirron.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin
erikseen antamaa kirjallista lupaa. Siirron hyvaksynta edellyttas, etta
Kaupungin vakuusasema ei siirron takia heikkene.

Maanomistaja tai myohaisempi kaupungin hyvaksyméa luovutuksensaaja on
oikeutettu siirtdméaén ja luovuttamaan koko sopimusalue tai sen maaraalat tai
maaraosat mydhemmin perustettaville asunto- ja Kiinteistbosakeyhtisille.
Taman maankayttésopimuksen mukaiset vastuut ja velvollisuudet eivit siirry
asunto- ja kiinteistdosakeyhtisille, vaan ne jaavat Maanomistajalle tai
kaupungin hyvaksymalle luovutuksensaajalle. Maanomistaja tai mydbhaisempi
kaupungin hyvaksyma luovutuksensaaja on velvollinen sisallyttamaan
Kiinteisto- ja osakekauppojen kauppakirjoihin ehdon siitd, miten tdman
sopimuksen mukaiset velvoitteet siirretaan luovutuksensaajalle tai pysytetaan
Maanomistajalla tai kaupungin hyvaksymalla luovutuksensaajalla.

Maanomistajan tai myshaisemman kaupungin hyvéksyman
luovutuksensaajan tulee informoida Kaupunkia etukateen Sopimusalueen
kiinteistéjen, méaraalojen, maaraosien tai niiden hallintaan oikeuttavien
osakkaiden kaupoista kolmannelle osapuolelle tai perustettaville asunto- ja
kiinteistdosakeyhtisille.

Mikali Sopimusalue tai siits muodostettavat maardosat, maaraalat tai niiden
hallintaan oikeuttavat osakkeet siirretsan tai luovutetaan myshemmin
perustettaville asunto- ja kiinteistdosakeyhtisille, tulee Maanomistajan tai
Kaupungin myshemmin hyvaksyman luovutuksensaajan jarjestella taman
sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi annetut kohdan 9 mukaiset
vakuudet siten, etta Maanomistaja tai Kaupungin myshemmin hyvaksyman
luovutuksensaajan vastuulle jaavien velvoitteiden tayttdmiseksi annetut
vakuudet kattavat vahintaan 1,2 kertaisesti tayttamatta olevien ehtojen
yhteenlaskettua arvoa. Kaupunki voi perustellusta syysta hyvaksya myds
muun vakuuden kuin Kiinteistokiinnityksen tilanteessa, jossa Sopimusalue tai
siita muodostettavat maaraosat, maaraalat tai niiden hallintaan oikeuttavat
osakkeet siirretaan tai luovutetaan my6hemmin perustettaville asunto- ja
kiinteistdosakeyhtisille.

11.ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO SEN LAIMINLYONNISTA

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 10. mukaisista luovutuksista
kuukauden kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.
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Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnista 50 000 euron
suuruisen sopimussakon.

12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja
Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti
hyvaksytty Kaupungin asianomaisessa luottamuselimessa.

Mikali Asemakaava ei tule lainvoimaiseksi tai se palautetaan uuteen
valmisteluun, sopimus raukeaa.

Mikéli Asemakaava tulee lainvoimaiseksi olennaisesti toisen sisaltdisena tai
muutettuna, Osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenzan
sopimuksen muuttamisesta.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin
taman sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

13.SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi, kun

kohdassa 1.1 mainittu lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu

kohdassa 1.2 mainittu lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu ja
kauppahinta on kokonaan maksettu

Maanomistaja on suorittanut kaikki asuinkorttelien C ja D vélisen julkisen
yhteyden toteuttamiseen seka Itatuulenkujaan liittyvat velvoitteensa edella
olevan kohdan 2 mukaisesti

Maanomistaja on suorittanut taman sopimuksen mukaisen
sopimuskorvauksen kohtien 3 ja 4 mukaisesti,

kohdan 5 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty

kohdan 7 mukaiset mahdolliset autopaikat Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n
pysakointilaitoksesta on hankittu

kohdan 8 mukaiset vaestonsuojapaikat on hankittu.
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14. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritdaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla.
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Lénsi-Uudenmaan kéarajaoikeudessa.

LIUTTEET

Liite 1. Kartta, korttelirajat

Liite 2. Kartta, sopimusalue

Liite 3. Kartta, kaupungin ja maanomistajan luovuttama alue
Liite 4. Kartta, kaupungin luovuttama alue

Liite 5. Itatuulenkujan kannen itdpaén paalle tuleva kaupungin hallintaan jaava alue
Liite 6. Vaesténsuojapaikkasopimus (luonnos)
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Téata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi Kaupungille, yksi
Maanomistajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.
PAIVAYS

Espoossa T _l_.2021

ALLEKIRJOITUKSET

Espoon kaupungin puolesta

Joonas Vikman
maankayttdasiantuntija

Kiinteistd Oy Espoon Itatuulentie 11:n puolesta

Kim-Sérs
Galtakijalie

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta Espoon kaupungin puolesta Joonas Vikman
valtakirjalla ja Kiinteisté Oy Espoon Itatuulentie 11:n puolesta Kim Sérs valtakirjalla ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja he ovat olleet yhté aikaa lasna tata
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, etta
sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut

Susanna Vissisenaho
icimitusinsin®dori
Espoon kaupunki
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VALTAKIRJA

Valtuutan maankéayttoasiantuntijan, kiinteistélakimiehen ja tonttipaallikon kunkin yksin
allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa Z_/._/.2021

Olli Isotalo
teknisen toimen johtaja
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