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Rakennuslautakunta 28.01.2021 § 9

§9

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle rakennuslupaa 2020-
1144 koskevasta valituksesta, kiinteistdo 49-13-21-2, Hiiralankuja 4

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Rakennuslautakunta viittaa valituksenalaisen paatoksensa perusteluihin ja
toteaa, ettei valituksessa ole esitetty mitdan sellaista asiaan vaikuttavaa
seikkaa, joka ei olisi ollut lautakunnan tiedossa valituksenalaista paatosta
tehtdessa tai jonka perusteella paatdsta tulisi muuttaa.

Rakennuksen korkeusasema ja maantayttd

Kadun korko tontin ajoliittymassa on +15.89, ja maanpinnan oleva korko
littyman kohdalla tontin puolella on +16.06, ja ajoliittymassa tontin
maanpintaa joudutaan leikkaamaan. Pintavesien poisjohtamiseksi
rakennuksesta poispain tulee maanpinta kallistaa 1:20 vahintdan 3 metrin
matkalla. Ajoliittyman kaltevuus 5 metrin matkalla ei saa ylittaa 3,5 % eika
enintdan 5 %. Suunnitelmien mukaisilla tontin koroilla tontin ajoliittyman
kaltevuus on 1:9 (noin 11 %) eika tontin ja rakennuksen korkeusasemaa
ole mahdollista laskea.

Espoon rakennusjarjestyksen (RakJ) 8 §:n mukaan rakennuksen
korkeusaseman tulee sopeutua olevaan ympariston korkeusasemiin ja
asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin seka kadun ja
viemareiden liittymakorkeuteen.

Asemakaavassa ei ole maaraysta korkeusasemasta. Kadun ja
viemareiden liittymakorkeudella seka naapuritonttien korkeusasemalla on
maaraava vaikutus rakennuksen ja tontin korkeusasemaan. Rakennus
sijoittuu yli 5 metrin etaisyydelle tontin [[JJlj rajasta eivatka tontilla tehtavat
taytot ulotu naapurin rajoille ja rajoille tehdaan painanteet pintavesien
valumisen estdmiseksi naapuritonteille. Rakentamisesta ei aiheudu
naapureille kohtuutonta haittaa.

Rakennuksen huonekorkeudet

Rakennuksen kerrosluku on asemakaavan mukainen eikd asemakaavassa
ole maaraysta rakennusten korkeudesta. Voimassa olevien asetusten
mukaan muun ohessa taloteknisten laitteiden tilavaraukset vaikuttavat
huonekorkeuteen ja rakennusten korkeuteen. Huonekorkeuden minimi on
asetuksessa maaratty 2500 mm, vahaisessa maarin 2400 mm, eika
ylarajaa ole maaratty.



Paatos

Selostus

Puun kaatoon liittyva katselmus

Yksittaisen maisemallisesti arvokkaan puun suojelumahdollisuuksia ovat
muun ohessa luonnonmuistomerkiksi rauhoittaminen tai luonnonsuojelulain
mukainen luontotyyppisuojelu. Kaadettua puuta ei ollut suojeltu edella
selostetulla tavalla, joten sen kaataminen oli rakennustdiden yhteydessa
mahdollista.

Koska kyseessa olevaa puuta ei ollut suojeltu, erityistd maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) tai hallintolain (HL) 38 §:n mukaista katselmusta ei
ollut aiheellista jarjestaa.

Ymparistonsuojelumaaraysten noudattaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen ja rakennuslautakunnan toimivaltaan ei
kuulu rakennustdiden ymparistonsuojelullinen valvonta.
Rakennusvalvontaviranomainen lausuu vain rakennusluvan myoéntamisen
edellytyksista.

Aloittamisoikeus

Rakennustodiden aloittamisoikeus on kasitelty rakennuslupahakemuksen
kasittelyn yhteydessa ja vakuussumma on maaritetty Espoon
rakennusvalvontataksan mukaisesti. Hanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen ja perusteet aloittamisoikeuden mydntamiselle
ovat olemassa.

Liitteet
Rakennuslautakunta liittda lausuntoonsa valituksenalaisen paatdksensa

perusteena olevat asiakirjat. Lautakunta liittda lausuntoonsa karttaotteen,
johon on merkitty rakennuspaikka ja valittajan kiinteisto.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valituksenalainen paatos
Espoon rakennuslautakunta 08.10.2020 § 181

Rakennuspaikka ja luvan hakija
, Westend

Luvan hakija

Aiempi kasittely
Rakennusluvan 2020-1144 uudelleenkasittely oikaisuvaatimuksen
johdosta. Oikaisuvaatimus hylatty. Rakennuslautakunta / 8.10.2020 § 181

Rakennuslupa 2020-1144 myénnetty yksiasuntoisen pientalon (1) ja
maaladmpdkaivon rakentamiselle seka tontin osittaiselle aitaamiselle.
Lisdksi myonnetty rakennustdiden aloittamisoikeus. Lupavalmistelija /
10.9.2020 § 133.



Valituksen tekija
Kiinteiston i omistaja

Valituksen vaatimukset

Valituksessa vaaditaan, etta

1) uudisrakennuksen korkeusasema tarkastellaan uudelleen RakJ:en
mukaisesti. Uudisrakentaminen on toteutettava siten, etta pihan
korkeusasema mukailee olemassa olevaa maastoa nousten korkeimmalta
kohdaltaan enintaan +14.700 tasolle. Maanpaallisen kellarin lattiatason
korkeusaseman on oltava enintaan +15.100.

2) suunnitellun rakennuksen maanpaallisen kellarin ja 1. kerroksen
huonekorkeuksia tarkastellaan uudelleen siten, ettd maanpaallisen kellarin
huonekorkeus kohtuullistetaan korkeuteen 240 cm ja 1.krs huonekorkeus
kohtuullistetaan korkeimmilta kohdin korkeuteen 260 cm.

3) lupavalmistelijan toiminnan oikeellisuus selvitetdan, koska valittajan
pyynnosta huolimatta Espoon kaupunki ei jarjestanyt katselmusta
maisemallisesti arvokkaan puun sailyttdmiseksi. Lisaksi lupavalmistelijalle
vaaditaan tastd seuraamuksia.

4) Espoon kaupunki ryhtyy toimiin ymparistonsuojelumaaraysten
noudattamiseksi rakennustyomaalla. Lisaksi asiassa vaaditaan
seuraamuksia toimenpiteisiin ryhtymattémyyden johdosta.

5) myonnetty aloittamisoikeus kumotaan. Lisaksi vaaditaan sen
selvittamista, onko lupavalmistelija ylittanyt toimivaltansa myoéntaessaan
poikkeusluvan perustusten rakentamiselle tilanteessa, jossa nimenomaan
valitus koskee perustusten korkeusarvoa.

Valituksen perustelut

Valittajien mukaan kohtuuton maanpinnan korottaminen on taysin RakJ:en
vastainen. Valittaja viittaa RakJ 5 §:an, jonka mukaan rakentamisessa on
valtettava tarvelemasta arvokasta kasvillisuuden reunavyodhyketta kuten
erityisid maastomuotoja, siirtolohkareita, luonnonpuroja ja lampia. Saman
sdanndksen mukaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja
kulttuuriymparistd on mahdollisuuksien mukaan sailytettava ja pihamaan
korkeusjarjestelyilla ei saa tarpeettomasti muuttaa maan luonnollista
korkeutta. Valittajien mukaan suunnitelmassa esitetty Iahes kahden metrin
mittainen maaston korotus tarvelee maastomuotoja ja muuttaa maan
luonnollista korkeutta kohtuuttomasti. Valittaja perustelee vaatimustaan
silla, ettd uudisrakennuksen suunniteltu korkeusasema aiheuttaa valittajan
kiinteistolle kohtuuttoman haitan ja merkittdvan arvonalenemisen.

Valittajan mukaan suunnitellun mukaisesta rakennuksesta aiheutuisi
kohtuuton haitta naapureille, silla se ei korkeutensa osalta sovellu samalla
puolella kujaa sijaitsevan, valittdmana naapurina olevan valittajan tontin
rakennustapaan. Lisaksi se toteutuessaan varjostaisi valittajan puutarhaa
ja siten vastoin hoidetun ymparistén monimuotoisuutta heikentaisi
valittajien asumisviihtyvyytta merkittavasti. Valittaja vetoaa RakJ 3 §:an,
jonka mukaan yleis- ja asemakaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet
antavat lahtdkohdan rakentamisen sopeuttamiseksi kunkin alueen
luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Lisaksi on otettava huomioon
lahiymparistd ja rakennetun ympariston historiallinen kerroksellisuus.
Lisaksi vedotaan RakJ 5 §:an, jonka mukaan rakennuksen rakentamisen,
rakennuksen rakentamiseen verrattavan rakentamisen ja rakennuksen
laajentamisen on sovelluttava ymparoéivan alueen yleisesti noudatettuun
rakennustapaan. Rakennuksen sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen ja julkisivun jasentelyn on sovelluttava tonttiin
rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan.



Valittaja toteaa, ettd RakJ 5 §:n mukaan rakentamisessa on pyrittava
sailyttdmaan kaupunkikuvan kannalta tai maisemallisesti arvokas puusto.
Valittajien pyynndsta huolimatta Espoon kaupunki ei jarjestanyt
katselmusta puun sailyttdmiseksi. Urakoitsijan toimittamassa muistiossa
puu vaadittiin kaadettavaksi "leimattuihin” rakennussuunnitelmiin vedoten.
Rakennuslupa ei kuitenkaan ole lainvoimainen ja suunnitelmat taysin
muutettavissa osapuolten niin tahtoessa.

Rakentajan toimesta Iahiympariston asukkaille ei tahan paivaan mennessa
ole ilmoitettu alkavista, merkittavaa meluhaittaa aiheuttavista
louhintatdistd. Valittajien mukaan tilanne on taysin kohtuuton. Lisaksi
valittajan mukaan tydmaan puhdistusty® on laiminlyéty ja paivittaisesta
maanajosta aiheutuva kura leviaa Hiiralankujalle aiheuttaen merkittavaa
haittaa kujan asukkaille ja kujan paasta alkavan kevyen liikenteen vaylan
kayttdjille. Valittaja vetoaa Espoon kaupungin
ymparistdnsuojelumaaraysten 20 §:an ja 22 §:an.

Valittaja pitda hyvan hallintotavan vastaisena sita, etta
lupakasittelyprosessin ollessa kesken, rakentajalle myonnetaan
poikkeuslupa rakennustdiden aloittamiselle ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta. Asetetulla 7700 € suuruisella vakuudella ei missaan
tapauksessa pystyta ennallistamaan tontilla olevia, maisemallisesti
arvokkaita maanmuotoja.

Valitus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.



