230/10.03.00/2021

Rakennuslautakunta 28.01.2021 § 4

§4

Uhkasakolla tehostetun paavelvoitteen asettaminen luvattoman
asuntolaivan seka rakennusjarjestyksen vastaisen laiturin poistamiseksi
kiinteistolta 49-455-1-119, Soukan rantatie 9, 02360 ESPOO

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Rakennusvalvontajohtaja Timo Pasi
Rakennuslautakunta paattaa:

1. velvoittaa kiinteiston [l omistajan [l poistamaan 14.5.2021
mennessa luvattoman asuntolaivan, joka on kiinnitetty kyseisen kiinteiston
rantaan rakennettuun suurempaan laituriin. Poistettava asuntolaiva on
osoitettu paatdksen liitteessa.

2. velvoittaa kiinteiston [ ] omistajan [JJl:n poistamaan 14.5.2021
mennessa Espoon rakennusjarjestyksen (RakJ) vastaisen pienemman
laiturin, joka on rakennettu kyseisen kiinteiston rantaan. Poistettava laituri
on osoitettu paatoksen liitteessa.

3. asettaa kohdan 1. paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi [JJjili:le 7
000 euron uhkasakon,

4. asettaa kohdan 2. paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi [JJjij:le 3
000 euron uhkasakon,

5. veloittaa [J1t3 paatoksesta hyvaksytyn rakennusvalvontataksan
mukaisen yhdeksansadan (900) euron suuruisen maksun,

6. ettei, asiasta ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.

Rakennuslautakunta voi tuomita asetetut uhkasakot maksettavaksi, ellei
paavelvoitetta ole noudatettu maaraaikaan mennessa.

Perustelut

ASUNTOLAIVA, MAIJOITUSTOIMINTA SEKA TAVANOMAISESTA
VENEILYSTA POIKKEAVA KAYTTO

Kyseisella kiinteistolla harjoitetaan majoitustoimintaa asuntolaivassa, jolle
ei ole haettu maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaista lupaa.

Kyseessa olevaan tapaukseen soveltuvat majoitustoiminnan tunnuspiirteet.
Airbnb-sivustolla, jolla asuntolaivan ilmoitus (liitteend) on julkaistu, olevien
kavijoiden ja arvosteluiden maarasta voidaan todeta, ettei toiminta ole
satunnaista. Laivaa markkinoidaan asuntolaivana seka nimenomaan



majoitukseen. Asuntolaivassa on ilmoituksen mukaan kaytéssa sauna.
Nukkumisjarjestelyind on mainittu makuuhuone parivuoteella seka
vuodesohva yleisissa tiloissa. lImoituksen mukaan pitkaaikaiset
majoittumiset on sallittu, tiloissa voi valmistaa omat ateriat seka tiloissa on
muun muassa takka, pesukone, lammitys, wifi ja kuuma vesi.
liImoituksessa olevista valokuvista iimenee asuntolaivassa olevan ainakin
olohuone, ruokailutila, keittid, suihkutila seka sauna.

Toiminta on ollut pitkdaikaista, ainakin vuoden 2019 lokakuusta alkaen.
Asuntolaivan kayttd on markkinointi-ilmoituksien ja niista ilmenevien
palautteiden perusteella jatkuvaa seka toistuvaa, eika rajoitu tiettyyn
vuodenaikaan. Vuoden 2019 ilmakuvissa seka paikalla tehdyilla kaynneilla
27.5.2020 ja 13.11.2020 asuntolaivan on havaittu olevan suuremmassa
laiturissa kiinni.

Edella esitetty huomioon ottaen laivaa pidetaan paikallaan sellaista
kayttdéa varten, joka ei liity tavanomaiseen veneilyyn. Laiva edellyttaa
viranomaisvalvontaa muun ohella maisemaan, turvallisuuteen seka
jatevesi- ja jatehuoltoon liittyvien seikkojen vuoksi.

RAKENNUSJARJESTYKSEN VASTAINEN PIENEMPI LAITURI
Kiinteistolla on talla hetkelld kaksi kappaletta laitureita. Isompi on kooltaan
noin 75 m2 ja pienempi noin 15 m2. Mydhemmin rakennettu pienempi
laituri tulee poistaa, koska se on Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen
(RakJ) vastainen.

KUULEMINEN, VELVOITE SEKA UHKASAKKO

Velvoitettu on varattu tilaisuus tulla kuulluksi asian johdosta
rakennusvalvontakeskuksen 15.12.2020 paivatyilla selityspyynnolla.
Velvoitettu on antanut selityspyyntéon 5.1.2021 paivatyn vastineen, jossa
velvoitettu kiistaa, ettéd asuntolaivassa harjoitettaisiin majoitustoimintaa.
Lisaksi velvoitettu toteaa, ettd asuntolaiva ei tarvitse toimenpidelupaa.
Samoin todetaan poistettavaksi vaaditun pienemman laiturin osalta.

Velvoitetulla on kiinteiston [l omistajana oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitteita.

Paavelvoitteiden tayttdmiselle asetettu maaraaika on kohtuullinen tyén
luonne ja laajuus huomioon ottaen. Uhkasakkojen suuruutta harkittaessa
on otettu huomioon velvoitetun maksukyky, vaadittavien toimenpiteiden
laatu ja laajuus seka niiden suorittamisesta aiheutuvat kustannukset siten,
ettd uhkasakon voidaan olettaa johtavan paavelvoitteen tayttamiseen.

Edella mainittua tekoa on olosuhteet huomioiden pidettava vahaisena eika
yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Sovellettavat sadannokset

ASUNTOLAIVA

Asuntolaiva (osoitettu liitteessa) tarvitsee MRL:n mukaisen luvan.
Asuntolaivalle tarvitaan vahintaan toimenpidelupa. MRL 126 a §:n 3
kohdan mukaan toimenpidelupa tarvitaan asuntovaunun tai -laivan tai
vastaavan pitdmiseen paikallaan sellaista kayttda varten, joka ei liity
tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn.

Lisdksi on huomioitava, ettéd asuntolaivassa harjoitettu majoitustoiminta
laukaisee viranomaisvalvonnan tarpeen. MRL 125 §:n mukaan
rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennus on



maaritelty MRL:n 113 §:ssa, jonka mukaan jaljempand MRL:ssa sdadetaan
uuden, asumiseen, tyontekoon, varastointiin tai muuhun kayttoon
tarkoitetun kiintean tai paikallaan pidettavaksi tarkoitetun rakennelman,
rakenteen tai laitoksen, joka ominaisuuksiensa vuoksi edellyttaa
viranomaisvalvontaa turvallisuuteen, terveellisyyteen, maisemaan,
viihtyisyyteen, ymparistonakokohtiin taikka muihin tdman lain tavoitteisiin
liittyvista syista (rakennus), rakentamisesta. Lisaksi majoitustoiminta
asettaa toiminnan harjoittajalle erinaisia velvollisuuksia seka rakennukselle
erityisia teknisia vaatimuksia.

Korkein hallinto-oikeus on todennut paatoksessaan 2009:91, etta
rakennelman rekisterdiminen veneeksi ei poista sita, ettd asuntolaivat ja
muut vastaavat rakennelmat voivat olla luvanvaraisia MRL:n mukaisten
saannosten niin vaatiessa.

LAITURI

RakJ:ssa on vapautettu asuinpientalotontilla luvan tarpeesta yksi
korkeintaan 15 m2:n suuruinen laituri (Rakd 22 § 1 mom. 3 kohta). Koska
kiinteiston rantaan on jo ennestaan rakennettu toinen isompi laituri, toinen
pienempi laituri on poistettava RakJ:sen vastaisena. Lisaksi kahden laiturin
maisemallinen vaikutus yhdessa kyseisessa sijainnissa on niin suuri, etta
toinen my6hemmin rakennettu laituri tulee poistaa.

Ottaen huomioon, etta kiinteistélle on rakennettu rakennus (saunamokki),
ja ettd sen myo6ta suurempaan laituriin on aikaisemmin sovellettu
vapautusta vanhan rakennusjarjestyksen voimassa ollessa, voidaan
kiinteistén katsoa vertautuvan rakennuspaikkaan. Edelleen RakJ 29 §:n
mukaan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita
rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista.

Todettakoon liséksi, ettda MRL 126 a §:n sdannds laiturien
toimenpideluvanvaraisuudesta soveltuu kaikentyyppisille kiinteistoille
(tontti, tila tai muu vastaava). MRL 126 a §:n 1 momentin 5 kohdan
mukaan toimenpidelupa tarvitaan suurehkon laiturin rakentamiseen.

HALLINTOPAKKO

Maankaytt6- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy
toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyd laimin naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Sdanndksen
2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetdan
laiminlydjan kustannuksella.

Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on uhkasakon tai teettdmisuhan
kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyénnin todettuaan ilmoitettava
asiasta poliisille esitutkintaa varten. Sdanndksen 2 momentin mukaan
ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet
huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.

Maksu jatkuvan valvonnan toimenpiteista

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja



Paatos

Selostus

valvontatehtavista sekad muista viranomaistehtavista kunnalle maksun,
jonka perusteet maaratadan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksan

tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista 16 §:n 2
kohdan mukaan rakennuslautakunnan paatdksesta, jolla on asetettu
paavelvoite ja hallintopakon uhka, peritdan paatésta kohden riippuen
valmistelun ja kasittelyn tyémaarasta 150 €/h, kuitenkin vahintdan 600 € ja
enintdan 3000 €. Paatoksesta perittava yhteensa 900 euron suuruinen
maksu perustuu valvonta-asian valmistelusta ja kasittelysta
aiheutuneeseen tydmaaraan ja kustannuksiin.

limoitusvelvollisuus

Jos kiinteistd, sen osa tai sitad koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatdksessa asetetusta velvoitteesta ja uhkasakosta ilmoitettava
luovutuksensaajalle uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti luovutuskirjaan
otetuin maininnoin tai muutoin todisteellisesti. Velvoitetun on lisaksi
ilmoitettava rakennuslautakunnalle kirjallisesti luovutuksensaajan nimi ja
osoite.

Iimoitus Maanmittauslaitokselle

Tasta paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistéa koskevasta
paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetaan ilmoitus
Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 113 §, 125 §, 126 a §, 182 § ja 186 §
Uhkasakkolaki 6 §, 7 §:n 1 momentti, 8 §, 18-19§ja 22 §
Hallintolaki 34 §

Espoon kaupungin rakennusjarjestys 22 § ja 29 §

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista 16 § 2 kohta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennuspaikka ja sen omistaja

JIll ESPOO
( )

Velvoitettu

I (.

Toimenpide
Luvattoman asuntolaivan seka RakJ:sen vastaisen pienemman laiturin
poistaminen.

Asian selostus
Valvonta-asia on tullut vireille rakennusvalvontaviranomaiseen tehdylla
toimenpidepyynndlla.



Velvoitetulle on lahetetty 16.6.2020 paivatty kehotus lopettaa kiinteistolla
luvaton lyhytaikainen majoitustoiminta seka poistaa asuntolaiva
omistamallaan kiinteistolla [ 31.7.2020 mennessa. Lisaksi
kehotettiin poistamaan kiinteistdn rantaan kiinnitetty pienempi laituri.

Velvoitettu antoi edellda mainittuun kehotukseen 30.6.2020 paivatyn
vastineen, jossa totesi, etta,

1) kyseisella asuntolaivalla ei harjoiteta vuokraustoimintaa,

2) veneen kiinni pitdminen laiturissa ei ole toimenpideluvan varainen
toimenpide, ja;

3) kiinteistolle on rakennettu laituri kehotuksessa mainitulla tavalla

Rakennusvalvontaviranmoinen havainnoi suorittamallaan
tarkastuskaynnilla 13.11.2020, ettd kehotuksen mukaisiin toimenpiteisiin ei
ollut ryhdytty.

Koska kehotuksen mukaisiin toimenpiteisiin ei ollut ryhdytty, kiinteiston -
Il onmistajalle varattiin tilaisuus tulla kuulluksi asian johdosta
rakennusvalvontakeskuksen 15.12.2020 paivatylla selityspyynndlla.
Velvoitettu on antanut selityspyyntéon 5.1.2021 paivatyn vastineen, jossa
velvoitettu kiistaa, ettéd asuntolaivassa harjoitettaisiin majoitustoimintaa.
Lisaksi velvoitettu toteaa, ettd asuntolaiva ei tarvitse toimenpidelupaa.
Samoin todetaan poistettavaksi vaaditun pienemman laiturin osalta.

Vastineet ovat kokonaisuudessaan oheismateriaalina.



