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§ 13

Uudisakennuslupa 2020-2094 Kipparinkatu 14

Paatéspaivamaara 28.1.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 3.2.2021

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

49-34-334-10 Kipparinkatu 14

ESPOONLAHTI 02320 ESPOO

Pinta-ala 1699.0

Kaava Asemakaava

K?av?nmulfalnen C-1 Keskustatoimintojen korttelialue
kayttotarkoitus

Kaavanmu_kalnen 0.0 kem?

rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Asunto Oy Espoon Jolla c/o Realia Management Oy
Sibeliuksenkatu 5

13100 HAMEENLINNA

Asunto Oy Espoon Huukkari c/o Realia Management Oy
Sibeliuksenkatu 5

13100 HAMEENLINNA

Asuinkerrostalo (1) ja aurinkoséhkopaneelien sijoittaminen vesikatolle.

Paasuunnittelija: Heinzmann Arndt arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103900329H 4651.0 4193.0 14400.0 9

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen, 17.12.2020
8kpl

Kaupunkimittausyksikkd 01.12.2020

Mahdollistava

Rajanaapurit Espoo 03.12.2020 Puoltava
Lansimetro Espoo 28.12.2020 Ehdollinen
Kaupunkikuvatoimikunta 24.08.2020 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 28.09.2020 Ehdollinen
rataisdnndinti Metron 11.01.2021 Ei arvoa
lausunto 13.01.2021 Puoltava

Kaupunkitekniikan



keskuksen

Lansi-Uudenmaan

Pelastuslaitos
Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset, 18kpl

Valtakirja

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta, 3kpl

Yhteisjarjestelysopimuksen aiesopimus liitteineen, 7 kpl

Hankeselostus

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Rakennetyypit talo 7

Meluselvitys, kaavavaihe

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Katukorkeusilmoitus, 2 kpl

Ennakkoneuvottelulomake YLO8

Pohjavedenhallintasuunnitelma

HSY:n Liitoskohtalausunto talo 7

Rakennuttajan kosteudenhallintasuunnitelma

Akustiikkaselvitys ja ulkona sijaitsevien aanilahteiden meluselvitykset 2

kpl

Hulevesisuunnitelma

Hulevesiselvitys

Pohjatutkimus- ja perustamistapaselvitys

Hankkeen suunnnittelijat talo 7

Kerrostalon esteettdémyyden suunnittelu- ja tarkastuslomake

Asiantuntija arvio ilmanlaadusta

Energiaselvitys ja -todistus

Lausunnon liite - Lansimetro Espoo, 28.12.2020

Lausunnon liite - rataisannointi Metron, 11.01.2021

Havainnemateriaali

liImanlaatuselvitys

Tuuliviintyisyysselvitys

Sijoituslupapaatos SL 049-2019-523 salaojien paineentasausputket

Pelastus- ja huoltoliikenne kaavio

Ulkoporras talojen 7 ja 8 valissa, portaat, kasijohteet

Paloturvallisuussuunnitelma liitteineen

Palo01 lomake

Kaavamaaraykset

Rakennuslupakartta — Kaavaote

13.01.2021 Mahdollistava

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan rakennuslupaa 9- kerroksiselle asuinkerrostalolle ja sen kellarille.
Suunnitelmissa esitetaan varaus aurinkosahkopaneeleille rakennuksen
vesikatolle.

Erilliset rakennusluvat on mydnnetty tontille seuraavasti:
Maisematydlupa (049-2017-586-T) on mydnnetty louhintatdille,
rakennuslupa kellareiden rakentamiseksi (049-2019-81-A) on myonnetty
aiemmin voimassa olleen kaavan ja tonttijaon mukaan ja kellarikerrosten
muutoslupa (049-2019-1600-C) nykykaavan mukaan. Nama kellaritilat



sisaltavat vaestdnsuojia, varasto- ja teknisia tiloja ja porrasyhteyksia
itdisen kauppakeskustontin kahdelle kellaritasolle, joissa autopaikat
sijaitsevat. Rakennuksen leikki- ja oleskelualueille ja naapuritontin
jateilmahormille on mydnnetty lupa (049-2020-1692-T).

ASEMAKAAVA

Alueelle on hyvaksytty 13.5.2019 kaupunginhallituksessa Espoonlahden
keskus, alue 410310, asemakaavan muutos, joka on kuulutettu
lainvoimaiseksi 11.12.2019. Alue on keskustatoimintojen korttelialuetta (C-
1), jonne saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, terveydenhuolto- ja
hoivapalveluita, kirjasto- ja kulttuuritiloja, asumista, metroasemaan liittyvia
tiloja ja julkisia kulkuyhteyksia ja kulkuyhteyksia seka teknisia-, ja
huoltotiloja seka paivittaistavarakaupan myymalatiloja sisaltadvan
vahittdiskaupan suuryksikon.

Asemakaavassa on osoitettu rakennusala enintdan 7- kerroksiselle ja 11-
kerroksiselle asuin- ja liikerakennukselle. Asuinrakennusten julkisivujen
tulee olla Espoonlahdenreitin puolella paasaantoisesti vaalean savyisia.
Solmutorin puoleisen rakennusmassan paatyyn tulee sijoittaa
asuinhuoneistojen ikkuna-aukkoja tai parvekkeita.

Asuinrakennusten porrashuoneisiin tulee toteuttaa sisdankaynti seka
kadun ettd pihan puolelta. Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee korostaa
varein, materiaalein ja taideaihein. Kaytettyjen materiaalien tulee olla
korkeatasoisia.

Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintdan n. 1% annetusta asuntojen
rakennusoikeudesta asukkaiden kokoontumis- ja harraste-, sauna- ja
muita yhteistiloja. Kiinteiston ohjeellinen jatehuolto sijaitsee korttelin
pohjoisemmalla rakennusalalla.

Kortteli sijaitsee osaksi melualueella. Mikali julkisivuille, joissa ylittyy 55 dB
melutaso, sijoitetaan parvekkeita, tulee ne lasittaa siten, etteivat melun
ohjearvot ylity.

Myds huolto- ja pelastusreiteista, aitaamisesta, maastonmuotoilusta,
puiden istuttamisesta, pelastustoiminnan vaatimuksista, ja hulevesista on
maaratty.

Alueella on voimassa maanalainen asemakaava Matinkyla- Kivenlahti
metrotunneli. Alueella on maanalaisia huoltotiloja ja metron tiloja.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennuksen julkisivuissa kaytetaan padosin kahta varia,
vaaleampaa ja tummempaa vaakasuuntaista tiililaattaa. Rakennus on
jaettu vaaleaan ja graniitin kirjavaan harmaaseen osaan. Pystysuuntaista
laattaa kaytetdan ikkuna- aukkojen kerrosten valisissa osissa.
Parvekekehyksissa on tiililaattaa ja niiden sisalla kaytetaan uritettuja
valkoisia ja vaaleanharmaita sandwich-elementteja. Jokaisessa
asunnossa on lasitettu parveke. Katutasolla olevilla kahdella asunnoilla on
lasitettu terassi. Terassit rajataan betonisella tukimuurilla ja pinnakaiteella
katualueesta. Asuntojen terassit ja talojen sisdankaynnit, tasoportaat ja
luiskat erotetaan katutilasta istutuskaukaloilla ja matalilla tukimuureilla.
Katutason sisaankaynteja korostetaan katoksilla ja vaihtelevalla
tiililimitykselld. Sisdan taloon paasee kansipihalta, eteldiselta



kevyenliikenteenvaylalta ja kellarin kautta talon etelapaadysta.

Uusia asuntoja on yhteensa 74 kpl, joista padosa on yksioita tai kaksioita.
Hankkeessa on poikettu vahaisesti tilojen koon osalta PKS-
yhteistilaohjeesta. Asemakaavan edellyttamasta, koko korttelin
yhteistilamaarasta toteutuu rakennuksen osalta yli 100%.

Yhteistilat (saunaosastot, kerhotila ja pesula) on sijoitettu 1.kerrokseen,
varasto- ja tekniset tilat padosin talon kellarikerrokseen. 12 kpl
irtaimistovarastoja on sijoitettu talon 8 kellarikerrokseen.

Rakennuksen oleskelu- ja leikkipiha sijaitsee toistaiseksi naapuritontilla
049-34-334-11 Espoonlahdentorilla. Jatkossa tehtavissa
tonttijarjestelyissa piha- alue liitetadn samalle tontille asuinrakennuksen
kanssa. Asuinrakennusten valissa tontilla sijaitsee kulkuvayla
Espoonlahdenreitiltd kauppakeskuksen kansipihalle seka tontin huleveden
viivytyssailio.

Asuinrakennusten jatehuone sijoittuu talon 8 luoteisnurkkaan. Tontin
lounaiskulman kohdalla naapuritontilla sijaitsee kauppakeskuksen
huoltopihan jateilma- savunpoistohormi.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelialueen asemakaavanmukainen varsinainen rakennusoikeus on 6
300 kem2, josta talle rakennukselle on suunnitelmissa osoitettu 3 500
kem2. Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta sekd mm. asuntojen ulkopuolisia
varastotiloja, asukkaiden yhteistiloja, kiinteistdhoidon tiloja, teknisia tiloja
ja kuiluja, yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet ja katetut, rakennukseen integroidut
polkupyérien sailytystilat. Liséksi saa rakentaa porrashuoneita niissa
valikerroksissa, joissa ei ole kyseisen kayttotarkoituksen mukaisia
kerrosalaan laskettavia tiloja.

Rakentamiseen kaytetdan yhteensad 4 193 kem2, josta 3 463 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta ja 493 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta. Kokonaiskerrosalasta on lisaksi MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 237 kem2. Kokonaisala on 4
651 m2, josta kellarin osuus on 458 m2. Rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 2 837 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

- Talon 7 kohdalla asemakaavan rakennusalueen raja ja sen myota myos
rakennuksen ulkoseina ulottuu naapuritontille 049-34-334-11, koska talon
ulkoseina on jatke pihakannen maanalaisesta seindrakenteesta.
Ulkoseinan/rakenteen tontinrajan ylitys on 122- 183 mm, tonttiraja ei ole
samansuuntainen kuin talon ulkoseina. Tontit on tarkoitus jatkossa
yhdistaa yhdeksi peruskiinteistoksi, josta erotetaan myéhemmin
asuintalojen 3D-tontit.

- Rakennuksen luoteispuolella sijaitseva parveke ylittda rakennusalueen
rajan n 850 mm verran ulokkeena. Syyna on rakennuksen massoittelu,
kerrosalan kaytto ja riittavan syva parveke, joka muodostaa samalla
katoksen sisaankaynnille. Koillispuolen parveke ylittda rakennusalan rajan



1 688 mm ja ulkokatos 812 mm. Tontinraja ylittyy parvekkeen osalta 2 238
mm ja katoksen osalta 1 321 mm. 3D-tontin muodostamisen yhteydessa
ulkoseina, parveke ja katos sijoittuvat omalle 3D- tontille. Rakennusaleen
ylitys parvekkeella perustellaan asuntopohjaratkaisulla.

-Korttelikokonaisuuden vaestdnsuojapaikkojen maara ei ole riittava, koska
vaestonsuojamitoitusperustetta on muutettu paivakodin osalta
prosenttiperusteisesta laskutavasta henkilémaaraperusteiseksi.
Suojapinta- alan tarve on mitoitusperiaatteen muutoksen vuoksi kasvanut
n 130 m2 verran. Korttelikokonaisuudessa on useita kayttotarkoituksia,
joiden toiminta on eriaikaista, asunnoissa ja liikekeskuksissa ei ole yhta
aikaa maksimihenkildmaara paikalla. Lansi- Uudenmaan pelastuslaitos
puoltaa luvan myontamista.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Autopaikat ja vaestdnsuojat seka osa pydrapaikoista on haettu erillisilla
rakennusluvilla aiemmin.

Asuntojen autopaikkoja tarvitaan 1ap/130 kem2 tai min 0,5ap/asunto.
Asuntojen maaran mukaan laskettuna tarve on 37 ap, joista 2 on
likuntaesteisten paikkoja. (vaatimus 1LE-ap/30ap). Lisaksi toteutetaan 1
lastausautopaikka/porras. Sahkodautolatauspaikkoja on 12/37autopaikkaa.
Asuntojen autopaikat, sijaitsevat kauppakeskuksen paikoituskellarissa
tasolla K1. (049-2019-46-A)

Asuntojen pydrapaikkoja tarvitaan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan
2pp/asunto, ja asuntojen mukaan lasketuna tarve on 148 pp. Polkupyo6rat
sijoitetaan uvv- tiloihin rakennuksen kellariin ja katutasoon.

Lisaksi asuntojen lyhytaikaisia pydrapaikkoja sijoitetaan kansipihalle
pihasisdankayntien yhteyteen 16 pp. (049-2020-1692-R)

Rakennuksen vaestonsuojatilat sijaitsevat talon 8 kellarikerroksessa.
(049-2020-323). Suojatarve on 3463 kem2 * 2% = 69 m2 (92 hi6a).

MUUT SELVITYKSET

Asemakaavassa on maaratty parvekkeiden ja julkisivujen
melusuojaamisesta. Meluselvityksen mukaan talon 7 Espoonlahdenkadun
puoleisten ylempien parvekkeiden on oltava

lasitettuja. Hanke on suunniteltu asemakaavan ja laadittujen julkisivun ja
parvekkeiden daneneristavyysselvitysten mukaisesti.

Palotekniset vaatimukset ja savunpoistosuunnitelmat on esitetty erillisissa
paloteknisissa selvityksissa.

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisena. Kaikkiin
porrashuoneisiin on esteetdn kaynti kadulta, korttelipihalta ja autohallista.
Pihojen tasoille paastaan kerroksista hissilla ja/tai luiskalla. Yhteistiloihin
on esteetdn kaynti. Yksi talosauna on mitoitettu pydratuolille. Asuntojen
parvekkeilla on puuritilavaraus.

Hankkeesta on laadittu kaavavaiheessa tuuliviihtyisyysselvitys, jonka
mukaan tarkasteltu Lippulaivan lahiymparisto sijoittuu tuuliviintyisyyden
kannalta parhaaseen luokkaan. Rakennusmassoittelua ei ole selvityksen



Esittelijan
paatésehdotus

jalkeen olennaisesti muutettu.

Hulevesisuunnitelman mukaan, talojen 7 ja 8 valissa on huleveden
viivytyssailid, jonka kautta hulevedet johdetaan kaupungin
hulevesiverkostoon.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 24.8.2020, jonka jalkeen se
on puoltanut hanketta 28.9.2020 huomautuksin ja ehdoin, joita on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeesta ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa teknistd ennakkoesittelya,
koska hanke noudattelee aiemmin kasiteltyjen asuinrakennusten 1-4
periaatteita.

MUUT LAUSUNNOT

Vastineena metron rataisannditsijan lausuntoon hanke vastaa: Kaikki
taloon 7 liittyvat louhintaty6t on tehty valmiiksi, nyt ei tehda uusia
louhintoja. Porraskuilu on rakennettu kellarikerrokseen asti ja talon
pohjalaatta/perustukset on rakennettu kellariluvan (049-2019-81-A) seka
muutosluvan (049-2019-1600-C) yhteydessa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Luvan liitteeksi on toimitettu yhteisjarjestelysopimuksen aiesopimus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 2. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:



aloituskokous

paikan merkitseminen
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Opaste- ja osoitepalaveri tulee olla pidetty
pelastuslaitoksen kanssa aloituskokoukseen
mennessa.

Aloituskokoukseen mennessa tulee luvan liitteeksi
toimittaa yhteisjarjestelysopimukseen liittyva listaus
tarvittavista oikeuksista.

Siirtolaattojen kuivatusjarjestelma tulee esitella 1V-
suunnittelijan toimesta rakennusvalvonnalle
aloituskokoukseen mennessa.

Mikali on tarpeen louhia uusia kalliokaivantoja, tulee
suunnitelmat tarkentaa, taydentaa ja muokata
Lansimetron ohjeiden mukaisesti hyvissa ajoin ennen
téiden aiottua aloitusta. Naille paivitetyille
suunnitelmille tulee saada Lansimetron hyvaksynta
eika mitdan t6ita saa aloittaa ennen saatua
hyvaksyntaa.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Ennen elementtien tilausta on lopulliset tiililaattojen
savyt ja pintastruktuurit ja uritetun betonin vari ja
pintastruktuuri hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on tiililaattojen ja uritetun betonin varien ja
pintastruktuurien vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittdvan kokoiset mallipalat.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen



kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet tayttavat ymparistdministerion asetuksessa
ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista. Istutustoiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintddn yhden vuoden
maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Ennen kayttoonottoa on asuinrakennuksen kaytossa
oltava jatehuone ja irtainvarastot kaikille asunnoille.
Rakennuspaikkana oleva tontti tulee olla merkittyna
kiinteistdrekisteriin ennen rakennuksen kayttéonottoa.
Yhteisjarjestelysopimuksen tulee olla allekirjoitettu ja
perustettu kayttdonottoon mennessa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki, puh. 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



